KONTROLNI POSUDEK
¢. UZSVM/OFM/581/2021-OFMM

Zadavatel kontroliho posudku:  UZSVM, UP Ostrava, RC/ICO: 69797111
Lihovarska 1335/9
716 10 Ostrava-Radvanice

Uéel kontrolniho posudku:
Ocengni stavby &.p. 48 a parcel St. 9, St. 10, 10/1 v k.. Tyra.

Dle zikona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni pozd&jiich pFedpisi a vyhlisky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 488/2020 Sb., podle stavu ke dni 01.03.2021 kontrolni
posudek vypracoval:

Znalecky posudek je podén v oboru ..., odvétvi ...

Utad pro zastupovéni sttu ve vécech majetkovych,
Ing. Miroslav Haas

RaSinovo nabtezi 390/42

128 00 Praha 2

telefon: 597315343

e-mail: miroslav.haas@uzsvm.cz

Pocet stran: 19 vCetné€ titulniho listu. Zadavateli se pfedavd v vyhotovenich. Vyhotoveni &islo:

V Ostravé 01.03.2021



A. ZADANI

B. VYCET PODKLADU

1. Zakladni informace

LV: 60000

Kraj: Moravskoslezsky

Okres: Frydek-Mistek

Obec: Ttinec

Katastralni Gzemi: Tyra

Pocet obyvatel: 35002

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 768,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nizev koeficientu ‘ - ¢ P;
O1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel 1 0,85
O2. Hospodéfsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad ~ 1iI 0,85

5000 a v8echny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a
katastralni Gzemf lazetiskych mist typu D
O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiZ katastraln{ izem{ sousedi s nevyjmenovanou obef
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce: V obci je méstsk4 hromadna doprava 1 1,00
popfipadé pfiméstska doprava

06. Ob&anska vybavenost v obei: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluZby, zdravotnicka zafizeni, §kola, posta, bankovni (pend#ni)
sluZby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zgkladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * 01 * 02 * O3 * O4 * Os * Qs = 555,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne .

3. Vlastnické a evidenéni udaje
UZSVM, UP Ostrava, Lihovarska 1335/9, 716 10 Ostrava-Radvanice, podil 1/ 1

C.NALEZ

1. Obsah kontrolniho posudku
1. Rodinny dim &.p. 48
2. Hospodatska budova
2.1. Posezeni
2.2. Stodola - Hospodafsky pristtedek
2.3. GaréZ
3. Plot ze str. pl. potaZeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. patek
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4. Plochy s litym asfaltem {l. 30 mm, podklad Stérkopisek

5. Betonova dlaZba zamkova - Sedd tl. do 60 mm

6. Plot z ocel. plotovych ramii na zdéné nebo betonové sloupky do betonovych patek
7. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do betonovych patek

8. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

9. Hnojité z lomového kamene

10. Pozemky stavebni

11. Trvalé porosty

D. KONTROLNI POSUDEK

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., €. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb., & 188/2019 Sb. a & 488/2020 Sb., kterou se
provadgji né€ktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi v€cmi

Nizev znaku C. Pi
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I1 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného viastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez daldich vlivi I 0,00
6. Povodtiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni dizemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiZ katastralni zemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obganska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zatizeni, posta, bankovni
(pené€zni} sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych vé&ci vyjmenovanych ve tieti pozndmcee pod tabulkou &.1 pfilohy

¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Ps*Po* (1 + >, Pi)=1,050

i=1
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V ostatnich piipadech ocengni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Po* (1 + ¥ P))=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden&ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nizev znaku ¢, Pi

1. Druh a i¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénfm | 1,00
celku

2. PrevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Césti obce nesrostlé s obei (mimo samot) IV -0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které m4 obec: I -0,10
Pozemek l1ze napojit pouze na n&které sit& v obci

5. Obanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je II -0,01
¢astedn€ dostupna obanskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s mozZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadnd doprava: Zastéavka od 201 do 1000, MHD — II -0,01
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez mo#nosti II 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezam&stnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * {1+ P)=0,850
i=2
V pfipadech ocengni nemovitych véci vyjmenovanych ve tretl poznémce pod tabulkou &.1 pFilohy
¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,893

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,850

1. Rodinny diim &.p. 48

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: ~ § 13, typ D

Svisla nosna konstrukce: zd&né

Podsklepeni: podsklepend

Podkrovi: méa podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stiecha: se §ikmou nebo strmou stfechou

Pocet nadzemnich podlazi: se dvéma nadzemnimi podlaZimi
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovité véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vy$ky podlazi
Nizev

1121

Zastavénd plocha [m?]  vy¥ka

IPP 10*12 = 120,00 2,20m
I NP 10*%12 = 120,00  2,80m
I NP 10%12 = 120,00 2,80m
podkrovi 10*12 = 120,00 2.80m

Obestaveény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastie3eni)

480,00 m?

Typ Ndazev Obestavény prostor [m’]
PP IPP (10*12)*(2,20) = 264,00
NP INP (10*%12)*(2,80) = 336,00
NP IINP (10*12)*(2,80) = 336,00
Z  zastfeSeni {(10*12)*(0,5+2,80/2) = 228,00
Obestavény prostor - celkem: 1 164,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nechodnoti se)
Konstrukce

Provedeni

Hodnocent Cast
standardu [%]

1. Zéklady

2. Zdivo

3. Stropy

4. Stiecha

5. Krytina

6. Klempifské konstrukce

7. Vnitini omitky

8. IFasadni omitky

9. Vnéjsi obkiady chybi
10. Vnitini obklady

11. Schody

12. Dvete

13. Okna

14. Podlahy obytnych mistnosti
15. Podlahy ostatnich mistnosti
16. Vytapéni

17. Elektroinstalace

18. Bleskosvod

19. Rozvod vody

20. Zdroj teplé vody

21. Instalace plynu

22. Kanalizace

23. Vybaveni kuchyné

24, Vnitini vybaveni

mupmnrnnununmnurnunnuwmunundununOolLwvninumniniznn

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100



25. Zéachod 100
26. Ostatni 100
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. g]?jr_a;jgg
1. Zaklady S 4,30 100 1,00 430
2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Stfecha S 4,20 100 1,00 420
5. Krytina S 3,00 100 1,00 3,00
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Vaitfnf omitky S 6,40 100 1,00 6,40
8. Fasadni omitky S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vngjsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,40 100 1,00 2,40
11. Schody S 3,90 100 1,00 3,90
12. Dvefe P 3,40 100 0,46 1,56
13. Okna S 5,30 100 1,00 5,30
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,30 100 1,00 2,30
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,40 100 1,00 1,40
16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
18. Bleskosvod S 0,50 100 1,00 0,50
19. Rozvod vody S 2,80 100 1,00 2,80
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,90 100 1,00 2,90
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,00 100 1,00 5,00
25. Zachod S 0,40 100 1,060 0,40
26. Ostatni S 3,00 100 1,00 3,00
Soucet upravenych objemovych podili 97,76
Koeficient vybaveni Ka: 0,9776
Vypodlet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z piflohy &. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = piepotitany podil na 100 %)

, OP  Cast Up PP ~.  Opot. Opot.z
Konstrukee, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. Casti CI; Ika
1. Zaklady 4,30 100,00 1,00 430 4,31 100 150 66,67 2,8735
2. Zdivo 24,30 100,00 1,00 24,30 24,40 100 150 66,67 16,2675
3. Stropy 9,30 100,00 1,00 9,30 934 100 150 66,67 62270
4., Stfecha 4,20 100,00 1,00 420 4,22 100 150 66,67 28135
5. Krytina 3,00 100,00 1,00 3,00 3,01 35 50 70,00 2,1070
6. Klempi¥ské konstrukce 0,70 100,00 1,00 0,70 0,70 35 50 70,00 0,900
7. Vnitini omitky 6,40 100,00 1,00 6,40 6,43 35 85 41,18 26479
8. Fasadni omitky 3,30 100,00 1,00 3,30 3,31 35 85 41,18 1,3631
10. Vnitini obklady 2,40 100,00 1,00 240 241 35 85 41,18 09924
11. Schody 3,90 100,00 1,00 3,90 3,92 100 150 66,67 2,6135
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12. Dvete 3,40 100,06 1,00 3,40 341 35 50 76,00 23870
13. Okna 5,30 100,00 1,60 530 532 35 50 70,00 3,7240
14. Podiahy obytnych mistnosti 2,30 100,00 1,00 230 231 35 45 77,78 11,7967
15. Podlahy ostatnich mistnosti 1,40 100,00 1,00 1,40 141 35 45 77,78 1,0967
16. Vytapéni 4,20 100,00 1,00 4,20 422 35 40 87,50 3,6925
17. Elektroinstalace 4,00 100,00 1,00 4,00 402 35 40 8750 3,5175
18. Bleskosvod 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 35 85 41,18 10,2059
19. Rozvod vody 2,80 100,00 1,00 2,80 2,81 35 50 70,00 1,9670
20. Zdroj teplé vody 1,60 100,00 1,00 1,60 1,61 20 25 80,00 1,2880
21. Instalace plynu 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 35 50 70,00 0,3500
22. Kanalizace 2,90 100,00 1,00 29 291 35 50 70,00 2,0370
23. Vybaveni kuchyné 0,50 100,00 1,00 0,50 0,50 15 20 7500 0,3750
24. Vnitini vybaveni 500 100,00 1,00 5,00 5,02 35 50 70,00 3,5140
25. Zachod 0,40 100,00 1,00 0,40 040 15 30 50,00 0,2000
26. Ostatni 3,00 100,00 1,00 3,00 3,01 35 50 70,00 2,1070
Opotiebeni: 66,7 %
Ocenéni

Z&kladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m?): = 1 900,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,1000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,9776
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. &. 41 - dle SKP): * 2,3510
Zékladni cena upravena [K&m?] = 5 283,88

Plnd cena: 1 164,00 m® * 5 283,88 K&/m® = 6 150 436,32 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % /100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSy = 2 048 095,29 K¢
Koeficient pp * 0,850
Cena stavby CS = 1 740 881,- K¢

Rodinny dim &.p. 48 - zjisténa cena

2. Hospodaiska budova

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Stavba s viceu€elovym uZitim dle § 28

Ocenént jednotlivych ¢4sti
2.1, Posezeni

Zat¥idéni pro potireby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukee:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC

typ B
zdéna tl. nad 15 cm

1740 881,- K¢

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
nema podkrovi

neumoziujici zfizeni podkrovi
1274

-7 -



Nemovita vé&c je soudasti pozemku

Zastavéné plochy a vy§ky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m?]  vyika
1. NP 8,6%3 = 25,80 4,80m
25,80 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSenf)

Typ Nizev Obestavény prostor [m’]
NP I NP (8,6%3)*(3,70) = 95,46
Z  zastfeSeni 8,6%3*1,1/2= 14,19
Obestavény prostor - celkem: 109,65 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocdet koeficientu K4
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ([J;OS; Koef. E)}}I,);a;:gg
1. Zaklady N 7,10 100 1,54 10,93
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempii'ské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe C 3,00 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy C 8,20 100 0,00 0,00
12. Elektroinstalace C 5,80 100 0,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 65,93
Koeficient vybaveni Ka: 0,6593

Yypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy & 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na dé&leni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ». Opot. Opot. z
Konstrukce, vybavenf %] [%] %] (%] St. Ziv. ¢ g st CI; flea
1. Zaklady N 7,00 100,00 1,54 10,93 16,58 100 200 50,00 8,2900
2. Obvodové stény S 3L80 100,00 1,00 31,80 -48,23 100 200 50,00 24,1150
4. Krov § 730 100,00 1,00 730 11,07 35 70 50,00 55350
5. Krytina S 810 100,00 1,00 8,10 1229 35 45 77,78 19,5592
6. Klempiiské prace S 1,70 100,00 1,00 1,70 2,58 35 45 77,78 2,0067
7. prrava povrchil S 6,10 100,00 1,00 6,10 925 35 50 70,00 64750
Opotiebeni: 56,0 %




Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m®] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): ¥ 0,6593
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): i 1,1000
Koeficient zm&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zakladni cena upravens [K&/m3] = 2 071,44
Plna cena: 109,65 m® * 2 071,44 K&/m? = 227 133,40 K¢
Koeficient opotfebeni: (1~ 56,0 % /100) * 0,440
Nikladova cena stavby CSn = 99 938,70 K¢
Koeficient pp * 0,850
Cena stavby CS = 84 947,89 K&
Posezeni - zjiSténd cena = 84 947,89 K¢&
2.2. Stodola - Hospoddfsky pristieSek
Zattidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ D
Svisla nosna konstrukce: dfevéna oboustranné obit4, zdivo tl. do 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
l.nadz. podiazi
Podkrovi: nemaé podkrovi
Krov: neumoZiujici zfizeni podkrovi
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274
Nemovita véc je soudasti pozemku
Zastavéné plochy a vy¥ky podlazi
Nizev Zastavéna plocha [m?]  vytka
I. NP 6%6 = 36,00 4.80m
36,00 m*
Obestavény prostor
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)
Typ Nizev Obestavény prostor [m’]
NP 1. NP (6%6)*(2,60) = 93,60
Z zastfeSeni 6%6*2,2/2 = 39,60
Obestavény prostor - celkem: 133,20 m3
Popis 2 hodnoceni standardu
(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukece, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
, . , Cast Upraveny
0
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zéklady S 8,00 100 1,00 8,00
2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30
3. Stropy S 21,80 100 1,00 21,80
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4, Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20

6. Klempii'ské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchil S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe S 3,80 100 1,00 3,80

10. Okna C 1,30 100 0,00 0,00

11. Podlahy C 9,70 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace C 5,00 100 0,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podilé 84,00

Koeficient vybaveni K4: 0,8400

Ocenéni

Zé&kladni cena (dle piil. &. 14): [K&/m?] = 1055.-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,8400

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pFil. &. 41 - dle SKP): * 2,2850

Zakladni cena upravena [K&/md) 222746

PlnA cena: 133,20 m® * 2 227,46 K&/m® 296 697,67 K¢

Vypocdet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 36 rokd 3

P¥edpokladana dal$i Zivotnost (PDZ): 64 roki

Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokii

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 36 /100 = 36,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 36,0 % / 100) 0,640

Nikladova cena stavby CSn = 189 886,51 K¢

Koeficient pp 0,850

Cena stavby CS = 161 403,53 K¢

Stodola - Hospodafsky p¥istieSek - zji§téna cena = 161 403,53 K¢

2.3. Garaz

ZatFidéni pro poti‘eby ocenéni

GaraZ § 15: typB

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo Zelezobetonova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274

Nemovita véc je soudasti pozemku

Zastavéné plochy a vyiky podlazi
Nazev

Zastavéna plocha [m?]  vyika

I. NP

258,20  2.60m
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Obestavény prostor

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nizev Obestavény prostor [m?]
NP L NP (258,2)*%(2,60) = 671,32
NP zastfeSeni 258,2%¥22/2 = 284,02

Obestavény prostor - celkem: 955,34 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] ([:(;)s]t Koef. g]%r‘a;r:cr;g

1. Zaklady P 6,20 100 0,46 2,85

2. Obvodove stény S 30,10 100 1,00 30,10

3. Stropy S 26,20 100 1,00 26,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 5,70 100 1,00 5,70

6. Klempifske konstrukce S 2,90 100 1,00 2,90

7. Upravy povrchii S 4,80 100 1,00 4,80

8. Dveie S 2,70 100 1,00 2,70

9. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

10. Vrata S 6,80 100 1,00 6,80

11. Podlahy C 7,20 100 0,00 0,00

12. Elektroinstalace S 6,00 100 1,00 6,00

Soudet upravenych objemovych podild 89,45

Koeficient vybaveni Ka: 0,8945

Vypodet opotirebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z pfilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepoéitany podil na 100 %)

. OP  Cast Uup PP . Opot. Opot.z
Konstrukece, vybaveni %] [%] %] [%] St. Ziv. ég st CI; lku
1. Zaklady P 620 100,00 0,46 2,85 3,18 100 150 66,67 2,1201
2. Obvodové stény S 30,10 100,00 1,00 30,10 33,65 100 150 66,67 22,4345
3. Stropy S 26,20 100,00 1,00 26,20 29,29 100 150 66,67 19,5276
5. Krytina S 5,70 100,00 1,00 5,770 637 35 506 70,00 44590
6. Klempitské konstrukece S 290 100,00 1,00 290 3,24 35 50 70,00 272680
7. Upravy povrchil S 480 100,00 1,00 480 537 35 50 70,00 3,7590
8. Dvefe S 2,70 100,00 1,00 2,70 3,02 35 50 70,00 2,1140
9. Okna ) 1,40 100,00 1,00 140 1,57 35 50 70,00 11,0990
10. Vrata S 6,80 100,00 1,00 6,80 7,60 35 50 70,00 5,3200
12. Elektroinstalace S 6,00 100,00 1,00 6,00 6,71 35 50 70,00 4,6970
Opotieben: 67.8 %
OGceneéni
Zikladni cena (dle piil. & 13) [K&/m?]: = 1375,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8945
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Polohovy koeficient Ks (pfil. & 20 - dle vyznamu obce): u 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,2850
Zékladni cena upravena [K&/m’] = 3 091,45
Plna cena: 955,34 m* * 3 091,45 K&/m® = 2 953 385,84 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 67,8 % /100) * 0,322
Nikladoeva cena stavby CSn = 950 990,24 K¢
Koeficient pp * 0,850
Cena stavby CS = 808 341,70 K&
Garaz - zji§tén4a cena = 808 341,70 K¢&
Piehled &4sti

2.1. Posezeni 84 948,- K&

2.2. Stodola - Hospodafsky piistiesek 161 404,- K¢

2.3. Garaz 808 342,- K&
Hospodarskd budova - zjisténa cena = 1054 693,12 K¢

3. Plot ze str. pl. potaZeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. patek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 13.1.1. Plot ze str. pl. potaZeného plast. hmotou,
ocel. sloupky do bet. patek

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2222

Nemovita véc je soudasti pozemku

Vyméra:
46*1,2 = 55,20 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zékladni cena (dle pifl. & 17):  [Ké/m?] = 290,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zékladni cena upravend cena [K&/m?] = 814,09
Pina cena: 55,20 m? * 814,09 K&/m? = 44 937,77 K¢
Vypotet opotFebeni linearni metodou

Staii (S): 16 roka .

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 14 rokid

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd

Opotiebent: 100 % * S/PCZ=100% * 16/30=53,3 %

Koefictent opotiebeni: (1- 53,3 %/ 100) * 0,467
Nikladova cena stavby CSn = 20 985,94 K¢
Koeficient pp * 0,850
Cena stavby CS = 17 838,05 K¢é
Plot ze str. pl. potaZeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. patek = 17 838,05 K¢é

- ZjiStén4a cena

4. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad §térkopisek
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 165,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. & 17):  [K&/m?] = 270,

Polohovy koeficient Ks (pFil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4590

Zakladni cena upraven4 cena [K&/m?] = 730,32

Pln4 cena: 165,00 m? * 730,32 K&/m? = 120 502,80 K&

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari (S): 11 rokh 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 19 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotrebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 11 /30 =36,7%

Koeficient opotiebeni: (1- 36,7 % / 100) * 0,633

Nakladova cena stavby CSn = 76 278,27 K¢

Koeficient pp * 0,850

Cena stavby CS = 64 836,33 K¢

Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad stérkopisek - zjisténa = 64 836,53 K¢

cena

5. Betonov# dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Venkovni Oprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zamkova - $eda tl. do 60
mm

Kéd klasifikace stavebnich d&! CZ-CC 211

Nemovitd véc je soutasti pozemku

Vyméra: 22,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 480,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,4590

Z&kladni cena upravens cena [K&/m?) = 1 298,35

Pln4 cena: 22,00 m? * 1 298,35 K&/m? = 28 563,70 K¢

Vypocet opoticebeni linearni metodou

Staii (8): 21 roki .

Predpokladana dals{ Zivotnost (PDZ): 9 rokd
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % *21/30=70,0%
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Koeficient opotfebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

Niakladova cena stavby CSn = 8 569,11 K¢
Koeficient pp * 0,850

Cena stavby CS = 7 283,74 K¢
Betonovi dlazba zdmkova - Sed4 tl. do 60 mm - zjistén4 cena = 7 283,74 K&

6. Plot z ocel. plotovych rdmii na zdéné nebo betonové sloupky do betonovych patek

Zatridéni pro potfeby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 13.3. Plot z ocel. plotovych rami na zdéné nebo
betonové sloupky do betonovych patek
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2222
Nemovita v&c je soudésti pozemku
Vyméra:
25*1,2 =30,00 m? pohledové plochy

Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. & 17):  [K&/m?] = 720,-
Polchovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (p#l. & 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 2021,18
Plna cena: 30,00 m? * 2 021,18 K&/m? = 60 635,40 K¢
Vypocet opoifebeni lineArni metodou
Staff (S): 31 roki 5
Pfedpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 14 roka
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31/45=68,9 %
Koeficient opoticbeni: (1- 68,9 % / 100) * 0,311
Nikladova cena stavby CSx = 18 857,61 K¢
Koeficient pp * 0,850
Cena stavby CS = 16 028,97 Ké
Plot z ocel. plotovych rimii na zdéné nebo betonové sloupky do = 16 028,97 K¢
betonovych patek - zjisténa cena
1. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do betonovych patek
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky
do betonovych patek
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soudasti pozemku
Vyméra:
43*1,2 = 51,60 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 17);  [K&/m?] = 450,-
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Polohovy koeficient K5 (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1263,24
Plna cena: 51,60 m? * 1 263,24 K&/m? = 65 183,18 K¢

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Staif (S): 31 roka 5

Predpokladand dal3i Zivotnost (PDZ): 9 roki
Pfedpokladana celkovi Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebent: 100 % * S/PCZ=100% *31/40=77,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 77,5 % / 100) * 0,225
Nikladov4 cena stavby CSn = 14 666,22 K¢
Koeficient pp ¥ 0,850
Cena stavby CS = 12 466,29 K¢
Plot z ocel. plotovych ramii na ocel. sloupky do betonovych patek - = 12 466,29 K¢
Zjisténa cena
8. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, nitér
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tiprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 2222
Nemovita véc je soulasti pozemku
Vyméra:
58*1,2 = 69,60 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 17):  [K&/m?) = 240,-
Polohovy koeficient K (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,5520
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 673,73
Plna cena: 69,60 m? * 673,73 K&/m? = 46 891,61 K¢
Vypocet opotiebeni lineirni metodou
Stafi (S): 31 rokd .
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *31/35=88,6%
Maximalni opotfebeni mize dle prilohy ¢. 21 ¢&init 85 %
Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 7 033,74 K¢
Koeficient pp * 0,850
Cena stavby CS = 5978,68 K¢
Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, ndtér - zjisténa cena = 5978,68 K¢

9. Hnoijisté z lomového kamene
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Zattidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 16.3. Hnojiste€ z lomového kamene
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 242
Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vymeéra:
25%0,5 = 12,50 m> obestavéného prostoru

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/m?)

Polohovy koeficient Ks (ptil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP):

950,-
1,1000
2,5740

LA |

Zékladni cena upravena cena [K&/m?] 2 689,83

PIng cena: 12,50 m® * 2 689,83 K¢/m? = 33 622,88 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 36 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 4 roky

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 36 / 40 = 90,0 %

Maximaini opotiebeni miiZe dle p¥ilohy ¢&. 21 &init 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) i 0,150

Nakladova cena stavby CSx = 5043,43 K&
Koeficient pp * 0,850

Cena stavby CS = 4 286,92 K¢

Hnojisté z lomového kamene - zjiStén4a cena = 4 286,92 K¢

10, Pozemky stavebni

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funk&nim celku vp = 2 288,00 m?
R =(200+0,8 * Zvp) / Lvp
R=(200+0,8 * 2 288,00)/2 288,00 = 0,887

Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 0,850

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezwjicich vlivii pozemku
Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZené zékladové podminky: NeztiZené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni vZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivii II 0,00
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6
Index omezujicich vlivl Io=1+>Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =171 * Io * Ip = 1,000 * 1,000 * 0,850 = (,850

Stavebni pozemKy zastavéné plechy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

Zattidéni z[ag/;%la Index  Koef. %Ifé frgg]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 555,- 0,850 471,75
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 10 1382 471,75
nadvori
Redukéni koeficient R = 0,887 418,44 578 284,08
§ 4 odst. 1 zahrada 10/1 812 471,75
Redukéni koeficient R = 0,887 418,44 339 773,28
§ 4 odst. I zastavéna plocha a 9 94 471,75
nadvoii
Redukéni koeficient R = 0,887 418,44 39 333,36
Stavebni pozemky - celkem 2288 957 390,72
Pozemky stavebni - zji§téna cena celkem = 957 390,72 K¢
11. Trvalé porosty
Ovocné dreviny: priloha ¢. 36.
Zahradkarsky typ ovocnatstvi:
Nazev
Staf{ [roki} Pocet, Jedn. cena Uprava [%] Upr. cena Cena
Vyméra  [K&/jedn.] [K& / jedn.] [Ké]
Svestka na pozemku p.&.: 10/1
36 3Ks 244 - -35% 158,60 475,80
§vestka na pozemku p.¢.: 10
36 2Ks 244.- -35% 158,60 317,20
merurika na pozemku p.c.: 10
11 1Ks 1 653,- -10% 1 487,70 1 487,70
hruSen - vysokokmen na pozemku p.¢.: 10
36 2Ks 1023.- -40 % 613,80 1 227,60
tfeSen - polokmen na pozemku p.¢.: 10
36 1Ks 1081.- -20% 864,80 864,80
viSefi na pozemku p.€.: 10
36 1Ks 70,- -20% min. 70, 70,-
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Soudet: = 4 443,10 K&
Celkem - ovocné dfeviny: = 444310 K&
Okrasné rostliny: pFiloha & 39.
azev Star{ Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.j [K&/jedn.] [KE&]
borovice ernd na pozemku p.&.: 10/1 36 roki 2,00 ks
Jehliénaté stromy II 18 610,- -30% 13 027.- 26 054,-
zerav japonsky na pozemku p.&.: 10/1 36 roki 3,00 ks
Jehli¢naté stromy II 18 610,- -30% 13 027.- 39 081,-
zerav japonsky na pozemku p.&.: 10/1 11 rokd 13,00 ks
Jehli¢naté stromy II 9110, -30% 6 377,- 82 901,-
tis Cerveny na pozemku p.&.: 10/1 21 rokn 2,00 ks
Jehli€naté keie I1 1 880,- -30% 1316,- 2632,-
bfiza b&lokora na pozemku p.é.: 10/1 21 rokt 1,00 ks
Listnaté stromy I 19 650,- -30% 13 755,- 13 755,-
ptaci zob obecny na pozemku p.&.: 10/1 21 rokl 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- -30% 1162,- 1162,-
stalezelené I
bez erny na pozemku p.&.: 10/1 16 rokti 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -30% 763,- 1526,-
stilezelené [ :
liska obecnd na pozemku p.&.: 10 31 rokll 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 930,- -30 % 1351,- 2702,-
stalezelené II
ofesak Cerny na pozemku p.&.: 10 31 rokti 2,00 ks
Listnaté stromy II 21 780,- -30% 15 246,- 30492,-
jasan ztepily na pozemku p.&.: 10 11 rokd 2,00 ks
Listnaté stromy I1 11 280,- -30% 7 896,- 15792,
dub Cerveny na pozemku p.&.: 10 11 rokt 2,00 ks
Listnaté stromy III 13 160,- -30% 9212,- 18 424-
rododendron (azalka) Zluty na pozemku p.&.: 10 11 rokt 1,00 ks
Viesovitni dfeviny III 3 050,- -30% 2 135,- 2 135,-
magnolie (84cholén) hvézdokvéta na pozemku p.&.: 9 11 rokd 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 2 880,- -30% 2 016,- 2 016,-
stalezelené I11
zeravec vychodni na pozemku p.&.: 10 11 okt 25,00 m?
Pnouci dieviny I 800,- -30% 560,~ 14 000,-
Soucet: 252 672,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. & 39): 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. &. 20) 1,100
Celkem - okrasné rostliny = 208 454,40 K¢
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 212 897,50 K&
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E. ODUVODNENI

Rekapitulace
1. Rodinny dim &.p. 48 1740 881,- K&
2. Hospodaiska budova 1054 693,- K&
2.1, Posezeni 84 948,- K&
2.2. Stodola - Hospodaisky pfistresek 161 404,- K&
2.3. Garaz 808 342,- K&
=1054 693,12 K¢
3. Plot ze str. pl. potaZeného plast. hmotou, ocel. sloupky do bet. patek 17 838,- K&
4. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek 64 837,- K¢
5. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60 mm 7284,- K&
6. Plot z ocel. plotovych rami na zdéné nebo betonové sloupky do 16 029,- K&
betonovych patek
7. Plot z ocel. plotovych rami na ocel. sloupky do betonovych patek 12 466,- K&
8. Plot ze str., pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér 5 979,- K&
9. Hnojidt€ z lomového kamene 4287,- K&
10. Pozemky stavebni 957 391,- K¢
11. Trvalé porosty 212 898,- K¢
Vysledna cena - celkem: 4 094 583.- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 4 094 580.- K¢

slovy: Ctytimilionydevadesat&tytitisicpétsetosmdesat K&

V Ostravé 01.03.2021

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Ing. Miroslav Haas
Rasinovo nabieZ{ 390/42 :

128 00 Praha 2

telefon: 597315343

e-mail: miroslav.haas@uzsvm.cz
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.11.1.
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