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STANOVY

Spoleéenstvi vlastniki bl. 89, &.p. 2327, 2328, 2329, bl. 89-90, &.p. 2375, 2376, bl. 90, ¢.p.
2321, 2322, 2323, bl. 90-91, &.p. 2392, 2393, bl. 91, &.p. 2324, 2325, 2326, T¥. Budovateli
v Mosté

Preambule

Bydleni ve vlastnictvi jsme si potidili jako jistotu, ktera je pro nas zarukou bezpedného zdzemi, ale i zarukou
vlastnéni majetku. Pravidla pro spoluZiti s ostatnimi vlastniky v dom& jsou ddna Domovnim fadem, sm&micemi
a pravidly, ale pfedev§im témito Stanovami.

Kazdy vlastnik je povinen ¥dit se Stanovami. Ty mu vymezuji jeho prava, ale také jeho povinnosti viiti
spolubydlicim a vi&i Spoledenstvi vlastnikii jednotek (SVI). Tyto Stanovy reglementuji zdkladni principy a
ptedpoklady pro chod SVIJ, povinnosti jeho ¢lent a dalgich osob, pokud na n& budou Stanovy dopadat. Stanovy
pak jako takové jsou chapéany &leny SVJ jako spoletenskd smlouva, a to jak vrozsahu pravidel pravnich,
moralnich, etickych a dalgich. Clenové se tato pravidla zavazali respektovat v plném rozsahu, a to bez ohledu na
stabilitu pravniho fadu Ceské republiky. Viichni, kdo pristoupili k témto Stanovam jsou jimi vazani, at uz tak
uginili jakymkoli projevem vile, kdyZ je takovym projevem povaZovana smlouva za ujednanou. Clenové SVJ
jsou zavazani chovat se k SVI gestn&, zachovévat jeho vnitini ¥ad, nezneuzivat svych prav a zachovavat k SVJ
potfebnou miru loajality.

Stanovy jsou prostfedkem pro pln&ni zdkladnich cild Spole&enstvi vlastniki jednotek, kterymi je zajistovani
kvalitniho a bezproblémového bydleni, v&etn& zaji¥téni sluZeb s bydlenim spojenych.
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0. Z.

Zakon o sluzbach

Prohlaseni

Pozemek

Jednotka

Byt

Spolecné &asti

Spoledenstvi

Sluzby

Definice pojmi
zékon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdé&jich ptredpisi;

zdkon €. 67/2013 Sb., kterym se upravuji n&které otazky souvisejici s poskytovanim
plnénf spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostori vdomé s byty, v platném
znéni;

prohlaSeni vlastnika ze dne 1.12.1998 o rozdéleni prava k Domu a Pozemku na
vlastnické pravo k Jednotkam, vloZené do katastru nemovitosti pod sp. zn.
V113201/98,;

budova &.p. 2327, ktera je na pozemku parc. &.st. 3863, &.p. 2328, kterd je na pozemku
parc. &.st. 3862, &.p. 2329, ktera je na pozemku parc. &.st. 3861, &.p. 2375, kterd je na
pozemku parc. &.st. 3866, &.p. 2376, kterd je na pozemku parc. &.st. 3865, &.p. 2321,
ktera je na pozemku parc. &.st. 3869, &.p. 2322, ktera je na pozemku parc. &.st. 3868,
&.p. 2323, kterd je na pozemku parc. &.st. 3867, &.p. 2392, ktera je na pozemku parc.
&.st. 3872, &.p. 2393, kterd je na pozemku parc. &.st. 3871, &.p. 2324, kterd je na
pozemku parc. &.st. 3875, &.p. 2325, kterd je na pozemku parc. &.st. 3874, &.p. 2326,
kterd je na pozemku parc. ¢.st. 3873 v k.d. Most II, obec Most, véetn& piislusenstvi
(napt. vedlejsich staveb a zatizeni umisténych mimo budovu);

pozemek pod Domem parc. &.st. 3863, 3862, 3861, 3866, 3865, 3869, 3868, 3867,
3872, 3871, 3875, 3874, 3873 a pozemky dle Prohladfeni funkéné souvisejict

s provozem a sprdvou Domu parc. €. .............. , parc. & ...l a parc. ¢.
........... v k.. Most 11, obec Most, v&etn& viech soucasti a ptisluienstvi;

Prohlasenim vymezend ¢ast Domu evidovand v katastru nemovitosti, kterd zahrnuje
Byt;

prostorové vymezend ¢ast Domu (mistnost nebo soubor mistnosti, které tvofi obytny
prostor), kterd je popsdna v ProhlaZeni. Tvofi soucast Jednotky. Pokud je v Domé
vymezen jako souldst Jednotky nebytovy prostor (jako prostorové vymezena &ast
Domu, kterd neni urena k bydlenf), vztahuji se ustanoven{ t&chto stanov tykajici se
Byt pfimé&feng i na tento nebytovy prostor, neni-li dile uvedeno jinak;

spole¢né ¢asti Domu a Pozemku, které maji podle své povahy slouZit vlastnikiim
Jednotek spoledné a jsou vymezeny Prohlagenim. Spoluvlastnicky podil vlastnika na
Spoleénych &astech je neoddglitelnd spojen s Jednotkou. ProhlaSeni miZe urlit, Ze
né&které Spole&né ¢asti jsou vylu¢ng uzivany jen n&kterym vlastnikem Jednotky;

pravnicka osoba zfizovand témito stanovami za G¢elem zaji$tovédni sprdvy Domu a
Pozemku. Je osobou odpové&dnou za tuto spravu a jeding opravnénou k drzbg&, opravé
nebo ke zm&nam Spole¢nych &asti, neni-li zdkonem nebo t€mito stanovami urCeno
jinak;

pln&ni spojenad nebo souvisejici s uZivanim Bytidl, jejichZz poskytovéani zajistuje
Spoleenstvi.
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Cast L.
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Nazev a sidlo

Nazev Spolecenstvi:

Spolecenstvi vlastnikil bl. 89, &.p. 2327, 2328, 2329, bl. 89-90, &.p. 2375, 2376, bl. 90, &.p.
2321, 2322, 2323, bl. 90-91, ¢.p. 2392, 2393, bl. 91, &.p. 2324, 2325, 2326, T¥. Budovatela
v Mosté

k.a. Most II

Sidlo: Most, ul. Tt. Budovateld, &.p. 2327, bl. 89, PSC 434 01

Spolecenstvi vlastnikd je pravnickou osobou zaloZenou za uéelem zajistovani spravy Domu a
Pozemku.
ClL.2
Predmét Cinnosti

Cinnost Spolecenstvi spoéiva v zaji§tovani spravy Domu a Pozemku.

Sprava Domu a Pozemku zahmuje vse, co nenalezi vlastniku Jednotky a co je v z4jmu
spoluvlastnikii nutné nebo Gcelné pro fadnou pé¢i o Dim a Pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni Spolednych &asti. Sprava Domu a Pozemku zahrnuje i Cinnosti
spojené s udrzbou a opravou Spoleénych &asti, jakoz i Cinnosti spojené s pfipravou a
provadénim zmén Spoleénych &asti modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou,
stavebni Upravou nebo zménou v uZivani, jakoZ i se ziizenim, udrzovanim nebo zlepsenim
zafizeni v Domé& nebo na Pozemku. Sprava se vztahuje i na Spole¢né &asti, které slouzi
vyluéné k uzivani jen nékterému spoluvlastniku, neni-1i témito stanovami uréeno, Ze udrzbu a
opravy téchto ¢asti zajistuje vlastnik Jednotky, kterému pravo vyluéného uzivani svédci.

Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pifimo nebo nepiimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikateli nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

Spoletenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Gely spravy Domu a
Pozemku.

K pravnimu jednani, kterym Spoledenstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepiihliZi.

Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:
a) provoz, UdrZzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni Upravy a jiné zmény, véetn&
zmén vedoucich ke zméné v Géelu uzivani
i.  Spole€nych ¢4sti (vEetné technickych zafizeni Domu); a
ii.  Spoleénych &asti vyhrazenych k vyluénému uZivani vlastniku Jednotky, pokud podle
Prohlaseni nebo t&chto stanov nejde o &innost prislusejici vlastniku Jednotky v ramei
spravy této Spole¢né ¢asti na vlastni naklady;

b) pravidelné revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni Domu, protipoZarniho
zafizeni, hromosvodi, rozvodii energii véetng tepla, teplé vody vietné jeji kvality — vyskyt
bakterie Legionella, pitné vody a telekomunikaénich zatizent;

c) udrzba Pozemku a udrzba pfistupovych cest na Pozemku,

d) uplatnéni priva ové&fit, zda stavebni Gpravy uvnitf Bytu neohrozuji, neposkozuji nebo
nemeni Spolecné Casti, pfiCemZ toto ovéfeni miZe byt provedeno i uplatnénim prava na
piistup do Bytu.

Cinnostmi spravy Domu a Pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména:




8)

9)

1)

2)

3)

a) zajiStovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické &innosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace Domu, uchovdvani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich piedpisi a
zajistovani dal§ich &innosti, které vyplyvaji pro osobu odpov&dnou za spravu Domu a
Pozemku z jinych pravnich predpisi;

b) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostfedki od ¢lenil SpoleCenstvi na
prispévky na spravu Domu a Pozemku a jako ziloha na tihradu nakladi na Sluzby, jejich
evidence, vyactovani a vypofadani se ¢leny SpoleCenstvi;

¢) vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedlozeni dafiovych ptiznani, fadné hospodareni
s majetkem a financ¢nimi prostfedky, vedeni evidence nakladi vztahujicich se k Domu a
Pozemku a k ¢innosti Spoledenstvi, a provadéni dal§ich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti;

d) vedeni seznamu ¢lenti Spolecenstvi,

e) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym ¢leniim Spolecenstvi, které
jim ukladaji jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdéni
vlastniki;

f) vykon &innosti vztahujicich se k uplattiovani ochrany prav vlastniki Jednotek;

g) cinnosti spojené s provozovanim Spoleénych &asti a technickych zafizeni, kterd slouzi i
jinym osobam nez vlastnikim Jednotek, véetné sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich
smluv;

h) ¢&innosti spojené s najmem Spoleénych &asti veetné vybirani najemného a uhrad za
Sluzby, vedeni jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vyporadani téchto plateb se Eleny
Spoledenstvi.

Spolecenstvi je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatiiovat naroky

z poruseni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smlouvy tykajici se:

a) zajisténi ndkterych dinnosti spravy Domu a Pozemku tfeti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zakonem nebo shromazdénim vlastniki;

b) zajisténi dodavek Sluzeb;

¢) pojisténi Domu a Pozemku;

d) najmu Spole¢nych ¢asti;

e) n4jmu Byt zahrnutych v Jednotkach, které jsou vlastnictvim Spolecenstvi.

Spole€enstvi spravuje majetek ve svém vlastnictvi v plném rozsahu z titulu vlastnického
prava. Naklady spojené s jejich vlastnictvim a spravou jsou ndklady na spravu Domu a
Pozemku a ¢lenové Spolecenstvi se na nich podili v poméru stanoveném v €l. 10 odst. 1.

Cast IL
Clenstvi ve Spolecenstvi

CL3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve Spoletenstvi je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim Jednotky.

Spole&né &lenstvi: Spole¢ni ¢lenové Spoledenstvi, jimiZz jsou spoluvlastnici Jednotky nebo
manzelé, ktefi maji Jednotku ve spole¢ném jméni, maji postaveni vlastnika Jednotky a maji
spole¢ny a nedélitelny hlas ve vysi spoluvlastnického podilu na Spoleénych ¢astech spojeného
s Jednotkou. Spole&ni &lenové jsou povinni uréit a zmocnit spole¢ného zéstupce, ktery bude
vykondvat jejich prava vi¢i SpoleGenstvi. Zmocnéni musi byt pfedloZeno Spolecenstvi
v pisemné formé& do 30 dni od nabyti Jednotky nebo vzniku spole¢ného ¢lenstvi.

Rudeni: Za dluhy Spolegenstvi rudi &len Spole¢enstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na Spole¢nych &astech.
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2)

3)

4)

Cl4
Vznik a zanik ¢lenstvi, seznam ¢leni, prevod Jednotky

Clenstvi ve Spolegenstvi vznika:

a) vznikem Spoledenstvi osobam, které byly ke dni vzniku SpoleCenstvi vlastnikem
Jednotky,

b) nabytim Jednotky do vlastnictvi na zakladé smlouvy o vystavbé po vzniku Spolecenstvi;

¢) prechodem vlastnictvi Jednotky nebo

d) prevodem vlastnictvi Jednotky.

Clenstvi ve Spoledenstvi zanika:

a) umrtim ¢lena — fyzické osoby;

b) zéanikem ¢&lena — pravnické osoby — bez pravniho néstupce;
¢) prechodem vlastnictvi Jednotky;

d) prevodem vlastnictvi Jednotky nebo

e) zanikem Jednotky.

Spole€enstvi vede seznam élentd v pisemné nebo elektronické podobé. Zapisy a vymazy jsou
provadény na zékladé pisemného oznameni ¢lena. Clen je odpovédny za spravnost udajd,
které SpoleCenstvi oznamil. Zjisti-li Spoledenstvi zménu 0daji z vetfejného rejstiiku, mize
zménu v seznamu &lend provést i bez ozndmeni ¢lena. Seznam ¢lend neni vefejné pristupny,
Spolecenstvi vyda na Zadost ¢lena informace, na n&€Z ma ¢len narok ze zdkona. V seznamu
¢lent se eviduji:
a) informace o Jednotce a ¢lenovi:
i. Cislo Jednotky;
ii. jméno a pfijmeni ¢lena nebo spoleénych clent;
iii. adresa bydliste;
iv. adresa pro doru¢ovani pisemnosti v CR, je-li odli$na od bydlisté;
b) informace o osobich, kterym <len pienechal Byt do uZivani na dobu nikoli
pfechodnou del$i neZz 1 mésic v rozsahu udaji uvedenych pod bodem a),
c) informace potfebné pro spravu Domu a Pozemku:
i. pocet osob, které budou mit v Byté domacnost;
ii. telefonni ¢islo ¢lena;
iii. adresa ¢lena pro doru¢ovani elektronické korespondence;
iv. ¢islo bankovniho G¢tu a
d) v ptipadé spoluvlastnictvi Jednotky
i. velikost podilu kazdého spole¢ného €lena nebo idaj o tom, Ze je Jednotka ve
spoleéném jméni a
ii. osoba spoledného zastupce podle § 1185 o.z. v&etné Gidaji o tomto spoleéném
zastupci v rozsahu udaji a)/ii. aZ iv. a c)/ii. aZ iv.

Pievod vlastnického prava k Jednotce: Pii pfevodu vlastnického prava k Jednotce nevznika
SpoleCenstvi povinnost vyaétovat a vypofadat pfispévky na sprdvu Domu ani zalohy na
Sluzby. Spolefenstvi je povinno na zdkladé Zadosti jeho &lena nebo na zékladé Zadosti
zdjemce o nabyti Jednotky do vlastnictvi, dolozenou souhlasem ¢lena, vyhotovit do 20
pracovnich dnii potvrzeni o vy$i dluhi na platbach pfispévki na spravu Domu a Pozemku a na
platbich za Sluzby (dluhem jsou nezaplacené zilohy na tyto platby i nedoplatky z jejich
vyuctovani), popfipadé potvrzeni, Ze takové dluhy nejsou. Poplatek za vyhotoveni potvrzeni
hrazeny zadatelem &ini 1.210 K&. Pii pfevodu vlastnického prava k Jednotce ptechazeji
s Jednotkou na nabyvatele dluhy pfevodce uvedené v pfedchézejici vété. Za dluhy, které na
nabyvatele Jednotky piesly, ruéi pievodce Spole&enstvi.

CLs
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Clenska priva a povinnosti

1) Prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi jsou uréena obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
témito Stanovami a rozhodnutimi organii Spolecenstvi.
Clen Spolecenstvi ma zejména pravo:

2)

3)

a)
b)

<)
d)

€)
f)

g)
h)

)

k)

svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné upravovat sviij Byt;

udrZovat a provadét drobné opravy Spolecnych ¢asti uvnitf Bytu a SpoleSnych &asti, které
mu slouzi k vyluénému uZzivani;

ucastnit se veskeré ¢innosti Spolecenstvi;

ucastnit se jednani shromaZzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, vietné
rozhodovani mimo zasedani,

volit a byt volen do organt Spolecenstvi,

predkladat organtim Spolecenstvi navrhy a podnéty k ¢innosti Spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkil v ¢innosti Spoleéenstvi;

seznamit se s hospodafenim Spolecenstvi, a zpiisobem spravy Domu a Pozemku;

nahliZet do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni, zapisi ze schiize shromazdéni,
jakoz i do podkladii, z nichz vyplyva urleni jeho povinnosti podilet se na nakladech na
spravu Domu a Pozemku, na ndkladech na Sluzby a podilet se na uhradé€ ztraty
Spolecenstvi,

Zzadat statutarni organ spoleenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv &lena
Spoledenstvi nebo osoby, které byla Jednotka pfenechana do uzivani na dobu nikoli
pfechodnou;

obdrzet vyuétovani zaloh na uhradu SluZeb, a to nejpozd€ji do 4 mésicii od skonceni
kalendafniho roku, resp. z(iétovaciho obdobi, jestlize zfiétovacim obdobim pro platby za
sluzby je jiné€ obdobi nez kalendaini rok;

obdrzet preplatek z vyuctovani zaloh na dhradu SluZeb, a to nejpozdé€ji do 4 mésici od
doruceni vyuctovani.

Clen Spolecenstvi ma zejména povinnosti:

a)

b)
c)

d)
e)
f)

2)
h)

i)

i)

k)

dodrZovat pravni predpisy, tyto Stanovy a plnit usneseni organi SpoleCenstvi piijata
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a t€mito Stanovami,

ve Thite stanovené v €l. 10 odst. 6 hradit pfispévky na spravu Domu a Pozemku;

ve lhiité stanovené v €l. 10 odst. 6 platit zalohy na fihradu Sluzeb a uhradit nedoplatek
z jejich vytuctovani nejpozdéji do 4 mésict od doruceni vyadtovani;

podilet se na fihrad€ ztraty Spole¢enstvi;

v ptipad€ prodleni s penézitym plnénim ve prosp&ch Spoledenstvi, které piresahuje 5 dnil
ode dne jeho splatnosti, uhradit Spolecenstvi sankci za prodleni ve vysi 1 promile
z dluzné Eastky denné, nejméné vsak 10,- K& za kazdy i zapoCaty mésic prodlent;

Fidit se pfi uzivani Spoleénych &asti a pii stavebnich upravach Bytu pravidly obsaZzenymi
v téchto Stanovach a v usnesenich organti Spolecenstvi, véetné pokyni stanovenych pro
provoz spoleénych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni;

Fidit se pravidly pro spravu Domu a Pozemku uvedenymi v obecné zavaznych pravnich
predpisech, v téchto Stanovach a v usnesenich organt spoleenstvi;

udrzovat a &istit sviij Byt a Spolené &asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uZivani, jak
to vyZzaduje nezavadny stav a dobry vzhled Domu, nesmi ztizit jinému vlastnikovi vykon
stejnych prav, ani ohrozit, zménit nebo poskodit Spole¢né ¢asti.

zajistit dodrzovani pravidel pro spravu Domu a Pozemku, pro uzivani Spole¢nych asti a
pro provadéni stavebnich uprav Bytu osobami, jimZ umozZnil vstup do Domu nebo uzivani
Bytu;

oznamovat Spolecenstvi bez zbyteéného odkladu, nejméné viak do 1 mésice zmény udaji
vedenych v seznamu &lenii véetng tdajii o osobach, které maji v Byt€ domdacnost a které
uZivaji Byt po dobu nikoli pfechodnou, a zmé&ny udaji a skuteCnosti potfebnych pro
rozétovani nakladl na Sluzby;

odstranit na sviij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych Bytech nebo Spolenych
&astech zpiisobil sam nebo osoby, kterym umoznil vstup do Domu nebo uZivani Bytu;
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5)

1) umoznit na zakladé predchozi vyzvy Spole€enstvi umisténi, idrzbu, vyménu a kontrolu
zafizeni pro meéfeni spotfeby plynu, vody, tepla a jinych energii v Byt¢, odedet
naméfenych hodnot z téchto zafizeni, pokud neni mozné provést dalkovy radiovy odecet,
a zdrzet se vSeho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo
jejich umisténi, udrzbé a vymeéné. Spoledenstvi je opravnéno ke kontrole téchto zafizeni
kdykoli bez piedchozi vyzvy za ptitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v Byt¢;

m) zdrzet se vieho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukcei, Upravé, piestavbé &i
jiné zméné€ Domu nebo Pozemku, o niz bylo fadné& Spoledenstvim rozhodnuto, umoZznit
pristup do Bytu nebo Spole¢né &asti jim vylu¢n& uZivané, pokud byl k tomu piedem
vyzvan Spoleéenstvim;

n) i bez ptedchozi vyzvy umoznit vstup Spolecenstvi do Bytu, pokud je odstratiovana
havarie, pokud jsou zji§tovany jeji pfiginy nebo hrozi vznik $kody;

o) pro ptipad havarijnich situaci sdélit SpoleSenstvi telefonni &islo a adresu osoby v CR,
kterA umozni bez zbyte€ného prodleni vstup do Bytu a udrzovat tyto informace
v aktualnim stavu.

Ve vztahu ke Spole¢nym ¢astem uvniti Bytu a Spole€nym &astem, které vyluéné uziva, je Slen
Spolecenstvi povinen provadét a hradit b&Zznou udrzbu a drobné opravy. Pro tento G&el se
rozumi
a) béznou udrzbou: udrZovéni, malovani, oprava omitek, tapetovani a ¢i§téni podlah v&etné
podlahovych krytin, obkladl stén a &isténi zanesenych odpadi az ke svislym rozvodim,
udrzovani zafizeni ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a &isténi technickych a
sanitarnich predmétd, kontrola funk&nosti termostatickych hlavic s elektronickym
fizenim, kontrola funk&nosti hlasiGe koufe v&etné vymény zdroje, kontrola a adrzba
vodovodnich baterii s elektronickym fizenim; a
b) drobnymi opravami opravy bez ohledu na vysi nakladi:
i. opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahti a pfechodovych lit;
ii. opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich soudasti, kovani a klik, vymé&ny zamku
véetné elektronického otevirani vstupnich dvefi Bytu a opravy kovani, klik, rolet a
Zaluzii u oken zasahujicich do vnitiniho prostoru Bytu;
iii. opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacti, zasuvek, jisti€li, zvonkl, domacich telefontl, zasuvek rozvodi datovych siti,
signalti analogového i digitilniho televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich telesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani,
opravy audiovizualnich zafizeni slouZicich k otevirani vchodovych dvefi do domu,
opravy fidicich jednotek a spina¢i ventilace, klimatizace a centralniho vysavade;
iv. vymeény uzaviracich ventilid u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Byt;
v. opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro Byt, vymény sifonil a lapa¢i tuku; a
vi. opravy hlasi¢u poZéru a hlasih koufe, opravy regulatorti prostorové teploty u systémil
vytapéni umoziujicich individualni regulaci teploty.
V ramci bézné udrzby a drobnych oprav Spole¢nych &asti &len Spole€enstvi nesmi zasahovat
do bytovych méfidel a zafizeni pro rozd€lovani nakladi na vytapéni, do bytovych vodoméra
ani do radidtord a rozvodl ustiedniho topeni — certifikace, udrZba a opravy v&etné vymén
té€chto Spolecnych &asti pfislusi vyluéné Spoletenstvi. RovnéZz opravy elektronickych systémi
zabezpeeni a automatickych hlasi€i pohybu instalovanych Spoledenstvim ve Spoleénych
Zastech vylueng uzivanych, provadi pouze Spoletenstvi. Clen Spoledenstvi je povinen pfi
provadéni drobnych oprav a Gdrzby Spoleénych &asti dodrzovat pravidla stanovena v &l. 8.

Vyzvu k umoZnéni pfistupu do Bytu nebo na Spole¢nou &ast slouZici vyluéné &lenu je povinno
Spole€enstvi ucinit nejméné ti'i dny pted zamyslenym datem realizace pfistupu, nejedna-li se o
piipady uvedené v odst. 3 pism. n).



6)

7)

1y

2)

3)

4)

1y

2)

V souvislosti s vykonem prava nahliZzet do dokumentt podle odstavce 2) pismeno g) a h) nema
¢len Spoledenstvi pravo pozadovat vydani dokumenti do jeho dispozice. Nahlizeni lze
realizovat: po piedchozi domluvé se statutarnim organem Spolecenstvi. Po tfech mé&sicich od
schvaleni hospodafeni a uletni zavérky za konkrétni rok nelze jiz nahlizet do éetnich knih a
dokladii Spoleéenstvi jiz schvaleného obdobi a starSich obdobi, pokud nerozhodne
shromaZzdéni vlastniki jinak. SpoleCenstvi je opravnéno odmitnout nahliZzeni do dokumentu,
jestlize Zadost ¢lena o nahliZeni je zjevnym zneuZitim vykonu prava.

Sva prava uplatiiuje Elen SpoleCenstvi vici statutarnimu organu. Pfi konani zasedani
shromdazdéni uplatituje sva prava vici shromazdéni.

Cast L
Pravidla pro spravu Domu a Pozemku a
pravidla pro uzivani Spoleénych &asti

CL6
Pravidla pro spravu Domu a Pozemku

Spoledenstvi je opravn&no povéfit nékterymi ¢innostmi spravy Domu a Pozemku tfeti osobu.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se

schvalenym rozpodtem Spoledenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o:

- nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne ¢astku
50.000,- K¢&; u bezuplatné nabytych movitych véci se pofizovaci cenou rozumi dan
z pfijmi z bezlplatného pfijmu,

- 0 zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny
nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek,
v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne ¢astku 50.000,- K&.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci Spole¢nych
dasti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci Spoleénych &asti a
rozpoétem Spoledenstvi. V ostatnich pfipadech je opravnén rozhodnout o nakladech na
opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li naklady v jednotlivém piipad¢ ¢astku
100.000,- K¢&; tento limit neplati, pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo
0 opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané souhrnné ¢astce do 20.000,-
K¢ je opravnén statutirni organ oslovit jednoho potenciondlniho dodavatele piimo, bez
vybérového Fizeni. V ostatnich piipadech je povinen oslovit nejmén¢ tfi potencionalni
dodavatele.

CL 7
Pravidla pro uZivini Spoleénych ¢asti

Clen Spoletenstvi je povinen dodrzovat klid, pofddek a &istotu ve Spole¢nych &astech,
vyvarovat se pfi uzivani Bytu i Spoleénych ¢asti jednani porusujiciho dobré mravy, jednani,
které by branilo neru§enému vykonu prav ostatnich ¢leni Spolecenstvi nebo by je obtézovalo.

Clen Spoleéenstvi je povinen pocinat si tak, aby nedoglo ke kodé na Spolenych &astech ani
na zdravi nebo vlastnictvi ostatnich osob v Dom& a v piipadé hrozici Skody zakroCit
pfimé&fenym zpiisobem, aby vzniku $kody zabranil. Jestlize $koda jeho zavin€nim vznikne, je
povinen ji bez zbyte¢ného odkladu odstranit na vlastni nédklady anebo uhradit ndklady na jeji
odstran&ni, odstrani-li $kodu Spoleenstvi. Clen Spole&enstvi odpovida i za $kodu zpisobenou
osobami zdrZujicimi se s jeho souhlasem v Byt& nebo ve Spole¢nych ¢astech.
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

V pfipadé chovu domacich zvifat je &len SpoleCenstvi povinen dbat, aby nedochazelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo zneiStovanim Spolenych &asti a dodrZovat
hygienické, veterinarni a bezpednostni pfedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihani jim
drZzenych domacich zvifat, nepfechovévat zvifata a nekrmit je ve spoleénych prostorach Domu
a na Pozemku, dbat, aby jim drzena zvifata neznedistovala okoli Domu a v pfipadé vzniku
znedisténi toto ihned na sviij ndklad odstranit. V opaéném pi¥ipadé muze napravu zajistit
Spoledenstvi na néklady &lena Spole&enstvi, ktery tuto povinnost porusil. Clen Spoleenstvi je
povinen zdrZet se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, pfipadné nebezpecnych
druhd.

Clen Spole&enstvi je povinen zdrZet se umistovani pfedmétis ve Spoleénych &astech, zejména
ukladani latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych, a predméti
prekazejicich v tnikovych cestach. Clen SpoleSenstvi je povinen dodrzovat poZarni predpisy
zdrZet se ukladani odpadu a jinych hoflavin v Byté i Spolenych castech v mife, kterd
presahuje obvyklé uzivani Bytu a Domu.

Zakazuje se koufeni, pouZivini otevieného ohné ve spoleénych prostorach Domu a vétrani
Bytu do spoleénych prostor Domu.

Ve spoleénych prostorach Domu je nutno zhasinat pfi opu$téni prostor, nejsou-li vybaveny
¢idly s automatickym zhasinanim, a zavirat okna, zejména pokud venkovni teplota klesa pod
bod mrazu.

Clen Spole&enstvi je povinen zdrzet se uZivani balkonii a lodzii ke skladovani véci, zajistit,
aby pfedméty umisténé na balkonech a lodZiich byly zabezpe&eny proti padu, pfi zalévani zde
umisténych rostlin dbét na to, aby nedochazelo ke stékani vody do niz8ich podlazi a smaceni
stén.

Vyvésky, napisy a dalsi informa¢ni zafizeni mohou byt v prostoraich Domu a na Domé
umistovany pouze s pfedchozim souhlasem statutarniho organu Spolecenstvi; tento souhlas
nenahrazuje povoleni p¥islu§ného organu statni spravy, je-li ho tfeba. Pfi zaniku prava na
umisténi informa¢niho zafizeni se &len zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym
nakladem uvést misto do pivodniho stavu. Clen se zdri umistovani reklam a vyvések na
informadni desce, ktera slouzi pro informovani ¢lenii SVJ.

Do spoleénych sbérnych nadob lze umistovat pouze b&zny komundlni odpad. Odvoz a
likvidaci rozmérnéjs$iho odpadu (koberce, linoleum, desky, tyle, velké krabice, vyfazené
spotiebice) je Elen Spolecenstvi povinen zajistit sim na vlastni naklady.

10) Clen Spoletenstvi je povinen dbét na spravné oznadeni postovni schranky, zvonku a vstupnich

dvefi do Bytu jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani Bytu.

11) Pokud je nezbytné, aby &len Spoledenstvi uzaviel domovni uzavéry vody nebo plynu,

projedna to pfedem se statutirnim orgdnem Spoletenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen
Spoleéenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzaveéri bylo v€as oznameno ostatnim dotéenym
Clentim Spolecenstvi. To neplati v pfipadé havérii nebo pfi odvraceni nebezpe¢nych situaci.
K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanaliza¢nim vstupiim a dal$im obdobnym zafizenim ve
spoleénych prostoraich Domu musi byt vZzdy zajitén volny pfistup. Pokud jsou tato zafizeni
umisténa v prostorach ve vyluéném uZivani ¢lena Spoledenstvi (sklepni kdje, garaze apod.),
musi ¢len SpoleCenstvi zajistit, aby k nim byl umoznén pfistup i za jeho nepfitomnosti.

12) Kli¢e od uzamykanych spoleénych prostor v Domé, tj. napf. od mistnosti, kde jsou domovni

uzavéry vodovodu a plynovodu, strojovny vytahu a dal§i dilezita zafizeni, jsou ulozeny na
misté k tomu urCeném statutarnim organem.



13) V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy &len SpoleCenstvi zdrzi hluku, pouZivani
hlu¢nych pfistroji a nastroji, hry na hudebni nastroje, zpévu a hlu¢né komunikace.

14) Statutarni organ zajiS§tuje kontrolu vyuziti Spole¢nych €asti v souladu s jejich pdvodnim
uréenim. V pfipadé zajmu c&lena Spoleenstvi o vyuziti Spoleénych ¢asti pro své potieby,
vcetné spoleCnych prostor v Domé schvaluji toto uZivani a jeho bliz§i podminky Elenové
Spolecenstvi vétsinou hlasti.

15) Shroméazdéni mize upravit podrobn&j§i pravidla pro uZivani Bytd, uZivani a spravu
Spoleénych ¢asti v domovnim fadu. Domovni ¥ad se uvefejiiuje na nasténce v Domé a je
zavazny pro Cleny Spolecenstvi i viechny osoby uZivajici Byty nebo vstupujici do Domu.

CL8
Pravidla pro udrzbu, opravy a stavebni ipravy v Byté

1) Oznamovaci povinnost a soudinnost:
Clen Spolecenstvi je povinen:

a)
b)

)

d)

e)

oznamit statutarnimu erganu SpoleCenstvi (nejpozdéji 7 dni pfedem) zamér provadét

stavebni upravy v Byté;

vyvésit (nejpozdéji 3 dny pfedem) pisemné oznidmeni na nasténku (informaéni tabuli) v

Domé, které bude obsahovat:

i. termin zapoceti a ukonceni praci,

ii. informaci, kdy se budou provadét prace provdzené nadmérnou hlu¢nosti nebo
zvySenou prasnosti (sekani pfi¢ek, brouseni podlah, bourani bytového jadra, vrtani do
betonovych panell apod.) tak, aby ostatni uzivatelé Domu méli mj. moZnost ochranit
sviij majetek pied znedisténim nebo poskozenim a

iii. kopii dokladu o vydani stavebniho povoleni (neni-li potieba, tak povoleni stavebnich
uprav).

predat Spolecenstvi kopii projektové dokumentace, poskytnout informace a podklady
pro ovéfeni, zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni Spole¢né ¢&4sti,
neposkozuji ¢i neohrozuji Byty jinych vlastniki, nebo neztézuji uzivani Domu nebo Byti
jinym vlastnikim a pfedat SpoleCenstvi doklady dosvéd¢ujici projednéni s pfislusnym
stavebnim ufadem (kopii Zadosti o vydéni stavebniho povoleni, ohlaseni stavby a vydana
rozhodnutf a stanoviska pfislu§ného stavebniho ufadu);

za uCelem uvedenym v pfedchozim odstavci umoZnit po prfechozi vyzvé vstup

Spoleenstvi a Spolecenstvim uréenym tfetim osobam do Bytu. Pravo na vstup do Bytu

miiZze Spoledenstvi uplatnit i opakované;

dodrZovat pokyny, které mu budou v souvislosti se stavebnimi tipravami Bytu ulozeny

Spolecenstvim.

2) Zasah do Spole¢nych &asti, a to i kdyZ se nachazeji uvnité Bytu nebo jsou pfistupné pouze z

Bytu, smi d&len Spoledenstvi provést vyluéné s piedchozim pisemnym souhlasem
Spelecenstvi, s vyjimkou drobnych oprav a b&Zné udrzby Spoleénych &asti. Pro zdsahy do
Spolecnych ¢asti se stanovi zejména nasledujici pravidla:

a)

b)

c)

d)

nosné pri¢ky (zdéné i panelové) v Byté jsou kliové z hlediska zachovani statiky Domu.
Clenové Spoletenstvi proto nesmi jakymkoli zpiisobem do nosnych pti¢ek zasahovat
(bourani i jen ¢asti pricek, frézovani ryh pro instalace apod.);

v ptipadé¢ nenosnych pFicek uvnitt Bytu je Spole€enstvi opravnéno poZzadovat, aby bylo
zahdjeni praci podminéno posudkem statika, ktery opatfi ¢len SpoleCenstvi na své
naklady a z néhoz bude vyplyvat, Ze stavebni prace neohrozi statiku Domu;

v pfipadé pochybnosti, co je nosnou a co nenosnou pfickou, je ¢len Spolefenstvi povinen
obratit se na SpoleCenstvi se Zadosti o nahlédnuti do stavebni dokumentace, z niZ je
moZné pied zapo&etim stavebnich uprav rozmisténi nosnych ptic¢ek v Byté zjistit;

pfi pokladce podlahovych krytin (dlazba, linoleum, parkety, plovouci podlahy apod.)
¢len nesmi nepiiznivé zasidhnout do izola¢nich a konstrukénich vlastnosti podlahy. Pfi
pokladce podlahové krytiny v Byt€ je ¢len Spoleenstvi povinen zajistit odpovidajici
zvuKkovou a kroéejovou neprizvucnost, tj. nepokladat krytinu pfimo na vodorovnou
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nosnou konstrukci, ale souvrstvi doplnit pfislusnou izolaci. NedodrZi-li tuto povinnost pfi
pofizeni podlahy, je povinen u€init tak kdykoli pozdg&ji na své vlastni naklady;

e) jestlize &len provadi dpravu, Gdrzbu, opravy nebo vyménu Spoleénych &asti
individualné mimo plan spoleénych oprav, nese naklady vyluéné sim bez ohledu na jejich
vysi. Je pfitom povinen zachovavat dosavadni velikost, tvar, materialy a barevnost. To se
tyka zejména:

—  oken,

—  parapett,

—  venkovnich Zaluzii,

—  lodzii, teras, balkonii a zabradli na nich,

— vchodovych dvefi do Bytu (v pfipadé vymény vchodovych dvefi je nutno zachovat
také poZarné-bezpecnosti normy) a dvefnich rami.

f) montdZ klimatiza¢nich jednotek je moZnd na lodZiich pouze tak, aby nebyl narusen
vzhled Domu. Klimatizaéni jednotku nelze umistovat namisto zabradli a provoz
klimatizaéni jednotky nesmi rusit nadmérnym hlukem. Zaroveii je nezbytné zajistit odvod
kondenzatu tak, aby nezpiisobil estetické &i technické poSkozeni fasady;

g) vyména otopnych téles (radidtorid) individudlné mimo plan spoleénych oprav se
pfipousti pouze vyjimeéné a za dodrZeni stanovenych technickych podminek.

3) Opravu stavajicich nebo vybudovani novych rozvoda elektfiny, vody, spoleéné televizni
antény nebo rozvodii pro odvod odpadnich vod uvnité Bytu nebo vyluéné uZivané Spolené
Gasti provadi a hradi &len Spoleéenstvi. Pfi zdsahu do rozvodi v Byté je &len Spoledenstvi
povinen provést na svilj naklad také jejich revizi a doklad o provedené revizi poskytnout bez
zbyte¢ného odkladu po ukonceni praci Spole€enstvi.

4) Omezeni vlivu stavebnich praci v Byté na provoz Domu:

Clen Spolegenstvi je povinen pfi stavebnich uipravach Bytu:

a) zamezit zneliSténi a poSkozeni Spolecnych ¢&asti pouZitim vhodnych postupt
(preventivnim zakrytim podlah, oken a dvefi, zaviranim dvefi do Bytu apod.);

b) zabezpecit uklid Spoleénych ¢asti (zejména spoleénych prostor Domu) na vlastni naklady,
a to vzdy v den, kdy ke znecisténi Domu doslo;

c) zajistit do 7 dnl opravu §kod vzniklych na Spolednych ¢astech (napf. poskrabani maleb,
soklu, strzeni nebo poSkozeni PVC a hran schodist, poSkozeni oken, parapett, dvefi,
zarubni apod.);

d) zajistit likvidaci stavebniho odpadu na své naklady; pouziti spoleénych kontejnerti na
smésny odpad je zakazano.

Jestlize ¢len Spolecenstvi nesplni n&kterou z povinnosti uvedenych v tomto odstavci, je

Spolecenstvi opravnéno i bez pfedchozi vyzvy zajistit napravu samo na naklady clena

SpoleCenstvi, ktery povinnost porusil.

5) Casové omezeni: Stavebni tpravy v Bytech, pfi nichZ se pfenasi hluk nebo prach mimo Byt,
lze provadét jen po dobu nezbytné nutnou v pracovnich dnech od 8.00 do 18.00 hod, o
sobotach od 9.00 do 16.00 hod. Nedéle jsou ¢asem klidu v Domé& a provadéni stavebnich
uprav je zakazano.

6) Na Zadost &lena SpoleCenstvi miZe statutdrni organ v odivodnénych ptipadech, které
neposkodi prava ostatnich élent, povolit z vyse uvedenych pravidel vyjimku.

Cast IV.
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pfispévky na spravu domu a pozemku, ahrady
nakladi na sluzby

CL9
Pravidla pro tvorbu rozpoétu Spoleéenstvi
a vypoiadani vysledku hospodaieni
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1)

2)

3)

4)

Rozpo&et na kalendaini rok schvaluje shromaZdéni vlastnikii zpravidla nejpozdé&ji do konce
mésice dubna kalendaifniho roku, na ktery se rozpodet schvaluje. Navrh rozpoc¢tu predklada
statutdrni organ Spolegenstvi.
Rozpodet zahrnuje dvé ¢asti:
a) hospodaieni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni Spole¢nych casti

Domu s témito adaji:

- zlstatek k 1. lednu,

- tvorba z pravidelnych i mimofadnych p#ispévku ¢lenti Spolecenstvi na spravu Domu a
Pozemku,

- Cerpani ve vySi predpokladanych ndkladi na wdrzbu, opravy, modernizace a
rekonstrukce, revize a prohlidky Spole¢nych €asti Domu, na pofizeni dlouhodobého
hmotného majetku — movitych a nemovitych véci do vlastnictvi Spoleenstvi — a
odpisy tohoto majetku, splatku Gvéru véetn& trokii.

- zistatek k 31.12.;

b) néaklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména;

- pojisténi Domu a Pozemku,

- odmény ¢len organli Spolecenstvi véetné povinného pojistného na vefejnopravni
pojisténi,

- odména osoby (i pravnické) zajistujici nékteré Cinnosti spravy Domu a Pozemku a
vedeni Gcetnictvi SpoleCenstvi,

- chod kancelafe Spolecenstvi, véetné jejiho vybaveni a kancelaiskych potieb,

- rozuctovani a vyuctovani ndkladi na SluZby, véetné provedeni odedtii z méfidel
spotfeby vody a zafizeni slouZicich k rozictovani nakladi na teplo a dal3ich energii,

- bankovni poplatky,

- Clenské prispévky zdjmovému sdruZeni spoledenstvi vlastnikid jednotek, jehoZ je
Spolecenstvi ¢lenem,

- uklid

- dail z pfijmi Spolecenstvi,

a vynosy, zejména:

- piispévky clend SpoleCenstvi na spravu Domu a Pozemku vyjma &asti pFisp&vki
urCenych do dlouhodobé zélohy podle pism. a),

- uroky z vkladi na bankovnich uétech SpoleCenstvi a jiné finanéni vynosy,

- dotace uréené na thradu nakladi a jiné bezuplatné penéZzité piijmy.

V piipadé, Ze nedojde z jakéhokoliv divodu ke schvaleni rozpoétu dle ¢l. 9 odst. 1 nejpozd&ji
do cervna kalendainiho roku, na ktery mél byt rozpocet schvalen, bude pro dany kalendaini
rok pouZit rozpocet ve vysi predchoziho ro€niho obdobi upraveny dle rozhodnuti statutarniho
organu maximdalné

a) u pracovnich funkci indexem zmény minimalni mzdy proti pfedchozimu obdobi

b) u ostatnich poloZek o primérnou ro¢ni miru inflace pfedchoziho roku

Pokud je rozpocet upraven dle ¢l. 9 odst. 3 a do§lo v rozpoctu k navySeni oproti pfedchozimu
roku, je vydan élenovi Spole€enstvi s uéinnosti od 1.8. daného roku novy piedpis s upravenym
pfispévkem na spravu Domu a Pozemku. Pokud nedo$lo k navyseni, plati vyse pfispévku na
spravu Domu a Pozemku jako doposud.

5) Vysledek hospodareni je vypofadan dle ¢l. 10 odst. 3.

€L 10
Piisp&vky na spravu Domu a Pozemku, ihrady nakladi na Sluzby a
pravidla pro spravu a pro hrazeni nikladi na didrZbu a opravy Spole¢nych Casti
uréenych k vyluénému uZzivani jen nékterym vlastnikim Jednotek
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

Pro ulely financovani ndkladi na spravu Domu a Pozemku plati &lenové Spoledenstvi

prispévky, a to

a) stejnou C&astkou za Jednotku — na ndklady vlastni spravni &innosti Spole&enstvi
(§ 1180 odst. 2 0.2.),

b) v poméru odpovidajicimu jejich podiliim na Spolednych &istech — na ostatni naklady,
neni — li dale uréeno jinak.

Za tUcelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci Spole¢nych &asti a pofizeni
dlouhodobého majetku do vlastnictvi Spoledenstvi se z &asti pFispévku na spravu Domu a
Pozemku vytvafi ucetné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zédloha. Pravidla
pro jeho tvorbu a pouziti schvaluje shromaZzdéni vlastnikii. Vy§i mé&si¢niho piispévku do
dlouhodobé zilohy stanovi statutdrni organ na zédkladé plinu oprav, modernizaci a
rekonstrukci Spoleénych &asti a pofizeni dlouhodobého majetku do vlastnictvi Spolegenstvi. O
mimofadném piispévku mimo pravidelné mési¢ni platby miZze rozhodnout shromaZdéni
vlastniki, a to nejméné nadpoloviéni vétsinou hlasi piitomnych ¢lend.

Ptispévek na sprivu Domu a Pozemku je soudasti hospodafeni SpoleGenstvi. Hospodafsky

vysledek se vyporada, nerozhodne-li shromazdéni vlastniki jinak, takto:

- zisk spolefenstvi bude vidy pfeveden do fondu ze zisku, ktery se pouZiva vyhradné
k uhrad€ nakladii na spravu Domu a Pozemku, nebo uhradé ztraty Spoleenstvi,

- ztrdta spoledenstvi bude uhrazena zfondu dlouhodobé zalohy na opravy, pokud
nerozhodne shromazdeéni vlastnikii pfi schvalovani hospodafeni jinak.

Diouhodoba zéloha se vyuctuje v minimélnim ¢&lenéni na naklady na opravy, na vydaje na

pofizeni dlouhodobého majetku do vlastnictvi SpoleCenstvi a vydaje na modemizace a

rekonstrukce Spoleénych &asti; nevyCerpany zistatek dlouhodobé zalohy se nevyporadava a

prevéadi se do dalsiho roku.

Pokud neni pro dany kalendéini rok Spole€enstvim rozhodnuto jinak, plati vySe pfispévku na
spravu Domu a Pozemku dle ¢1. 9, odst. 3 a 4.

Spoledenstvi zajisStuje tyto sluzby: dodavku tepla pro vytapéni a pro ohfev vody, dodavku
vody a odvod odpadnich vod, provoz vytahu (je-li jim dim vybaven), osvétleni spoleénych
prostor v Domé&, uklid spoleénych prostor v Domé, umoznéni p¥fijmu rozhlasového a
televizniho signdlu, odvoz komundlniho odpadu a daldi sluzby, o jejichz poskytovéni
rozhodne shromazdéni.

Na naklady na Sluzby jsou ¢&lenové Spoleenstvi povinni platit mésicné zalohy splatné
spole¢né s ptispévkem na spravu Domu a Pozemku vzdy k 25. dni pfislusného kalendainiho
mésice. O vy$i zaloh rozhoduje statutirni organ. Zalohy se stanovuji na zédkladé skutecnych
nakladi ptedchazejiciho zhétovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s pfihlédnutim
k predpokladané vysi nakladii pro dané ziétovaci obdobi. Statutarni organ ma pravo zmeénit v
prub¢hu zaétovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby, zméné poétu osob rozhodnych pro rozictovani a vysledku z
rozutovani sluzeb, ktery vyrazné€ neodpovidd stanovenym zalohdm. Vlastnik ma pravo
pozadovat Upravu vyse zaloh ze stejnych diivodu, jako statutirni organ.

Naklady na Sluzby se &lentim Spole€enstvi rozi&tuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v pomé&ru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech osazenych v Jednotkach,

b) provoz a &isténi kominil podle poétu vyuzivanych vyasténi do komint,

¢) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu podle po¢tu kabelovych zasuvek,

d) elektricka energie a osvétleni spole¢nych prostor v Domé, odvoz odpadnich vod a &isténi
jimek, odvoz komunélniho odpadu stejnym zpisobem jako ndklady na spravu Domu a
Pozemku podle ¢l. 10 odst. 1 pism. b),

e) naklady na dal3i SluZzby podle rozhodnuti shromaZdéni,
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f) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho pfedpisu, kterym
se stanovi pravidla pro rozactovani nakladd na tepelnou energii pro vytapéni a nékladd na
poskytovani teplé uZitkové vody mezi konecné spotiebitele, nedojde-li k ujednani vech
&lenid Spolecenstvi o jiném postupu,

g) centralni informaéni sit (CIS) dle skuteénych nakladd Jednotky vyfakturovanych
provozovatelem,

h) ufedni sprava dle skute¢nych nakladi v poméru poétu jednotek,

i) provoz vytahii a uklid spole¢nych prostor v Domé¢ je predepsan a u¢tovan v ramci
pfispé&vku na spravu domu a pozemku a neni souéasti vyiactovani zaloh na Sluzby,

nerozhodne-li u nakladi uvedenych v pism. a) aZ d) shromazdéni vlastniki jinak.

8) Vyudtovani zéloh na Sluzby je Spolecenstvi povinno provést nejpozdji do 4 mésica od
skonCeni ziétovaciho obdobi. Vyucétovani se dorudi Elentim SpoleCenstvi na oznadmenou
doru€ovaci adresu. Od dorué¢eni vyiacétovani bézi ¢lentim Spolegenstvi lhiita 30 kalendaifnich
dni na uplatnéni namitek ke zpisobu a obsahu vytaétovani. Po uplynuti této reklamaéni lhity
jiz reklamovat vytétovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskuteénéno do 30
dnti od doru¢eni namitky. Preplatky a nedoplatky z vyaétovani jsou splatné nejpozdéji ve [huté
4 mésici ode dne doruceni vyuctovani Elenovi Spoledenstvi.

9) Ve smyslu § 13 odst. 2 Zakona o sluzbach, se stanovi vySe pokuty za prodleni s nepenéznim
plnénim na 1,- K& denné.

10) Pro uhradu nékladt na 0drzbu, opravy, modernizace a rekonstrukce Spolednych &asti
vyluéné uZivanych jen nékterymi vlastniky Jednotek se stanovi nasledujici pravidla:

a.

b.

nejedna-li se o b&znou udrzbu a drobné opravy zajistované a hrazené &lenem
Spole€enstvi podle €l. 5 odst. 4), plati pravidla dale uveden4;

udrzbu a opravy rozvodii ustfedniho vytapéni, véetné &asti téchto rozvodi
v Bytech, otopnych téles a souvisejicich zafizeni zajistuje a hradi Spole€enstvi a
na nakladech na tyto prace se lenové SpoleCenstvi podileji podle jejich skutedné
vyse;

planované opravy a rekonstrukce balkond/lodZii/teras zajistuje a hradi
Spolecenstvi;

planované opravy oken, vstupnich dvefi do Bytii a dvefi na balkony/lodZie/terasy
zajiStuje a hradi SpoleCenstvi a na nakladech na n& se &lenové Spolegenstvi
podileji podle skutecné vyse;

planovanou vyménu postovnich schranek zajistuje a hradi Spoleenstvi a na
nakladech na ni se C¢lenové SpoleCenstvi podileji podle podtu schranek
pfislusejicich k Jednotce, v ostatnich pfipadech hradi ndklady na opravy a pofizeni
nové poStovni schranky ¢len Spolecenstvi;

pofizeni kli¢u, ¢iptl a Sipovych karet ke vstupnim dvefim do Domu nebo k jinym
dvefim do Spole¢nych ¢&asti zajistuje a hradi Spoledenstvi. Jestlize &len
Spolecenstvi zad4 dodate¢né o vydani dalSich kli¢d, CipG nebo Cipovych karet,
nese naklady sam podle poctu poZadovanych kusi;

kontrolu a vyménu bytovych vodoméri a zafizeni pro rozdélovani nikladi na
teplo zajistuje a hradi Spolecenstvi a na nakladech na né se ¢lenové Spoledenstvi
podileji;

udrzbu a opravy vykladci v Jednotce zahrnujici nebytovy prostor zajist'uje a hradi
Spolecenstvi — vlastnik této Jednotky se podili, rozhodne-li o tom Spolecenstvi.

11) V pripadé, Ze SpoleCenstvi pronajima spolecné ¢asti Domu a Pozemku, je tvofen mimoradny
pfispévek na dlouhodobou zalohu na opravy ve stejné vysi téchto pfijml a je zapocten s
pfijmem z prongjmda.

12) Statutarni orgdn upozorni po zjisténi vzniku dluhu pisemné ¢Elena spolecenstvi a vyzve jej
k Gihradé. Nedojde-li k Gthradé ani v prub&hu mésice nasledujiciho po upozornéni statutarnim
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1)

2)

3)

4)

)

6)

7

8)

9)

organem, je opravnén statutarni organ podat Zalobu na zaplaceni dluzné &astky proti ¢lenu
spole&enstvi, kdyZ veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu — napf. poplatky za upomenuti
a ptedzalobni vyzvu, ndklady na mimosoudni vymahéni atd. — v&etné nakladii na soudni
poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len spolecenstvi.

Cast V.
Organy Spoleéenstvi

Cl 11
Spoleéna ustanoveni pro volené organy Spolecenstvi

Organy Spolegenstvi jsou:

a) shromazdéni,

b) pfedseda SpoleCenstvi,

Organizaéné-administrativnim organem bez pravni subjektivity je domovni vybor (domovnik),
ktery se voli pouze v pfipad¢, Ze je zvolen predseda Spoleenstvi.

Clenem voleného organu Spolegenstvi nebo volenym orgdnem miZe byt jen ten, kdo je
svépravny a bezithonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani; to
plati i pro zastupce pravnické osoby, kterd je sama &lenem voleného organu. Je-li Clenem
voleného organu pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala, jinak
je pravnicka osoba zastupovana &lenem jejiho statutarniho organu.

Clenem voleného organu nebo volenym orgénem Spoledenstvi nemiize byt soudasné ten,
jehoz ptibuzny v fadé p¥imé, sourozenec nebo manZel (manzelka) je ¢lenem voleného organu
Spolegenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu Spoledenstvi je nesluditelné s &lenstvim
v jiném voleném organu tohoto Spole€enstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ Spoleenstvi miiZze byt volen opé&tovné.

Kdo pfijme funkci voleného orginu nebo &lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude tuto
funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze
jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodafe schopen, a¢ to musel zjistit pfi prijeti
funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky.

Clen voleného orgénu vykonava funkci osobng; to viak nebrani tomu, aby &len zmocnil pro
jednotlivy pfipad jiného €lena téhoZ organu, aby za néj pfi jeho netcasti na zasedani organu
hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného orgénu skodu, kterou zpisobil Spole€enstvi pfi vykonu své
funkce, ackoli byl povinen $kodu nahradit, ru¢i véfiteli Spoleenstvi za dluh Spoledenstvi

v rozsahu, v jakém $kodu nenahradil, pokud se nemuzZe véfitel plnéni na Spoleenstvi domoci.

Funkéni obdobi volenych organti nebo ¢lenti volenych organti je desetileté.

10) Clenové volenych organd, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni

¢leny ze ¢leni Spole€enstvi do nejblizsiho zasedani shromazdéni.
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11) Kolektivni voleny organ Spoledenstvi je schopen se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni

vétsina jeho ¢lenl. Rozhoduje vétSinou hlasi pfitomnych &lend, pfiemz kazdy ¢len organu
ma jeden hlas. Hlasovani probiha aklamaci (zvednutim ruky). Zasedani se svold vhodnym
zpisobem ve lhité nejméné sedm dni pfed jeho konanim. Z pozvanky musi byt patrné misto,
¢as a potad jednani. Clenové organu mohou rozhodovat i jinym zplisobem neZ za osobni
pfitomnosti (korespondenéné nebo pomoci technickych prostfedkil) na zikladé vyzvy
dorucené viem ¢lentim organu jeho pfedsedou. V takovém piipadé organ rozhoduje vét§inou
hlasti vSech svych &lent.

12) O prubéhu jednani organu potidi ten, kdo jednani organu svolal, zapis, ktery musi obsahovat

minimalng (alespoti) idaje o misté, datu a programu jednani organu, pfijatd usneseni, vysledky
hlasovani a namitky ¢&lend. Pfilohou zapisu je seznam ¢lend organu s uvedenim, kdo ze &lenti
nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dal$i podklady, které byly predloZeny
k projednavanym zalezitostem. V zapisu se jmenovité uvedou ¢lenové voleného organu, ktefi
hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani; u neuvedenych ¢lenti se méa
za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na Zadost ¢lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému
usneseni, se v zapise uvede také divod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani
voleného organu svolal, a alespoii jeden dalsi ¢len organu. Zapisy véetné pisemnych podkladi
k jednani jsou uchovavany u pfedsedy vyboru / pfedsedy Spole€enstvi. KaZdy élen organu ma
pravo na vydani kopie zapisu.

13) Ten, kdo zasedani svolal, miize je odvolat nebo odlozZit stejnym zpiisobem, jakym bylo

svolano.

14) Osoba povéfena vedenim zasedani voleného organu vede jednéni tak, jak byl jeho potfad na

pozvance ohlasen, ledaZe se organ usnese na jiném poradu jednani.

15) Funkce ¢lena voleného organu Spoledenstvi zanika volbou nového &lena organu. Clen

1)

2)

3)

4

voleného organu miize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi
oznamit organu, jehoz je ¢lenem, pisemné. Jeho funkce konéi uplynutim dvou mésicti ode dne
doruceni ozndmeni o odstoupeni, neskonéi-li jeho funkce dfive volbou nového Elena organu.

Cl 12
Shromazdéni

Nejvyssim organem Spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni &lenové Spoledenstvi.
Kazdy z nich m4 pocet hlasti odpovidajici jeho podilu na Spolednych &astech. Je-li vlastnikem
Jednotky Spolecenstvi, k jeho hlasu se nepiihlizi.

Statutarni organ svola shromaZzdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Shromézdéni svolava statutdrni organ i z podnétu &leni Spoleenstvi, ktefi maji vice nez
étvrtinu vSech hlasii, nejméné vsak dvou znich; neudini-li to, jsou opravnéni svolat tito
¢lenové Spolecenstvi shromazdéni k zasedani na naklad Spolecenstvi sami.

Jednani shromazdéni je svolavano pisemnou pozvinkou nejméné patnact dni pfed jeho
konanim, zniZ musi byt ziejmé misto, ¢as a pofad jednani. Pozvanka se zasila ¢lenim
Spoledenstvi na adresu pro doru¢ovani uvedenou v seznamu &lend a vyvéSuje se na nasténce v
Domé. Ma-li ¢len Spolefenstvi adresu pro dorutovani v Domé, povazuje se pozvéanka za
zaslanou vhozenim do postovni schranky. P¥i zasilani pozvanky postou se pozvanka povazuje
za dorugenou tietim dnem po odeslani, i kdyZ si adresat pisemnost nevyzvedl. Pozvanku lze
pfedat rovnéZz osobné nebo zaslat elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady
pfipojeny, musi pozvanka obsahovat ozna&eni mista, kde se ¢len Spoledenstvi miiZze seznamit
s témito podklady. Ma-li dojit ke zm&n& stanov Spolegenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz
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disledkem je zmeéna stanov Spoleenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén
stanov nebo navrh usneseni.

5) Shromazdéni je zpusobilé se usnaset za pfitomnosti ¢lenti SpoleCenstvi, ktefi maji vétSinu
vSech hlasu.

6) K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasi pfitomnych ¢lenti Spolecenstvi. Pro
pfijeti rozhodnuti o zméné zplsobu rozuétovani nakladi na sluzby (vyjma nakladi na
dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky Jednotek a o uzavieni uvérové smlouvy, je
vyzadovan souhlas alespoii % vétSiny hlast ¢lenti Spoledenstvi pfitomnych na shromazdéni.

7) Neni-li svolané shromazdéni zplsobilé se usnaset, mize statutarni organ navrhnout v pisemné
formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedéni svolano, aby &lenové Spolegenstvi
rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani nebo miZe svolat ndhradni shromazdéni, které
je zplsobilé se usnaset za pritomnosti Elenti Spoledenstvi, ktefi maji alespoii 40 % vsech
hlast.

8) Kazdy clen je opravnén dat se na zasedani shroméaZdéni a pii hlasovani na shromaZzdéni
zastoupit fyzickou osobou, ktera nemusi byt ¢lenem Spolecenstvi. PIna moc musi byt pisemna
a musi byt predloZena statutirnimu orginu pied zahijenim zasedani. Za spoluvlastniky
Jednotky (spoleéné &leny) muze na shromaZzdéni vykonavat jejich prava véetnd prava
hlasovaciho spoleény zastupce, ktery piedloZi plnou moc opatienou podpisy spoluvlastniki
s nadpoloviénim podilem na Jednotce.

9) Kazdy ¢len Spoledenstvi je opravnén zidastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném
vysvétleni tykajici se zalezitosti SpoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje
k pfedmétu jednani shroméazdéni. Pokud by pozadoval &len na shromazdéni sdéleni o
skuteénostech, jejichZ prozrazeni by zptisobilo Spoledenstvi vaznou Ujmu, nelze mu je

poskytnout.

10) Kdo svolal shromazdéni, mize je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné neZ 3 dny pfed oznamenym datem kondni shromazdéni,
nahradi Spolecenstvi ¢lentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné vynaloZené naklady.

11) Pokud o to pfed rozeslanim pozvanky na shromdzdéni pozadaji alespoii dva &lenové
Spolecenstvi, ktefi maji vice neZ % vSech hlasi, zafadi statutirni organ na pofad shromazdéni
jimi uréenou zalezitost za pfedpokladu, Ze k takové zaleZitosti je navrzeno usneseni nebo je
Jjeji zafazeni odivodnéno. Zalezitost, ktera nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni
v pozvance, 1ze rozhodnout jen za G€asti a se souhlasem vSech &lenti Spolecenstvi.

12) Jednani shromazdéni zahdji povéfeny ¢&len statutdrniho organu, ktery ovéfi, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedini shromazdéni a volbu
ov€fovatele. Predseda zasedani vede shromazdéni tak, jak byl ohlaSen jeho potad, pokud se
shromazdéni neusnese na pfedéasném ukon&eni zased4ni.

13) Na shromézdéni hlasuji ¢lenové Spolegenstvi veiejné, jestlize shromazdéni nerozhodne jinak.

14) Z jednani shromazdéni se potizuje zépis, za jehoZ pofizeni odpovidé statutdrni organ. Zapis
musi obsahovat nezbytné tdaje prokazujici schopnost shrom4zdéni k usnaseni a rozhodovani,
zdznam o pribéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany.
Prilohou zapisu je listina ptitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
pfedloZeny k jednotlivym projedndvanym bodiim. Zapis podepisuje predseda zasedani a
ovefovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladii k jednani shroméazdéni jsou uchovavany u
pfedsedy vyboru / pfedsedy Spole&enstvi.
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15) Je-li pro to dulezity divod, miiZe ptfehlasovany Elen Spoleenstvi navrhnout soudu, aby o

zaleZitosti tykajici se spravy Domu a Pozemku rozhodl. Ziroveti miize navrhnout, aby soud
docasné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-1i ndvrh podéan do t¥i mé&sict ode
dne, kdy se ¢len Spole€enstvi o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.
Soud uspotada pravni poméry ¢lend Spolecenstvi podle slusného uvaZeni. Soud muze zejména
rozhodnout, zda se ma rozhodnuti uskuteénit bez vyhrad, s vyhradami &i proti zajisténi anebo
zda se uskutecnit viibec nema. Je-li pro to dulezity divod, mize ¢len Spole€enstvi navrhnout
soudu, aby rozhodl o zalezitosti, ktera byla shromazdéni piedloZena fadné& k rozhodnuti a o
které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost shromaZdéni usnaset se.

Cl 13
Pisobnost shromazdéni

Do piisobnosti shroméazdéni patii:

a)
b)

)

d)
e)

g)

h)

i)

1y

2)

zmena stanov,
volba a odvolavani ¢lent volenych organt Spolecenstvi a rozhodovani o vysi jejich odmén,
schvaleni rozpoctu a udetni zavérky véetné vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodafeni Spolecenstvi a spravé Domu a Pozemku, jakoZ i celkové vySe prispévki na
sprivu Domu a Pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vypotraddiani nevycerpanych
prispévkd,
schvaleni druhu SluZeb a zplsobu roziétovani nékladi na Sluzby na ¢leny Spoledenstvi,
rozhodovani o ¢lenstvi Spole¢enstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni;
rozhodovani o opravé, modernizaci, rekonstrukci nebo udrzbé Spoleéné Easti anebo stavebni
uprav€ Spole¢né c¢asti, kterd nevyzaduje zménu ProhlaSeni, nejsou-li tato rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu (€l. 6 té€chto stanov);
rozhodovani o zpiisobu pouziti zisku véetné zplisobu jeho rozdéleni mezi ¢leny Spoletenstvi a
o zpusobu thrady ztraty;
udélovani predchoziho souhlasu:

i. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych v&ci nebo k jinému nakladani s nimi;

ii. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych v&ci nebo k jinému nakladani s nimi, nejsou-

li tato rozhodnuti v pravomoci statutdrniho organu;
iii. k uzavfeni smlouvy o uvéru Spoleéenstvim véetné schvaleni vySe a podminek Gvéry;
iv. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k Jednotce, pokud dotéeny vlastnik
Jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil;

urCeni osoby, kterd ma zajistovat n€které ¢innosti spravy domu a pozemku i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoZ i schvéleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu ¢innosti,
rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych témito stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromézdéni k rozhodnuti vyhradi.

Cl 14
Rozhodnuti mimo zasedani

O vsech zaleZitostech spadajicich do plisobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo
zasedéni. Statutarni organ zaSle navrh rozhodnuti na adresu ¢leni SpoleCenstvi uvedenou
v seznamu &lend. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho
posouzeni nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o lhits, ve které se ma Clen vyjadfit.

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadieni ,souhlasim/nesouhlasim® Clena
Spoleenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucin€no, opatiené
vlastnoruénim podpisem &lena SpoleCenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti.
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1y
2)
3)
4)

5)
6)

3) Nedorudi-li &len Spoledenstvi statutarnimu organu sviij souhlas s navrhem usneseni ve lhite
tficeti dnii od dorudeni navrhu &lenu Spoledenstvi, plati, Ze nesouhlasi. Rozhodnuti se pfijima
vétsinou hlast viech &lenii Spoledenstvi, ledae obecn& zavazny pravni pfedpis nebo tyto
stanovy vyZaduji vy$si pocet hlast.

4) Statutarni organ oznami &lenfim Spoledenstvi v pisemné form& vysledek hlasovani a v pfipadé
pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

5) Ke schvéleni stavebnich tprav spo&ivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
Spoleénych &asti, jimiZ se neméni vnitini uspofddani Domu a ziroved velikost
spoluvlastnickych podilii na Spolednych &astech, schvéleni zplisobu rozi¢tovani nakladd na
Sluzby (vyjma néakladt na dodavku tepla a teplé vody) na ¢leny Spole€enstvi a k uzavieni
uvérové smlouvy je zapotfebi vétSiny hlasi vSech ¢lenti Spolecenstvi.

CL15 a)
Predseda Spolecenstvi

1) Statutarnim organem Spoledenstvi je pfedseda Spole€enstvi. Piedseda zastupuje Spolecenstvi
ve vSech zalezitostech samostatné. Predseda podepisuje za Spoleenstvi tak, ze k nazvu
Spolecenstvi pfipoji sviij podpis a Gdaj o své funkci.

2) Piedseda Spoledenstvi je vykonnym organem Spoleéenstvi, fidi a organizuje béZnou ¢innost
Spoledenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a Pozemku s vyjimkou téch
véci, které jsou obecné zdvaznym pravnim piedpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné
plsobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

3) Za svou ¢innost odpovida shromaZdéni.
4) Je volen a odvolavan shromazdénim.

C1.15 b)
Domovni vybor nebo domovnik

Shromazdéni vlastnikil jednotek miZe zvolit domovni vybor, nebo domovnika, ktery je poradnim

organem piedsedy spoleéenstvi.

Domovni vybor domu mé nejméné 3 &leny, nejvice 15 ¢lend. Podet Elenti domovniho vyboru

stanovi shromézdéni vlastniki pfed zahdjenim voleb. Neni-li zvolen domovni vybor, miize byt

zvolen domovnik. Funkéni obdobi domovnika nebo &lentt domovniho vyboru je 10 let.

Domovni vybor nebo domovnik spolupracuje pfi spravé domu s piedsedou spolegenstvi.

Domovni vybor nebo domovnik za svou &innost odpovida spolecenstvi vlastnikii a je povinen fidit

se jeho usnesenimi.

Domovni vybor se voli z ¢leni spoledenstvi tak, aby &lenové domovniho vyboru nebyli mezi

sebou manzeli, pfibuznymi v fad& pfimé nebo sourozenci nebo spoluvlastniky jednotky.

Domovni vybor zejména:

a) plni tkoly na tseku pfedmétu ¢innosti spoledenstvi vlastnik v okruhu jeho piisobnosti,

b) sleduje technicky stav objektii v pisobnosti spoledenstvi. Upozoriiuje predsedu spoledenstvi
na nutnost provedeni oprav a Gdrzby a spolupracuje pfi jejich zajistovani,

¢) stara se o zvySovani kultury bydleni, upravy okoli objektii spoledenstvi a o ochranu Zivotniho
prostiedi v okruhu piisobnosti spolegenstvi,

d) dbé na dodrzovani domovniho #4du a povinnosti danych t&mito stanovami a zasad slu$nosti
mezi Cleny uzivajicimi majetek spole€enstvi v okruhu jeho piisobnosti,

e) podle pokynl predsedy spoleenstvi sestavuje navrh rozpoltu spoledenstvi a po jeho
projednani shromazdénim spoledenstvi jej predklada predsedovi spoledenstvi,

f) zajiSfuje plnéni rozpottu spoleenstvi, pe€uje o spravnost prvotnich Gdetnich a jinych dokladd
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a predava je predsedovi spoledenstvi k dalsimu zpracovani,

g) prib&zné kontroluje tvorbu a &erpani pfispévku na spravu domu a pozemku, piedevsim
dlouhodobé zalohy na opravy, udrzbu a dodatedné investice spoledenstvi,

h) v pfipad€ potfeby kontroluje i dalsi ¢innosti ptedsedy spoledenstvi,

i) seznamuje shroméazdéni vlastniki s vysledky hospodateni spoledenstvi, s roénim vyiétovanim
najemného z bytii a nebytovych prostor a tihrad za plnéni poskytovana s uZivanim bytu,

J)  vyjadiuje se ke zmé&né charakteru uzivani spole¢nych prostor domu a vyjadiuje se k uzavieni
ngjemni smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostoriim
pronajimanym podle zvlastnich pfedpisi,

k) informuje pfedsedu spole¢enstvi o &innosti a stavu spoledenstvi,

) podéva shroméazdéni vlastnikii zpravy o své &innosti a stavu spoledenstvi a seznamuje jej
s Cinnosti a hospodafenim pfedsedy spoledenstvi, udastni se vybérovych fizeni v ramci
schvaleného planu udrzby.

7) Jednani domovniho vyboru:

a) domovni yybor voli na prvni schizi ze svého stfedu piedsedu a mistopfedsedu, odvolava a
voli pfedsedu a mistopfedsedu v priibéhu celého volebniho obdobi,

b) schize domovniho vyboru svolava jeho pfedseda podle potfeby, nejméné viak jednou za t¥i
meésice,

c) o svolani domovniho vyboru a o pofadu jedndni musi byt ¢lenové domovniho vyboru
uvédomeni obvyklym zpiisobem nejméné tfi dny pied jejim konanim.

8) Neni-li zvolen domovni vybor nebo domovnik nebo neplni-li své povinnosti, zajistuje plnéni jeho
ukolli predseda spoleéenstvi prostiednictvim ufedniho spravce. Zvy$ené naklady s tim spojené
hradi ¢len Spolecenstvi formou zalohy.

CL16
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfens také pro nebytové prostory.

CL 17
Uréeni prvnich ¢lenu statutarniho orginu

Predseda Spolecenstvi je opravnén samostatné rozhodnout o tom, Ze se tento ¢lanek stanov vypousti,

je opravnén vyhotovit Gplné znéni stanov a zalozit je do sbirky listin vedené ptislu§nym rejstiikovym
soudem.

Cast VL.
Spole¢na a zavéreéna ustanoveni

Cl. 18

M4 se za to, Ze pisemnost odesland s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla Clenu
Spoledenstvi tfeti pracovni den po odeslani.

Cl. 19.

Tyto stanovy byly ptijaty na shromazdéni vlastniki Jednotek konaném dne 24.4.2023

\,'[\,o‘@u\/ 7

Ing. Roman Hokr Arnost Sevéik V Mosté dne 24.4.2023
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