f) popis iadnotlivych diléich &asti:

1} pozemky

Podle vypisu z katastru nemovitosti se jedna o stavebni parcelu & 135 o vyméfe
427 m’, ktera je evidovana jako zastavéna plocha a nadvofi, jejiz soutasti
je stavba rodinného domu &.p. 82 i budova stodoly a pozemkovou parcelu &. 56
o vyméfe 673 m? kterd je evidovana jako zahrada. Pozemkova parcela tvofi
jednotny funkéni celek se stavbou rodinného domu &.p. 92 a stavebni parcelou
&. 135. Celkova vyméra pozemkd je 1 100 m?.

Pozemky se nachazi na severozépadnim okraji zastavéného Gzemi mésta Spalené
Pofici, v zastavbé fadovych rodinnych domd pfi pritjezdni silnici ve sméru od namasti
na mesto Plzeft v ulici Plzefiska. Pfistup na pozemky je po zpevn&né asfaltové
komunikaci. V misté je moZnost napojeni na veskeré podzemni sité ve mésté
- vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci, rozvod plynu i rozvod elekifiny. Pozemky jsou
v pfevazne Casti svaZité na jih a dale jsou negativné ovlivhény hiukem a exhalacemi
z blizké silnice. Podle (zemniho pldnu mésta Spalené Pofiéi se pozemky nachazi
ve stavu k vyuZiti jako Gzemi smiSené - venkovské, co? je v souladu s uZivanim
ocefiovanych nemovitych véci. Dalsi charakteristika je uvedena v &asti Il. Ocenéni

v popisu Upravy zakladni ceny stavebniho pozemku a v indext trhu, omezujicich
viiv a polohy.

Spalené Pofi&i je mésto s poétem 2 710 obyvatel (Maly lexikon obei CR - 2016).
Ve mésté nenf schvalena cenova mapa stavebnich pozemkd.

2) rodinny ddm é.p. 92
Jedna se o nepodsklepenou stavbu fadového vnitiniho rodinného domu s jednim
nadzemnim pedlaZim. Stfecha domu je sedlova, bez (&elového vyuziti podkrovi.

Dispozice rodinného domu:
1.NP - prijezd z prideli, koupelna, WC, kuchyns, 2 pokoje
podkrovi - volny pldni prostor

Stavba je zaloZena na kamennych zakladech bez izolace proti zemni vihkosti; svislé
konstrukce zdéné ze smiSenych materialll v t. vice ned 45 cm; stropy dfevéné
s rovnym podhledem i viditelnymi tramy; konstrukee krovu sedlové stfechy je dfevéna
vézana, krytina taskova; klempifské konstrukce z pozinkovaného plechu; vnitini
 fasadni omitky vépenné; vnéj§i obklady zvySensho soklu z kabfince; vnitfni obklady
chybi; schodiSté dfevéné; dvefe hladké piné: okna dievéna Spaletova; podlahy
obyinych mistnosti z betonu, prken a podlahovych krytin: podiahy ostatnich mistnosti
z PVC a keramické dlazby; vytapéni lokalni — kamna na tuha paliva; elekiroinstalace
svételnd | motorova. Ostatni konstrukce a vybaveni chybi.
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Stavba se pro potfeby ocenéni povazuje za rodinny dim CZ-CC 111 SKP 46.21.11
typu ,A" - konstrukce zdéna, nepodskiepeny objekt s jednim nadzemnim podlazim,
se §ikmou nebo strmou stiechou.

Obiemové parametry stavby:
zagtavéné plochy:
1. NP | zastfeSeni

1320 mx 10,00 m = 132,00 mz
3,00mx 250m = 7.50 m
73950 m?
vypodet obestavéného prostoru:
vrehni stavba;
132,00 mi x3,25m = 429,00 mz
7,50m“x2,20m = 16.50 m
445 50 m
zastieSeni:
132,00 m*x 4,80 m/2 = 316,80 m*
132,00 m? x 0,40 m = 52,80 m®
750m>x0,80m/2 = 3,00 m*
372,60 m®
Obestavény prostor celkem: 818,10 m®

Podle zjist&nych informaci bylo uZivani rodinného domu zahajeno v roce 1835 — stafi
182 let. Dim se nachazi v méstské pamatkové zoné. V prlbéhu uZivani nebyly
provedeny zadné stavebni Gpravy, s vyjimkou zahajenych mensich stavebnich tprav
v mistnosti koupelny a kuchyni (podlaha) a napojeni domu na rozvod plynu. Rodinny
dim v soutasné dob& neni uZivan. Stavebné technicky stav je Spatny a odpovida
provedeni celkové rekonstrukce u plivodnich konstrukei stfednédobé i dlouhodobé
ivotnosti. Bez provedeni celkové rekonstrukce nelze stavbu uzivat podle
souasnych pozadavkl na standardni bydleni.

Sougasti pozemku st.p.&. 135 je kromé stavby rodinného domu i budova stodoly
(ocenéna samostaing) a venkovni Upravy. Venkovni Upravy byly provedeny
v priib&hu uzivani nemovitych véci a jsou ve stari na hranici Zivotnosti, s vyjimkou
napojeni domu na rozvod plynu (hlavni uzaver plynu je na fasadé domu). Ddm
je napojen na vefejné pfipojky pfimo ze sousedniho obecniho pozemku. Ostatni
venkovni Upravy jsou zpevnéna betonova plocha o rozmeérech 250 m x 250 m;
venkovni zdény suchy zachod; oploceni pozemku mezi venkovnim zachodem
a budovou stodoly ze strojeného pletiva na ocelovych sloupcich v délce 6,50 m
a vysce 1,50 m. Venkovni tpravy jsou standardniho rozsahu a provedent.

3) stodola

Jedna se o nepodskiepenou jednopodiaZni budovu stodoly, plvodné uZivanou
k zem&d&lskym Udelm (uskladnéni zemédélskych produkid a chlév). Stavba
je ocenéna podie Zji§téného stavu posledniho uZivani, . jako budova pro skiadovani
a manipulaci.
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Stavba je zaloZena na kamennych zékladech bez stabilizace; svislé konstrukce
zdéné ze smidenych material(l v tl. vice neZ 45 cm jsou mechanicky narusené; strop
z 1/3 klenuty a ze 2/3 chybi; konstrukce krovu sedlové sifechy je mechanicky
naru$ena z dfevénych prvkd a v ¢asti pultova; krytina taskova; klempirske konstrukce
z pozinkovaného plechu; vrata dfevénd sviakova. Ostatni konstrukce a vybaveni
chybi nebo je nefunkenl.

Stavba se pro potfeby ocendni povaZuje za budovu typu ,S" - CZ-CC 1262;
SKP 46.21.13.2..1 s (iCelem uziti budovy pro skladovani a manipulaci. Zakiadni cena
je podie pfilohy &. 8 pouZité vyhlagky 2 231 Ké/m®.

Objemové parametry stavby:
zastavéné plochy:
1.NP | zastfesSeni

14,80 m x 7,60 m = 112,48 mi
300m x 275m = 825 m
120,73 m?
vypoéet ocbestavéného prostoru:
vrchni stavba:
112,48 mz x 2,75m = 309,32 mz
825m° x 1,90m = 1568 m
325,00 m
zastreseni:
112,48 mi x 3,40m/2 = 191,22 mz
8,25m° x 0,85m/2 = 3.51m
19473 m°
Obestavény prostor celkem: 519,73 m°
vypodet primérné zastavéné plochy a primérné vysky podlazi:
podiaZi zastavéna plocha konstrukéni vySka sougin
1. NP 112,48 m* 6,15 m 691,75 m°
1. NP 8,25 m 2,75 m 22,69 m®
120,73 m* 714,44 m®
primérna zastavéna pilocha podlaZi: = 120,73 m?
primérna vyska podlaZi: 71444 m®/ 120,73 m? = 5,92 m

Standardnimu vybaveni budov posuzovana stavba odpovidd v souladu s pfilohou
&. 8 pouzité vyhlasky s wyjimkou nasledujicich poloZek:

pol.é. konstrukee vybaveni navic _nadstandard podstandard chyhi
1. zaklady — bez stabilizace ’ 0,132
2. svislé konstrukce — mechanicky narusené 0,304
3. stropy — chyhi ze 2/3 0,092
4. zastfeSeni —~ mechanicky naruSeny krov 0,070
5. krytina ~ v &asti chybiz 1/5 0,006
7. Upravy vnitfnich povrch( - chybi 0,042
8.  Upravy vnéjsich povrchl — chybf z 1/2 0,015
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10.  schody — chybi 0,018
12.  vrata - sviakova 0,030
13.  okna - chybi 0,034
14, povrchy podlah — chybi 0,029
16.  elekiroinstalace ~ nefunkéni 0,058
17.  bleskosvod — chybi 0,004
25.  ostatni — chybi 0,052
soucet 0,00 0,60 0,536 0,350

Podle zjisténych informaci bylo uZzivani stavby zahajeno pied vice neZ 100 lety.
V pribéhu uZivani nebyly provedeny Zadné stavebni Upravy. Stavebné technicky
stav je havarijni, s pfedpokladem odstrandni nékterych konstrukénich prvkd
stfednédobé Zivotnosti (krov, krytina) a rekonstrukce Kkonstrukei dlouhodobé
Zivotnosti (svislé konstrukce). Bez nuinych stavebnich Uprav neize stavbu uZivat.
Podle informace zastupkyné objednatele do$lo po prohlidce nemovitych véci
dne 18. 4. 2017 k propadu stfedni konstrukce os krytinou na severni strané budovy.

Vzhledem k uvedenym skutednostem je pro vypodéet opotfebeni pouZito linearni
metody. Opotfebeni stanoveno maximalni - 85%.

4) trvalé porosty

Na pozemcich je vysazeny ovocna dfeviny i okrasné rostliny. Jejich druh a stafi
je uveden vcasti il. Ocené&ni. Trvalé porosty nejsou udrZovany, ale vykazuji
standardni stav.




