ZNALECKY POSUDEK

o cen€ nemovitych véci

<,

Objednatel znaleckého posudku: Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,
Lihovarska 1339/5

716 00 Ostrava - Radvanice

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro cely
prevodu majetku statu

Adresa pfedmétu ocenéni: &.p. 800, Celadna, okres Frydek-Mistek

Prohlidka pfedmétu ocenéni 08.09.2020
provedenra dne:

Zpracovano ke dni: 08.09.2020

Zhotovitel:

Znalecky posudek obsahuje 34 stran textu véetng titulniho listu a 31 stran pifloh.
Objednateli se piedava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni: V Praze, dne 10.09.2020



A. Nalez

1. Znalecky kol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu &.p. 800 v&. pifstuSenstvi a pozemku parc. C.
309, 311, 2238 v obci Celadna, okres Frydek-Mistek, katastralni Gzemi Celadnd pro
adely pfevodu majetku statu.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny ditm &.800, obec Celadné

Adresa pfedmétu ocenéni: &.p. 800, Celadn4, okres Frydek-Mistek

Kraj: Moravskoslezsky kraj

Okres: Frydek-Mistek .

Obec: Celadna

Ulice:

Katastralni azemi: Celadna
Podet obyvatel: 2798
Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 765,00 Ké/m?
Koeficienty obce
Nazev koeficientu £. Pi
O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obee v 0,60
0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastraini Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezniéni zastavka, nebo 111 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz§ifena vybavenost {obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfediska, $kola a poSta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * Q1 ¥ 02 % O3 ¥ O4 * Os * Os = 324,00
K&/m?

3. Prohlidka 2 zaméreni

Prohlidka spole¢ng se zam&Fenim nemovitosti byla provedena dne 08.09.2020.



4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovani posudku: informace zjisténé pii prohlidce, vypis z Katastru
nemovitosti, snimek Kkatastralni mapy, povodiiovd mapa, stavebni dokumentace,
informace realitnich kanceldfi, informace z katastru nemovitosti o realizovanych
prodejich, informace zjisténé na stavebnim 0fadé, technické feSeni systému INEM,
znalecky posudek &. 9180-1644/2019 shodného zpracovatele.

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Ceska republika
Prislusnost hospodarit s majetkem statu:
Utad pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych, Rainovo nabiezi 390/42, Nové
Mésto, 12800 Praha 2

Nemovitosti:

Rodinny dim &.p. 800 v&. ptisludenstvi a pozemku parc. ¢. 309, 311, 2238 v obci
Celadna, okres Frydek-Mistek, katastrdlni tzemi Celadna.

6. Dokumentace a skutecnost
Dokumentace odpovidé skute¢nému stavu.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocetiovany rodinny dim je samostatny objekt a mé jedno nadzemni podlazi. Dim nemé
podsklepeni, nachazi se zde piida a je zde vybudovano obytné podkrovi. Dle dolozeného
kolaudaéniho rozhodnuti nemovitost postavena v priib€hu let 2006 - 2008. Do uZivani
byla stavba pfedana v roce 2009.

Zaklady jsou Zelezobetonové izolované, objekt je zdéné konstrukce, tloustka stén je 45
cm a stropy jsou Zelezobetonové monolitické. Ma sedlovou stéechu, stfedni krytinu tvofi
keramicka taska a klempifské prvky jsou médéné. Vné&jsi omitky jsou Stukové a plast je
zateplen polystyrenem.

Dispozitng je diim 8+1. VINP se nachdzi zadvefi o vyméfe 12,00 m’, technicka
mistnost s tepelnym erpadlem o vyméfe 5,20 m’, komora o vyméfe 2,00 m’, chodba o
vymére 13,00 m®, koupelna s WC o vyméfe 5,00 m?, pokoj o vyméie 16,20 m’, kuchyné
o vyméfe 10,20 m?, jidelna o vyméie 12,00 m’, obyvaci pokoj o vyméfe 39,60 m’, zimn]
zahrada o vyméfe 4,80 m® a garaz o vyméie 29,20 m2. Po schodisti z dubovych naslapt
pEistup do podkrovi, kde se nachazi chodba o vyméfe 23,00 m’, pokoj o vyméte 19,20
m’, pokoj o vyméfe 14,00 m’, lozZnice o vyméie 16,80 m’, koupelna s WC o vyméfe
15,30 m* komora o vyméie 9,00 m’, koupelna s WC o vyméte 7,00 m’, télocviéna o
vyméfe 28 m2 a balkény o celkové vyméfe 32,40 m’, pida o vyméfe 80,00
m®. Podlahové plocha &inf 252,30 m’. Podlahova plocha v&. piislusenstvi ¢ini 383,90

2
m.



Vniténi omitky jsou Stukové. Jsou zde dfevéna okna s trojsklem, v podkrovi 5 stfesnich
oken, v celém objektu jsou instalovany Zaluzie. Obytné prostory jsou orientovény na jih
a vychod. Koupelnové vybaveni tvofi 1. koupelna - masazni sprchovy kout a umyvadlo,
2. koupelna - vana a umyvadlo 3. koupelna - sprchovy kout a vifivka, umyvadle a 3 x
WC v ramci koupelen, které je vybaveno zavésnou toaletou, Vnitini dvefe jsou dievéné
plné, dievéné prosklené z vEtSi &asti chybi, maji dfevéné zérubné a vchodové dveie jsou
plastové bezpednostni. Vybaveni kuchyné chybi. V domé je pouzZita tato osvétlovaci
technika: lustry, smérové lampy, bodova svitidla, usporna svitidla LED, zafivkova
svitidla.

V obytnych mistnostech je lamindtova plovouci podlaha, v kuchyni je lamindtova
plovouci podlaha, v koupelng jsou podlahy tvofeny keramickou dlazbou a v chodbé je
laminatova plovouci podlaha. V ostatnich mistnostech je laminatové plovouci podlaha.

Mezi dal$i vybaveni domu patfi: vestavéné skiiné v predsini, krb, vifivka, masazni
sprchovy kout, vnitfni odvétravani prostord ventilatory, sekéni garaZova vrata a
centralni vysavac.

Do objektu je zavedena elektiina o napéti 230V a je pfipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Objekt je pfipojen na vodovodni fad, ma pfipojeni na vlastni cov
a zemni plyn zde neni zaveden. Diim je vytdpén tepelnym Cerpadlem a topna télesa tvori
podlahové vytapéni. Ohfev vody je FeSen bojlerem.

Stény vykazuji znamky poskozeni, stfecha je bez vady, stfecha nad terasou Ciste¢né
chybi, okna jsou bez vad, Zaluzie poskozeny, dvefe poskozené a ostatni dvefe chybi.
podlahy v objektu jsou bez zavad, vybaveni poskozeno - odstranény bodové svitidla,
zasuvky, vypinade a ovlddani WC a rozvody v objektu jsou bez vad. Rodinny diim je
dlouhodobé neuZivany a jeho udriba je zanedband, nachdzi se ve stavu pred
rekonstrukei.

Na pozemku se nachazi: okrasné dieviny, ovocné difeviny, okrasnd skalka, jako oploceni
pozemku byl pouZit zdény plot z plotovych tvarnic a Zzivy plot z tiji. Zahrada je
neudrZzovan4 a zanedband. Samotny pozemek je rovinaty. K objektu je bezproblémovy
piistup po zpevnéné obecni cesté a dale se pokraduje pfes pozemek ciziho vlastnika
parcela &. 2964/6, neni zde zfizeno vécné bfemeno chiize a jizdy. Parkovaci moZnosti
jsou na vlastnim pozemku. K objektu naleZi krytd terasa u domu, dfevénd dilna,
zahradni altin — poSkozeny spadlym stromem, poni¢eny tramy a stfecha, dievéna
konstrukce altanu poskozena, kotec, kryté stdni pro auta a venkovni bazén, vediejsi
stavby nejsou zapsany v katastru nemovitosti.

Objekt je postaven v jizni &asti obce a charakter okoli odpovidd zdstavbé rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodidi je dostadujici - vybavenost obchodnimi
sttedisky a specializovanymi obchody. V mist¢ je dostupnd zékladni skola, pro vy3si
vzd&lani a specializované sluZby je nutné dojiZdét a je zde pouze ¢stend vybavenost z
hlediska kulturnich zafizeni. V okoli je pouze &asteénd vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti, nejsou zde Z4dné ufady - nutnost dojezdu kvili Gfednim
zéleZitostem a v obci je pobogka Ceské posty.

Dam je postaven v klidné atraktivni lokalit® bez zdravi ohrozujicich vlivii a v
bezprostfedni blizkosti objektu je zelefi v podobé lesii a luk. V blizkosti se nachazi
golfovy aredl. Je zde zanedbatelné nebezpedi vyskytu zaplav.



V misté je zastavka autobusovych a vlakovych spojt.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v misté neni zvySena kriminalita, zlo€iny

jsou zde vyjime€né.

Ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu

samostatny objekt

Pocet nadzemnich podlazi

1

Dim byl postaven v roce

2006 -- 2008, do uZivani pfedana 2009

Zdroj informace ¢ dobé
vystavby

kolaudaéni rozhodnuti

Rozsah rekonsirukee domu

Zaklady Zelezobetonové izolované
Konstrukee zdéng

Stropy Zelezobetonové monolitické
Tloustka stén 45 em

Stiecha sedlova

Krytina stfechy

keramicka taska

Klempitske prvky médéné
Vné&j§i omitky Stukové
Vnitini omitky Stukové

Typ oken v domé

dfevéna s trojsklem, stfeSni okna

Orientace oken obytmych
mistmnosti

jih, v¥chod

Vybaveni koupelny

f.masdzni sprchovy kout a umyvadlo 2. vana a
umyvadle 3. sprchovy kout a vifivka, umyvadlo

Toaleta

zdveésna toaleta

Vstupni dvefe

plastové bezpecnostni

Typ zarubni

dieviéné

Vaitini dvefe

dfevéné piné, dievéne proskiené, chybi

Osvétlovact lechnika

lustry, smérové lampy, bodova svitidla, #sporna svitidla
LED, zafivkovi svitidla

Kuchytiska linka chybi
Dispozice RD 8+1
i 12,00
Ostatni Zadvefi -
Popis mistnosti a rozméry v Prosiory m
m2 Ostatni t. misnost s tepelnym 520 m?
prostory erpadlem Fum




Ostami 2
prostory Komora 200m
Ostatni Chodba 13,0(2
prostory m
]évoélpelna, Koupelna s WC 5.00 m
16.2
Pokoj Pokoj 6. ?
m
Kuchyn& Kuchyng ! Oiq
12
Kuchyné Jidelna '02
m
Pokoj Obyvaci pokoj 39;?2
Ostatni Ostami 480m°
prostory
i 23,00
Ostatni Chodba :
prostory nt
19.20
Pokoj Pokoj :
m
14.00
Pokoj Pokoj 2
m
Pokoj LoZnice : 6’8(3
m
Koupelna, - 1530
WC Koupelna s WC '
Ostatni " 1
prostory Komora 3,00 m
Koupelna, Koupelna s WC 7,00 m’
wC i
; R 28,00
Ostatni t€locviéna 2
252,30
Podlahova plocha i
m
19,20
Pristusenstvi (Gardz 5
m
24
Piislusenstvi Balkon 3 ’m(i
80,00
Prislusenstvi Piida I
m
383,90
Podlahova plocha vE. piisluenstvi 7 3,1112
Elekifina 230V
Vodovod vodovod
Svod spladek viastni COV
Piynovod ne




Redeni vytapéni v domé

tepelné cerpadlo

Topna télesa

podlahové vytapéni

Reseni ohfevu vody

bojier

Podlahy v domé

mistnosti: laminatova plovouci podiaha
kuchyné: laminatova plovouci podlaha
koupelna, WC: keramicka dlazba
chodba: laminatova plovouci podlaha
ostatni: laminatova plovouci podlaha

Popis stavu rodinného domu

pied rekonstrukci

Vady rodinného domu

rozvody: bez vad
vybaveni: poskozeny prvek
podlahy: bez vad

okna: bez vad

zdive: poskozeny prvek
stiecha: bez vad

Popis pozemku

Trvaié porosty

okrasné dieviny, ovocné dfeviny, okrasna skatka

Venkovni stavby

dilna, zahradni domek, kotee, kryié stani na auta

Skion pozemmku

rovinaty

Oploceni

zdény plot, Zivy plot

Pristupova cesta k objektu

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obeeni cestd, déle se
pokraduje pfes pozemek ciziho viasinika parcela €.
2964/6, neni zde zfizeno vécné biemeno chiize a jizdy

Popis ckoli

Popis okoli

zéstavba rodinaymi domy se zahradami

Poloha v obei

jiZni dast obee

Vybavenost

dostagnjici vybavenost obchodnimi stiedisky a
specializovanymi obchody, v misté je dostupna zakladni
gkola, pro vyE8i vzdélani a speciatizované sluzby je
nutné dojizdét, v misté je pouze Castedna vybavenost z
hlediska kultumich zafizeni, v misté je pouze ¢astelna
vybavenost z hlediska spertovniho vyZiti, nutnest
dojezdn kvitii Wfednim zdleZitostem, v obci je poboCka
Ceské posty

Zivotni prostredi

klidna lokalita bez zdravi chroZujicich vlivi, zeleii v
podobé lesit a luk v bezprostiedni blizkosti, [okalita se
zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

Spojeni a parkovaci moZnosti

zastivka viakovych a autobusevych spojil, parkovani na
viastnim pozemku

Sousedé a kriminalita

bez kontaktu se sousedy. v mistd neni zvyiena
kriminatita, zlo€iny jsou zde vyjime&n¢

Vécnd bitemena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vEcnymi biemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro Gcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 08.09.2020 jsou pouZity vieobecné
uznavane a vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zm&n& n&kterych zdkond (zdkon o
ocenovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zphsoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 1:

..Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptisob
ocefovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji v8echny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérG prodavajiciho nebo
kupujictho ani vliv zvlaitni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfikiad stav tisné prodavajiciho nebo kupujictho, disledky pfirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodévajicim a kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfikladand majetku nebo sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.*

Volba metody:

Za uéelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé ocenéni
majetku dle platného cenového predpisu a dle trzntho porovnani. Zakladni metodika,
kterd je v ramei trzniho porovnani pouZita, je klasickd metoda porovnani pomoci indexd
uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zakon &. 121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011
Sb., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky & 199/2014
Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb.,
kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku & Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz Vv 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dal§ich vlivi I 0.00

6. Povodiiové riziko: Zdéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Ilospodaisko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00

obec, jejiz katastralni Gzemf sousedf s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a I 1,00
ambulantni zafizeni a zakladni Skola)

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou

¢.1 prilohy €. 3 oceiiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg* Py * (1 + > Pi)=10,900
i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu IT=Ps *P7*Pg * Py * (1 + 3, Pj}=1,000

j=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a G€el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obei: Navazujici na stied (centrum) obce I1 0,02



4. Mo#nost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec:
Pozemek lze napojit na viechny sit€ v obei nebo obec bez siti

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku: V okolf nemovité véci je
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravnf{ dostupnost k pozemku: Pf{jezd po zpevnéné komunikaci,
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD ~
$patna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moznosti
komeréniho vyuzZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost: Primérna nezameéstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Pistup k
ocefiované nemovitosti pies cizi pozemek, neni zfizeno vécné
bfemeno.

1
Index polohy =P *(1+) P)=1010

=2

VI

1

11

11
11

0,00
0,00
0,01
-0,01
0,00
0,00

0,00
-0,05

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou

&.1 ptilohy &. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,909

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp =It * Ir = 1,010
1. Rodinny diim
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Typ objektu: Rodinny dim § 35 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Moravskoslezsky kraj, obec 2 001 — 10 000
obyvatel
Stari stavby: 11 Jet
Zakladni cena ZC (pfiloha &. 24): 1 866,- K&/m?
Zastavéné plochy a vysky podlaZzi
I. NP: = 184,00 m?
podkrovi: = 184,00 m?
plda - zastieSeni: = 184,00 m?
Nézev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska
L NP: 184,00 m 2,50m
podkrovi: 184,00 m? 2,30 m
pida - zastieSeni: 184,00 m? 2,50 m
Obestavény prostor
1. NP: ((16#*8)+(3*1,5)+(6%8) +3,5)*2,5 = 460,00 m*
podkrovi: ((16*8)+(3*1,5)H6*8)+3,5)* 1,00+((16*8)+(3* = 322,00 m®

15y+(6%8)+3,5)%1,5/2

10



puda - zastieseni: ({(16*8)+H(3*1,5)+(6*8)+3,5)%2,5/2 = 230,00 m*

Obestavény prostor - celkem: = 1012,00 m?
PodlaZnost:

Zastavénd plocha prvniho nadzemniho podlazi: ZPl = 184,00 m?
Zastavéna plocha viech podlaZi: Zp = 552,00 m?

Podlaznost: ZP/ZP1=3,00

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢. Vi

0. Typ stavby - nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny I typ B
zastavéné plochy [.NP - se Sikmou nebo strmou stiechou

1. Druh stavby: samostatny rodinny dim I 0,00

2. Provedeni obvodovych stén: cihelné nebo tvarnicové zdivo 11 0,00

3. Tloustka obvod. stén: 45 ¢cm 11 0,00

4. Podlaznost: hodnota vétsi nez 2 11 0,02

5. Napojeni na sit€ (pfipojky): pfipojka elektro, voda a odkanalizovani 11l 0,00
RD do zumpy nebo septiku

6. Zplsob vytapéni stavby: ostatni druhy vytapéni (napf. solarni, \% 0,06
tepelné Cerpadla, stén. vytapéni)

7. Zakl. ptisluSenstvi v RD: dplné - standardni provedeni 11 0,00

8 Ostatni vybaveni v RD- napi sauna, central vysavac, zimani zahrad , 11 0,03
vitivé vany, vnitini bazén

9. Venkovni tipravy: standardniho rozsahu a provedeni 11l 0,00

10. Vedlejsi stavby tvoFici pfislusenstvi k RD: bez vedlejsich staveb 11 0,00
nebo jejich celkove zastavéné ploe nad 25 m2

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou: od 300 m2 do 800 m2 Ii 0,00
celkem

12. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu 111 0,00

13. Stavebné - technicky stav: stavba ve vyborném stavu I 1,05

Koeficient pro staff 11 let:
s=1-0,005*11=0,945

12

Index vybaveni Iv=(1+ 3 V)*V;3*0,945=1,101
i=1

Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Index trhu s nemovitymi vécmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,010

Ocenéni

Zakladni cena upravend ZCU =ZC * [y = | 866,- Ke&/m’ * [,10] =2 054,47 K&/m?
CSp=O0P * ZCU * It * Ip = 1 012,00 m® * 2 054,47 K&/m? * 1,000 * 1,010= 2 099
914,88 K&

Cena stanovena porovnidvacim zpisobem 2099 914,88 K&
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2. Dilna

Zatridéni pro potieby ocenént

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisld nosnd konstrukee: drevéna jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumozZiujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucésti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlaZi

Niazev Zastavéna plocha [m?]  vyika
[. NP 2,850%7,636 = 21,76 2,50 m
21,76 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP L NP (2,850*7,636)*2,50 = 54,41
Obestavény prostor - celkem: 54,41 m®

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pFidana konstrukce, X = nehodnoti se) .
Hodnoceni  Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény jednostranng obijené S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina médény plech S 100
6. Klempitské prace chybi S 100
7. Uprava povrchi natéry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe drevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?‘;(f]t Koef, g&m;sgﬁ
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 160 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
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6. Klempitské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrcht S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna S 1,40 100 1,00 1,40

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

i2. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00

Soucet upravenych objemovych pedili 100,00

Koeficient vybaveni Ka: 1,0000

Ocenéni

Zakladni cena (dle p¥il. €. 14): [K&/m3] = 970,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 1,0000

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1920

Zakladni cena upravena [K&/m?) = 1913,62

PlIna cena: 54,41 m* * 1 913,62 K&/m® = 104 120,06 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodon

Stari (S): 11 rokd

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 29 roki

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokl

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100%* 11/40=27,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 27,5 % / 100} * 0,725

Nikladova cena stavby CSn = 75 487,04 K&

Koeficient pp * 1,010

Cena stavby C8 = 76 241,91 K¢

Dilna - zjisténa cena = 76 241,91 K¢
3. Altan zahradni

ZatFidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisla nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepent: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podiaZzi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoZilujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vy¥ka

I. NP 5,654,713 = 26,39 2,80 m

26,39 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)
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Typ Nazev Obestavény prostor [m?]
NP L NP (5,6%4,173)%2,8 = 65,43
7  zastfeSeni (5,6%4,173Y*(0+0,5/2) = 5,84

Obestavény prostor - celkem: 71,27 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) .
Konstrukee Provedeni l:;c::jzigzi C[J;‘)s]t
1. Zakiady zakladové pasy S 100
2. Obvodové stény zdéné tl. 15-30 cm S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov dfevény neumozZitujici podkrovi P 100
5. Krytina asfaltové svatfované pasy S 100
6. Klempiiské price plech S 100
7. Uprava povrchil chybi C 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe dievéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypolet koeficientu K4
Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] ?‘;)S]t Koef. ljl%r,a;sgi};
1. Zaklady S 7.10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov P 7,30 100 0,46 3,36
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifske prace S 1,70 100 1,00 1,76
7. Uprava povrehil C 6,10 100 0,00 0,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soudet upravenych objemovych podild 89,96
Koeficient vybaveni K4: 0,8996
Vypocet opotiebeni analytickon metodou
(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100
%)
Konstrukce, vybaveni [?A)P] ?“Zs]t K [[;,JA)P] [lz/]:] St. Ziv 25;: Oci?i;z
1. Zaklady 7,10 100,00 LOO 7,10 7,56 11 150 7,33 0,5541
2. Obvodové stény 31,80 100,00 1,00 31,80 3387 11 80 13,75 4,6571
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3. Stropy 19.80 100,00 1,00 19,80 21,09 11 80 13,75 2,8999
4, Krov 7,30 100,00 1,00 730 7,77 11 16 68,775 573419
5. Krytina 8,10 100,00 1,00 8,10 863 11 16 6875 59331
6. Klempifské prace 1,70 100,00 1,00 1,70 1,81 11 30 36,67 00,6637
9. Dveie 3,00 100,00 1,00 3,00 3,19 11 16 68,75 2,1931
10. Okna 1,10 100,00 1,00 1,10 1,17 11 21 52,38 0.6128
11. Podlahy 8,20 100,00 1,00 820 873 11 15 7333 64017
12. Elektroinstalace 5,80 100,00 1,00 580 6,18 11 25 4400 27192
Opotiebeni: 32,0 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. &. 14): [K&mm?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8996
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zakladni cena upravena [K&m?) = 2218,41
Pln4 cena: 7127 m* * 2 218,41 K&/m® = 158 106,08 K&
Koeficient opotfebeni: (1- 32,0 % /100) * 0,680
Nikladov: cena stavby CSn = 107 512,13 K¢
Koeficient pp * 1,010
Cena stavby CS = 108 587,25 K¢
Altan zahradni - zjisténa cena = 108 587,25 K&

4. Bazén venkovni
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 21. Bazén venkovni
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soudasti pozemku
Vymeéra: 42,00 m> obestavéného prostoru
Ocenéni
Zkladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = I 825.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pFil. €. 41 - dle SKP): * 2,4370
Zé4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 4 002,77

Plna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 11 rokd

Predpokléddand dalsi #ivotnost (PDZ): 9 rokil

42,00 m* * 4 002,77 K&m’

Predpokladand celkovd Zivotnost (PCZ): 20 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100%*11/20=55,0%
Koeficient opotfebeni: (1- 55,0 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSx
Koeficient pp
Cena stavby CS

168 116,34 K¢&

0,450

*

75 652,35 K¢
1,010

76 408,87 K¢
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Bazén venkovni - zjiS§téna cena

5. ZastireSené stani pro auta

Zattidéni pro potfeby ocenéni
Vedlejii stavba § 16:

Svisla nosna konstrukee:
Podsklepent:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

typG
piistiesky

76 408,87 K¢

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi
1274

Nazev Zastavéna plocha [m®]  vyska
stani pro auta (7*5,5) = 38,50 3,00m
38,50 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zast¥e3eni)

Typ Nazev

Obestavény prostor [m’]

NP __stani pro auta (7%5,5)*3 = 115,50
Obestavény prostor - celkem: 115,50 m?
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pFidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Konstrukce Provedeni }:;irézi;? %;)s]t
1. Zaklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény chybi S 160
3. Stropy X 100
4, Krov dievény neumoziiujici podkrovi S 100
5. Krytina asfaltové svatované pasy S 100
6. Klempiiské prace chybi S 100
7. Uprava povrcht natéry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dveie X 100
10. Okna X 100
11, Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukee, vybaven{ Obj. podil [%0] ({:;Os]t Koef. E‘t?jr.a;sgi}i'
1. Zaklady ) 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
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6. Klempifské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ks: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmeény cen staveb K; (pFil. €. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 1 479,60
PIn4 cena: 115,50 m* * [ 479,60 K&/m? = 170 893,80 K&
Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 11 roki

Ptedpokladané dal3i Zivotnost (PDZ): 29 roki

Piedpokladana celkova ¥ivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 11/40=27.5%

Koeficient opotiebeni: (1~ 27,5 % / 100) * 0,725
Nakladova cena stavby CSy = 123 898,01 K¢
Koeficient pp * 1,010
Cena stavby CS = 125 136,99 K&
ZastieSené stani pro auta - zjiSténa cena = 125 136,99 K¢

6. Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné de betonovych patek

Zatridéni pro potfeby ocenéni
Venkovni tiprava § 18: 13.5. Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné
do betonovych patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 234,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p¥il. ¢. 17):  [K&/m?] = 780,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. €. 41 - dle SKP): * 2.2540
Zakladni cena upravené cena [K&/m?] = 1582,31
Plna cena: 234,00 m? * 1 582,31 K&/m? = 370 260,54 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 11 rokl
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Ptedpoklddand dalsf Zivotnost (PDZ): 49 roki
Pfedpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opottebeni: 100 % * S/PCZ=100%* 11/60= 18,3 %

Koeficient opotfebeni: (1- 18,3 %/ 100) o 0,817
Niakladova cena stavby CS~ = 302 502,86 K¢
Koeficient pp * 1,010
Cena stavby CS = 305 527,89 K¢
Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné do betonovych patek = 305 527,89 K¢
- Zjisténa cena

7. Plochy z lomového kamene s mezerami, podklad Stérkopisek
Zattid&éni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 8.3.15. Plochy z lomového kamene s mezerami,

podkiad $térkopisek

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 211
Nemovita véc je souéasti pozemku
Vyméra: 18,75 m?
Ocenéni
Zékladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?) = 65,-
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3480
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 137,36
Plna cena: 18,75 m? * 137,36 K&/m? = 2 575,50 K¢&
Vypodet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 11 rokG }
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 29 rokil
Ptedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opottebeni: 100% * S/PCZ=100%* 11/40=27,5%
Koeficient opotiebeni: (1- 27,5 % / 100) * 0,725
Nikladova cena stavby CSx = 1867,24 K&
Koeficient pp * 1,010
Cena stavby CS = 1 885,91 K¢
Plochy z lomového kamene s mezerami, podklad Stérkopisek - = 1 885,91 K¢
ZjiSténs cena

8. Plochy s povrchem prasnvm - $kvarové tl. do 150 mm
Zat¥idéni pro potFeby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 8.1.1. Plochy s povrchem pragnym - §kvéarové tl. do

150 mm

Kd&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je souddsti pozemku
Vyméra: 240,00 m?
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Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢&. 17);  [Ké&/m?]

Polohovy koeficient K5 (ptil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladnf cena upravend cena [K&/m?]

Plna cena: 240,00 m? * 95,09 K&/m?

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 11 roki

Piedpokladans dal3i Zivotnost (PDZ): 9 rokt
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 20 rokd
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100% * 11/20=55,0%
Koeficient opotiebent: (1- 55,0 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSx

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy s povrchem prasnym - $kvarové tl. do 150 mm - zji$téna
cena

9. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva vé. sloupkii

ZatFidéni pro potieby ocenéni
Venkovni fiprava § 18:

sloupkii
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vymeéra; 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢&/ks]

Polohovy koeficient Ks {pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmé&ny cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravenad cena [K&/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 3 190,73 Ké&/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodon

Stari (S): 11 rokd

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 19 roki
Predpokladand celkova zivotnost (PCZ): 30 rokd
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100%* 11/30=36,7%
Koeficient opotiebeni: (1~ 36,7 % / 100)

Niakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vritka ocelova s vypini z draténého pletiva v&. sloupki - zjisténa
cena

* % |

45,-
0,9000
2,3480

95,09
22 821,60 K¢

0,450

£

10 269,72 K¢
1,010

10 372,42 Ké

#® % il

10 372,42 K&

14.2. Vratka ocelova s vyplni z draténého pletiva v,

1450,
0,9000
2,4450

3 190,73
3 190,73 K¢

0,633

*

2 019,73 K¢
1,010

2 039,93 K¢

2 039,93 K&
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10. Vrata ocelova s dievénou vyplni

Zat¥idéni pro potfFeby ocenéni

Venkovni (iprava § 18: 14.6.1. Vrata ocelova s dievénou vyplni

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soufasti pozemku

Vymeéra: 2,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17);  [Ké&/ks] = 3 600,-
Polohovy koeficient Ks (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2.4450
Zakladni cena upravena cena [K&/ks] = 7 921,80
Plna cena: 2,00 ks * 7 921,80 K&/ks = 15 843,60 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

StaFi (S): 11 rokd )

Pfedpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 19 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *11/30=36,7%

Koeficient opotiebeni: (1- 36,7 % / 100) * 0,633
Nikladova cena stavby CSn = 10 029,- K&
Koeficient pp * 1,010
Cena stavby CS = 10 129,29 K¢&
Vrata ocelova s dievénou vyplni - zji§téna cena = 10 129,29 K¢

11. Opérné zdi z betonovvch vaz o priméru pres 400 mm - barevné

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 11.11. Opémé zdi z betonovych véz o priméru pies
400 mm - barevné

Kéd klasifikace stavebnich déi CZ-CC 242

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Vyméra: 6,00 m?

Ocenéni

Zékladni cena (dle p¥il. & 17):  [K&/m?] = 1 035.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,4370

Zékladni cena upravend cena [K&/m?] = 2 270,07

Plna cena: 6,00 m? * 2 270,07 K&/m? = 13 620,42 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 11 roki 5

Predpoklddana dal3i Zivotnost (PDZ): 49 roki
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% *11/60=18,3 %
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Koeficient opotiebeni: (1- 18,3 % / 100} * 0,817

Nikladova cena stavby CSn 11 127,88 K¢

Koeficient pp * 1,010
Cena stavby CS = 11 239,16 K¢
Opérné zdi z betonovych vaz o priméru pi‘es 400 mm - barevné- = 11 239,16 K&
zjiSténa cena
12. Plochy ze zatraviiovacich tvarnic - polovegetadni
Zatridéni pro potfeby ocenéni
Venkovni tprava § [8: 8.3.18. Plochy ze zatraviiovacich tvamic -
polovegetadni
Kéd klasifikace stavebnich dét CZ-CC 211
Nemovitd véc je souast! pozemku
Vymeéra: 24,00 m?
Ocenéni
Zakladnf cena (dle piil. & 17):  [K&/m?] = 340.-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3480
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 718,49
PIna cena: 24,00 m? * 718,49 K&/m? = 17 243,76 K&
Vypocet opotirebeni linearni metodon
Stafi (S): 11 rokd 5
Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 19 rokii
Piedpokladand celkova iivo‘gnost (PCZ): 30 rokad
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 11 /30=36,7%
Koeficient opotfebeni: (1- 36,7 % / 100) * 0,633
Nikladova cena stavby CSy = 10 915,30 K¢
Koeficient pp * 1,010
Cena stavby CS = 11 024,45 K¢
Plochy ze zatraviiovacich tvarnic - polovegetaéni - zji$téna cena = 11 024,45 K¢
13. Obrubnik kamenny leZzaty 15 x 25, betonové loZe
Zat¥idéni pro potieby ocenéni
Venkovni tiprava § 18: 9.4. Obrubnik kamenny lezaty 15 x 25, betonové
loze
Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soudasti pozemku
Délka: 50,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K&/m] = 500,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0.9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,3480
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1 056,60
PIna cena: 50,00 m * 1 056,60 K&/m = 52 830,- K¢

Zakladni cena upravena cena [K&/m]

Vypodet opotiebeni linearni metodou

Stari (5): 11 rokd

Pedpokladana dal3f #ivotnost (PDZ): 49 roki

Predpokladand celkové Zivotnost (PCZ): 60 rokd

Opotiebenf: 100 % * S/PCZ=100%* 11/60=18,3 %

Koeficient opotfebeni: (1- 18,3 % / 100) * 0,817

Nakladova cena stavby CSn 43 162,11 Ké
Koeficient pp 1,010

#

Cena stavby CS = 43 593,73 K¢

Obrubnik kamenny leZzaty 15 x 25, betonové loZe - zjisténa cena 43 593,73 K¢

14. Kotec

Zat¥idéni pro potfeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosnd konstrukce: dievéna jednostranné€ obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlaii

Podkrovi: nemd podkrovi

Krov: neumoZnujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nizev Zastavéna plocha [m?]  vyska
kotec 3*5.5 = 16,50 2,50 m
16,50 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Typ Nizev Obestavény prostor [m°]
NP kotec (3%5,5)%2.50 = 41,25
Obestavény prostor - celkem: 41,25 m?

Popis a hodnocent konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) }
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zaklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény z&asti dievéné, zEasti pletivo S 100
3. Stropy dievéné S 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltové svafované pasy N 100
6. Klempitské prace chybi S 100
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7. Uprava povrchd natéry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvere dfevéné S 100
10. Okna jednoducha S 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace svételna S 100
Vypocet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. [jklziliagjgi}li
1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempitské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchti S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna S 1.40 100 1,00 1,40

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
Souéet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ka: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. &. 14): [K&/m?] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,5000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1913,62
PIna cena: 41,25 m® * 1 913,62 K&/m? 78 936,83 K¢
Vypocet opotfebeni linearni metodou

Staif (S): 11 roki

Predpokladand dal3i zivotnost (PDZ): 29 rokd

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokf

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100%*11/40=275%

Koeficient opotiebenti: (1- 27,5 %/ 100) * 0,725
Nakladova cena stavby CSy = 57 229,20 K¢
Koeficient pp * 1,010
Cena stavby CS = 57 801,49 K¢
Kotec - zjiSténa cena = 57 801,49 K¢

15, ZastreSeni u domu

ZatFidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
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Svisla nosné konstrukee: piisttesky

Podsklepent: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlaZzi

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyika
piistiesek 9,8%5,0 = 4900  3,00m
49,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastteSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP piistfesek (9,8%5,0)*3,0 = 147,00
Obestavény prostor - celkem: 147,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni };Ifailﬁggi ?;os]t
1. Zaklady zakladové patky S 100
2. Obvodové stény chybi S 100
3. Stropy X 100
4. Krov dfevény neumoziiujici podkrovi S 100
5. Krytina polykarbonatova deska N 100
6. Klempiiské prace chybi S 100
7. Uprava povrchil natéry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete X 160
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([Z;S]t Koef. [jglr "ol
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina N 12,80 100 1,54 19,71

6. Klempifské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
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12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podild 106,91
Koeficient vybaveni Ka: 1,0691
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 1,0691
Polohovy koeficient Ks (p#il. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zakladni cena upravena [K&/m?3) = 1581,84
Plna cena: 147,00 m* * 1 581,84 K&/m® 232 530,48 K&
Vypocet opotFebeni linearni metodou
Stafi (S): 11 rokt 3
Piedpokladana daisi Zivotnost (PDZ):] rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 18 rokd
Opotiebeni: 100% * S/PCZ=100%*11/18=61.1 %
Koeficient opotiebeni: (I- 61,1 % / 100) * 0,389
Niakladova cena stavby CSy = 90 454,36 K¢
Koeficient pp * 1,010
Cena stavby CS = 91 358,90 K¢
ZastFeSeni u domu - zji§téna cena = 91 358,90 K¢
16. Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné do betonovych patek - u
bazénu
Zatfidéni pro potfeby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 13.5. Plot zdény z plotovych tvarnic, sloupky zdéné
do betonovych patek
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita vec je soucésti pozemku
Vymeéra: 24,00 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 780,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,2540
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1582,31
Plna cena: 24,00 m* * 1 582,31 K¢&/m? = 37 975,44 K&
Vypocet opotiebent linearni metodou
Stati (S): 11 roka ]
Piedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): ,49 rokl
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100%*11/60=18.3 %
Koeficient opotiebeni: (1- 18,3 %/ 100) * 0,817

Nikladova cena stavby CSx -

31 025,93 K¢
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Koeficient pp * 1,010

Cena stavby CS 31 336,19 K¢

Plot zdény z plotovych tvirnic, sloupky zdéné do betonovych patek 31 336,19 K¢

- u bazénu - zji§téna cena

17. Plochy s povrchem prasnym - Skvarové tl. do 150 mm - kolem bazénu

ZatFidéni pro potfeby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 8.1.1. Plochy s povrchem prasnym - skvarové tl. do
150 mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovitd véc je soucasti pozemku

Vyméra: 120,00 m?

Ocenéni

Zzkladni cena (dle p¥il. €. 17):  [K&/m?) = 45.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,3480

Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 95,09

Pln4 cena: 120,00 m? * 95,09 K&/m* = 11 410,80 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 11 roki 3

Predpokladand dalsi zivotnost (PDZ):V3 roky
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 14 roka
Opotiebeni: 100 % *S/PCZ=100%*11/14=78,6 %

Koeficient opotiebeni: (1- 78,6 % / 100) * 0,214
Nakladova cena stavby CSN = 2 441,91 K&
Koeficient pp * 1,010
Cena stavby CS = 2 466,33 K¢
Plochy s povrchem prasnym - skvarové tl. do 150 mm - kolem = 2 466,33 K¢
bazénu - zjisténa cena

18. PraZce impregnované do $térkopiskového loZe - chodnik
ZatFidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tiprava § 18: 8.3.26. Prazce impregnované do Stérkopiskového

loze

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Vyméra: 5,60 m’
Ocenéni
Zakladn{ cena (dle piil. é. 17):  [K&/m?] = 510,-
Polohovy koeficient Ks (ptil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pril. €. 41 - dle SKP): * 2,3480
Zékladni cena upravena cena [K&/m?] = 1077,73
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PIna cena:

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Staff (8): 11 rokd 5
Predpokiadana dalsi zivotnost (PDZ): 39 roki

5,60 m? * 1 077,73 K&/m?

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd
Opotfebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 11/50=22,0%

Koeficient opotfebeni: (1- 22,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavbhy CS

Kulturni pamatka dle § 24

Prazce impregnované do Stérkopiskového loZe - chodnik - zjiSténa

cena

19. Plochy s povrchem praSnym - térkové tl. do 250 mm - kolem domu

6 035,29 K&

0,780

*

4°707,53 Ké
1,010

4 754,61 K¢

4
754,61 K¢

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vymeéra:

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. €. 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce}:
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zé&kladni cena upravena cena [K&/m?]

30,00 m? * 200,75 K&/m?

Plna cena:

Vypodet opotiebeni linearni metodou
Starf (S): 11 rokt .
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 9 rokd

4 754,61 K¢

8.1.2. Plochy s povrchem pra$nym - §térkové tl. do

250 mm
211

30,00 m?

* % ||

95.-
0.9000
2,3480

Piedpokladana celkova :"zivotvnost (PCZ): 20 roka
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 11/20=55,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 55,0 % / 100)
Niékladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

200,75
6 022,50 K&

0,450

*

2 710,13 K&
1,010

2 737,23 K&

Plochy s povrchem prainym - §térkové ¢l. do 250 mm - kolem domu =

- zji§téna cena

20. zastieSené posezeni u altanku

2737,23 K¢
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Zatiidéni pro potFeby ocenéni

Vedlej$i stavba § 16: typG

Svisla nosnd konstrukee: piistresky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soudasti pozemku

Zastavéné plochy a vy$ky podlaZi

Niazev Zastavéna plocha [m?]  vySka
zastfe§ena plocha (6,2*5)+(2%3) = 37,00  3,00m
37,00 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZzi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP zastfeSend plocha ((6,2*5)+(2*3))*3 = 111,00
Obestavény prostor - celkem: 111,00 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady zékladové patky S 160
2. Obvodové stény chybi S 100
3. Stropy X 100
4. Krov dievény neumoziujici podkrovi S 100
5. Krytina asfaltové svafované péasy S 100
6. Klempifské prace chybi S 100
7. Uprava povrchii natéry S 100
8. Schodiste X 100
9. Dvefe X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%6] ([:(;)S]t Koef. S}E);:a;sgg
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény S 31,00 100 1,00 31,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské prace 8 4,20 100 1,00 420

7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe X 0,00 100 1,00 0,00
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10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12, Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Kyt 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): * 2,1920
Zakladni cena upravena [K&/m3) = 1 479,60
Plna cena: 111,00 m® * 1 479,60 K&/m’ 164 235,60 K¢&
Vypocet opotirebeni linearni metodou
Stafi (S): 11 rokd 5
Pfedpoklddana daldi Zivotnost (PDZ): 29 roki
Predpokladana celkova iivo‘gnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/PCL=100%*11/40=275%
Koeficient opotiebeni: (1- 27,5 % / 100) * 0,725
Nakladova cena stavby CSn = 119 070,81 K¢
Koeficient pp * 1,010
Cena stavby CS = 120 261,52 K¢
ZastieSené posezeni u altanku - zjisténa cena = 120 261,52 K¢
21. Pozemk

Ocenéni
Koeficient redukce R:

Vyméra viech pozemkil ve funkénim celku vp = 2 978,00 m?

R = (200 + 0,8 * 2vp) / Zvp

R=(200+ 0,8 * 2 978,00}/ 2 978,00 = 0,867
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,010
Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku
Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuzZiti 11 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00

vCetn€ - ostatni orientace
3. ZtiZené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky 111 0,00
4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a i 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi I1 0,00
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Index omezujicich vlivl

To=1+3 Pi=1,000

i=i

Celkovy index I = I7 * lo * Ip = 1,000 * 1,000 * 1,010 = 1,010

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKy od

této ceny odvozené

Piehled pouzZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattideni Z;Kkg,;e{]’a Index  Koef. [;gc /:Q]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoFi, funkéni celek
§ 4 odst. | 324,- 1,010 327,24
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [Ké&/m?] K&
§ 4 odst. 1 zastavénd plocha a 2238 184 327,24
nadvofi
Redukéni koeficient R = 0,867 283,72 52 204,48
§ 4 odst. 1 orna puda 309 2120 327,24
Redukéni koeficient R = 0,867 283,72 601 486,40
§ 4 odst. 1 trvaly travni porost 311 674 32724
Redukéni koeficient R = 0,867 283,72 191 227,28
Stavebni pozemky - celkem 2978 844 918,16
Pozemky - zjiSténa cena celkem = 844 918,16 K¢
22. Trvalé porosty
Okrasné rostliny: pfiloha €. 39.
INazev StaF Podet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%]  Upr. cena Cena
jedn.] [KE/ jedn.] [KE]
dFigtal bélolisty na pozemku p.¢.: 309 11 rokti 1,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -50% 545,- 545.-
stalezelené |
tavolnik biezolisty na pozemku p.¢.: 309 11 rokt 10,00 m*
Pnouci dfeviny 1 800,- -50% 400,- 4 000,-
zerav obrovsky na pozemku p.¢.: 309 11 rokn 161,00 m
Zivé ploty z jehl. dfevin (zerav, 4 310,- -50 % 2155~ 346 955.-
cypiifek, smrk omorika)
zerav obrovsky na pozemku p.¢.: 311 11 roki 160,00 m
Zivé ploty z jehl. dievin (zerav, 4310, -50 % 2155,- 344 800,-
cypfisek, smrk omorika)
zerav japonsky na pozemku p.¢.: 309 11 rokti 5,00 ks
Jehli¢naté stromy 11 9110,- -50 % 4 555,- 22 775.-
jinan dvojlaloény na pozemku p.¢.: 309 11 rokti 1,00 ks
Jehli¢naté stromy 11 9110,- - 50 % 4 555,- 4 555,-
smrk sivy na pozemku p.¢.: 311 11 roka 2,00 ks
Jehli¢naté stromy II 9110,- -50% 4 555,- 9110,-
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tiesefl kovitd na pozemku p.€.: 309 11 roki 2,00 ks
Listnaté stromy 111 13 160,- - 50 % 6 580,- 13 160,-
javor mlé¢ na pozemku p.c.: 309 11 rokd 5,00 ks
Listnaté stromy I 11 280, -50 % 5 640,- 28 200.-
cypiiSek hrachonosny na pozemku p.¢.: 309 11 rokfi 2,00 ks
Jehli¢naté kete 11 1 280,- -50% 640,- 1280,
jalovee chvojka na pozemku p.¢.: 309 11 rokl 2,00 ks
Jehli¢naté kete I 1 090,- -50 % 545,- 1 090.-
vrba bild na pozemku p.¢.: 309 11 rokd 4,00 ks
Listnaté stromy 1 10 080,- -50% 5 040,- 20 160,-
b¥iza b&lokora na pozemku p.¢.: 309 11 rokd 1,00 ks
Listnaté stromy | 10 080,- -50% 5 040,- 5 040,-
zerav obrovsky na pozemku p.¢.: 309 11 roka 1,00 ks
Jehliénaté kefe | 1 090,- -50% 545.- 545.-
katalpa trubacovitd na pozemku p.¢.: 309 11 rokdi 2,00 ks
Listnaté stromy II 11 280,- -50% 5 640,- 11 280,-
jedle bélokora na pozemku p.¢.: 309 11 rokd 1,00 ks
Jehliénaté stromy | 7 620,- -50% 3 810.,- 3 810,-
zerav obrovsky na pozemku p.¢.: 309 11 rokid 5,00 ks
Jehliénaté kete | 1 090,- -50 % 545,- 2 725.-
modfin americky na pozemku p.¢.: 309 11 rokd 2,00 ks
Jehli¢naté stromy 11 9110,- -50 % 4 555,- 9110,-
liska obecna na pozemku p.¢.: 309 11 rokd 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a I 330,- -50% 665,- 1 330,-
stdlezelené 11
dtigtal bélolisty na pozemku p.¢.: 309 11 rokd 2,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 090,- -50% 545,- 1 090,-
stalezelené |
buk lesnf na pozemku p.¢.: 309 11 rokd 1,00 ks
Listnaté stromy III 13 160,- -50% 6 580,- 6 580.-
rize $ipkova na pozemku p.c.: 309 11 rokd 2,00 ks
Listnaté keie opadavé a 1 090,- -50% 545,- 1 090,-
stalezelené |
ptaéi zob obecny na pozemku p.¢.: 309 11 rokd 1,00 ks
Listnaté kefe opadave a 1 090,- -50% 545,- 545,-
stalezelené I
Soucet: 839 775.,-
Koeficient stanovisté Kz (dle p¥il. €. 39): 0.750
Koeficient polohy Ks (ptil. €. 20) 0,900
Celkem - okrasné rostliny = 566 848,12 K&
Trvalé porosty - zjisténa cena celkem = 566 848,12 K¢
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II) Ocenéni trznim porovnanim

Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s cbdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blfzké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt sménéna, Pi porovndvéni se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. Iokalita, velikost, stav & piisiusenstvi),

Tyto faktory jsou zohlednény korek&nimi koeficienty. Na zakladd porovndni téchto parametrii a
vyhodnocenim jejich viivu lze stanovit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovndvané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny diim & 800, obec Celadna

Rodinny diim &p. 800 obec Celadna

. b R Kd - .
[ K1 - poloha K2 - velikost K3 - stay pozemek K5 - dal3f viastnosti
an? P e 91?2 R pidni prostory, kryté stani, zahradni
1 podsxlepeny: ne = dfevény kotec na miru, v. bazén
Lubno, Frydiant nad . )
1 Ostravici, okres Fridek- 228, Patrovy Velmi dobry | 4659 m’
Mistek
AlSova, Frydlant nad , "
2 Ostravici, okres Fridek- 200 1. Patcovy Dobry 1018 07" zthrafifu chatka, hospodafska budova,
. sklenik
Mistek
3 gde[.];;llta’ okres Fridek- 30 m’, Patrovy Velmi dobry 840m’ gardz pro dvi auta, terasa
Kungice pod Ondfejnikem, 2 , Po oy 2 kryté posezeni, gardZ, bazén, zahradni
4 okres Frydek-Mistek 280 o', Patrovy rekonstrukci §54m domek
U letohradku, Frydlang nad .
5 Ostraviel, okres Frydek- 201 m", Patrovy Velmi dobry | 958w’ sklepni prostory, gara
Mistek
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Cena
peZadevani Cena
Koef, Cena po -
PSP | redukee | redukei Kl- K2- K3 K4- KS- K6- K1y | ocetiovantho
& | zaplacend . - i dalsE Gvaha i objektu
By na na poloha | velikost pozemek . x K6
zalm stay vlastnosti | odhadce odvozend ze
. pramen | pramen
uZitné srovninf
plochy
) el ),
1 ZK%'ZS’U"' 0.9 'K36'6°5"6 00 | 101 120 | 114 0.90 1,10 13679 | 17.256,57 K&
2 ]1(‘:5 18500 | Nepouzit {(‘2135’00 100 | 103 10 | 070 0.95 110 0.8288 | 17.115,11 K¢
3| 478 g9 DI 10 | 06 120 | 070 0.95 1.10 0.8427 | 47.11746 K&
4| BB oo 2337 1 099 | 09 t20 § 070 1.00 1.10 09056 | 23.780,60 K&
2 527
5 ]“(75-313'43 09 238091 100 | nos 120 | 0.70 0.95 1.10 09041 | 27.189.57 K¢

Celkem primér 26491 86 K&
Minimum 17,115,11 K&
Maximum 4711746 K&
Sméredatnd odchylka - s 12,313,28 K&
Pravdépodobnd spodni hranice - primér-s 14,178 58 K&
Pravdépodobnd horni hranice - pramér +s 38.805,14 K&

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu
K2 - Koeficient ipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient iipravy na velikost pozeraku
K35 - Keeficient ipravy na ev. daldi vlastnosti
Ké ~ Koelicient apravy dle odborné tvahy odhadee
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfens nizsi

Komentaf k ivaze odhadce: piistup k nemovitosti pfes cizi pozemek - parc. €. 2964/6,
nen{ ofetfeno vécnym bfemenem chiize a jizdy.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vy3e uvedenych tidajli a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhlent:

26.491,86 K&/m®

B3

252.30 m*

= 6.683.897 K¢

6.684.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I) Ocenéni dle platného cenového predpisu

4.604.580,-- K¢
I1) Ocenéni trZnim porovnanin
Vysledek dle srovnavaci metody

6.684.000,-- K¢

ZAVER:
Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s pFihlédnatim ke stava a k mistnim

podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

6.684.000 K¢
Slovy: SestmilidntiSestsetosmdesatétyfitisice korun

Vypracoval:



E. Prilohy

Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé
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Prohlizecka zaplavovych Uzemi

o g a~dl&

- 2hptavuva desni

@8 skuni zéns zéplevovino dzem pro Q100
< # ziplavove dzem’ 5-leté vody

. ¥ z3plavovd dzami 20-eté vody

@l ¥ z3plavové izemi 100-eté vody

“ . ziplavové dzemi najvétsi zaznamenané phitozend povodné
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 228 m’, Lubno,
Frydlant nad Ostravici, okres Frydek-
Mistek

Celkova cena: 5.980.000 K¢

Adresa: Lubno, Frydlant nad Ostravici,
okres Frydek-Mistek

b
&
5
b
®
@
4
4

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Lubno, Frydlant nad Ostravici, okres Stav objektu Velmi dobry
Frydek-Mistek
Cena 5 980 000 K¢ Zastavéna plocha 174
(m2)
Poznamka k cené 5 980 000 K¢ za nemovitost Plocha uZitna 228
Konstrukee budovy Cihlova Plocha pFidruZzeného 4659
pozemku
Typ domu Patrovy Voda Vodovod
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Slovni popis

Exkluzivné nabizime prodej prostorného dvoupodlazniho rodinného domu v obci
Frydlant nad Ostravici ¢asti Lubno. Novostavba dvoupodlazniho rodinného domu,
dispozi€n¢ feSend jako 6+kk s uzitnou plochou 228 m? se nachazi na pozemku o
celkové rozloze 4 659 m? v klidné lokalité. Pfizemi disponuje jidelnou, obyvacim
pokojem s krbem, kuchyiiskym koutem, oddélenou toaletou, prostornou koupelnou se
sprchovym koutem, pracovnou, komorou a technickou mistnosti. Kuchyii je plng
vybavena viemi spotiebi¢i (indukce, trouba, digestof, my¢ka, lednice s mrazakem,
mikrovlnna trouba). Druhé podlazi nabizi velmi prostorny spole¢ensky obyvaci pokoj
s lodzii, déle tfi oddélené loznice, koupelnu s vanou a odd&lenou toaletu. Povrch
podlah tvofi keramickd dlazba a plovouci podlahy. Vytapéni a ohtfev vody zajistuje
tepelné Cerpadlo, podlahové vytapéni v koupelnach, kuchyni a predsini. Cely objekt je
napojen na rozvod elektrické energie a vodovod, kanalizace je napojena na COV.

4, Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 200 mz, AlSova
¢.p. 753, Frydlant nad Ostravici, okres
Frydek-Mistek

Celkova cena: 2.837.000 K¢

Adresa: AlSova, Frydlant nad Ostravici,
okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouv&))

Adresa AlSova, Frydlant nad Ostravici, okres Zastavéna plocha 124
Frydek-Mistek (m2)

Cena dle kupni 2837000 K¢ Plocha uZitna 200

smlouvy

Kupni smlouva 25.03.2020 Podlahovia plocha 200

podepsana dne

Cislo Fizeni V-2399/2020 Plocha pridruzeného 1018

pozemku

Poznimka k cené 2 950 000 K¢& za nemovitost Voda Vodovod

Konstrukce budovy Cihlova Odpad Vefejna
kanalizace

Typ domu Patrovy Plyn Plynovod

Poéet nadzemnich 2 Umisténi objektu Klidna cast

podlazi obce

Stav objektu Dobry

Slovni popis

Nabizime rodinny dim v klidné lokalit¢ Frydlantu nad Ostravici na ulici AlSova.
Nemovitost je postavena na pozemku o rozloze 1100m2. Souéasti zahrady je zahradni
chatka, hospodatska budovou a sklenik. Na zahradé jsou vysizeny ovocné stromy. V
INP domu je pokoj, kuchyti, socidlni zafizeni, gardz, komora, pradelna a technickd
mistnost. V IL.NP jsou 4 pokoje s kuchyni a socidlni zdzemi. Dim je napojen na obecni
vodovod a kanalizaci. Na pozemku je studna s uZitkovou vodou. Doporucujeme
prohlidku. Do konce bfezna 2020 nabizime prostfednictvim na$eho partnera trokové
sazby od 2,39 % p.a. Vice informaci Vam sdé&li nas specialista na prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 340 m’, Celadn,
okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 15.000.000 K¢

Adresa: Celadna, okres Frydek-Mistek
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za&itku do konce obdobi nabizeni v realitnf inzerci)

*»r——p— - 9

] vivorceny £ m—

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Celadna, okres Frydek-Mistek Stav objektu Velmi dobry
Cena 15 000 000 K& Plocha uZitna 340
Poznimka k cené 15 000 000 K¢ za nemovitost, véetné Plocha pFidruzeného 840

provize, véetne poplatki. véetne pravniho pozemku

servisu
Konstrukee budovy Cihlova Elektfina 230V
Typ domu Patrovy Odpad Vefejnd

kanalizace

Poéet nadzemnich 2
podlazi

Slovni popis

Exkluzivné Vam nabizime prodej rodinného domu ve velice lukrativni lokalité Celadn4.
Dvoupatrovy dim ma vyméru cca 340 m2 + garaz pro dvé osobni auta a terasa. Pfizemi
domu nabizi oteviené a velmi vzdudné prostory vyvyseného obyvaciho pokoje, ktery
zdobi moderni krb, jidelny, kuchyné s technickou mistnosti, a zimni zahrady s
pfistupem na terasu, kde naleznete také venkovni gril. P¥ipojen je pokoj pro hosty,
pracovna a koupelna s velmi moderné feSenou sprchovou &asti. V chodbé se nachazi
vestavéna skiifi. Celé pfizemi ma podlahové vytapéni. V druhém patie pak naleznete
slunny pokoj s velkym oknem ve kterém se miZete kochat nddhernym vyhledem na
Beskydy, dale velmi moderni svétlou loZnici, kterd nabizi také Satnu s uloznymi
prostory a prichod do koupelny s drahou vifivou vanu, zachodem, bidetem a také
saunou. Diim je vhodny pro v&t3i rodinu s dvéma az tfemi détmi, kde je moznost vyuzit
tfi pokoje jako détské. Nemovitost je vytapéna plynovym kotlem, rozvody elektfiny a
vody jsou nové, cely diim je klimatizovan. K nemovitosti nalezi pozemek o velikosti
840 m2 s okrasnou zahradou a plotem, ktery se v soucasnosti dodélava. V okoli
naleznete veskerou obdanskou vybavenost, jelikoz se nachidzime v samotném centru
Celadné, par metrli od domu je jednak zédkladni $kola, kostel, ale také mistni pekarna,
hotel Prosper a cukrarna. Tento dim bych doporucila velmi naro¢né klientele, ktera
hleda vyjimecnou lokalitu a jedté vyjimecnéjsi dim. S financovanim Vam pomiize nase
hypotecni centrum zcela zdarma. Nutno osobni prohlidky, kontaktujte, prosim, makléfe.
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 280 m’,
Kunéice pod Ondiejnikem, okres
Frydek-Mistek

Celkova cena: 6.700.000 K¢

Adresa: Kuncice pod Ondfejnikem,
okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zaéitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

®

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Kun¢ice pod Ondfejnikem, okres Frydek- Plocha uZitna 320
Mistek
Cena 6 700 000 K¢ Podlahovi plocha 280
Poznimka k cené 6 700 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Plocha pFidruZzeného 854
pozemku

Konstrukce budovy Cihlova Voda Vodovod

Typ domu Patrovy Odpad Vefejna
kanalizace

Stav objektu Po rekonstrukci Umisténi objektu Klidna ¢ést
obce

Zastavéna plocha 133

(m2)
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Slovni popis

Prodej rodinného domu 5+2 s krytym posezenim, gardzi, bazénem a zahradnim
domkem . V domé probéhla celkova precizni a ndkladna rekonstrukce. Fasada, rozvody
elektfiny, vody, odpady, topeni a plynu, okna trojskla, napojeni na veskeré sit¢ a
kanalizaci, EPS a EZS. Plynovy kondenzacni kotel z 12/2018 zaru¢i nizké provozni
naklady na vytapéni. V suterénu nadstandardné vybavena gardz vcetné baru, relaxacni
mistnosti se saunou, novym soldriem a plné¢ vybavenou kuchyniskou linkou. V ptizemi
WC, obyvaci pokoj se vstupem na venkovni posezeni s elektrickou markyzou spojeny s
kuchyni . V prvnim patie pokoj pro hosty, dalsi pokoj vyuzivany jako $atna Koupelna
(sprchovy kout, vana, podlahové vytapéni). Ve druhem patie loznice, détsky pokoj s
balkonem, druhé WC. Ve viech pokojich vestavéné skiiné na miru, klimatizace. Dim je
mozné koupit vCetné veSkerého zafizeni a nadbytku, el. techniky, zahradniho nabytku,
plynového grilu a zahradni techniky. Veskeré sluzby v dosahu.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovndvané nemovitosti &, 5

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 201 m’, U
letohradku, Frydlant nad Ostravici,
okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 5.490.000 K¢

Adresa: U letohradku, Frydlant nad
Ostravici, okres Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

?
4
®
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerei)

Adresa U letohradku, Frydlant nad Ostravici, okres Plocha uZitna 201
Frydek-Mistek
Cena 5490 000 K¢ Plocha pFidruzeného 958
pozemku

Poznimka k cend 5 490 000 K& za nemovitost Voda Vodovod

Konstrukee budovy Cihlova Odpad Vefejnd
kanalizace

Typ domu Patrovy Plyn Plynovod

Podet nadzemnich 2 Umisténi objektu Klidna &ast

podlaZi obee

Stav objektn Velmi dobry

Slovni popis

Stars reality Vam zprostfedkuji prodej dvoupodlazniho rodinného domu 4+1
postaveného v roce 1972 s uzitnou plochou 201 m2 stojicf na pozemku 958 m2 ve
Frydlantu nad Ostravici. Diim se nachaz{ ve velmi lukrativni ¢asti mésta, kde najdete
hlavné klid a zelefi. V suterénu je prostorna garaz pro jeden osobni automobil, koteina s
kolarnou, skladek, WC, wellness mistnost a relaxacni mistnost s krbovymi kamny. Ve
druhém podlaZi je obyvaci pokoj s krbem, samostatnid kuchyfi, koupelna s rohoveou
vanou Ravak, WC a 3 pokoje. Dim je cihlovy se silou zdiva 45 c¢m, stfecha je rovna s
mirnym sklonem, vytipéni je Ustfedni, pomoci plynového kondenzacniho kotle
Buderus, naklady na vytapéni jsou cca 2.000,-/mésic. Ohfev vody je feSen elektrickym
bojlerem o objemu 80 litrd, coZ bylo dostadujici pro 5-ti €lennou rodinu. Dim je
napojen na obecni gravitaéni kanalizaci, vodovod je taktéZ obecni. Diim prochdzel od
roku 2008 aZ do soudasnosti rekonstrukei: rozvod elekttiny je v celém domé v médi,
voda a odpady v plastu, nova koupelna, kuchynskd linka na zakdzku s vestavénymi
spotiebi¢i Bosch a Whirlpool, wellness mistnost (luxusni infrasauna Physio therm,
némecké vyroby), dubové vstupni dvefe, plastovd okna dekor zlaty dub, diazby,
oploceni domu z modiinu a mnoho dal§iho. Na okrasné zahradé najdeme kopanou
studnu s uzitkovou vodou na zalévani a dopliiovani zahradniho jezirka s vodopadem. Ve
mésté je velkerd oblanskd vybavenost. Ve vzdélenosti cca 6 km je golfové hiisté
Celadn4, jizdarna, bobova drdha, Aquapark, leti§té pro sportovni létani a n&kolik
sjezdovek. Dim je ihned volny a je moZnost ho financovat pomoci hypotéky, kterou
vam v pfipadé zdjmu zdarma vyfidime. Pro bliz§i informace ¢i domluveni prohlidky
kontaktujte makléte. ID: 100977
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4. Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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