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C. jo MK 46986/2024 DS-SFKult
NAJEMNI SMLOUVA

Smluvni strany

Statnf fond kultury Ceské republiky,

se sidlem Praha 1 —Mala Strana, Maltézské nam. 471/1, PSC 118 00,

ICO: 458 06 985,

zastoupen doc. Mgr. Martinem Baxou, ministrem kultury,

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 6804,
bankovni spojeni: Ceské nirodni banka, ¢islo tigtu: 18028001/0710,

neplatce DPH,

déle jen ,pronajimatel,

a

Nirodni dim—Kulturni dim Zelezniéafd, s.r.o.,

se sidlem ndmésti Miru 820/9, Vinohrady, 120 00 Praha 2,

1C0: 457 89 053,

zastoupené Mgr, Viktorem Kaplanem, jednatelem,

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 13501,
bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo G&tu 3028359/0800,

platce DPH (DIC: CZ45789053),

dale jen ,,najemce*,

uzaviraji dneSniho dne, mésice a roku v souladu s ust. § 2201 a nasl, zikona &. 89/2012 Sh.,
ob&ansky zdkonik, (dile jen ,,ohﬁansky zakonik") a v souladu se zdkonem &. 219/2000 Sb.,
o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, (ddle jen ,zidkon
o majetku statu“), tuto

smilouvu 0 ndjmu nemovitych véct

(dale téz jen ,,smlouva*)

I. Uvodni ustanoveni

| Pronajimatel je piislusny hospodafit s nemovitymi vécmi ve vlastnictvi Ceské republiky,
a to s pozemkem parc. & 99 o vyméfe 2564 m® — zastavéna plocha a nddvof, jeho
soucasti je budova €. p. 820 — objekt ob&anské vybavenosti, 2 s pozemkem parc. &. 100/1
0 vyméfe 545 m®> — ostami plocha, viemi v obci Praha, katastrilnim tzemi Vinohrady.



Uvedené nemovité vici jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem
pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviité Praha, na listu vlastnictvi & 7376, jehoz
kopie je pFilohou & 2 k této smlouvé., Uvedena budova je na adresach Korunni 820/1,
Korunni 820/3, namésti Miru 820/9, Slezskd 820/2, Praha 2, a je zndma pod nazvem
Niérodni dfun na Vinohradech (dale téz jen ,,budova NDV*). Uvedené nemovité véci jsou
zakresleny v situaénim planu, ktery je p¥ilohou &. 3 této smlouvy.

. Uvedené nemovité véei tvori kulturni a spoledenské centrum. V budové NDV jsou
zejména spolecenské saly, prostory pro pohybové aktivity, zkuSebny, restaurace, kancclafe
a prostory pro administrativni &innosti, sklady, socialni zizemi a déile spole¢né prostory
a technicka zdzemi. Na pozemcich za budovou NDV, tj. na &sti pozemku &. parc. 99 a na
pozemku parc. ¢. 100/1 (spoleéné dale jen jako ,dviir) jsou parkovisté, odvétravaci véz
metra (ochranné pasmo), pfistupové, piijezdové a obsluzné komunikace, manipulacni
plochy, plochy pro zdsobovini, plochy odpadového hospodafstvi.

. Pronajimatel prohladuje, Ze jsou spinény zakonné podminky pro pienechani nemovitych
véci uvedenych v piedchozim odstavei do dogasného uzivini (tj. do ndjmu) ndjemet, a to
zejména podminky uvedené v ust. § 27 zakona o majetku statu.

I1. Predmét a ucel najmu, stav predmétu najmu

. Pronajimatel se zavazuje pienechat nemovité véci uvedené v clanku I. odst. 1 této
smlouvy, a to v&etné jejich soucasti a veSkerého ptislusenstvi (déle jen ,,pfedmét ndjmu®)
do doc¢asného uZivani, tj. do najmu, nijemci.

. Néjemce je povinen pfedmét ndjmu uzivat jako fadny hospodaf v souladu s touto
smlouvou a § platnymi pravnimi piedpisy, a to pouze k t&mto néeliim:

a. Majakovského sdl, Spolefensky sil a Raistv sil vbudové NDV k provozovini
kulturich, spolecenskych, zdjmovych, vzdélavacich, obchodnich, hostinskych
a prezentaénich &innosti a akei, vystavnictvi;

b. ostatni prostory v budové NDV k provozovani kulturnich, vzdélavacich, spolecenskych,
z4jmovych, obchodnich a hostinskych cinnosti a akci, pohybovych aktivit,
kosmetickych a rekondiénich sluZeb, zkuSeben, kanceldfi, administrativnich €innosti,
skladit a zdzemi pro provozované ¢innosti;

c. plochy na dvofe podle jejich urceni, tzn. k obsluze budovy NDV, k parkovani vozidel,
manipulaci s odpady, k pfistupu odvétravaci véZe metra.

. Najemce neni oprdvnén uZivat pfedmét najmu k jinym GCelim neZ sjednanym, a to ani
dastené nebo nepodstatné. PEipadnou zménu v udelu uZivani lzc sjednat jen pisemnym
dodatkem k této smlouvé.

. Pronajimatel se zavazuje pfenechat pfedmét ndjmu nijemci do uZivini ve stavu
zplisobilém ke smluvenému téelu uZivani. Najemce prohlaSuje, 7Ze stav pfedmétu najmu
dobfe zni, nebot' predmét dosud uZiva na zakladé najemni smlouvy ze dne 19. ervna
2019, kterou byl sjedmin nijem na dobu od 1. 7. 2019 do 30. 6. 2024 (dale (éZ jen
smlouva z r. 2019%). Najemce potvrzuje, Ze pfedmét nijmu je k uzivini za sjednanymi
Gcely vhodny a po technické strance zplisobily pifi nezbytné nutnych opravach.

. Ndjemce je povinen prostory a/nebo plochy v predmétu ndjmu uZivat pouze k takovym
udeliim, knimZ jsou stavebné (tj. zejm. kolaudaénim rozhodnutim nebo souhlasem)
uréeny. Nijemce prohladuje, e mu je stavebni urCeni prostor a/ncbo ploch v ptedmétu
najmu znamo a Ze pied uzavienim této smlouvy od pronajimatele obdrzel, pfipadné si sam
opatfil, viechna kolaudacni rozhodnuti nebo kolaudaéni souhlasy &i obdobna rozhodnuti



»ndjemné”). Nijemné za obdobi od 1. 7. 2024 do 31. 12. 2024 ¢ini 8 110 280,- K& (slovy
osm miliond sto deset tisic dvé st& osmdesat korun Ceskych) a bude uhrazeno dle
aktualizovaného planu vécného plnéni ve smyslu odst. 8 lanku V.

. Pii sjednavani vySe najemného vychazely smluvni strany z toho, Ze vySe nidjemného za
uzivéni celého pfedmétu najmu stanovend jejich dohodou &ini 16 995 674,- K¢ roéné (bez
DPH). S ohledem na skutenost, Ze ndjemce umoZni pronajimateli uzivani kancelafi
a parkovacich mist, ¢imZ bude rozsah uZivani pfedmétu nijmu najemcem omezen, bylo
dohodnuté nijemné snizeno na &astku uvedenou v pfedchozim odstavei. Dohodnuta vyse
najemného odpovida poZadavkim ustanoveni § 27 odst. 3 zidkona o majetku statu.

. Néjemné nezahrnuje DPH. V dobé uzavfeni této smlouvy neni pronajimatel platcem DPH
a najem nemovitych véci je osvobozen od DPH. Pokud v budoucnu nastanou takové
zmény, Ze ndjem sjednany touto smlouvou bude povaZovan za zdanitelné pluéni, je
najemce povinen platit nijemné zvySené o DPH ve vysi stanovené zikonem ke dni
uskutenéni zdanitelného plnéni.

. Nijemné bude placeno v penézich, a to v éeskych korunich. Budou-li splnény podminky
sjednané touto smlouvou, lze &ast ndjemného plnit formou vécného plnéni najemce, jehoz
obsah, rozsah a finan¢ni vySe bude urena zpisobem sjednanym touto smlouvou (tzv.
vécné plnéni).

. N4jemné placené v penézich (tzv. finantni ¢ast ndjemného) je splatné v pololetnich
splatkich vidy k patndctému (15.) dni posledniho mésice kalendainiho pololeti, a to
bezhotovostnim pfevodem na uéet pronajimatele uvedeny v zhlavi této smlouvy, nesdéli-
li pronajimatel ndjemci pisemné jiné Gidaje o svém uCtu. Ndjemce bude finanéni Cist
najemného platit na zaklad€ ujednani této smlouvy, tj. bez nutnosti pfedchoziho zasilani
dafiovych dokladi ¢i faktur.

. Vécnym plnénim miZe ndjemce hradit &ast ndjemného, na které se smluvni strany
dohodnou, maximalné vak 50 % z ndjemného. VySe ndjemného, kterd bude hrazena
vécnym plnénim, bude uréena nasledovné:

a. nidjemce nejpozdéji do konce listopadu kazdého kalendidfniho roku piedloZi
pronajimateli pisemny plan udrZzovacich praci, které navrhuje provést a zahmout do
vécného plnéni v pfistim kalendafnim roce (dale jen ,,pldn*). Pldn bude obsahovat popis
navrzenych udrZovacich praci a podrobny poloZkovy rozpodet na jejich provedeni
v cendch s DPH;

b. pronajimatel pldn posoudi, rozhodne, které udrZovaci prace schvaluje pro zahmuti do
vécného plnéni (dale jen ,schvileny plin vEcného plnéni ©), a nejpozdéji do dvaceti
(20) dnd od doruceni plinu svoje rozhodnuti oznadmi pisemné najemci, pfiCemZ téz
uvede celkovou &astku pfedpokliddanych nakladi na v&cné plnéni zahrnuté do
schvéleného pldnu v cendch s DPH, tzn. tu ¢4st ndjemného pro nasledujici kalenddini
rok, kterou lze zaplatit formou vécného plnéni;

¢. vyde finanni C4sti ndjemného, kterou bude ndjemce platit ve splitkach bé&hem
kalendéiniho roku, se pocitd z ndjemného sniZeného o cclkovou Castku nékladd na
vécné plnéni podle schvéleného planu vécného plnéni. Dokud pronajimatel ndjemci
schvileni plinovanych praci nedorudi, je finan¢n{ ¢4st ndjemného rovna ndjemnému,

d. béhem kalendéiniho roku nasledujiciho po schvaleni planovangch praci bude ndjemce
vidy do dvaceti (20) dnd po skonleni kazdého kalendaintho mésice zasilat
pronajimateli soupis udrzovacich praci, které v uplynulém kalendainim mésici provedl
a které navrhuje zahrmout do vécného plnéni s vyéislenim skuteénych finanénich
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povolujici uzivani stavby. Pronajimatel prohlaiuje, Ze uZivani pronajatych prostor
k titelitm uvedenym v &lanku 11 odstavec 2 je v souladu s jejich stavebnim uréenim.

. Najemce potvrzuje, Ze byl informovan o tom, #e budova NDV je nemovitou kulturni

pamatkou, a zavazuje se tuto skuteCnost pfi jejim uZivani a veSkerych dinnostech s tim
souvisejicich respektovat a plnit povinnosti vyplyvajici z pravaich piedpisi o paméitkove
péci.

IT1. Deba najmu, pfedani pFedmétu najmu

Nijem se sjednivd na dobu urcitou v trvéni osmi let, vznikd dnem 1. &ervence 2024
a kondi dnem 30, &ervna 2032 (dale jen ,,doba ndjmu‘).

2. Na zékladé smlouvy z r. 2019 bude ndjemce uzivat predmét najmu aZ do 30. Cervna 2024,

takZe najem podle této smlouvy na najem podle smlouvy z r. 2019 bezprostfedné navazuje.
Proto nebude pronajimatel najemci pfedmét najmu pied vznikem ndjmu podle této
smlouvy forméalng pfedivat. Pfedmét najmu se povaZuje za predany najemci k uzivani
podle této smlouvy dnem 1. Eervence 2024.

1V. Podnajem, uZivani &isti pfedmétu ndjmu ministerstvem kultury

. Najemce je oprévnén prenechat Césti predmétu najmu do podnajmu téctim osobam, aniz by

byl vyzadovén jakykoli dalsi ikon pronajimatele (pfedchozi souhlas, schvéleni apod.).
Pronajimatel v této souvislosti bere na védomi, Ze ptenechdvéni jednotlivych Easti (prostor)
pfedmétu ndjmu do podnajmu tfetim osobam je stéZejni soudasti ¢innosti ndjemce
realizované v predmétu najmu a Ze se uskuteciiuje jak formou tzv. kratkodobych podnajmi
jednotlivych mistnosti, ktery trvé neptetr#ité nejvyse 48 hodin, tak formou dlouhodobych
podnajmi, Najemce v pfipadé uZivani pfedmétu najmu tfeti osobou odpovida pronajimateli
nadéle za plnéni vech svych povinnosti plynoucich z této smlouvy.

. Najemce se zavazuje ponechat pronajimateli uZivani:

a. nebytovych prostor v zadnim traktu budovy NDV, a to mistnosti - kancelafi
v mezaninu oznadenych &isty dveii 150 -159, vyjma oddglitelné &asti mistnosti &. dv.
159 o vyméte 50 m2, o celkoveé vyméte podlahové plochy 144,69 m?, za (¢elem vykonu
administrativnich innosti;

b. dvou parkovacich mist na dvofe, a to na pozemku &. parc. 100/1 v k. 1. Vinohrady (viz
Elanek [ odst. 1. této smlouvy).

Uvedené prostory s jejich vymérami jsou specifikovany a zakresleny v piiloze £ 4
a uvedend parkovaci mista jsou zakreslena {famté (spoleéné dale jen ,kancelife
a parkovaci mista pro SFK*).

. N4jemné, které bude ndjemce povinen platit za pfedmét ngjmu pronajimateli na zakladé

této smlouvy, sc sjednavé jiZ s ohledem na to, Ze kancelafe a parkovaci mista pro SFK
rozsah uZivani predmatu najmu ndjemcem omezuji.

. Néjemce nesmi postoupit tuto smlouvu nebo jeji &ast ani sva prava & povinnosti z této

smlouvy nebo jeji ¢ésti tieti 0sobg.

V. Najemné

. Ndjemce se zavazuje platit za uZivani pfedmétu ndjmu najemné ve vysi 16 132 406,- K&

(Sestndct miliond sto ticet dva ftisic &tyfi sta Sest korun &eskych) rotné (dale jen



nékladii na jejich provedeni v ceniach s DPH, s kopiemi faktur od zhotovitelli uvedenych
praci a s doklady o jejich zaplaceni nijemcem (déle jen ,.soupisy provedenych praci“);

e. pronajimatel soupisy provedenych praci vZdy po jejich doruéeni posoudi; provedené
préce, které jsou v souladu se schvalenym planem vé&cného plnéni, budou zahmuty do
vécného plnéni; v pfipad®, Ze v soupisu provedenych praci budou uvedeny rovnéz
udrZzovaci prace, které nebyly zahrnuty do schvileného planu vécného plnéni,
pronajimatel rozhodne, které z nich budou zahmuty do vécného plnéni; zpravidla do
dvaceti (20) dnti od dorudeni kaZdého soupisu provedenych praci oznami pronajimatel
svoje rozhodnuti pisemné najemci (déle jen ,,schvileni provedenych praci®);

f. po skonéeni kalenddiniho roku zpracuje ndjemce konefny soupis udrZovacich praci
provedenych v uplynulém kalendafnim roce, které pronajimatel schvilil pro zahrnuti do
vécného plnéni, seéte celkové finantni niklady na jejich provedeni v cenach s DPH
(dale jen ,koneény soupis“) a pfedlozi konetny soupis pronajimateli;

. pronajimatel podle koneéného soupisu vypodte, jakd Cast najemného za uplynuly
kalendéfni rok byla uhrazena formou vécného plnéni, a tudiZ jakou vySi méla ¢init
finanéni &ast nijemného, pficem? plati, Ze finanéni ¢ast ndjemného nesmi ¢init méng,
nez 50 % najemného. Pokud pronajimatel zjisti, Ze ndjemce uhradil ve splatkdch méné,
nez kolik meéla &init finanéni ¢ast najemného, vyzve ndjemce k doplaceni rozdily;
najemce je povinen takovy rozdil uhradit do patnacti (15) dnt od dorufeni vyzvy
pronajimatele. Pokud viak pronajimatel zjisti, Ze¢ najemce uhradil ve splatkach vice, nez
kolik méla &init finanéni &4st ndjemného, bude o zjistény rozdil sniZena finanéni Cast
najemného v dalfim kalendainim roce, pfiCemz vSak ani v dalSim kalendafnim roce
nesmi finanéni éast ndjemného &init méné, nez 50 % z najemného;

o

h. v ptipadg, Ze celkové naklady na schvilené provedené prace véetné DPH piekroéily
v uplynulém kalendainim roce &astku odpovidajici 50 % roéniho najemného, bude tento
rozdil zahmut do vécného plnéni v nejbliZe nésledujicim kalendainim roce, pfiéemz
v tomto obdobi plati také podminka, Ze vySe vécného plnéni &ini nejvySe 50 %
celkového roéniho nijemného (v8etng piipadné DPH).

.V priibéhu kalendafniho roku lze v odivodnénych piipadech (napf. odstoupeni zhotovitele
jiz odsouhlasenych planovanych praci) a po schvileni pronajimatelem provést
ve schvileném pldnu vécného plnéni pfesun nevycerpanych finan¢nich prostfedkl do
polozky rozpoétova rezerva, kde tyto finanéni prostfedky lze pouZit na nepfedvidané
a v daném roce vzniklé naklady.

. Smluvni strany se dohodly, Ze plin vécného plnéni na dobu od 1. 7. 2024 do 31. 12. 2024
pfedbéiné schvileny pted uzavienim této smlouvy bude ndjemcem aktualizovén
a pronajimatelem schvélen nejpozdéji do 30 dnii od podpisu této smlouvy.

. Poéinaje 1. lednem 2025 miiZe pronajimatel vzdy jednou v kazdém kalendarnim roce doby
nijmu nijemné zvySovat o pfirlstek primémého ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
zji§tény a oficidiné zvefejndny Ceskym statistickym tfadem za leden aZ prosinec
uplynulého kalendainiho roku oproti priimeéru ledna aZ prosince predchoziho kalenddiniho
roku (déle téz jen ,,index’).

Zakladem pro vypodet prvniho zvySeni ndjemného je ndjemné ve vySi sjcdnané touto
smlouvou dle ustanoveni &l. V. odst. 1. (tj. z ¢astky 16 132 406,- K&, slovy Sestndct
milionti jedno sto tficet dva tisic &tyfi sta Sest korun ¢eskych); v dalSich letech se bude
zvylovat vzdy &astka, kterd byla stanovena jako najemné pro uplynuly kalendaini rok.
Zvyseni nijemného vypodte pronajimatel po zvefejnéni (idaje o indexu a sdéli je najemci
pisemné zpravidla do 30. bfezna kalendainiho roku, v némz se najemné zvySuje.



=)

Néjemce bude hradit ndjemné ve vysi upravené (indexované) podle tohoto odstavee
poéinaje prvnimi platbami splatnymi po dorudeni ozndmeni o zvySeni ndjemci. Spoledné
s prvni platbou zvy$eného ndjemného doplati najemce pronajimateli zvySeni najemného od
1. ledna kalendainiho roku, v némz bylo ndjemné zvyseno.

Pokud nebude index dale vyhlagovan, bude uplatiiovan jiny index, ktery jej nahradi. Pokud
by Cesky statisticky Gfad sledovani a zvefejiiovani priimémého rofniho indexu
spotiebitelskych cen &dstetné nebo zcela pozastavil, pak na jeho misto nastoupi
odpovidajici nisledny index, resp. index, ktery zaruéi zamyilené zachovani hodnoty
najemného, jako tomu bylo u indexu sjednaného touto smlouvou. Analogicky se postupuje,
pokud na misto Ceského statistického tifadu nastoupt jind - zejména evropské — instituce.

VI. Provozni naklady

. Néjemce uzavie viastni smlouvy o dodavkach médii &i o poskytovani sluZzeb potfebnych

pro uzivani a provoz pfedmétu ndjmu a na jejich zdkladé bude pfimo jejich dodavatelim &1
poskytovatelim hradit veikeré provozni naklady spojené s pfedmétem nijmu, zejména
naklady na dodavky elektfiny, plynu, vytipéni, provoz kotelny, vodné a stolné a na
zajiiténi likvidace a tfidéni odpadi véetné nebezpetnych odpadi (spolecné déle jen
,provezni niklady”). Pronajimatel nezajiftuje najemci zadné dodavky ani neposkytuje
zadné sluzby. V ndjemném neni zahmuta Zadna Ghrada za dodavky &i sluzby spojené
$ najmern.

. Piisluina hlavni odb&ma mista pro odbéry elektfiny, plynu, tepla i vody a jejich osazeni

méficimi piistroji si zajisti a uhradi nijemce, pficemZ naklady s tim spojené budou vzdy
zahmuty do vécného plnéni, jakoZ i jejich opravy a/nebo vymény. Osazeni, tdrZbu &i
vyménu podruZznych méfidel si zajisti na svoje naklady najemce, takZe nidklady s tim
spojené nebudou zahrnuty do vécného plnéni,

. Néjemce je opravnén zridit si samostatné telefonni linky a/nebo bezdratové ptipojeni k siti

a vyuZzivat samostatné telefonni i datové sluzby. Smhuvni vztah s dodavateli takovych
sluzeb uzavie ptimo ndjemce. Telefonni tstiedna je majetkem pronajimatele a jeji opravy
(vyjma drobnych oprav) jsou zaji$tovany najemcem na naklady pronajimatele. BéZnou
udrzbu ustfedny zajituje nijemce na své naklady.

VIL Udriba a opravy pfedmétu ndjmu

. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci po dobu ndjmu neru$ené uZivani pfedmdétu ndjmu

v rozsahu podle této smlouvy,

2w

. Nédjemce je povinen uzivat pfedmét najmu s odbornou péci a pecovat zejména o to, aby na

ptedmétu ndjmu nevznikla $koda. Najemce je povinen bezodkladné upozornit
pronajimatele na vicchna zjisténa nebezpedi a zavady, ktera mohou vést ke vzniku Skod na
predmétu nijmu, a je téZ povinen udinit opatfeni k jejich odstranéni i k zabranéni vzniku
skody, jinak odpovida za $kody vzniklé na ptedmétu ndjmu i za §kody zplisobené daldim
osobam.

. Néjemce se zavazuje za podminck sjednanych touto smlouvou udrZzovat piedmét ndjmu

v takovém stavu, aby mohl slouZit ke sjednanym G¢elim uZivani. Néklady na tuto Gdrzbu
budou mezi smluvnimi stranami vypofadiany podle této smlouvy.

. Ndjemce je povinen na své naklady provadét uklid predmétu nijmu, béZnou ddrzbu

predmétu ndjmu a jehe drobné opravy, a to véetné:



a. sanitdmich zafizovacich pfedméth (vodovodni baterie, umyvadla, WC misy atd.);

b. zafizovacich predméti elektroinstalace (vypinace, zasuvky, jistiCe v podmuZnych
rozvadééich mimo hlavni rozvodnu a trafostanici, véetné elektronického otevirani
vstupnich dvefi);

¢. zamkid, kovédni, zasuvek rozvodi internetovych siti, zdroju svétla v osvétlovacich
télesech;

d. malovéni mistnosti provozniho zizemi a kancelafi, ¢isténi podlah a mramori.

5. Ostatnf idrZbu pfedmétu ndjmu a jeho nezbytné opravy, tj. opravy (vymény) zatizeni
scénického osvétleni, ¢idtEni (vymény) svislého a leZatého kanalizaéniho a vodovodniho
potrubi, &i§téni (vymeénu) prosklenych &asti budovy (hlavni schodisté, proskleny strop
Spolecenského sdlu a proskleny strop 5. NP budovy, repase a vyména parket, opravy
a vymény divadelni techniky, opon, stinici techniky instalované v pfedmétu ndjmu (v této
smlouvé spoleéné téZ jen ,udrZovaci price™), provadi najemce s pfedchozim souhlasem
pronajimatcle, tzn., Ze¢ ndjemce musi pfed zahdjenim udrZovacich praci ziskat od
pronajimatele pisemny souhlas s rozsahem zamyslenych udrZzovacich praci i s vysi ndkladd
na né. Vyjimku tvoti price na odstranéni havérif napf. na rozvodech vody, plynu, elektfiny,
topeni, vliv pfirodnich a jinych mimofadnych udalosti atd.). Dojde-li k havarii, je ndjemce
povinen neprodlené zajistit jeji odstranéni, protoZe jakékoli prodleni by znamenalo
zvySovéni $kod nebo omezeni provozu. Po ukonleni praci pak najemce pfedloZi
pronajimateli k posouzeni popis havirie v&etné jejtho rozsahu, doklady o zpilisobu
odstranéni havérie a o vyii nezbytné vynaloZenych nékladii na jeji odstranéni a doklady
0 jejich zaplaceni ndjemcem.

6. Naklady na udrZovaci price i ndklady na havérie, jejichZ odstranéni pfesahuje bé&Znou
udrzbu & drobné opravy, hradi jejich zhotovitelim ndjemce. Plnéni najemce spoéivajici
v provedeni udrZovacich praci, které pronajimatel schvilil v ramci schvéleni provedenych
praci, je vécnym plnénim ndjemného. Hodnota vécného plnéni ndjemného odpovida
nékladiim, které nijemce na vécné plnéni vynaloZil a pronajimatel schvalil vramci
schvaleni provedenych praci.

7. Najemce je povinen zajiftovat za pronajimatele véasné a tddné provedeni viech
ptedepsanych revizi, servisii, odbornych zkousek zafizeni, kterad jsou soucasti pfedmétu
ndjmu, zejména revize elektroinstalace, hromosvodi, plynového vedeni, hasicich pfistroji
a poZérnich hydrantli, vytahti, ndhradniho zdroje proudu (dieselagregath), elektrické
poZarni signalizace v&etné bezpeénostniho kamerového systému, kotelny — topného
systému v¢&. kominovych téles, divadelniho zafizeni véetn€ zaté€Zovych zkouSek lustri,
klimatizaénich a vzduchotechnickych jednotek. Néklady spojené s provadEnim revizi,
servisti a odbornych zkousek schvilené na zdklad& planu a/nebo schvilené dodateéné na
zékladé zadosti ndjemce jsou vécnym plnénim ndjemného.

8. Budou-li pro udrzovaci price v pfedmétu ndjmu potiebna jakikoli vefejnopravni povoleni
& schvaleni, zajisti je n4djemce a pronajimatel se zavazuje mu k tomu poskytnout potfebnou
soudinnost. Pijde-li o stavebni pridce a smluvni strany se nedohodnou jinak, bude
stavebnikem néjemce, ktery tak bude vystupovat viiéi pfislu$nym Gfadim i daldim osobém,
zejména osobdm zifastnénym na vystavbé, a bude odpovidat za dodrZovani viech
predpisii véetné predpisii o pamatkové péti, za plnéni podminek stavebniho povoleni a
viech povinnosti stavebnika pfi provadéni praci, jakoZ i za skody vzniklé v souvislosti s
provadénim stavebnich praci. Ndjemce se zavazuje jedno vyhotoveni veSkerych povoleni,
rozhodnuti &i daldich dokladi pfedavat ihned po jejich vydéani pronajimateli a doloZit mu,
#e¢ nabyla pravni moci. Bude-li nutno zpracovat projektovou dokumentaci (vEetné



dokumentace k ohlageni stavebnich tprav, dokumentace skuteéného provedeni stavby
event. dokumentace se zakreslenim zmén ve skutecném provedeni stavby), zajisti jeji
zpracovani najemce a jedno jeji vyhotoveni piedd pronajimateli. Néklady spojené
s piipravou a vyhotovenim projektové dokumentace a veSkera inZzenyrska Cinnost s tim
spojend (tzn. véetné obstarani verejnopravnich povoleni &i schvéleni) bude zahrnuta do
vécného plnéni. Pronajimatel md pravo na pritbézné informace o postupu veSkerych praci
v pfedmétu ndjmu a je téZ opravnén vyhradit si, Ze nékteré kroky mohou byt provedeny az
po jeho dalSim schvileni, piicemz pronajimatel postupuje tak, aby probihajici prace byly
v co nejmensi mite omezeny.

9. V pfipadé provadéni udrZovacich praci & jakychkoliv zmén pfedmétu najmu a/nebo
v ptipadé odstrafiovani havérii bude kazdy piipad fesen dohodou s pronajimatelem tak, aby
pfipadné omczeni provozu ndjemce bylo minimélni. V ptipadé, Ze v disledku havérie
v pfedmétu njmu a jejiho nezbytného odstranéni byla omezena & znemoZn&na moZnost
wHvéni pfedmétu ndjmu 10 po sob& nasledujicich dni, ma najemce narok na pfiméfenou
slevu z ndgjemného, maximalng viak ve vysi odpovidajici prokézané kodg, kterou njemce
v ditsledku havérie utrpél, nikoliv viak na ndhradu uslého zisku.

10. Néjemce neni opravnén béhem néjmu ani po jeho skon&eni z&dat po pronajimateli Ghradu
nakladt, které vynaloZil na udrzbu, opravy & zmény ptedmétu ndjmu, a ani ndhradu za
zhodnoceni predmétu najmu, Pokud se smluvni strany v konkrétnim piipad€ nedohodnou
pisemné jinak, ponechd najemce po skonéeni nijmu provedené zmény pfedmétu ndjmu,
které se staly jcho soucdsti a s jejichz provedenim pronajimatel souhlasil, v piedmetu
najmu; takové zmény pfechézeji okamZikem skonZeni najmu do vlastnictvi pronajimatele
a najemci za jejich provedeni ani za zhodneceni predmétu najmu nenalezi Zddna nahrada.

VIII. Dal§i prava a povinnosti smhevnich stran

I. Pronajimatel je opravnén kontrolovat, zda ndjemce dodr7uje své povinnosti uvedeng v této
smlouvé. Ozndmi-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobc, umnoZni mu ndjemce vstup
do pfedmétu najmu za Ucelem jeho prohlidky a/nebo kontroly dodrZovani této smlouvy.
Predchozi oznimeni se nevyzaduje v mimotadnych pfipadech, je-li nezbytné zabrénit
Skodé nebo hrozi-li nebezpedi zprodleni (napi. havrie, hrozici nebezpedl poZiru,
podezieni z vniknuti neoprdvnéné osoby); kazdy takovyto vstup pronajimatel bez
zbytedného odkladu poté oznami ndjemci.

2. Néjemce je povinen pii uZivini pfedmétu najmu, jakoz i pfi jeho Gdrzbé, opravach &l
provadéni jeho zmén, dodrZovat veikeré obecné zévazné pfedpisy zejm. hygienické,
bezpetnostni, stavebni, o ochrané zdravi, o bezpetnosti prace, o pozarni ochrané,
o pamétkové pé&i a o ochran¢ sivotniho prostfedi. Ndjemce je povinen zajistit, aby
viechny osoby vykonavajici pro ngj prici spliiovaly poZadavky téchto piedpisi.
Pronajimatel ohledné ochrany zdravi a bezpednosti prace nebude &init Zadné opatieni,
vedkera potiebnd opatfeni udini najemce.

3. Najemce jc dale povinen na viastni naklady zajiifovat bezpe¢nost pfedmétu najmu a jeho
ochranu proti poZiru (v souladu s mistnimi protipozarnimi pfedpisy). Najemce
zabezpetuje na vlastni naklady kontrolni a bezpetnostni sluzbu (ostrahu) v piedmétu
ndjmu. Najemce je téZ povinen umoznit provedeni kontroly odpovédnym zaméstnanciim
hygienické a hasidské sluzby, ktefi sc prokazou tadnym dokladem a jejich pokyny
respektovat.

4. Najemce je povinen hradit veskeré mistni poplatky podle obecné zdvaznych pravnich
predpisii.



pti€emzZ pronajimatel ndjemce na poruSeni povinnosti pisemné upozornil a nijemce takové
poruseni nenapravil do 15 dni po doruceni uvedeného upozornéni, a/nebo po uplynuti
stanovené lhiity v poruSovani svych povinnosti pokracuje.

. Pronajimatel miiZze nijem vypovédét bez vypovédni doby, pokud:

a. najemce bude v prodleni s thradou nijemného o vice neZ jeden (1) mésic a dluZnou
&astku nezaplatil do patnécti (15) dnd po doruéeni pisemného upozornéni a ani do péti
(5) dnmi po doruceni druhého upozomeéni;

b. i pfes pisemné upozoméni pronajimatele bude uZivat predmét ndjmu v rozporu se
smlouvou, v diisledku Eehoz pronajimateli vznikne nebo bude hrozit znaén4 §koda, nebo
provede zménu na pfedmétu najmu bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele, v diisledku
které pronajimateli vznikne nebo bude hrozit zna¢na $koda; nebo

c. jestlize ndjemce na sebe podal insolvenéni navrh nebo jestlize bylo pravomocné
rozhodnuto o Gpadku ndjemce nebo pokud bude insolvenéni navrh podany proti ndjemci
zamitnut pro nedostatek majetku.

. Pronajimatel miiZze najem vypovédét s vypovédni dobou nebo bez vypovédni doby,
pokud pfestanou byt plnény zakonné podminky pro pfenechdni pfedmétu ndjmu
do dodasného uZivani (tj. do najmu) podle ust. § 27 odst. 1 zdkona o majetkn stitu.

. Ndjemce milZe ndjem vypovédét, pokud pfedmét ndjmu p¥estane byt z objektivnich
diivodil zptsobily k uZivani ke viem ucelium podle této smlouvy a neni takto zplisobily po
dobu del3i neZ t¥i (3) mésice a ze viech okolnosti je zfejmé, Ze takova nezpiisobilost je
trvald. Pro vyloueni pfipadnych pochybnosti se sjedndva, Ze najemce neni opravnén
vypovédét ndjem podle § 2226 odst. 2 ob&anského zékoniku, tzn. vypovédét najem bez
vypovédni doby, pokud pfedmét ndjmu béhem doby ndjmu z&4sti zanikne.

. Dojde-1i z jakéhokoliv diivodu ke skonceni najmu, je najemce povinen pfedmét ndjmu
vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli ke dni skonéeni ndjmu, pokud se smluvni strany
pisemné nedohodnou jinak. Pokud viak ndjem skonéi v diisledku vypovédi bez vypovédni
doby nebo v diisledku odstoupent, ini lhiita pro vyklizeni pfedmétu najmu a jeho vraceni
pronajimateli jeden (1) mésic, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Za dobu do vyklizeni
pfedm&tu ndjmu a jeho vraceni pronajimateli je najemce povinen platit pronajimateli
thrady odpovidajici najemnému sjednanému touto smlouvou.

. Ndjemce je povinen vrdtit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu, v jakém jej od
pronajimatele pfevzal s pfiblédnutim k opotiebeni obvyklému pii fadném uZivani.
Néjemce miZe na zdkladé pisemné dohody s pronajimatelem vratit pfedmét ndjmu i se
zménami, s jejichZ provedenim pronajimatel vyslovil pisemné souhlas, pokud si oviem
pronajimatel pii udéleni souhlasu nevyminil, Ze ndjemce takové zmény pii skonceni nédjmu
odstrani. Pfipadné §kody nebo poskozeni pfedmém nijmu nad ramec obvykic¢ho opotfebeni
za dobu ndjmu je nijemce povinen odstranit, nebo nahradit, pokud odstrangni neni mozné.

. Ndjemce neni opravnén uZivat pfedmét ndjmu po uplynuti vypov&dni doby nebo po
uplynuti sjednané Ihity k vyklizeni, a to i pokud podal pronajimateli proti vypovédi
namitky, nebo pokud podal soudu Zalobu, kterou se doméha pfezkouméni opravnénosti ¢i
platnosti vypovédi. Pokud ndjemce vyklidi pfedmét ndjmu v souladu s vypovédi, povazuje
se vypovéd’ za platnou. Pokud néjemce uZiva pfedmét ndjmu i poté, co najem z jakéhokoli
divodu skonéil, nedojde k obnoveni najmu ani nenastane domnénka, Ze najemni smlouva
byla znovu uzaviena, a to i pokud pronajimatel nevyzval do jednoho (1) mésice ndjemce,
aby mu pfedmét najmu vratil; aplikace § 2230 ob&anského zékoniku se vyluéuje.



5. Najemce je povinen provadét iiklid pozemnich komunikaci v rimei pfedmétu najmu.

6. Néjemce je povinen spolupracovat s pronajimatelem pii viech jednanich s tfetimi osobami
ve vécech vztahujicich se k predmétu ndjmu, zejména se spravnimi orgdny, organy
pamitkové péée a daldimi.

7. Néjemce je povinen po celou dobu ndjmu na svoje ndklady zajistit a udrZovat v platnosti
a G¢innosti pojisténi pfedmétu ndjmu na pojistné plnéni minimalné 210.000.000,- K& a téz
pojiténi své odpovédnosti za Skodu zplisobenou tfetim osobdm z titulu fyzické ujmy
(§koda na zdravi & Zivot€) a znideni & poskozeni jejich majetku v pfedmétu ndjmu
a pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou svou provozni Einnosti na majetku
pronajimatele, zejména na pfedmétu najmu. Nijemce se zavazuje uvadét v pojistné
smlouvé pfedmétu najmu pronajimatele jako dalsi pojiSténou osobu.

Najemce je povinen pronajimateli existenci uvedenych pojisténi prokédzat pfed vznikem
najmu a b&hem ndjmu pfedavat pronajimateli kopie veSkerych pojistnych smluv, jakoZ
i jejich zmén a dodatkd, a to nejpozdéji do deseti (10) dnii po jejich uzavieni.

8. Pokud ndjemce odpovidajici pojistné smlouvy neuzavie a pokud bude vii¢i nému nebo viiéi
pronajimateli uplatiiovan jakykoli nirok vietné ndroku na nabradu Skody, kterd vznikla
tfeti osob&, nese veskerou odpovédnost ndjemce. Pronajimatel je opravnén jednostranné
zapodist své pohledavky za ndjemcem proti pohledédvkam najemce stejncho druhu.

IX. Skonfeni ndjmu, vypovéd’
1. Pied uplynutim doby najmu smluvni strany mohou nijem skon¢it pisemnou dohodou.

2. Smluvni strany mohou téZ ndjem zaloZeny touto smlouvou pied uplynutim doby najmu
pisemné vypovédét, aviak pouze z diivodii uvedenych v této smlouvé nebo v zikon&
o majetku statu, Neni-li v této smlouvé sjedndno jinak, Cini vypovédni doba Sest (6)
mésicll, béZi od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd doruéena druhé sirang, a kon&i posledniho dne $esiého kalenddiniho mésice
nasledujiciho po mésici, v ném byla vypovéd’ dorudena druhé¢ stran€. Pokud viak byla
podéna vypovéd bez vypovédni doby, konti ndjem okamZikem doruéeni vypovédi druhé
smluvni strang.

3. Pronajimatel miZe ndjem vypovédét, ma-li byt budova NDV odstranéna ancbo
prestavovéna tak, Ze to brini jejimu dal$imu uZivani, a pronajimatel to pfi uzavieni této
smlouvy nemusel ani nemohl piedvidat. Pronajimatel téZ miiZze ndjem vypovédét, pokud
najemce hrubg porusi své povinnosti viid¢i pronajimateli napiiklad tim, Ze:

a. pii uZivani pfedmétu najmu hrubé poruiuje tuto smlouvu (napf. pokud pfedmét najmu
uZiva bez souhlasu pronajimatele zcela nebo z&asti k jinému atelu, nez sjednanému)
nebo obecné zavazné pravni predpisy,

b. je po dobu delsi nez jeden (1) mésic v prodleni se zaplacenim ndjemného nebo jakékoli
jiné platby podle této smlouvy,

c. postoupi tuto smlouvu nebo jeji &ast nebo sva priva a povinnosti 7 této smlouvy & jeji
¢asti tfeti osobég, nebo

d. provede na pfedmétu najmu zménu, k niz je podle této smlouvy potfebny pfedchozi
souhlas prongjimatele, bez takového souhlasu, nebo

e. zavini zna¢né poikozeni pfedmétu ndjmu,



10. Pokud najem skonéi a ndjemce nevyklidi pfedmét ndjmu a/nebo jej nepfedd pronajimateli
ve Ihiit¢ sjednané v této smlouvé nebo v pfipadné dohod€ o skonfeni ndjmu, je
pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu ndgjmu a na ndklady najemce jej vyklidit.
Néjemce souhlasi s tim, aby pronajimatel s vyklizenymi vécmi naloZil podle své dvahy:
bud je zlikvidoval, nebo prodal a z vytéZku prodeje uspokojil své pohledivky za
néjemcem, véetn€é pohledavek jesté nesplatnych (napf. nakladd na vyklizeni a zpenéZeni
majetku najemce a smluvnich pokut). Prebytek z vytézku takového prodeje po odeéteni
veskerych pohledavek pronajimatele za ndjemcem poté pronajimatel nijemci vyplati.

11. Pokud m4 nijemce nebo osoby, jimZ umoZnil uZivéni &asti pfedmétu ndjmu, sidlo nebo
misto podnikdni na adrese pfedmétu niajmu, je ndjemce povinen zajistit, aby ke dni
skonéeni najmu nebo ke dni uplynuti sjednané lhity k vyklizeni pfedmétu najmu byly
takové adresy ze viech rejstiikt ¢i evidenci vymazany.

X. Smluvni pokuty

1. Pokud ndjemce hrubé porusi svoji povinnost viéi pronajimateli a takové porudeni
nenapravi do patnicti (15) dndi od vyzvy pronajimatele, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 15.000,- K& za kazdy zapo&aty den po marném
uplynuti nipravné lhity, kdy ndjemce svoji povinnost nadile poruSoval, neni-li touto
smliouvou sjednana za poruSeni konkrétni povinnosti pokuta jina. Ndjemce je povinen
smluvni pokutu zaplatit bez chledu na to, zda pronajimatel ndjem vypovédél, nebo nikoli.

Pokud viak najemce hrubé porusi svoji povinnost viii pronajimateli znovu v dobg Sesti (6)
mésich poté, co byl pronajimatelem vyzvin k napravé téhoZ poruSeni, je povinen zaplatit
pronajimateli uvedenou smluvni pokutu, aniZ by jej pronajimatel musel nejdfive vyzvat ke
splnéni porufeni povinnosti.

Pokud porusenim povinnosti ndjemce vznikla pronajimateli 8koda, jc ndjemce povinen
nahradit pronajimateli vedle smluvni pokuty téZ Skodu v plné vySi (tzn. véetné usiého
zisku),

2. Za prodleni nijemce s pfeddnim pfedmétu najmu pronajimateli pfi skoneni najmu je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 36.000,-K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni.

3. Smiuvni pokuty jsou splatmé ve lhilité¢ patnacti (15) dnii ode dne doruéeni vyzvy k jejich
uhradé. Sjedninim ani zaplacenim jakékoli smluvni pokuty podle této smlouvy neni
omezeno ani vylouteno pravo pronajimatele na ndhradu fkody vzniklé z porudeni, ke
kterému se smluvni pokuta vztahuje.

X1. Informovanost smluvnich stran, ml¢enlivost, doru¢ovani

1. Smluvni strany se zavazuji vzajemné spolupracovat a poskytovat si bezodkladné veskeré
informace o vSech skuteénostech, které maji nebo mohou mit vliv na plnéni povinnosti
podle této smlouvy, a které jsou potfebné pro fadné pInéni svych povinnosti. Ndjemce se
zejména zavazuje bezodkladné informovat pronajimatele o zméndch svych statutdmich
organii, zastupcl, osob, které odpovidaji za plnéni povinnosti podle této smlouvy,
o zméndach svého sidla, své pravani formy.

2. Najemce prohlasuje, Ze v dobé uzavieni této smlouvy vic¢i nému neni vedeno fizeni podle
zdkona ¢. 182/2006 Sb., o ipadku a zpisobech jeho feSeni (insolvenéni zdkon), ve znéni
pozd&jsich pfedpisl, a zavazuje se pronajimatele informovat o jemu hrozicim Gpadku,



6.

o zahajeni insolvengniho fizeni vedeného proti nému, o rozhodnuti o upadku jcho
spoleénosti a o vstupu do likvidace, a to vzdy bezodkladné, nejpozdéji do (Fi (3) dnii.

. Smluvni strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o viech informacich, o nichZ se

dozvédi v souvislosti s touto smlouvou a/nebo snajmem touto smlouvou zaloZenym,
a které jsou oznaéeny jako diivémé nebo jsou obchodnim tajemstvim druhé smluvni strany
(déle jen ,.dlivérné informace*). Smluvni strany se zavazuji:

a. béhem doby ndjmu a po dobu dvou (2) let po jeho skonfeni uchovavat divérné
informace v tajnosti, nezpfistupiiovat tfetim osobdm a nevyuZivat je jinak, nez za
iéelem plnéni zdvazkd z této smlouvy &i jejich zmén anebo k pInéni svych zakonnych
povinnosti nebo k ochrané svych oprévnénych zdjmi; za tfcti osoby se nepovazuji
zaméstnanci, poradci, orgdny a vlastnici smluvnich stran, ktefi informace potiebuji pro
posouzeni a pfipravu této smlouvy & pro jednani o jejich zméndch a o zavazcich
smlouvou zaloZenych;

b. zabezpetovat, Ze jakdkoliv tfeti strana, které budou divérné informace zpiistupnény,
dodrzi zdvazek ml€enlivosti ve smyslu tohoto ujednéni.

. Smluvni strany sjedndvaji, Ze datova zprdva (c-mail) je povaZovana za pravni jednani

udinéné v pisemné formé, jen pokud je podepsana uzndvanym elektronickym podpisem ve
smyslu zdkona & 297/2016 Sh., o sluzbach vytvarejicich divéru pro elektronické
transakce; datové zpravy (e-maily) podepsané jinymi druhy elektronickych podpisi se za
pisemné pravni jednéni nepovazuji.

. Mé-li byt podle této smlouvy dorucena listina, bude doruena do datové schranky adresata,

piedavana adresatovi proti potvrzeni nebo zasilana na nasledujici adresy:

a. pronajimateli: Praha | — Mala Strana, Maltézské namésti 471/1, PSC 11801
b. ndjemci: Praha 2 - Vinohrady, namésti Miru 820/9, PSC 120 00;

piipadné na jinou adresu, kterou smluvni strana druhé strané pisemné oznémila.

Listina se povazuje za dorucenou dnem jejiho picvzetl adresdtem. Je-li listina odesilana
doporugené postou a byla adresatovi dorucena, ma se za to, Ze byla dorucena tieti pracovni
den po odeslani; byla-li viak odesldna na adresu v jiném stitu, pak patnacty pracovni den
po odeslani (viz § 573 ob¢anského zakoniku).

XII. Zivéretna ujednani

. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, Fidi se ndjem ob&anskym zékonikem a dalSimi

obecné zdvaznymi privnimi predpisy, zejm. zdkonem o majetku statu. Zavazky a vztahy
touto smlouvou zaloZené, le¢ neupravené smlouvou ani zikonem, se fidi pfiméfené
zakonnymi ustanovenimi o najmu, piipadné jinymi ustanovenimi, kterd upravuji zavazky
jim nejbliZsi.

. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze ve vztahu zaloZeném touto smlouvou se neuplatni

tato ustanoveni ob&anského zdkoniku: § 1765, § 1766, § 1793, § 1978, § 2002, § 2050,
§ 2205 pism. b), § 2208 §, § 2219 odst. 2, § 2223, text ,,ancbo miZe ndjem vypovEédét bez
vypovédni doby*” v § 2226 odst. 2, § 2227, § 2230, § 2232, §§ 2235 az 2301, §§ 2302 az
2315.

. Je-li ncbo stane-li se nékteré ujednani této smlouvy neplatnym nebo nevykonatelnym, neni

tim platnost zbyvajicich ujednani nijak dotéena. Smluvni strany se v takovém piipadé
zavazuji nahradit neplatné &i nevykonatelné ustanoveni jinym, jeZ bude v rimci zakona co
nejlépe vystihovat 1iéel ujednani plivodniho.



4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami a G¢innosti okamzZikem jeho
zvefejnéni v souladu se zdkonem &. 340/2015 Sb., o zvla$tnich podminkach Géinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon o registru smiuv).
Povinnost zvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti ve Thiit€ do 10 dntl pronajimatel.

5. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemné. Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu poté, co se
dohodly o celém jejim obsahu. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pifi jednanich
o uzavieni této smlouvy se neuplatni § 1740 odst. 3 ob&anského zdkoniku, tzn., Ze pokud
strana, ktera obdrZela navrh na uzavieni smlouvy (dile jen ,,mabidka*), na nabidku
odpovédéla tak, Ze jeji odpovéd’ obsahovala jakékoli dodatky &i odchylky od nabidky,
nepovazuje se takova odpovéd’ za ptijeti nabidky, ale povaZuje se za nabidku novou, totéZ
plati pro jedndni o ptipadnych dodatcich &i zménach této smlouvy.

6. Vedkeré spory, které vzniknou z této smlouvy, nebo které se tykaji jejiho porudeni, zrufeni
nebo neplatnosti, budou smluvni strany fesit predeviim dohodou. Nedosdhne-li se dohody,
budou projednévény a rozhodovany vécn& a misté ptisluinymi soudy v Ceské republice.

7. Nedilnou souéésti této smlouvy jsou nésledujici pfilohy:

Ptiloha ¢. 1: Vypisy z obchodniho rejstiiku smluvnich stran (kopie)
Piiloha &. 2: Vypis z katastru nemovitosti (kopie)

Ptiloha €. 3: Situaéni plan pfedmétu ndjmu

Ptiloha &. 4: Specifikace prostor a parkovacich mist pro SFK
Pfiloha &. 5: Manual k manipulaci s okny

8. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich v ¢eském jazyce, z nichz kaZda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze tato
smlouva vyjadiuje piesné, uréité a srozumitelné jejich vili a Ze jim nejsou znamy Zadné
skuteCnosti, které by bramily jejimu uzavieni a plnéni povinnostf touto smlouvou
zaloZenych, ani skuteénosti, které by mohly zplisobit neplatnost této smlouvy.

V Praze dne /4 {. 2024 Praze dne”7 . 5. 2024 o
= i f/ '
Statni fond kultury Ceské republiky Narodni dim-Kulturni diim/zelezni€aii, s.r.o.
Mgr. Martin Baxa. Mgr. Viktor Kaplan
ministr kultury jednatel
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