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A. Nalez

1. Znal ol

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. & 3081/1, jeho soutésti je rodinny diim &. p. 22
v&. jejich soudasti a pfisludenstvi v obci Vendryng, okres Frydek-Mistek, katastralni

tzemi Vendryné pro tdely prevodu majetku stétu.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu Pozemek parc. €. 3081/1 v&etng rodinného domu &. 22, obec
ocenéni: Vendryné
Adresa pfedmétu . % . "
conaints ¢€.p. 22, Vendryné, okres Frydek-Mistek
Kraj: Moravskoslezsky kraj
Okres: Frydek-Mistek
Obec: Vendryné
Katastrlni izemi: Vendryné
Pocet obyvatel; 4 489

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 765,00 K&/m?2
Koeficienty obce

Nazev koeficientu _ ¢. Pi

O1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel _ II 0,80
02. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiZ katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekt¥ina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: V obci je méstsk4 hromadna doprava I 1,00
popiipadé ptiméstska doprava

06. Ob&anské vybavenost v obci: Rozsifend vybavenost (obchod, II 0,98

sluZby, zdravotni stfediska, $kola a posta, nebo bankovni (pen&zni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O; * O2 * O3 * O4 * Os * Og = 360,00
Ké&/m?



3. Prohlidka a zaméi'eni

Prohlidka spoletné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 05.02.2020.Prohlidka
probéhla za piitomnosti pani Heleny Kudélkové.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Pro vypracovani posudku byly pouZity tyto zdroje: informace zjisténé pfi prohlidce,
vypis z elektronické verze Kkatastru nemovitosti, snimek katastrdlni mapy, znalecky
posudek &. 1643-73/17 vypracovany pani Ing. Janou Machovou, informace realitnich
kancelafi, technické feSeni systému INEM

5. Vlastnické a evidenéni tidaje
Vlastnické pravo
Ceska republika

Prislusnost hospodarit s majetkem statu:
Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo néabrezi 390/42, Nové
Meésto, 12800 Praha 2

Nemovitosti:

Pozemek parc. & 3081/1 véetné rodinného domu &p. 22 v&. jejich soucasti a
prisluSenstvi v obci Vendryné, okres Frydek-Mistek, katastralni izemi Vendryné.

6. Dokumentace a skuteénost

e e e e e T

Dokumentace neodpovidé skuteénému stavu, dle katastru nemovitosti se jedna o objekt
k bydleni, dle skute¢nosti slouzi prostory spolku zahradkaii k pofadani akci, soucasti je
byt 1 + 1. V soudasnosti je objekt del3i dobu nevy uZivan.

7. Celkovy popis nemovitosti

Na ocefiovaném pozemku se nachazi rodinny dim, ktery byl postaven jako samostatny
objekt a mé jedno nadzemni podlazi. Diim je Cstené podsklepeny, v ¢dsti se nachazi
piida a obytné podkrovi neni vybudované. Objekt byl postaven odhadem v roce 1972.

Zéklady mé betonové bez izolace, kamenné, konstrukce objektu je cihlovd, tloustka
stén je 80 cm a stropy jsou tramové a z&asti klenbové. Ma sedlovou stfechu, stfe3ni
krytinu tvoif eternitové Sablony a klempiiské prvky jsou plechové pozinkované. Vnéj3i

omitky jsou bizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Oceiiovany objekt je dispozi&né FeSen jako 6+2. V domé se nachazi chodba o vyméie
17.20 m?, WC o vyméie 1,28 m’, chodba o vyméfe 8,40 m’, WC o vyméfe 3,71 m’, WC
o vyméie 1,60 m’, WC o vyméie 2,40 m?, kuchyng o vyméie 21,12 m?, spiz o vyméie
1,43 m’, koupelna o vyméie 4,00 m?, pokoj o vyméfe 15,91 m’, chodba o vyméie 7,50
m’, pokoj o vyméfe 19,61 m’, pokoj o vyméfe 39,60 m’, kuchyné o vyméic 20,21 m’,




mistnost o vyméfe 18,00 m’, pokoj o vyméte 38,00 m’, schodi§té o vyméte 3,20 m?,
pokoj o vyméfe 26,25 m’, pokoj o vyméte 19,89 m?, kotelna o vyméie 20,46 m? pida o
vyméfe 257,00 m’. Podlahové plocha &ini 289,76 m’. Podlahovi plocha vé. pfisluSenstvi
&ini 546,76 m®.

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Jsou zde zdvojena dfevéna okna. Obytné
prostory jsou orientovany na Jjihovychod. Koupelna disponuje klasickou vanou a
vybaveni WC: klasické zachody, pisodry. Jsou zde pouZity tyto dvefe: dfevéné plné,
dfevéné prosklené, zarubng jsou ocelové a vehodové dvefe jsou dfevéné. Kuchyi je bez
vybaveni. Osvétlovaci techniku tvoii lustry.

Obytné mistnosti maji na podlaze lino, v kuchyni jsou podlahy tvoreny keramickou
dlazbou, koupelna m4 na podlaze keramickou dlazbu a v chodbé je poloZeno lino.

V domé je zavedena elektfina o napéti 230V a 400V a je ptipojen k rozvodné siti
elektrického proudu. Do objektu je zaveden vodovod, odpady jsou svedeny do jimky a
rozvod zemniho plynu je ptipojen. V domé Je topeni feSeno lokélng plynovymi topidly
WAW a topna t&lesa ptedstavuji zavésné radiatory. Ohtev vody je feSen bojlerem.

Stény jsou v dezolatnim stavu, stfecha vykazuje znidmky poskozeni, okna jsou v
dezolatnim stavu, podlahy vykazuji znamky poskozeni, vybaveni je poskozeno a
rozvody jsou zastaralé. Rodinny diim neni del$i dobuy uZivan, je ve $patném stavu.

Na ocefiovaném pozemku 3081/1 se nenachazeji trvalé porosty a oploceni. Samotny
pozemek je rovinaty. K objektu je bezproblémovy pfistup po zpevnéné obecni cesté.
Parkovaci moznosti jsou na viastnim pozemku.

Dum je situovany v $irsim centru obce a charakter okoli odpovid4 zéstavb& rodinnymi
domy se zahradami. Dostupnost obchodi Jje mald - vybavenost mensimi obchody s
omezenou oteviraci dobou. V misté je dostupn4 zékladni $kola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét a neni zde zadna vybavenost z hlediska
kulturnich zafizeni - nutnost dojezdu. V okoli je pouze &4steéna vybavenost z hlediska
sportovniho vyZiti, nejsou zde Z4dné ufady - nutnost dojezdu kvili Gfednim
zéleZitostem a v obci je pobocka Ceské posty.

Ddm je postaven v klidné lokalité se zvySenym mnoZstvim zplodin z primyslové
vyroby a v bezprostfedni blizkosti objektu je zeleti v podobé lesti a luk. Je zde
zanedbatelné nebezpedi vyskytu zaplav.

V misté je zastavka autobusovych a viakovych spoju.

Vlastnik objektu neni v kontaktu se sousedy a v mist& neni zvysena kriminalita, zlo&iny
Jjsou zde vyjimeé&né.

Ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny.




Tabulkovy popis

Popis rodinného domu

Typ rodinného domu samostatny objekt
Potet nadzemnich podlaZi 1

Didm byl postaven v roce 1940

Zdroj informace o dob odhadem

vystavby

Rozsah rekonstrukce domu X

Zaklady betonové bez izolace, kamenné

Konstrukce cihlova

Stropy tramové, klenbové

Tloudtka stén 80 cm

Stiecha scdlova

Krytina stfcchy eternitové Sablony

Klempikské prvky pozinkované

Vnéj8i omitky bizolitové

Vnitini omitky vapenocementové

Typ oken v domé drevéna zdvojena

g;;:::,ag oken obytnych jihovychod

Vybaveni koupelny klasickd vana

Toaleta klasické zachody, pisoary

Vstupni dvefe dieviéné

Typ zérubni ocelové

Vnitni dvefe drevéné plné, dievéné prosklené

Osvétlovaci technika lustry

Kuchyiiska linka chybi

Dispozice RD 6+2
Ostatni prostory Chodba 17,20 m’
Koupelna, WC wC 128 m’
Ostatni prostory Chodba 8,40 m
Koupelna, WC wC 3,71 m’

Popis mistnosti a rozméry v Koupelss, W W 1,60 m’

. Koupelna, WC wC 240 m'
Kuchyng Kuchyng 21,12 m’
Ostatni prostory Spiz 143 m’
Koupelna, WC Koupelna 400 m*
Pokoj Pokoj 1591 m’




Ostatni prostory Chodba 7,50 m’
Pokoj Pokoj 19,61 m’
Pokoj Pakoj 39,60 m’
Kuchyng Kuchyng 2021 m'
Ostatnf prostory Mistnost 18,00 m’
Pokoj Pokoj 38,00 m*
Ostatni prostory Schodi¥té 3.20m’
Pokoj Pokoj 26,25 m’
Pokoj Pokoj 19,89 m’
Ostatni prostory Kotelna 20,46 m’
Podlahova plocha 289,76 m*
Prislusenstv{ Pida 257,00 m*
Podlahov4 plocha ve, prislufenstvi 546,76 m*

Elektfina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splasek jimka

Plynovod ano

Reeni vytapéni v dome plynové WAW

Topni télesa zavi¥sné radidtory

ReZeni ohfevu vody bojler

mistnosti: lino

kuchyng: keramick4 dlazba

Podiatyv domé koupelna, WC: Keramické dlazba
chodba: lino :
Popis stavu rodinného domu | 3patny
rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: po¥kozeny prvek
fo podlahy: poskozeny prvek
Vady rodianého doran okna: prvek v dezolatnim stavu
stfecha: po¥kozeny prvek
zdivo: prvek v dezoldtnim stavu
Trvalé porosty bez trvalych porost
Venkovni stavby bez vedlejiich staveb
Popis pozemku Sklon pozemku rovinaty
Oploceni bez oploceni
Pistupova cesta k objektu piistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté
Popis okoli zéstavba rodinnymi domy se zahradami
Poloha v obci Sirsi centrum obce
Popis okoli dostupnost pouze mensich obchodi s omezenou
Vybavenost oteviraci dobou, v misté je dostupna zékladni Zkola, pro

vy38i vzdélani a specializované sluZby je nutné dojizd&t,
v misté se nenachizi Zidné vybavenost z hlediska




kulturnich zafizeni - nutnost dojizdét, v mist& je pouze
&astednd vybavenost z hlediska sportovniho vyZiti,
nutnost dojezdu kvili ufednim zéleZitostem, v obci je
pobodka Ceské posty

klidna lokalita se zvy$enym mnoZstvim zplodin z
. primyslové vyroby, zeleii v podobg lesd a Tuk v
Zivowm{ peosttedi bezprostredni blizkosti, lokalita se zanedbatelnm

nebezpedim vyskytu zaplav

zastavka vlakovych a autobusovych spoji, parkovani na

Spojeni a parkovaci moZnosti viastnim pozemku

bez kontaktu se sousedy, v mist& neni zvyiena

Sousedé & krimimalita kriminalita, zloginy jsou zde vyjimeiné

Vécna biemena

ocefiované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi bfemeny

Dalsi informace




8. Metoda ocenéni

Pro U&ely stanoveni obvyklé ceny k datu ocen&ni 05.02.2020 jsou pouzity vieobecng
uzndvané a vyZadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o oceftovéni majetku 2 0 zméné nkterych zdkoni (zdkon o
ocefiovan{ majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1

»Majetek a sluZba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovf jiny zptsob
ocefovani. Obvyklou cenou se pro uigely tohoto zékona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pii prodejich stejného, popfipad€ obdobného majetku nebo pfi poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajictho nebo
kupujictho ani vliv zvld$tni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napfiklad stav tisn& prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich & jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobn{ vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zv143tni oblibou se rozumi zvladini
hodnota pfikladand majetku nebo sluzbs vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadiuje hodnotu véci a uri se porovnanim.*

Volba metody:

Za Gcelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podob& ocenéni
majetku dle platného cenového pfedpisu a dle trZniho porovnani. Zékladni metodika,
kterd je v rdmci trZniho porovnani pouZita, je klasickd metoda porovnani pomoci index
uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.




B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni dle platného cenového piredpisu

Ocetiovaci piredpis

Ocenéni je provedeno podle zékona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni
zékont & 121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011
Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb.
a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlaSky &. 199/2014
Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., &. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb.,

kterou se provad&ji nékterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku (3 Pi
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka niZsi neZ 1 -0,01
nabidka
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
tzemi
4. Vliv privnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu Il 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Velmi 3patny stav stavby, I -0,10
nutna rekonstrukce .
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe€im vyskytu v 1,00
zaplav
7. Hospoda¥sko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Nevyjmenovani obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
I 1,05

. Obganské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod,

sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(pen&2ni) sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
&.1 prilohy ¢&. 3 oceiiovaci vyhlasky:

5

Index trhu Ir=Pe*P;*Ps *Po * (1 + 3, P;)=0,841

V ostatnich prpadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Ps *Po * (1L + 3, Pi)=0,890

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden&ni stavby v ostatnich
obcich nad 2000 obyvatel




Nazev znaku ¢, Pi

1. Druh a 4€el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit&, které ma obec: I 0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obdanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 11 -0,01
¢asteéné dostupnd ob&anské vybavenost obce _

6. Dopravni dostupnost k pozemku: P¥ijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadn4 doprava: Zastivka od 201 do 1000, MHD - I -0,01
Spatné dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeré&niho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli IT 0,00

10. Nezaméstnanost: Priiméma nezamé&stnanost If 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal3ich vliva I 0,00

11
Index polohy  Ip=P1*(1+3 P)=0,940
i=2
V piipadech ocen&ni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou
¢.1 piilohy &. 3 ocefiovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Iy = 0,791

V ostatnich pipadech ocen&ni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0;
Koeficient pp = It * Ir = 0,837

1. Diim zahridkari

Zattidéni pro potieby ocenni

Budova § 12: D. budovy pro spolegenské a kulturni ucely
Svislé nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 1261

Nemovita véc je souddsti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlai

Zastavéna Konstr. .
Podlazi sdiiclin v¥ka Soudin
1. PP 191,54 m? 220m 421,39
I. NP 351,38 m? 320m 1124,42
plda - zastFeseni 351,38 m? 480m 1686,62
Soucet 894,30 m? 3232,43
Priméma vyska viech podlazi v objektu: PVP = 3232,43 /894,30 =361 m
Priiméma zastavéné plocha viech podlazi: PZP = 894,30/3 =298,10 m?

10




Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor
L PP (191,54)%(2,20) = 2139 m’°
I. NP (351,38)*(3,20) = 112442 m®
plida - zastFeSeni (351,38)%(4,80/2) = 843,31 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Obestavény
Nazev Typ prostor
I.PP PP 421,39 m’
I. NP NP 112442 m®
piida - zastfeSeni NP 843,31 m’
Obestavény prostor - celkem: 2 389,12 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pf¥idana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni staiidlarchy (%]

1. Zaklady vé. zemnich praci betonové (ZB) P 100
2. Svislé konstrukce zdéné tl. 80 cm P 100
3. Stropy s rovaym podhledem, s klenbami P 100
4. Krov, stfecha stfecha sedlova S 100
5. Krytiny stfech osinkocementové Sablony P 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech (kompletni) S 100
7. Uprava vnitinich povrchd dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéjsich povrcht b¥izolitové P 100
9. Vniténi obklady keramické koupelna, WC, okolo kuchyitiské linky S 100
10. Schody dievéné bez zdbradli P 100
11. Dvefe drevéné P 100
12. Vrata X 100
13. Okna jednoducha P 100
14. Povrchy podlah PVC, keramicka dlazba P 100
15. Vytapéni WAW S 100
16. Elektroinstalace svételna a tiifazova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod ocelové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace litinové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohtev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vniténi hygienické vyb. wc, umyvarna P 100
24. Vytahy chybi C 100
25. Ostatni chybi Cc 100
26. Instalaéni pref. jadra X 100

1




Vypolet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([‘izslt Koef. E&Ta:::?;
1. Zéklady v&. zemnich praci P 6,30 100 0,46 2,90
2. Svislé konstrukce P 17,20 100 0,46 7,91
3. Stropy P 8,20 100 0,46 3,77
4. Krov, stiecha S 5,90 100 1,00 5.90
5. Krytiny stfech P 2,80 100 0,46 1,29
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrchi S 7,00 100 1,00 7,00
8. Uprava vn&jsich povrchi P 3,60 100 0,46 1,66
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody P 3,30 100 0,46 1,52
11. Dvefe P 3,90 100 0,46 1,79
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13, Okna P 5,70 100 0,46 2,62
14. Povrchy podlah P 3,20 100 0,46 1,47
15, Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20, Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. P 3,40 100 0,46 1,56
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 62,09
Koeficient vybaveni Ks: 0,6209

Vypocet opotiebeni analytickon metodou
(OP = objemovy podil z piilohy &. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu

UP = upraveny podil v ndvaznosti na d&leni konstrukce,

PP = piepocitany podil na 100

%)

] OP Cast UP PP . Opot. Opot.z
Konstrukce, vybaveni %] [ %] [%] St. Ziv. Shati  colkn
1. Zéklady v&. zemnich praci P 630 100,00 046 290 4,68 48 150 32,00 1,4976
2. Svislé konstrukce P 1720 100,00 0,46 7,91 12,74 48 80 60,00 7,6440
3. Stropy P 820 100,00 0,46 3,77 6,08 48 80 60,00 3,6480
4. Krov, stiecha S 590 100,00 1,00 590 951 48 70 6857 65210
5. Krytiny stfech P 2,80 100,00 0,46 1,29 2,08 48 48 100,00 2,0800
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 060 097 48 53 90,57 0,8785
7. Uprava vnitinich povrchd S 7,00 100,00 1,00 7,00 11,27 48 50 96,00 10,8192
8. Uprava vn&jsich povrcht P 3,60 100,00 046 1,66 2,67 48 50 96,00 2,5632
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100,00 1,00 2,10 3738 48 48 100,00 33800
10. Schody P 330 100,00 046 1,52 245 0 48 0,00 0,0000
11. Dvefe P390 100,00 046 1,79 2,88 48 S0 96,00 27648
13. Okna P 570 100,00 046 2,62 422 48 53 90,57 3,8221
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14. Povrchy podlah P 3,20 100,00 0,46 1,47 2,37 48 48 100,00 12,3700
15. Vytapéni S 520 100,00 1,00 5,20 8,37 48 48 100,00 8,3700
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 950 48 48 100,00 9,5000
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 030 048 48 50 96,00 0,4608
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 320 5,15 48 50 96,00 4,9440
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 4,99 48 50 96,00 4,7904
20. Vnitfni plynovod S 040 100,00 1,00 0,40 0,64 48 48 100,00 0,6400
21. Ohfev teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 3,06 48 48 100,00 3,0600
23. Vnit¥ni hygienické vyb. P 3,40 100,00 046 1,56 2,51 48 49 9796 2,4588
Opotiebeni: 82,2 %
QOcenéni
Zakladni cena (dle pfil. &. 8) [K&/m®): = 2611,-
Koeficient konstrukce K (dle pril. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K2 = 0,92+(6,60/PZP): " 09421
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8817
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypo&tu): » 0,6209
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): . 0,9000
Koeficient zm&ny cen staveb K (pfil. & 41 - dle SKP): * 2,2060
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 2 510,50
Plné cena: 2 389,12 m® * 2 510,50 K&/m? = 5997 885,76 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 82,2 % /100) * 0,178
Nikladova cena stavby CSn = 1 067 623,67 K¢&
Koeficient pp » 0,837
Cena stavby CS = 893 601,01 K&
Diim zahradkafi - zjiSténa cena = 893 601,01 K¢

2. PristieSek nad vchodem
Zat¥idéni pro potieby ocen&nf
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristiesky
Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny

1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274

Nemovita véc je soudasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

Nazev Zastavénd plocha [m*]  vy¥ka
L. NP 4,8%3,10 = 14,88 2,98 m
14,88 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nizev Obestavény prostor [m?]
NP_L NP (4,8%3,10)*(2,98) = 44,34
Obestavény prostor - celkem: 44,34 m®
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni E;:r:l?rgﬁl (E;oslt
1. Zaklady zékladové patky S 100
2. Obvodové stény chybi B 100
3. Stropy X 100
4. Krov pultovy S 100
5. Krytina hlinikovy plech S 100
6. Klempiiské prace plech S 100
7. Uprava povrcht natéry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvefe X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypodet koeficientu K

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%)] ‘[::,ZS]‘ Koef. Eg’i’_";’{f:?l’
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempiiské price S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchit S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 69,00
Koeficient vybaveni Ks: 0,6900
Ocenéni

Zikladni cena (dle p¥il. &. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypodtu): * 0,6900
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): = 0,9000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. &. 41 - dle SKP): .. 2,1920
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1 020,92
Pina cena: 44,34 m’ * 1 020,92 K&/m? = 45 267,59 K&

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 48 roki

Pfedpokladani dalsi Zivotnost (PDZ): 2 roky
Predpoklddana celkov4 Zivotnost (PCZ): 50 rokdi
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 48 / 50 = 96,0 %
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Maximalni opotfebeni miZe dle pfilohy ¢&. 21 Cinit 85 %

Koeficient opotfebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladové cena stavby CSn = 6 790,14 K¢&
Koeficient pp * 0,837
Cena stavby CS = 5 683,35 K¢
PiistFeSek nad vchodem - zjiSténa cena = 5 683,35 K¢&

3. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovitd véc je soudasti pozemku

Vyméra: 8,00 m> obestavéného prostoru

Ocenéni

Z4kladni cena (dle ptil. &. 17):  [K&/m’] = 2 300,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): Y 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,4160

Zakladni cena upravena cena [K&/m’] = 5001,12

Plnd cena: 8,00 m® * 5 001,12 K&/m? - 40 008,96 K&

Vypodet opotiebeni linedirni metodou

StaFi (S): 73 rokd

Ptedpoklddand dalii Zivotnost (PDZ): 7 roki

Piedpoklidani celkové Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opottebeni: 100 % * S /PCZ=100% *73/80=91,3%

Maximalni opotfebeni miiZe dle pfilohy &. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * ' 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 6 001,34 K¢

Koeficient pp s 0,837

Cena stavby CS = 5023,12 K&

Zumpa z monolitického i montovaného betonu - zji¥téna cena = 5023,12 K¢
4. Kanaliza&ni zd&na cihelns - hloubka 2 m

Zat¥idéni pro potfeby ocenéni

Venkovni tGprava § 18: 2.2.4. Kanaliza&ni zd&n4 cihelna - hloubka 2 m

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soudasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Z#kladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/ks] = 10 000,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): - 2,4160

Zakladni cena upravena cena [Ké/ks] = 21 744,-
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Plna cena: 1,00 ks * 21 744,- K&/ks

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 47 roki

Pfedpokladand dal¥f Zivotnost (PDZ): 33 rokii
Pfedpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 47 / 80 = 58,8 %
Koeficient opottebeni: (1- 58,8 % / 100)

Ndkladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Kanaliza¢ni zdén4 cihelns - hloubka 2 m - zji$tén4 cena

3. Plochy z betonovvyeh dlazdic 50/50/6 do loZe z kameniva

Zat¥Fidéni pro potfeby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

kameniva
Kdd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 211
Nemovita véc je soudasti pozemku
Vyméra: 22,20 m?
Ocenéni

Zékladni cena (dle p¥il. 8. 17):  [K&m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. &. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m?)

Plné cena: 22,20 m? * 433,21 K&/m?

Vypoclet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 47 rokd

Pfedpokladand dals{ Zivotnost (PDZ): 3 roky
Pfedpoklédani celkovi Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 47 / 50 = 94,0 %
Maximéln{ opottebeni miZe dle p¥ilohy &. 21 &init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nikladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do lo¥e z kameniva - zjiSténa
cena

6. DlaZby teracové z dlaZdic 25/25/2,5 do loZze z MC

Zattidéni pro potieby ocendni

Venkovnf Gprava § 18:

MC
Kéd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 211

*

21 744,- K&

0,412

* 1l

8 958,53 K¢
0,837

]

7 498,29 K¢

I

®* % |l

7 498,29 K¢

8.3.5. Plochy z betonovych dlazdic 50/50/6 do lo¥e z

205,-
0,9000
2,3480

I

43321
9 617,26 K&

0,150

1442,59 K&
0,837

1207,45 K&

1207,45 K&

8.3.8. DlaZby teracové z dlazdic 25/25/2,5 do loze z
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Nemovitd véc je soutasti pozemku

Vyméra: 14,88 m?

Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. & 17):  [K&m?) = 180,-

Polohovy koeficient Ks (pil. &. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 41 - dle SKP): i 2,3480

Zékladni cena upraven4 cena [K&/m?] = 380,38

Plna cena: 14,88 m? * 380,38 K&/m? = 5 660,05 K&

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stati (S): 47 rokid )

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 3 roky

Predpokladani celkové Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 47/ 50 = 94,0 %

Maximalni opotfebeni muze dle pfilohy &. 21 &init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nakladova cena stavby CSn = 849,01 K¢

Koeficient pp * 0,837

Cena stavby CS - 710,62 K¢

DlaZby teracové z dlazdic 25/25/2,5 do loZe z MC - zjiSténa cena 710,62 K¢
7. Stavebni pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Ir = 0,890

Index polohy pozemku I = 0,940

Vypodet indexu cenového porovnini

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku & Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetng - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky 11 0,00

4. Chranéna Gzemf a ochrannd pasma: Mimo chranéné Gzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivéani pozemku: Bez omezeni uZivéani 1 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivii I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,890 * 1,000 * 0,940 = 0,837

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvofi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od

této ceny odvozené
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Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki
Zattidéni Z34kl. cena Koef. Uptr. cena

[K&/m?] Index [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 360,- 0,837 301,32
Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ id gislo m?  [K&/m?] K]
§ 4 odst. 1 zastav&na plocha a 3081/1 883 301,32 266 065,56
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 883 266 065,56

Stavebni pozemek - zji¥téna cena celkem 266 065,56 K¢&
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IT) Ocenéni trZnfm porovnanim

Ocenéni srovndvaci metodou

Metoda triniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k
prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za
kterou by nemovitost mohla byt smén&na. PFi porovnavéni se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s
mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav &i prisluSenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korek&nimi koeficienty. Na zikladé porovndni téchto parameir a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze.

Rodinny diim ¢. 22, obec Vendryné

Rodinny ditm &p. 22 obec Vendryné

& K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav m:f;;ck K5 - dal$i viastnosti
Oc::’l?\rny Vendryné, okres Frydek- | 289.76 m’, 642, | soamg — sklepni prostory, piidni

jekt Mistek podsklepeny: prostory

1 ?'fﬁkgmﬁx 300 m’, Patrovy 8patny 914m’ m‘:m”' wion

3 s 120 m’, Prizemni el [[esel ﬁm:},"ms“’”‘ ol

4 5;,1?;‘;,,3"? T8 | 135, Przemni Pred it | 3788m° | stocola

5 }?j‘;‘:ﬁ'}’,‘s"&ﬁm 300 m’, Patrovy Spatny 727 m’ nové gardZ pro 2 auta
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Cena
poZadovans Cena
Kocf. | Cenapo » _
e | tedukee | redukei | Ki- | k2o | B | k. ot K6- | gyy, | occllovaného
€ | zaplacens loba | velikost | - ek dal3f tivaha K6 objektu
zmlm “nam I‘:l: pokia stay | POZE viastnosti | odhades | ¥ odvozens ze
nZitné P Pramen srovodng
plochy
1| 493333k | 09 03400 1100 oo | 105 ] 102 1.00 1.00 1.0603 | 4.187.49 k¢
2| sis47ke | 09 he92 1100 | o9 110 | 130 1.00 1.00 13871 | 334457 Ke
3 | 4.16667K | 09 fc'g’“"’" 100 | 108 110 | 087 1.00 1.00 10336 | 3.62810K&
4| 733333K¢ | 09 Eg““-““ 100 | 108 110 | 130 100 1.00 1.5444 | 427351 Ko
s | 499667k | 09 ;’(';”"’“ 100 |09 {100/ 00 110 1.00 10019 | 448847 ke
Celkem primér 398443 K&
Minimum 3.344,57 K&
Maximuem 448847 KE
Smérodated odchylka -3 47834 KS
Pravd¥podobn spodnf hranice - primér -5 3.506,09 K&
obni hornf hranice - primér +s 446277 KE

K1 - Koeficient dpravy na polohu objekiu

K2 - Koeficient tipravy na velikost objektu

K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient dipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gpravy na ev, dalsf viastnosti

K6 - Koeficient Gpravy dle odbomé divahy odhadce

. Kwﬂdmmdubcmmg_n!-uimmpﬁm&m“iﬁi

Komentat: Jednd se o podobné objekty ve srovnatelném stavu, Lokality jsou té%

srovnatelné.

Srovnévaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zékladé vy3e uvedenych ﬁﬂajﬁ a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme

srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

3.984,43 K&¢/m®

*

289.76 m*

=1.154.528 K¢

1.155.000,— K¢
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C. REKAPITULACE:
1) Ocenzni dle platného cenového predpisu
1.179.790,- K&
}1) Ocenéni trznim porovnanim
Vysledek dle srovnévaci metody
1.155.000,— K&

ZAVER:
Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim

podminkim polohy nemovitosti je obvykla cena pFredmétné nemovitosti v daném
misté a Ease stanovena po zaokrouhleni na

1.155.000 K&
Slovy: jedenmilionjednostopadesatpEttisic korun

Vypracoval:



E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

VIFIS § KATASTRY NIMOVIVOST
prokasuficl slev sexdoveny k daw 27.97.700% 10:09,47

B, 29 et Ty
s sdewct gz
Chress CHORGY Prodat-Hisces Ooee: $349R8 Vendoymd
Kat.0ranlt 780014 Vendryns «dst viettniiryl) £egAn
¥ ket b} : 3800 pomemty wmy ¥ Yodnd Slssing fadtd
A VIERERIT, Yy gy i 28
vrunuﬁ Frdva
Doabh repubdlika
Prietodnnar paspnclatie € sajorkan srdeu
CiEad pro STALA Ya whaseh majatioupod, EFTATLL

ssbapaving
Radinove nibbell 386/32, movk Hiete, L3800 Prahs 2
&mun virrs

W Megaviraas) i N
Parecky
Pareria Vivdrafnd( Sruk pozeaty Ledved pyutisl  plaub cutessy
a1/l 03 zaatmvind plochs =
radvues

SeudialE fw slavew: Vendrysh, G, 2. bydleay
Sravhe arfajd na poredu po=.: 308101

B1 Vhinh edun AVAMII T e readnn TARRVITEREL ¥ EiT BT R Sieiey

4313 nuraLounls w CEST1 W eoarod wncalaniiclon Szand - Dez yepass

oo smoceo s B e
B PoamAshy o daldl chditce warie - Ber rhpiee
— R e ——————— 1
Fioaly & Warkeragns - Do whwesn
€ Mabjvars sifuiy & fiid ,’p?ulr.‘mr raEi vy
Livtira
a buni pilmiui Elt o emjeihos oAty 120k A T30/D3 30 4 des 31.03.300%.
E=1397/0003-007
#ro Grad pro L AtAti e vécech mmdstiovios, Msdinevs SEAIND: wR19T1LL

IABEsporhn
sb:told 190/47, Nove MEsES, 1780 Draks 3
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Povizena fotodokumentace
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Srovndvané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1
1. Identifikace
Prodej, Rodinny ditm, 300 m’, Nad
kotlinou, TFinec, okres Frydek-

Mistek

Celkova cena: 1.480.000 K¢

|\ Adresa: Nad kotlinou, Tfinec. okres
L\ Frydek-Mistek

L ]

) vivor cory () et ey ]

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Cena 1 480 000 K& Zastavéna plocha 120
(m2)

Konstrukee budovy SmiScna Plocha uZitni 300

Typ domu Patrovy Podlahovi plocha 300

Stav objektu Spatny Plocha ptidruZeného 914
pozemhku
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Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim se zahradou, ktery je situovan v ulici Nad Kotlinou v

Tfinci. Jednd se o samostatn& stojici zdény objekt rodinného domu s 2 nadzemnimi
podlaZimi a podkrovnim prostorem, &4steén& podsklepen. Dim byl postaven v roce
1977, v roce 2009 &astetnd modernizace s provedenim krovii nad piivodni plochou
stfechou. V LPP se nachézi sklep, v I.NP se nachézi garaz, kotelna, samostatny byt 1+1,
2.NP samostatny byt 4+1, v podkrovi pldni prostor. V podkrovi m&l vzniknout dal
bytovy prostor, ktery nebyl dokonéen. Ostatnf konstrukce jsou ptivodni, pouze byla
vyménéna okna za plastova s izolaénim dvojsklem. Vytdp&ni objektu plynovym kotlem
a ustfednim topenim. Ohiev vody je kombinovany s kotlem na topeni na plyn. Blizsi
info v RK

4. Fotodokumentace

S. Mapové zobrazeni
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, Ocefovana nemovitost , Srovnavana nemovitost
Ziznam o prodeji srovndvané nemovitosti ¢. 2
1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 349 m’,

Old¥ichovice, TFinec, okres Frydek-
Mistek

Celkova cena: 1.799.000 K¢

Adresa: OldFichovice, Tfinec, okres
Frydek-Mistek

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Oldrichovice, Tfinec, okres Frydek-Mistek Stav objektu Pred
rckonstrukci
Cena 1799 000 K& Zastavéna plocha 349
(m2)
Poznimka k cené 1 799 000 Ké& za nemovitost Plocha uZitni 349
Konstrukee budovy Cihlova Podlahovi plocha 349
Typ domu Patrovy Plocha pFidruZeného 8610
pozemku
Polet nadzemnich 3 Umist&ni objektu Okraj obce
podlaZi
Slovni popis

Exkluzivné si Vim dovolujeme nabidnout ke koupi rodinny diim, o dispozici 7+1 v
obci Oldtichovice u T¥ince, kolaudovany v roce 1955. Déim je v piivodnim stavu, tudiz
Vs vybizi k rekonstrukci dle vlastnich piedstav a potfeb, s moZnosti dvougeneraéniho
bydleni. Nemovitost je napojena na vlastni studnu a elektrickou sif 380 a 220 V.
Splasky jsou svedeny do septiku, oh¥ev vody zajistuje elektricky bojler. Vytapéni domu
— kotel peletky. Stfecha je plechova. Déim Je celkové podsklepeny. Ve sklepé se nachézi
6 mistnosti, které jsou vyuzivany jako pradelna, skladovaci prostory, dilna, kotelna atd.
Soutdsti prodeje je samostatné stojici hospodaiskd budova, garaz a stodola. Idealni
nemovitost pro mladou rodinu s détmi, hledajici polosamotu s v&tSimi pozemky pro
chov hospodiiského dobytka &i koni. Nevéhejte se objednat na prohlidku, kde Vim
podéme bliz8i informace. Do konce ledna 2020 nabizime prostiednictvim naseho

partnera irokové sazby od 2,39 % p.a. Vice informaci Vam sd&li nag specialista na
prohlidce.

4. Fotodokumentace
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5. Mapové zobrazeni
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, Ocefiovani nemovitost , Srovnavand nemovitost

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti &. 3

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 120 mz, Ropice,
okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 500.000 K&

Adresa: Ropice, okres Frydek-Mistek
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2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zagitku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

==

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa
Cena

Poznimka k cend
Konstrukee budovy

. Typ doamn

Slovni popis

Ropice, okres Frydek-Mistek
500 000 K&

500 000 K¢ za nemovitost
Cihlova

Pfizemni

Stav objektu Pied
rekonstrukei

Zastavéni plocha 183

(m2)

Plocha wZitna 120

Plocha pFidruzeného 635

pozemku

Prodej rodinného domu 5+1 v Ropici o zastavéné plode 183m2. Diim samostatng

stojici, ¢aste¢nd podsklepeny je v
kompletni rekonstrukce. Pistup k d
hlediska polohy se diim nachazi cc

zahrada o velikosti 635m2 vietné garaze.

plvodnim stavu, del$i dobu nevyuzivany. Nutna
omu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cests. Z
a 1,5km od centra obce. K domu nélezi neudrfovana
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4. Fotodokumentace

o [ £74]

, Ocefiovand nemovitost , Srovnavani nemovitost
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Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti & 4

1. Identifikace

Celkova cena: 990.000 K¢

Karvina

Prodej, Rodinny diim, 135 m’, K
Hijence, Cesky Té&Sin, okres Karvina

Adresa: K Hajence, Cesky T&in, okres

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od zatitku do konce obdobi nabizen; v realitni inzerci)

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa K Hajence, Cesky T&3in, okres Karvina Stav objektu

Cena 990 000 K¢ Zastavéna plocha
(m2)

Pozndmka k cené 990 000 K& za nemovitost Plocha uZitna

Konstrukee budovy Cihlova Podlahova plocha

Typ domu Pfizemni Plocha pFidruZeného
pozemku

Podet nadzemnich 1

podlaZi

Pied
rekonstrukci

150

150
135
3788
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Slovni popis

Nabizime k prodeji RD ke kompletni rekonstrukci se zahradou o celkové vyméie 3788
m2 v krasném klidném mist& u lesa. InZenyrské sité v misté - elektfina, zavedena obecni
voda, odpad je feSen Zumpou. Na pozemku, kousek od domu, se nachazi stodola o
metrazi 50 m2. Idealni bydleni na kraji mésta. Financovani Vam zajistime. VyuZijte této
zajimavé nabidky. Prohlidky domlouvejte na tel: 722 950 999

4, Fotodokumentace

5. Mapové zobrazeni
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Ziznam o prodeji srovnavané nemovitosti &. 5

1. Identifikace
Prodej, Rodinny diim, 300 m’, Vygni
Lhoty, okres Frydek-Mistek

Celkova cena: 1.499.000 K¢&

Adresa: Vysni Lhoty, okres Frydek-
Mistek

L
)
b
;

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)

Adresa Vy&ni Lhoty, okres Frydek-Mistek Plocha uZitnd 300

Cena 1 499 000 K& Plocha pfidruZeného 727
pozemku

Poznimka k ceni 1 700 000 K& y  Elektfina 230V

Konstrukee budovy Cihlova Odpad Jimka

Typ domu Patrovy Umisténi objcktu Okraj obce

Stav objektu Spatny
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Slovni popis

Fxkluzivné nabizime RD k totalni rekonstrukci s nové vybudovanou velkou garazi na 2
velké auta. RD napojen na elektfinu a vodu, kananalizace v této oblasti neni, tedy
Zumpa, plyn za cestou. RD se zahradou ma vyméru 727 m2, jeden stavebni pozemek ma
vyméru 773 m2 a druhy 536 m2. Ing sit& u pozemkii na hranici vedle cesty.

4. Fotodokumentace

, Ocenovana nemovitost , Srovnavani nemovitost
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