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19 5.2023 listu: 16
ch majetkovych

Ufad pro zastupovani statu ve vece

ZNALECKY POSUDEK

Cislo polozky: 022651/2023

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika. odvétvi ceny a odhady se zvl. specializaci
ocenovani nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Zpracovani znaleckého posudku pro ocenéni nemovité véci.

Urceni ceny obvyklé. podle zakona ¢. 151/1997 Sb., a vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.. v platném znéni.
spoluvlastnického podilu id. 1/2 pozemku parc.¢. 278 lesni pozemek o vymére 3 811 m?. zapsano
na LV ¢. 387 pro k.u. Uhonice.

Znalec:

|
|
Zadavatel: Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, RC/ICO: 69797111, Dana
Vorlickova
Rasinovo nabiezi 390/42
128 00 Praha 2

Cislo jednaci: Objednavka ¢. C203030016

Pocet stran: 30 v¢etné 11 stran ptiloh  Poéet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni cislo: 1

Podle stavu ke dni: 8. 5. 2023 Vyhotoveno: V Piedboji 17.05.2023



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odbornd otdzka zadavatele

Ocenéni spoluvlastnického podilu id. 1/2 pozemku pozemkova parcela & 278 » vyméfe 3811 m?,
druh pozemku: lesni pozemek, zplisob ochrany: pozemek uréeny k plneni funher iesa. zapsaného na
listu vlastnictvi & 387, pro katastralni tzemi Uhonice. obec Uhonice. v+ hatastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Gfadem pro Stfedoesky kraj, Katastralnim pracovistém Praha - zapad,
v&etné jejich soudasti (napf. staveb, pokud nejsou samostatnou véci. porosti apod.) a ptisludenstvi

(ve smyslu ustanoveni §§ 505 aZ 513 zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik ).

1.2. Ukel znaleckého posudku

Ocenéni pro GCel prodeje majetku vybérovym Fizenim prostfednictvim elektronického aukéniho
systému.

1.3. Skutefnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku
Nebyly sdéleny.

rd

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 8. 5. 2023 bez Gi&asti dalsi osoby.

2. VYCET PODKLADU

2.1, Popis postupu znalce pfi vybéru zdroji dat

Zdroje dat byly vybrany dalkovym pfistupem do:

katastru nemovitosti, www.mapy.cz, www.risy.cz a www.uhonice-obec.cz.

Dalsi zdroje:

Vypis z KN, kopie katastrdlni mapy, ortofoto, vytez z UP, vyjadfeni MZE &j.
MZE-9540/2023-16212 ze dne 20. 2. 2023, vyjadfeni Lesy CR &.j. LCR180/000217/2021 ze dne 8.
2. 2021 a objednavka €. C203030016 byly zaslany objednatelem elektronicky.

2.2. Vycet vybranych zdroji dat a jejich popis

1/ Vypis z KN LV &. 387 ze dne 20. 3. 2023 pro k.ii. Uhonice

2/ Zobrazeni KM z dalkového nahledu do KN ze dne 15. 5. 2023
3/ Objedndvka &, C203030016

4/ Mistni Setfeni ze dne 8. 5, 2023

5/ Uzemni plan obce Uhonice

6/ Vyjadteni MZE & ,j. MZE-9540/2023-16212 ze dne 20. 2. 2023
7/ Vyjadteni Lesy CR &j. LCR180/000217/2021 ze dne 8. 2. 2021

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Vy3e uvedené zdroje dat byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku v platném znéni - obvyklou cenou se pro téely
tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného poptipadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné slufby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do
jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomé&rii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvl4$tni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvla$tni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladans majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urdi se ze
sjednanych cen porovnanim.

V odivodnénych pfipadech, kdy nelze obvyklou cenu urdit, ocefiuje se majetek a sluzba trzni
hodnotou, pokud zvlastni prévni pfedpis nestanovi jinak. P¥itom se zvaZuji vechny okolnosti, kterd
maji na trzni hodnotu vliv. Diivody pro neuréeni obvyklé ceny museji byt v ocendni uvedeny.

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnotou se pro Glely tohoto zékona rozumi odhadovana &astka, za kterou by mély byt
majetek nebo sluzba smén&ny ke dni ocengnf mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodévajicim,
a to v obchodnim styku uskutetnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po néleZitém
marketingu, kdy kaZda ze stran jednala informovang, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trniho
odstupu se pro Gcely tohoto zédkona rozumi, Ze udastnici smény jsou osobami, které mezi sebou
nemaji Zadny zvlastni vzijemny vztah a jednaji vzajemng nezavisle.

Vyhliska 337/2022, &ast druha, § 1¢
Spolu s uréenim obvyklé ceny nemovité v&ci nebo jeji trzni hodnoty se urd{ i cena zjiténa.

Cena zjisténa

Cena uréena podle zékona ¢. 151/1997 Sb., jinak neZ obvykl4 cena, mimotadna cena nebo tr¥ni
hodnota, je cena zjisténa.



3. NALEZ

3.1. Popis postupu pii sbéru &i tvorbé dat

Znalec ziskal informace na zdklad® mistntho $etfeni, ddle z dat ziskanych elektronicky z
WWW.mpsc.cz, www.mapy.cz, www.uhonice-obec.cz, z déalkového pFistupu do KN a dat z
programu Octopus. Nasledné vyuZil podkladi piiloZenych zadavatelem k objednavee &.
C203030016 a informaci z realitnfho trhu. K tvorb& dat pak vyuZil program NemExpres AC a
Octopus.

3.2. Popis postupu pii zpracovani dat
Data byla pfipravena v programu NemExpres AC, Octopus, Microsoft Word a Microsoft Excel.

3.3. Vycet sebranych nebo vytvoifenych dat

Nézev piedmétu ocenéni: pozemek parc.&. 278, k.4, Uhonice
Adresa predmétu ocenéni: Uhonice
252 18 Uhonice
LV: 387
Kraj: Stredodesky
Okres: Praha-zépad
Obec: Uhonice
Katastraln{ tzemi: Uhonice
Pocet obyvatel: 1124

Viastnické a evidendni Gdaje

Fanny Bennussiova, adresa nezndma, LV: 387, podil: 1/ 16

Lucije BradanoviCov4, Leninova 1109/96, 415 01 Teplice, LV: 387, podil: 1/ 4

Ceska republika, LV: 387, podil: 1/2

Magdalena Jurovova, adresa neznama, LV: 387, podil: 1 /16

Katica Kozuljova, adresa neznama, LV: 387, podil: 1/ 16

Katica Ruljanci¢ova, adresa neznama, L'V: 387, podil: 1/ 16

Utad pro zastupovéni stitu ve vécech majetkovych, Rasinovo ndb¥esi 390/42, 128 00 Praha 2,
LV: 387, ptisludnost hospodafit s majetkem statu v podilu: 1/2

Nemovitost zapsana na LV &. 387 pro k.¢. Uhonice:
- pozemek parc.&. 278 lesni pozemek o vyméfe 3 811 m2.

Dokumentace a skuteénost

Nemovitost byla prohlédnuta, dokumentace byla ziskéna od objednatele posudku a z vefejné
dostupnych elektronickych zdroji:

WWW.Imapy.cz

WWW.IiSy.CZ

weboveé stranky obce - www.uhonice-obec.cz




Celkovy popis nemovité véci

Oceliovany pozemek se nachazi na jihozapadnim okraji obce Uhonice, cca 3 km od stfedu obce.
Oceflovany pozemek je svaZity s piibliZné jiZni orientaci, nepravidelného tvaru, ke dni ocendni
zalesngn. Dle UP obce se ocefiovany pozemek nachdzi v piirodnim parku Povodi Kaddku. Jedns se
o okrajovou ¢&ast lesa, kolem niZ vede 50 m ochranné pasmo lesa. V bezprostiednim okoli pozemku
se nenachazeji Zadné rudivé vlivy.

Obec Uhonice m4 omezenou oblanskou vybavenost, kterd se nachdzi na hranici dochizkové
vzdélenosti. IS v obci kompletni. Dopravni dostupnost hromadnou dopravou je spiSe hordi, zastavka
BUS PID se nachézi cca 2,4 km od pozemku, tedy pfiblizn€ 36 minut chiize a nejbliZ8i vlakové
stanice (Nucice) je vzdélena cca 6 km.

Obec Uhonice se nachazi v okrese Praha-zapad a spadé pod spravni obvod cca 19 km vzdalené obce
Cernogice. Obci s pov&fenym obecnim G¥adem je pak 9 km vzdalena obec Hostivice.

V UP obce je pozemek vedeny jako plocha P.
- KRAJINNE ZONY PRIRODNi

Urdené vyuziti:

- dlouhodobé stabilizace prostorii, ve kterych by mohly relativné neru¥ené existovat a vyvijet se
plivodni a pfirod& blizké ekosystémy,

— uzemni ochrana chranénych tizemi podle zdkona &. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjsich

piedpist, '

~izemni ochrana vymezeného tizemniho systému ekologické stability (USES),

—izemni ochrana ekologické kostry tizemi, kterd nebyla zahrnuta do USES.

Pripustné vyuZiti:

— stavajici ¢innosti produk&niho charakteru,

— rekreace nepobytova,

—rekreace pobytova ve stavajicich stavbach, které existuji v souladu se stavebnim
zadkonem a ostatnimi pravnimi pfedpisy,

—vystavba liniovych staveb.

Podminky:

— stavajici ¢innosti s produkénim efektem lze provozovat bez moZnosti jejich

intenzifikace, rozifovani a koncentrace pokud maji neintenzivai formu a nejsou v

rozporu s pfirodnim charakterem zdny,

- rekreadni vyuZiti je pfipustné, pokud nepo$kozuje ptirodni hodnoty tzemi,

— vystavba liniovych staveb (inZenyrské sité, komunikaéni sit’) je pfipustna za podminek, které pro
jednotlivé zaméry stanovi pfisluiny organ ochrany pfirody.

NepfFipustné vyuZiti:

- nové stavby mimo stavby liniové, pfedev§im jsou nepfipustné stavby pro individudlni rekreaci a
komeréni ¢innost,

- nové ¢innosti produkénino charakteru,

— znedkodriovani a ukladéni odpadi,

~ uZivani pozemkl zplisobem vyzZadujicim intenzivni technologie, zejména prostfedky a &innosti,
kieré mohou zplisobit podstatné zmény v biologické rozmanitosti, struktufe a funkci ekosystémil,

- nendvratné poskozovani pudniho povrchu (zejména tézba),

-5



— provadéni terénnich Uprav zna¢ného rozsahu,

— Zmé&ny vodniho rezimu (zejména odvodnéni),

— ptevod pozemki do kultur orna ptida a zahrada,
— oplocovani pozemki.

3.4. Obsah

1. Lesni pozemek parc.&. 278
1.1. Oceriované pozemky
1.2. Lesni porosty na pozemku parc.¢. 278



v

4. POSUDEK

4.1. Popis postupu p¥i analyze dat
Pfi analyze dat vychédzel znalec z dostupnych podkladéi a metodiky pro ocenéni piisluiného
pozemku.

4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb., & 225/2017 Sb. a &. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., €. 457/2017 Sb., &. 188/2019 Sb., &. 488/2020 Sb., &. 424/2021 Sb. a
&. 337/2022 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoven{ zdkona &. 151/1997 Sb.

1. Lesni pozemek parc.£. 278

i.1. pozemky

Jedna se o lesni pozemek kdd SLT 211, pdsmo ohroZeni D, nejedna se o les zvla$tniho urdeni. Les je
bez daldich omezeni.

Ocenéni

Lesni pozemky ocenéné dle § 7

Nézev Parcelni &islo SLT Vgn“gra [Kg/(r:nZ] Ul[f;oa]"a UC [K#/m2] ([:122?

lesni pozemek 278 211 3311 3,19 3,19 10 562,09
lesni pozemek 278 214 500 3,19 3,19 1 595,00
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 3 811 m* 12 157,09

1.2. Lesni perosty na pozemku parc.&. 278

Porosty na pozemku byly pfevzaty z lesnich hospodafskych osnov. Jedna se o Povodi Kaddku;
stfedni svah s J. exp.; okraj lesa.

Dle LHO se jednd v etazi 10 o prosvétlend kmen. fedinatd po NT v okoli mlaziny; nestabilni por.
okraj; SM riistové difer. se zvlastni hnilobou; J. okraj podrostly KR; DBZ+;

v etdZi 1 pak o starou fedinatou holinu zarostla KR a buieni; BR+HB+;

Porosty bez dalSich pFirdZek a srazek.



Lesni porosty: § 40 - § 43.

[Nazev Stari Bonita Zakmen. Obmyti [roki)
[rokd] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vytéZe  Néklady na zajisténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [Ké¢/m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkové cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(SM) smrk ztepily-Picea abies na pozemku parc.é.: 92 26 7,000 100
33Ff10
3300 60 72,71 17,75 0,948
Ha=[(72,71-17,75)*0,948+17,75]%7,00%60 % = 29,3379 K&/m? 96 815,07
Vékavy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Sta) * 0,005] * 0,960
Koeficient prodejnosti (dle piil. &.): * 1,000
(SM) smrk ztepily-Picea abies - celkem = 92 942,47
Nazev Stafi Bonita Zakmen. Obmyti [rokii]
[rokd] Ba
Vymeéra Zast, Cena mytni vytéZe  Naklady na zaji$ténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv g
faktor fa '
Jednotkovd cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris na pozemku 92 22 7,000 100
parc.C.: 33Ff10
3300 35 28,17 28,17 0,985
Ha=[(28,17-28,17)*0,985+28,17]*7,00%35 % = 6,9016 K&/m? 22 775,28
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005) * 0,960
Koeficient prodejnosti (dle piil. &. ): * 1,000
(BO) borovice lesni -Pinus sylvestris - celkem = 21 864,27
Nazev StaFi Bonita Zakmen. Obmyti [rokii]
[rokii] Ba
Vyméra Zast. Cena mytni vyt€2¢  Néklady na zaji§ténou  Vekovy  Opravny
V [m2] Z[%] Au[K&m2] kulturu ¢ [K&/m2] hodnot.  faktor fuv
faktor fa
Jednotkové cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
(MD) modiin evropsky-Larix decidua na pozemku 92 26 7,000 100 s
parc.&.: 33Ff10 :
3300 5 63,51 16,89 0,968
Ha={(63,51-16,89)*0,968+16,89]*7,00*%5 % = 2,1706 K&/m? 7 162,98
Vékovy koeficient lesniho porostu: {1,00 - (Obmyti - Staff) * 0,005] * 0,960
Koeficient prodejnosti (dle pfil. &. ): * 1,000

6 876,46
121 683,20 K&

{MD) modiin evropsky-Larix decidua - celkem

i

Celkem - lesni porosty

.‘ -“‘

Lesni poresty na pozemku parc.¢. 278 - zji§tén4 cena celkem 121 683,20 K¢



| ¢sni pozemek parc.¢. 278 - rekapitulace

1.1. Pozemky: 12 157,09 K¢
L esni pozemek pare.€. 278 - vychozi cena pro vypocet vlastnického = 133 840,29 K¢
podilu
 prava ceny vlastnickym podilem * 1/2
Lesni pozemek parc.é. 278 - zjiSténa cena celkem = 66 920,15 K¢
4.3. Vysledky analyzy dat
1. Lesni pozemek parc.¢. 278 66 920.- K¢
1.1. Ocenované pozemky 6 078.55 K¢
1.2. Lesni porosty na pozemku pare.¢. .278 60 841.50 K¢
=66 920.- K¢
Vysledna cena - celkem: 66 920,- K¢

slovy: Sedesatsesttisicdeveétsetdvacet K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Ocenéni spoluvlastnického podilu id. 1/2 pozemku pare.¢. 278 lesni pozemek o vyméie 3 811 m?
byvlo provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., a vyhlasky & 441/2013 Sb.., v platném znéni.
Koeficienty u ceny zjisténé byly pouZity na zdkladé ziskanych informaci. Pozemek byl ocenén
podle § 7 jako lesni pozemek a nelesni pozemek s lesnim porostem.

Dale byla stanovena cena obvykla.

4.4. Cena obvykla
Ocenovana nemovitost je vedena jako lesni pozemek a také tak vyuzivana. Znalec vyuzil
prodeje obdobnych pozemku v blizkém okoli. Odlisnost pozemk( zohlednil pomoci koeficienti.

Informace o nemovitosti,
Pozemek ' pro kterou je zobrazena primeérna
NA PRODE)J ~ kupni cena

B I et
Kateqgorie:
9 Parcela cislo:

Typ parcely: Parcela
Zpusob vyuziti: Pozemkova 278 )
Kategorie: Les Katatsr. uzemi:
L Uhonice (773247)
netry parcely: GPS:
3811 m? Lat: 50.033818

Lon: 14.171532

Cast obce:
Uhonice

Obec

-9 .



Mapa lokalizace nemovitosti

Uhonice

Praha-zapad

Primeérna kupni cena pozemku

82 Ké¢/m?
celkem: 3
313 099 K¢

Primérna kupni cena pozemku je vypoctena primérovanim
vybranych redlnych kupnich cen (K&/m?) pozemk( z listin
katastru nemovitosti, z nejblizsiho okoli analyzovaného mista.

Zdroj cen nemovitostt: KATASTR NEMOVITOSTI

Maximalni staii cen: 12 mésici

Statisticke parametry:

Primeér: 82K</m
Median: 78K/ m: .l
Konecna cena (prumeér) 313 099kKc

Minimum: 72K :
Maximum: 96K/ m?2
Smeérodatna odchylka: 12K¢/m?2

Pocet méreni: 3

S 80% pravdépodobnosti lezi odhadovana cena v intervalt
68 K&¢/m?2 - 96 K&/

Seznam kupnich cen parcel v poptavané lokalité (definované parcelnim cislem) ze

kterych je urcena primérna kupni cena

parcely uvedené vyse

- 10 -



«na | Cena

Vyméra Cislo Katastralni Rizeni Datum
(Ké/m2) {m2) parcely uzemi (kup. listina) transakce
; 200 _ 96 3646 281 Uhonice (773247) V-11231/2021-210 8.2021
; 200 78 1661 266 Uhonice (773247) V-4147/2018-210 3.2018
2 200 B 72 1385 264 Uhonice (773247) VV-9332/2018-210 7.2018
nflace dle CSU
Rok Mira inflace
2022 1151
2021 1,038
2020 1,032
2019 1,028

1STI

ervall
-K&/m

adni informace o nemovitosti

FORMACE O PARCELE

ZOBRAZIT

Pozemkova
Les

278
Uhonice (773247)

3811 m?

OBECNE INFORMACE:

Stavba ID:
Adres. misto ID
Cast obce:
Obec:

Okres:

Kraj

Parcela ID:
Katastr. uzemi ID:

Lat:
Lon:

. 17 -

Uhonice (173240)
Uhonice (532991)
Praha-zapad

Stredocesky kraj

34841761010
Uhonice (773247)

50.029194
14.166498




Parcelri Cislo

Mhs -~

o &
Katastralni yzem 4

Typ parce Pemov
Mapovy list DKA

Urcen: vymér Ze souradmic v 5-JTSK

Druh pozemku: 85N pozemek

Informace o rizer

Cislo fizeni: V-11231/2021

Pracowv ste KATISTrA ~ Jrad ore Stredocesk

Datum prijeti: 09.08.2021 16:16
Rizen’ bylo ukonéeno

Sprévn’ poplatek: Uhrazen

Ucastnici fizeni

Roudi Vaclav Navrhovat

i

: :
{ \ U Drahelcické rokle
Srnilils .r/ S-\"_‘ — A L e -{’




\L

e

g} Drahelcicke rokle
=

,—..—-

Parcelni éislo:

Obec

Katastraini uzemi
Cisio Lv:

Vyméra [m;]-

Typ parcely:

Mapovy list

Uréeni vyményn

Druh pozemku
Informace o rizeni
Cislo fizen:

Pracovisté:

Datum pfijeti:

Stav rizen’:

Rizen' se tyka nemovitost
Ucastnici fizent

Typ

Nabyvate

ma larosiav Prevodce

Parcela katastru nemovitost

Ze souradnic v S-JTSK

lesni pozemek

V-4147/2018

29.03.2018 11:31
Rizen' bylo ukonéeno

73247

1 v ku. Uhonice (7732:




arceini ¢islo: 284
Obec ce [532991]
Katastrain/ uzen ce [773247]
Cisio LV 833
Vyméra [m?) 1383
Typ parcety Parcela katastru nemovitost
Mapovy list DM
Urceni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku esnl pozemek
Informace o fiz
Cislo fizeni: V-9332/2018

Pracovisté:

Datum prijeti:

Udcastnici fizeni

Frisdmannové Renata Plevodce

| Lehia Dana Prevodce
! SFERA sr.0 Nabyvate
Zima Pe Prevodce

)\
1 [/

Analyza vysledku

Znalec pouzil ceny dosazené pii prodejich obdobnych pozemku v okoli nemovité véci.
Prodej €. 1. stejné velky pozemek. srovnatelng svazity. srovnatelny porost. prodej 8/2021.
Prodej ¢. 2. mendi pozemek. rovinatéjsi. ochranné pasmo. téméi bez porostu. prodej 3/2018.
Prodej €. 3. mensi pozemek. rovinatgjsi. horsi porost, prodej 7/2018.



a

i ~ouzité koeficienty

vvii
Cena celkem

Celkem po zaokrouhieni

Cena obvykla spoluvlastnického podilu o velikosti 2 pak

- 15 -

107 K&/m*

107 x3811=407777 K¢

Zatum prodeje ki zohlednéni inflace
»clikost pozemku k2 velikost pozemku
waZitost pozemku k3 svaZitost a ochrana pozemku
arajita porostu k4 zohlednénf porostu
plvodni cena upravena
_pozemek v K&/m? ki k2 k3 k4 [k2*k3*k4 | cena v K&/m®
281 9% 1,22 1,00 1,00 1,00 1,00 117
266 78| 1,31 0,95 0,95 1,20 1,08 111
264 72| 1,30 0,95 0,95 1,10 0,99 93
K&/m?
' Neupravend cena pramér 82
"Horni hranice pésma = prumeér + 15% 123
- Upravena cena primér 107
‘Dolni hranice pasma = pramér - 15% 91

Znalec zohlednil vySe uvedené a stanovil obvyklou cenu pozemku na Grovni priméru, a to ve

407 780 K¢

203 890 K&




5. ODUVODNENI

5.1. interpretace vysledkil analyzy
Na zakladé vysledki analyzy stanovil znalec cenu pozemku takto:

cena zjisténa vietnd soudast] a pisludenstvi

- id. 1/2 pozemku parc.&. 278 lesni pozemek o vyméte 3 811 m? 66 920,- K&
a cena obvykla
- id. 1/2 pozemku parc.&. 278 lesni pozemek o vyméfe 3 811 m? 203 890,- K¢

3. 2. Kontrola postupu

Pri kontrole postupu nebyly zjistény Zadné nedostatky a chyby. Kontrola postupu byla provedena
dle ocetiovaci vyhlasky a pozadavku UZSVM.

1) Identifikaci posuzovaného majetku odpovidajici udajiim v objednavee UZSVM a evidenci v KN,
kdy v pfipadé nesouladu skuteSnosti na misté samém a evidenénim stavem v KN, je nutné
tento stav v posudku uvést — provedeno, neni nesoulad.

2) Datum mistniho Setfeni znalce a datum poFizeni fotodokumentace nemovitosti véetnd
zachyceni $irdich vztahtl — datum pofizeni na fotografiich.

3) U pozemkd posouzeni jejich moZného/skutedného vyuziti dle tizemniho planu — provedeno.

4) Ocenéni piipadnych v&cnych prav slouzicich (oddil B1 na LV ) a zaté%ujicich (oddil C na LV)
nemovitost — nevyskytuji se.

5) Cenu zjiSt&nou dle cenového piedpisu vietnd ocenéni porosti a piislusenstvi — provedeno.

6) Cenu obvyklou, kterd musi byt urfena pouze ze sjednanych cen, jinak se jedna o tr#nf hodnotu
— stanovena cena obvykla.

7) U porovnavanych nemovitosti se sjednanymi cenami  doloZeni vkladového &. zKN
(sjednané/porovnavané ceny musi byt prezkoumatelné ) — uvedeno na str. 10.

8) U vzorki pouZitych k porovnéni sdatem piesahujicim 6 mé&sict od data uzavieni smlouvy
zohlednit narist/pokles ceny v ¢ase ( dle HBIndexu, inflace dle CSU nebo jinym vhodnym
zplisobem) — pouZit koeficient inflace dle CSU, uveden na str. 10, koeficient k1 pouZit v tabulce
na str. 14.

9) U vzorki pouZitych k porovnani doloZeni dostupné fotodokumentace z mistniho Setfeni véetné
Sirich vztah®t ( mimo zem&d&lské pozemky — zde dostaguje kopie ortofoto mapy s vyznadenim
pozemku ) - Vzhledem k fomu, Ze jsou porovnavané pozemky bez staveb a z map na internetu e
zrejmy jejich stav, nebylo MS porovnavanych nemovitosti provedeno.

10) Radné/ptezkoumatelné odiivodnéni vyde jednotlivych koeficienti (_vé&tSich a mengich nez 1)
zobledfiujicich odli§nost ocefiované nemovitosti od _srovndvané nemovitosti (mo¥nost

pfezkoumatelnosti ) — provedeno na str. 14.
11)V_ piipad€ urfeni trzni hodnoty z nabidkovych cen doloZeni ptezkoumatelného zdroje — urena

cena obvykla,
12) Pouziti obvyklé srovnavaci jednotky v znalecké praxi — pouZita jednotka K&/m? pozemku.

13)U__ocenéni, kde je tdelem ocendni vyhotoveni podkladu pro  pHimy prode
nepouzivat/neuplatiiovat poniZeni ceny zdivodl rozdilného vlastnictvi stavby a pozemku
(pfimym prodejem dojde ke sjednoceni vlastnictvi ) — Géelem ZP je pouziti pro EAS.

- 16 -




6. ZAVER
6.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

«xenéni spoluvlastnického podilu id. 1/2 pozemku pozemkova parcela &. 278 o vyméie 3811 m?,
drub pozemku: lesni pozemek, zpiisob ochrany: pozemek ureny k pln&ni funkci lesa, zapsaného na
=stu vlastnictvi & 387, pro katastrdlni Gizemi Uhonice, obec Uhonice, v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim UGfadem pro Stfedodesky kraj, Katastralnim pracovistém Praha - zapad,
stetné jejich soudasti (napf. staveb, pokud nejsou samostatnou véci, porostl apod.) a pfisluSenstvi
ve smyslu ustanoveni §§ 505 aZ 513 zdkona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik).

Vysledna cena zjiSténa podilu % : 66 920,- K¢

Jovy: Sedesatesttisicdevétsetdvacet K&

Vysledna cena obvykla podilu % : 203 890,- K¢

Q slovy: Dvéstétfitisicosmsetdevadesat K¢

=F ¥ »

6. 2. Podminky spravnosti zavéru, pfipadné skuteénosti sniujici jeho
pfesnost
/nalci nejsou znamy Zadné skute€nosti, které by sniZovaly pfesnost tohoto znaleckého posudku.

SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v pfiloze:

Vypis z Katastru nemovitosti pro LV €. 387 ze dne 20. 3. 2023
Kopie katastrélni mapy a Ortofotomapa
Mapa oblasti
Vytez z uzemniho planu
\'sjadreni Lesy CR
9 \yjadieni MZE
Fotodokumentace ze dne 8. 5. 2023
Objednavka €. C203030016
. ¢sni hospodarské osnovy

S N T QRS N5 T N

PREZKUM ZNALECKEHO POSUDKU

Neadna se o prezkum.

-17 -



Konzultant a diivod jeho pfibrani
Znalec pro zpracovani tohoto posudku nepfibral konzultanta.

Odména, nahrada nékladu
Odmeéna byla sjednédna vyb&rovym Fizenim.

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouZit pro ulely pfedvidané v ustanoveni § 127a zikona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho fadu, ve znéni pozd&jich pravnich pfedpist. Znalec
prohla$uje, Ze si je védom nésledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku.

Prohla3uji, Ze ve smyslu § 18 zdkona &. 254/2019 Sb. nejsem podjat k véci, uéastnikovi fizeni nebo

jeho zastupci, zadavateli, organu vefejné moci, ktery znalecky posudek zadal nebo provadi fizeni
nebo pfi jiném postupu spravniho organu, kde ma byt znalecky posudek pouzit.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze ze
dne 31.1.2008 &.j. Spr. 901/2007 pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvl.
specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkil pod pofadovym &islem 022651/2023.

V Predboji 17.05.2023

Vet [ g
\(\C;" alew gé(;?f‘o:"-‘ 2
ONOM; e,
% -’&6 o
My X

TN

el

OTISK ZNALECKE PECETI

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.

a 18 =



PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU

¢: 022651/2023

podet stran A4 v pfiloze:

Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 387 ze dne 20. 3. 2023
Kopie katastralni mapy a Ortofotomapa

\Mapa oblasti

Vytez z uzemniho planu

Viyjadreni Lesy CR

Vyjadieni MZE

Fotodokumentace ze dne 8. 5. 2023

Objednavka &. C203030016

L.esni hospodaiské osnovy

- 19 -
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Vypis z katastru nemovitesti pro LV & 387 ze dne 20. 3. 2023

VIPIS % KATASTRU NEMOVITOSTE
prokazujici stev evidovany k datw 20.03.2023 00:00:00

Vyholoveno beziplaind déthovym pristupem pro ddel: Spréva majetku, 6./ 20320231 pro Ued pro zastupovani stélu

ve vécech majetkovych

Okres: CZ020A Praha-zépad Obec: 532991 Uhonice

Kat.dzemi: 773247 Ghonice List viastnictvi: 387
V kat. Gzemi jsou pozemky vedsny va dvou &iselnfch fadfich ({St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Idencifikator Podil

Vliastnickeé prave

Bennusslovd Fanny, adresa nezngméi 1/16
Bradanovifovd Iuciie, Leninova 1109/96, Teplice II, 870925 /4
41501 Teplice
Ceské republiks 00000001-001 1/2
durevova Magdalena, adresa naznimb 800702 1/16
KoeZuljové Katica, adresa neznimé 1/16
Ruljantiéova Katica, adresa neznimé 1/16

Prisluinost hospodaFit s majetkem stdtu

Ufad pro zastupovéni stétu va vicach majetkovych, 69797111 1/2
Raginovo nébfeZi 390/42, Nové Mésto, 12800 Praha 2

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Yyméra[m2] Druh pozemku Bpusob vyufiti Zpusob cchrany
278 3811 lesni pozemesk posenmaok uréeny k
plnéni funkci lesa
Bl Vé&cné prava slouZici ve prospéch nemovitosti v S4sLi B - Bez zépisu
C Vécna prava zatéZujicl nemovitosti v Gasti B véetné souvisejicich tdaill - Ber zépisu

D Poznamky a dal3i obdobné ddaje
Typ vztahv
o Pfedéni vdaje o nemovitosti do evidence (ZSVHM
Nedostatafnéd identifikovany viastnik

Povinnosc k
Parcela: 278

o Zmina vymdr obnovou opsrétu
Povinnest k
Parcela: 278

¢ Zmfina Eislovani parcel
pivodnd PR 278
Povinnost k
Parcala: 278

Plomby a uporzornéni - Beg zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti o vikupu dle §1, odst.3 =ék.&. 46/1948 Sb ze dna 15.02,1945, Privni moc ke dni
06.03.1949.

2~7034/2008-210
Newasvirosti ysou v dzemnim okbvody, ve kterém vyropavd srden] aprdvll Katastry nemsvitosrl R
Katastzalns ufad pro Sticdategsy kea)p, Katanl:alns pravoridt s Zreha-zapuad, kod: 2100

stralta 1
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Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 387 ze dne 20. 3. 2023

VIPIS 2 KATASTRU WEMOVITOSTE
prokagujici stav gvidovany k datu 20.03.2023 00:00:00

Txres: CZOZ20A Praha-zépsad

Obec: 532991 Uhonice
t32, :zemir: 773247 OGhonice

List vliastanictvi: 387

¥ kat. dzemi jsou pozamky vedeny ve dvou &iselngoh ¥adéch (8St. = stavebni parcela)

1. "a

fro: Baskd republika, RE/1C0: 00000001~001

o Galadeni pfiszlulnosti hospodafit 2 majetkem stétu (=.&.201/2002 $b.) &.3.
G28VIL/5/20264/2009-HM8U ze dne 03,09.2009,

2-19912/2009-210
Fro: UZed pro sastupovéni stétu ve vicech majetkovych, Radinove RC/1C0: 69797111
nébfafs 390742, Mové Misto, 12800 Prahe 2

o Gsnasani aoudu o dédictvi Obvodni soud pro Prahu 2 32Dp-240/2012 -431 ze dne 08.07.2018.

Prévni moc ke dni 24.07.2018. Prévni udinky zépizu k okemfiku 27.08.2019 14:04:02. Zépis
peovedan dna 04.09.2019; uloZfens ne prac. Baroun

V-6082/2019-202
Pro: Bradanovidové lmoija, Leninova 1109/96, Teplica II, 41501 RC/1C0: 870925
Teplica
Eofuljové Katicr, adresz nesndmd
Ruljandi&cvh Ratica, adrasza neendad
Jurovovié Magdalena, adrasz neznimé 800702
Bennusaiové Fanny, adresa negnimé

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Ber zépisu

yemrueiIosri jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykeondvd scdtni sprdvu katastru nemovirtosti CR:
Hstaptrélni ufad pre StPedodesky kraj, Katastrdlni pracoviité Praha-zdpad, kéd: 210.

Lmoeovrls Vyhotoveno: 20.03.2023 07:55:03
‘mxky UFad zemEmdricky a katastrdlni - SCD

fritent: (daje katastru lze ufit pouze k UCelim uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.

tv-kr1 Gdaje ziskané z katastru lze zpracovivat pouze pfi spln&ni podminek obecného nafizent
ichrané oscbnich ddajd. Podrobnosti viz hteps://www.cuzk.cz/.

Remavirassl Jsoi v dzemnim obvordu, we krerém vykopavd yrdrn! sprdvit RaCasrry Removitosr] oR
Katastzalini ufad pro Stiedodesky kra), Katasigolra pracovifld Prana-zapad, k&d: 230,
strana ¥
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Kopie katastrialni mapy ze dne 15.5.2023

1252

1233

U Drahelgické rokle

Pozemek p.¢. 278 v k.u. &. 773247

s 2 s

% =



Ortofoto
Platnost k datu: 13.02.2023 00.00




Mapa oblasti - zakladni mapa
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Vyjadieni Lesy CR

o1

HIHIHEIHI&H!!IIIIIIIE i

Nechlzbarma 43 m'm'oxiet?.m 73 tel +44095618011| Fax.. +420313858345, ls18{)@lesycf cz, 10 DS eljclsn

Urad pro sastupovani statu

ve vécech mujetkovyeh

Uzemni pracovigle Stfedni Cechy
p. Vorlithova

Rudinovo ndbivii goo/ge

1=8 o Pralia 2 — Nové Mésto

e-mail. dapa.vorlickovadiuzsyince

VAL DiiE i Clang gonac) GHE0A ZRAIRA AT
UEZSVMISIBIZ 262 1-HMS5U LCRIBO/000217/2021 Q36220
’{ b PR AERE3E¢:H rtad) Fay f L]
Fitarovy Zuzana S56 180107 Zurana Fiserovai@iesyrr oz

vée: ki, Ghonice ~ lesni pozemek .0 278 = yyjadFent k pFevedu pozembin

Lesy Ceské republiky, s5.p. Lesni sprava Krivoklat sdéluje svée zam i tave
stanovisko k prevadu priva hospodafit pro lesni pozemek p.g, 278, k.6, Ghonice.

Predmf.tny pozemek J& ve spoluvlastnickém podilu, ktc.ry 1e rozdélen mezi nékolik
viastrikd. Z tohoto divodu je lesnické hospodafeni znatné omezeno. Pozemek navazuje
na rozsahly kesni %ccznpiex ktery viak byl v ramci cirkevaich restituci vydan Krdlovskeé
kanonil premonstratl na Strahové.

Dékuterne za spolupraci a jsme s pozdravem.

ing. Radek Adam, DiS.
lesni spravee
4k Lesni sprava KFivaklat

g
al_/’




Vyjadieni MZE

MZE.9540/2023-16212

| TISTERSTYO ZeEDRT AR AR
mzedms0; 6492

502554
UTVAR: Odbor statni spravy, hospodaiské dpravy a Uzemni pracovi§té Stiednt
ochrany lesa Cachy (Ufad pro zastupovani

ClsLo UTVARU: 16210

h majetkovych
VAS DOPIS ZN.. UZSVMISI3076/2023-HMSY statu ve vécech majel yeh)

VaZeny pan

ZE DNE: 14, 2. 2023 ' .
SPISOVA ZN.:MZE-73116/2022 RNDr. Miroslav Simon
NASE &J.:  MZE-9540/2023-16212 fedite! odboru

VYRIZUJE:  Ing. Véra Sobotkova, CSc. RasSinovo nabfeZ! 380/42
TELEFON: 221812748 Nové Mésto

E-MAIL: Vera.Sobotkova@mze.cz 128 00 Praha 2

iD DS; yphaax8&

ADRESA: Tédnov 65/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
DATUM; 20. 2. 2023

Uhonice p. p. & 278 id. 1/2- 24adost o pfedbézny souhlas s realizaci majetku

Vakeny pane fediteli,

Ministerstvo zemédeélstvl (dale jen ministerstve®) obdrZelo Vasi Zadost o udéleni pfedbéZného
souhlasu k nakiddani s lesy ve vlastnictvl stitu podle § 4 odst. 2 zékona &. 289/1995 Sb., o
lesich a o zméné a dopinéni néktarych zakonl {lesni zakon), v platném znéni, a to K prodeji
formou elektronické aukee spoluvlastnického podilu o velikosti id. ¥z pozemku, kiery je veden
v katastru nemovitosti v k. 0. Uhonice na L.V 387 jako lesni pozemek, pozemek uréeny k pinéni
funkei lesa. Jedna se o pozemek p. €. 278 o vymérfe 3811 m?.

Ministerstvo zemédélstvi Védm na zakladé Vasi 2adosti sdéluje nasledujict informaci:
V navaznosti na &l. 1. gdst. 1 plsm. f) Instrukce Ministerstva zemédélstvi K postupu pfi
posuzovani zadosti o udélenl pfedb&2ného souhlasu k nakladéani s lesy ve viastnictvi stéaty,
pfedchozi souhlas dle § 4 odst, 2 lesniho zdkona k prodeji formou elektronické aukce
spoluviasinického podiiu o velikostiid. 1/2 vyie uvedeného pozemku, ktery je veden v kalastru
nemovitosti v k. & Uhonice na LV 387 Jako lesni pozemek, pozemek uréeny k pinéni funkel
lesa, Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych nepotiebuje.

S pozdravem
Ing. Véclav Lidicky

ing. Vaclav Lidicky
fedite! odboru
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Fotodokumentace ze dne 8. 5. 2023

Lesni porost

S ¥

Lesni porost
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Objednsvka & C203030016

Onjednavatel; U {u pro zasstupeyani sidfu ve vicech ninjethovych
Rabinuso pobies 42, 128 00 Prabia 2 KO 6979711

OBJEDNAVKA &: (203030010

Fakturaen) adresu:
Reddnovo nabie s 42, Renata Lenvovd

125 00 Praba 2 Okrufni 433
230 72 Piedbop-Predboy

‘sd I_‘i% A du&sm'

. - 1P Stfedni Cechy
R;zﬁi’mwu sibier] 390H42 W a%1 20080
P28 00 Prabia 2 Dadavaiel OLIOLGS 163
Dnc, 176142023 Vystavil: Teg. Martina Masnicovd Telejuon: w4200 225 776 563
E”ﬁ:dmv mé}guineuk\ Predp.cena(Kd)

e

5 wik,n r*m n sustenovent § 212 wdat | zakona & 2192000 Sh., o najetky Cishé 1 pub!

oh v ;‘s!aim wy znénd, abjednivime v Vis vepracovant znaleckeho pos
> obvykld Ucendni pro el prodeje majetku vebrovym Heendns pro
nine svsiding bude provedena v lomio rossahae

¥ ;&y*;:’m ¥y »:up(w im‘

¥ i%‘s ) Eali‘iﬁé ARW
clektronckdho a

avlasiickdho poditu id. 172 pozembke pozombiovd parcela & 278 o vymble 3511 m2, droh
arenck, 2pisob ochrany pozemek wrdeny K plodsd funkei less,

fBonice, obee Uhonive, v Lutasing nemovitosti
dnim pravovisdm Proha - zapad,

? mmm @.ﬁ..zm.;iﬂ A vdel, poristl apod F o piudomsivi (ve smyslu
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