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STANOVY
bytového druzstva

Cast .
Zakladni ustanoveni

Cl. 1

1) Firma: Bytové druistvo Svestkova, druzstvo )

2) Sidlo: Usti nad Labem - Severni terasa, Svestkova 2830/11, PSC 400 11

3) Bytové druzstvo (dale jen ,druzstvo") je zapsano v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Usti nad Labem v oddile Dr, vioZka 261, a ma piidéleno identifikagni
¢islo 64053237. Pravni poméry druzstva se fidi zakonem a témito stanovami.

Cl.2

1) Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za ucelem
zajistovani bytovych potfeb svych ¢lenl. Mize spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem
¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, (dale jen ,zakon®) i jinou &innost, pokud tim
neohrozi uspokojovani bytovych potieb svych &len(.

2) Clenové druzstva neruéi za zavazky druZstva.

3) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazku odpovida celym svym majetkem.

4) Druzstvo je obchodni korporaci.

CL3

1) Cinnost druzstva je zalozena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domq, bytl a
nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
2) Predmétem Cinnosti druzstva je zejména:

a) ¢innost za Uucelem zajistovani potieb svych &lend spodivajici pfedevsim v:

aa) provadeéni, popf. zajiStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
bytovych a nebytovych objektl, bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva
nebo &lend druzstva;

ab) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva nebo &lend druzstva;

ac) uzavirani smiuv o najmu druzstevnich bytd (druZstevnich nebytovych prostor)',
popf. jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;

b) spolu s ¢innosti podle pismene a) i zajistovani spravy spolecnych &asti domu s byty a
nebytovymi prostory ve vlastnictvi kromé& druzstva i jinych osob nez &lenl druzstva,
nebo sprava spoleénych ¢asti domu a pozemku pro spolecenstvi viastnika jednotek,
jehoz je druzstvo samo élenem, kterou druzstvo provozuje pouze jako svoji vedlejsi a
doplfkovou €&innost.

! Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v
budové ve viastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi
bytového druZstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu &lenovi bytového druZstva, ktery se sém nebo jeho
pravni pfedchGdce na jeho pofizeni podilel &lenskym vkladem.
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_ Castl.
Clenstvi v druzstvu

Cl. 4

Vznik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu vznika po spinéni podminek danych zakonem a t&mito stanovami:

1)
2)

3)

1)

2)

5)

6)

7

a) dnem vzniku druzstva pfi zaloZeni druzstva,
b) dnem rozhodnuti ¢lenské schiize druzstva o pfijeti za €lena,
c) prevodem nebo prechodem druzstveniho podilu.

Cl.5
Clenem druzstva mize byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaZe k dodrzovani
stanov a ma na Gzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Jako dédic druzstevniho podilu se mlize stat ¢lenem druzstva i nezletila fyzicka osoba,
nebo téz fyzicka osoba, ktera nema na tzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi pravnickych osob je vylou&eno.

Cl.6

Clenstvi vznika dnem, kdy &lenska schlze rozhodne o pfijeti za &lena na zakladé
pisemné pfihlasky. K pfihlas§ce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni zapisného ve
vy$i 200,- K¢ a zakladniho ¢&lenského vkladu ve vysi 3 000,- KE a zavazek k prevzeti
vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu podle &l. 10, odst. 3, popf. podle ¢lanku
10, odst. 4).

Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad uchazedi o ¢lenstvi, kterého neprijalo za &lena, do
tficeti dnl ode dne nabyti u¢innosti rozhodnuti o nepfijeti uchazeée za &lena druzstva.

Cl 7

Druzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti élena plynouci z ¢lenstvi druzstvu.
Kazdy &len druzstva mize mit jen jeden druzstevni podil.

Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylou¢eno.

Zastaveni druzstevniho podilu je moZné jen zcela vyjimeéné a je podminéno
pfedchozim pisemnym souhlasem predstavenstva druzstva k zastaveni druzstevniho
podilu za u¢elem zajisténi prfesné specifikované pohledavky konkrétniho véfitele, jejimz
divodem muze byt pouze Uhrada sjednané ceny ¢i jeji ¢asti za pifevod druzstevniho
podilu dosavadnimu élenu druzstva budoucim, konkrétné uréenym budoucim ¢lenem
druzstva, ktery ma zajem o nabyti ¢lenstvi v druzstvu a s nim souvisejiciho druzstevniho
podilu. Na udéleni souhlasu predstaventsva k zastaveni druzstevniho podilu neni pravni
narok.

Prfevod a pfechod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, ktera spifiuje podminky
stanov pro pfijeti za ¢lena druzstva.

Na dédice druzstevniho podilu prechazi najem druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu véetné prav a povinnosti
s tim spojenych. Je-li druzstevni podil ve spoleéném jméni manzell, prechazi druzstevni
podil na pozustalého manzela, k tomu se prihlédne pfi vyporadani dédictvi.

Clen druzstva je opravnén prevést svijj druzstevni podil na fyzickou osobu, ktera spliiuje
podminky vzniku &lenstvi podle &lanku 5. Prevodem druzstevniho podilu, s nimz je
spojen najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pravo na
uzavieni smiouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),
dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) anebo
k pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho

~
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nebytového prostoru) v&etné vSech prav a povinnosti s nim spojenych, a to véetné diuhd
pfevodce viéi druzstvu a dluht druzstva viaéi pievodci, které souviseji s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) pfevodcem anebo s pravem na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) za

podminek uréenych stanovami.

Cl. 8

Spoleéné Elenstvi manzell

1) Spole¢né Elenstvi manzell v druzstvu vznikd, jestlize je druZstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzell. Ze spoleéného jméni jsou oba manzelé opravnéni a povinni

spole¢né a nerozdilné. Jako spole&ni ¢lenové maji jeden hlas.

2) Vznikem spoleéného &lenstvi nezanika to samostatné Elenstvi kteréhokoliv z manzeld,

které se nepfeménilo na spole¢né Elenstvi.

3) Existence spole¢ného ¢&lenstvi manzell nevyluéuje vznik samostatného clenstvi

kteréhokoliv z nich v tomtéZ nebo v jiném bytovém druzstvu.
4)

Je-li s druZzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzell, a tedy se

spoleénym ¢lenstvim manzell v druzstvu, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy

k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole€ném najmu manzeld.

5) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzell, a tedy se
spoleénym ¢&lenstvim manzell v druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, jde o

spoleény najem manzel(.

6) Je-li jeden z manzell vyluénym &lenem druzstva, maji oba manzelé spole€né najemni
pravo podle ob¢anského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym
¢lenem druzstva. V pfipadé zaniku ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo

spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.

7) Pfeménilo-li se spole¢né &lenstvi manzell na vyluéné Elenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skutecnost vliv na spole€¢né najemni pravo. Takové spoleéné najemni pravo

zanika az dohodou manzell nebo rozhodnutim soudu.
8) Spoleéné ¢Elenstvi manzeld zanika:
a) vyporadanim spole¢ného jméni manzelu,
b) marnym uplynutim lhaty pro jeho vyporadani podle ob&anského zakoniku;
c¢) rozhodnutim soudu;
d) pisemnou dohodou rozvedenych manzel(;
e) smrti jednoho z byvalych manzelu; nebo

f) vylou¢enim jednoho z manzelll z druZstva z davodu spogivajicich vyhradné na strané

tohoto manzela.

9) O skuteénostech uvedenych sub 8), pism. a) az e), je ten z byvalych spole€nych élenl
druzstva, které se zménilo na jeho vyluéné &lenstvi v druzstvu, povinen informovat

druzstvo do 15 dnu po jejich vzniku.

10) Pfi nabyti ¢lenstvi dédénim nebo darem jednoho z manzell za trvani manzelstvi

nevznika spoleéné &lenstvi manzell.

11) Zanikne-li spoleéné €lenstvi manzelu v druzstvu smrti jednoho z nich, zlistava ¢lenem
druzstva a ndjemcem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) pozlstaly

manzel.

12) Po rozvodu manzelstvi zlstava clenem druzstva a ndjemcem druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) ten z rozvedenych manzelll, ktery byl jako viastnik
druzstevniho podilu uréen v dohodé o vyporadani spoleéného jméni manzeli pro dobu
po rozvodu manzelstvi nebo v dohodé o vypofadani spole¢ného jmé&ni manzell po
rozvodu manzelstvi &i rozhodnutim soudu o vyporadani spole¢ného jméni manzelll po

rozvodu manzelstvi.

13) Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi rozvedeni manzelé - spolecni ¢lenové druzstva,
uzivajici spoleéné dva byty, Ze kazdy z nich bude uzivat jeden byt nebo rozhodne-li tak
soud, zanika spolecné &lenstvi manzell jeho pfeménou na samostatné ¢lenstvi kazdého

Z nich dnem uzavieni dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu.
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14) Druh a druzka se povazuji za osoby navzajem blizké. V jejich pfipadé nemuze vzniknout

1)

2)

spoleéné &lenstvi ani spole¢ny najem. Totéz plati i v pfipadé registrovaného partnerstvi.

ClL9

Clenska prava a povinnosti

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) UcCastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
¢lenské schtize;

b) byt volen do organu druzstva, pokud je svépravny a splfiuje-li dal$i podminky zakona
a stanov druzstva;

c) Uastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym &lendm
poskytuje;

d) predkladat navrhy na ziepseni ¢innosti druZstva, obracet se s podnéty, pfipominkami
nebo stiznostmi tykajicimi se ¢innosti druzstva, k pfedsedovi druzstva a byt o jejich
vyfizeni informovan;

e) uzaviit s druzstvem budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru), splati-li dal$i ¢lensky vklad; pfi spinéni téchto podminek ma
¢len pravo na uzavieni této smlouvy do tficeti dnit od vzniku prava na uzavieni této
smlouvy;

f) na uzavieni smiouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
na zakladé smlouvy podle pism. e), dale na zakladé smlouvy o pifevodu druzstevniho
podilu nebo jeho &asti za podminek uvedenych v zakoné,

g) na roéni vyuctovani zaloh na najemné a zaloh na Uhrady za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vyporadani
preplatku z tohoto vyuétovani podle jinych pravnich pfedpist, téchto stanov a zasad
schvalenych &lenskou schuzi;

h) na vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku &lenstvi;

i) nahlizet do seznamu ¢&lenu druzstva;

j) obdrzet kopii zapisu zjednani ¢lenské schize vietné jeho prfiloh a podkiadu za
thradu Gelné vynalozenych nakladla spojenych s porizenim kopie zapisu.

Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat pravni predpisy, stanovy a pinit usneseni organu druzstva;

b) uhradit dal$i &lensky vkiad podle &lanku 10, odst. 3), popf. élanku 10, odst. 4) ve
stanovené vysi a [haté;

¢) platit ndjemné za uzivani bytu (nebytového prostoru) a uhradu za pInéni spojena
s jeho uzivanim anebo zalohy na né v pfedepsané vys$i a lhaté splatnosti a uhradit
nedoplatky z jejich vyuétovani;

d) platit uhrady za Ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch jednotlivého
¢lena druzstva ve vysi uréené ¢lenskou schuzi;

e) chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, provozni iad nebytovych
prostor, predpisy o pozarni ochrané a fadné uzivat a udrzovat byt (nebytovy
prostor), jakoZ i spoleéné prostory a zafizeni domu a fadné uzivat plnéni spojena
s uzivanim bytu (nebytového prostoru);

f) prevzit byt (nebytovy prostor) na zakladé smlouvy o najmu druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytoveho prostoru), ktery je zpusobily k uzivani ve lh(té stanovené
druzstvem nebo uhradit druzstvu Ujmu, ktera mu vznikne opozdénym prevzetim bytu
(nebytového prostoru); v najemni smiouvé Ize sjednat predani bytu (nebytového
prostoru) ve. stavu nezplsobilém pro fadné uzivani, pokud si &len - najemce
s druzstvem sougasné vymezi prava a povinnosti z toho plynouci, zejména vysi a
zpusob uhrady nakladl na provedeni Upravy;

@) pfi vzniku najmu oznamit druzstvu pocet osob v byté, jejich jména, pfijmeni a data
narozeni, zmény téchto udajd, uzavieni manzelstvi nebo prechod najmu oznamit
druzstvu bez zbyte¢ného odkladu a neudini-li to ani do dvou mésict ode dne, kdy
zména nastala, ma se zato, Ze hrubé porusil svoji povinnost;
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1)

2)

3)

4)

5)

1)

h) jestlize vi pfedem o své diouhodobé nepfitomnosti v byté (nebytovém prostoru),
spojené se slozitou dosazitelnosti své osoby, oznamit tuto skuteénost druzstvu.
Soucasné je povinen oznacit osobu, ktera po tuto dobu zajisti moznost vstupu do
bytu (nebytového prostoru) v pfipadé, kdy to bude nezbytné nutné; neudini-li tak, je
takovou osobou druzstvo; dale je povinen neprodlené oznamovat zménu adresy pro
doru€ovani;

i) umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po prfedchozim pisemném oznameni
zji$tovaly technicky stav bytu (nebytového prostoru) a stav méfidel, provadély opravy,
adrzbu a instalaci technickych zafizeni a jiné prace nutné k fadnému provozu bytu
(nebytového prostoru), popt. ostatnich bytl a nebytovych prostorll ¢éi domu jako
celkuy;

j) podilet se na zakladé rozhodnuti &lenské schiize na uhradé ztraty druzstva
maximalné ve vysi trojnasobku zakladniho Elenského vkladu; uhrazovaci povinnost
pfitom nesmi byt ulozena ve vy$§im rozsahu, nez kolik &ini skute¢na vyse ztraty
druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjiSténa fadnou
nebo mimofadnou U&etni zavérkou, ktera byla projednana ¢&lenskou schizi, a
k Ghradé ztraty byl prednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let, nedélitelny
fond nebo jiné fondy, které Ize k Uhradé ztraty pouzit, a rozhodnuti &lenské schize o
uhrazovaci povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skon&eni uUcetniho
obdobi, v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

k) provadét a hradit veskeré opravy v byté (nebytovém prostoru) v rozsahu daném
platnou pravni upravou.

I) pfispivat podle svych moznosti k uspésné &innosti druzstva.

. CL10
Clensky vkilad

Clensky vklad v drusstvu je tvoren zakladnim &lenskym vkladem podle odst. 2), dal§im
¢lenskym vkladem podle odst. 3) a dodateénym dal$im &lenskym vkladem podle odst.
4).

Zakladni ¢lensky vklad je pro véechny ¢leny druzstva stejny a €ini 3 000,- K& Po dobu
trvani ¢lenstvi nesmi €Elensky vklad ¢lena v druzstvu kiesnout pod hodnotu zakladniho
¢lenského vkladu.

Dalsi &lensky vklad predstavuje vklad €lena do druzstva na pofizeni druzstevniho
bytového domu a pozemku piisiusejiciho k domu nebo na financovani technického
zhodnoceni domu (dale jen ,pofizovaci dalsi ¢lensky vklad®).

Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) Ize vedle uhrady pofizovaciho dal$iho ¢lenského vkladu podminit splacenim
dalsiho ¢lenského vkladu. Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozsifeni stavajiciho
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spoleénych
prostord v domeé, pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou
nastavby, pfistavby &i vestavby v domé, nebo pfi pfijeti najemce nedruzstevniho bytu za
Clena druzstva. Pouzitim na porizeni druzstevniho bytového domu a knému
prislusejiciho pozemku nebo na financovani technického zhodnoceni domu se
dodateény dalsi ¢lensky vklad stava porizovacim dal$im Elenskym vkladem podle odst.
3). Dodateény dalsi ¢lensky vklad neni zuétovatelny se &lenem.

V seznamu ¢lenl se kazdy dalsi €lensky vklad uvadi spolu s Gdajem, ke kterému bytu
(nebytovému prostoru) véetné pfislusejiciho pozemku se vztahuje.

Cl. 11

Seznam ¢lent

Druzstvo vede seznam svych &lend. Spole¢ni ¢lenové manzelé se v seznamu Elenu
vyslovné uvadéji jako spoleéni Clenové; je-li &lenem druzstva pouze jeden z manzelu,
uvadi se vseznamu pouze tento zmanzell bez ohledu, ze vznikl spoleény najem
manzel( k druzstevnimu bytu. Do seznamu ¢&lenl se zapisuje:
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a) jméno a bydlisté, pripadné také jina ¢lenem uréena adresa pro dorucovani;

b) den a zplisob vzniku a zaniku &lenstvi v druzstvu;

¢) vyse &lenského vkladu v &lenéni na zakladni &lensky vklad a dal$i ¢lenské vklady a
rozsah spinéni vkiadové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

2) Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu Gdajh evidovanych v seznamu
¢lenl bez zbyte&ného odkladu poté, kdy tato skute€nost nastala. Druzstvo je povinno
provést zapis zapisované skuteénosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude zména
prokazana. Druzstvo doruéuje vSechny pisemnosti ¢lenovi na adresu uvedenou
v seznamu ¢&lent, pokud €len neoznami druzstvu jinou doruovaci adresu. Pokud nema
Elen dorudovaci adresu na Uzemi Ceské republiky je povinen pové&fit pfijimanim
pisemnosti od druZstva jinou osobu, ktera ma dorudovaci adresu na lzemi Ceské
republiky.

3) Do seznamu &lend ma pravo nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém
Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lend kazdy é&len druzstva. Pokud &len
pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nez 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu
odivodnéné nakiady s tim spojené.

4) Druzstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné &asti seznamu kazdému, kdo
osvédc¢i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas &lena, kierého
se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt Gredné ovéren.

5) Prestane-li byt &len druzstva jeho &lenem, druzstvo vyznadi tuto skuteénost v seznamu
¢lent bez zbytec¢ného odkladu. Do této &asti seznamu druzstvo umozni nahlédnout
pouze byvalému &lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci.

¢l 12
Zanik élenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a €lenem druZstva,

b) vystoupenim &lena;

¢) vylou€enim ¢&lena;

d) pfevodem druzstevniho podilu;

e) pfechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku Elena;

i) doruenim vyrozuméni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o exekuci nebo o
vykonu rozhodnuti, anebo nejsou-li &lenskd prava a povinnosti prevoditelné,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti
nebo pravni moci exekutniho prikazu k postizeni Elenskych prav a povinnosti,
k postizeni druZstevniho podilu po uplynuti IhGty uvedené ve vyzvé ke spinéni
vymahané povinnosti podie zviastniho pravniho piedpisu a, byl-li v této Ihité podan
navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu; nebo

j) zénikem druZstva bez pravniho nastupce.

2) Zanikem ¢&lenstvi, které bylo spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pravo.
Souéasné také zanika pravo druzstva na spinéni vkiadové povinnosti, avSak pravo na
uroky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce nepiati pii zaniku
¢lenstvi pfevodem nebo pifechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

3) Clenstvi v druzstvu se obnovuije, jestlize byi:

a) zrusen konkurz na majetek &lena; to neplati, jestlize byi konkurz zrusen po spinéni
rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostadujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho
podilu.
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Cl. 13
Dohoda

1) Dohodou o zaniku &lenstvi mezi Clenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé
Clenstvi konéi sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skoné&eni &lenstvi vyda

druzstvo &lenovi.

2) Dohodou zanika élenstvi €lena v druzstvu i tehdy, pokud mu byly zakladni ¢lensky vkiad
i dal8i ¢lensky vklad zapocitany na uhradu kupni ceny druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pfisiusejiciho pozemku nebo pokud zakladni i dal$i &lensky
vklad zanikly bezplatnym pifevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu, nebot’ byly zdrojem jeho

financovani.

Cl. 14
Vystoupeni

1) Clen mlze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésici;

béh této Ihaty zadind prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni

pisemného oznameni &lena o vystoupeni z druzstva.
2) Oznameni o vystoupeni mlze €len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

~CL15
Umrti élena

Zemie-li €len druzstva, jeho Elenstvi zanika.

Cl. 16
Vylouceni

1) Clen muze byt-z druzstva vylouden rozhodnutim predstavenstva druzstva, zejména
pokud zavaznym zplsobem nebo opakované porusuje svoje €lenské povinnosti nebo
pfestal splfiovat podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo zavrzenihodnym zplisobem zasahl
do prav nebo opravnénych zajmul druzstva nebo jeho ¢&lent, nebo po dobu alespon
jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu &lent a jeho pobyt se
stal pro druzstvo neznamym, nebo zneuzil seznam ¢&lent nebo byl-li pravomocné
odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho élenovi, nebo pokud

nesplinil vkladovou povinnost k daiSimu ¢lenskému vkiadu, ke které se zavazal.

2) Clena, sjehoZ druistevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu nebo

druzstevniho nebytového prostoru, Ize z druzstva vylouéit i tehdy, pokud:
a) porudi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu;

b) neplati najemné nebo Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu po dobu del$i nez

dva mésice;

¢) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny &in spachany proti druzstvu, €lenu
predstavenstva druzstva, ¢lenu kontrolni komise druzstva, nebo proti zaméstnanci
druzstva v souvislosti s vykonem jejich pravomoci €i povolani nebo na osobé, ktera
bydli vdomé, kde je najemcuv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku,

ktery se v tomto domé nachazi.

3) Za poruseni povinnosti ¢lena vyplyvajicich z najmu podle odst. 2), pism. a) povazuje se

téz poruseni €lenskych povinnosti uvedenych v odst. 1) tohoto ustanoveni.

4) Rozhodnuti o vylougeni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o
vylouéeni mlze €len podat odivodnéné namitky k ¢lenské schizi, a to ve thité tficeti dnl

ode dne doruéeni oznameni o vylouceni.

5) Rozhodnuti o vyloudeni spoleénych &lenti se samostatné doruéuje kazdému z manzell.
Kazdy ze spoleénych ¢leni ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na vali

druhého z manzel(.
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6) Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek muize vylu€ovany &len podat ve
fhaté tii mésict ode dne doruéeni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti ihGty pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonéeni soudniho Fizeni druzstvo nemuze vuéi tomuto &lenovi uplatnit
24dna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

7) Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouéeni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schlize o potvrzeni
rozhodnuti o vylou€eni se vylu¢ovanému c¢lenovi doru¢i do viastnich rukou na jeho
adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

8) Ode dne doruéeni rozhodnuti predstavenstva o vylou€eni neni v8ak &len opravnén az do
doby nez bude o namitkach &lena proti vylou¢eni z druzstva rozhodnuto &lenskou schizi
a uplyne doba pro podani navrhu u soudu na prohiaseni vylouéeni za neplatné a byl-li
takovy navrh podan, az do pravomocného skonéeni soudniho fizeni se svym
druzstevnim podilem nakladat.

9) Clenstvi vyluéovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek nebo
dnem, kdy vyluGovanému ¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti élenské schuize o zamitnuti
jeho namitek.

10) Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zrueni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje pfedstavenstvo. Se zrusenim vylouéeni musi vylouéeny &len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zruSeni vylouéeni doruéeno, k rozhodnuti o zruseni vylouéeni se nepfihlizi.
To neplati, pokud vylouéeny &len o zruseni rozhodnuti o vylouéeni jiz dfive pisemné
pozadal. Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylou¢eni v pfipadech, v nichz
probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vyloudeni &lena zdruZstva. Pokud bylo
rozhodnuti o vylouéeni zru$eno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schuzi nebo soudem
o tom, Ze namitky &lena proti rozhodnuti o vylouéeni jsou duvodné, Elenstvi &lena
v druzstvu nezaniklo.

i Cl. 17
Clenstvi zanikd zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstva
z vefejného rejstriku.

Cl. 18
Zanik spoleé¢ného élenstvi manzell

Spoletné &lenstvi manzelu v druzstvu zanika:
a) smrti jednoho z (byvalych) manzelq;
b) pisemnou dohodou (rozvedenych) manzei;
¢) rozhodnutim soudu.

Cl. 19
Vyporadaci podil

1) Zanikem ¢lenstvi vznika byvalému Elenovi nebo jeho dédicim narok na vyporadaci
podil. Vypoiadaci podil je roven vysi spinéného ¢lenského vkladu ke dni zaniku &lenstvi,
a to:
a) u nebydliciho Elena (Elen, kterému dosud nevznikio pravo na uzavieni smiouvy o
najmu druzstevniho bytu),
b) u najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna
zakladnimu élenskému vkladu a dal§imu &lenskému vkiadu;
¢) u vlastnika ~ &lena, jemuz druzstvo pievedlo druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi bezuplatné, se rovna zakladnimu &lenskému vkladu, jestlize
zakladni Clensky vklad nebyl zdrojem financovani druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru).
2) Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicl od projednani fadné
ucetni zavérky za rok, ve kterém &lenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
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hospodarska situace druzstva dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho
¢ast i dfive.

3) Pokud byl &len z druzstva vyloucéen, pocita se [hata tfi mésici aZz ode dne marného
uplynuti IhGty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylou¢eni nebo ode dne, v
némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti
rozhodnuti o vylouéeni pravomocné skon&eno.

4) Vypoiadaci podil je splatny uplynutim tii mésich ode dne vyklizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly &len najemcem, nebo uplynutim tfi
mésicl od projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém ¢&lenstvi zaniklo, a to tim
dnem, ktery nastane pozdéji.

5) Kromé naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nema byvaly &len nebo jeho dédicové
z davodu zaniku &lenstvi narok na jakoukoliv jinou éast majetku druzstva.

6) Pri vyplaté vyporadaciho podilu zapoéte druzstvo své splatné pohledavky viéi byvalému
Clenu.

7) Zanikem c¢lenstvi v disledku pfevodu prav a povinnosti spojenych s Clenstvim a nebo
vymeény bytu nevznika dosavadnimu &lenovi viéi druzstvu narok na vyporadaci podil.

8) Vzajemné naroky si U€astnici prevodu nebo vymény vypoiadaji mezi sebou.

Cast Il
Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

Cl. 20

1) Neni-li dale stanoveno jinak, pouziji se pro najem druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) ustanoveni ob&anského zakoniku upravujici najem bytu a
nebytového prostoru.

2) Podminky pro uzavfeni najemni smiouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) podle obéanského zakoniku a téchto stanov se vztahuji také na
¢leny, jejichz €lenstvi v druzstvu vzniklo pfevodem nebo pifechodem druzstevniho podilu.

Cl. 21

1) Cien druzstva méa zejména pravo:

a) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
na dobu neuréitou, na jehoz pofizeni se on nebo jeho pravni pifedchidce podilel
dal$im ¢lenskym vkladem, pokud splfiuje ostatni podminky podle zakona a téchto
stanov,a -~

b) na stanoveni najemného spojeného s uzivanim druZstevniho bytu podie ¢lanku 23.

¢l 22

Druzstvo uzavie se ¢lenem, ktery spliuje v8echny podminky stanovené zakonem a t&mito
stanovami pro vznik &lenstvi v druzstvu a neni vuéi druzstvu v prodieni s pinénim svych
povinnosti, smiouvu o najmu druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
umozni mu uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).

Cl. 23

Clenové druzstva, ktefi jsou ndjemci druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor(),
hradi v ndjemném druzstvu pouze Uéelné vynalozené naklady druzstva vzniklé pfi spravé
téchto druzstevnich bytl, véetné nakladi na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve
kterych se nachazeji, a pfispévkl na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a
investice téchto druzstevnich byta.
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Cl. 24
Podnajem bytu (Easti bytu)

Pronajaty byt nebo jeho ¢&ast Ize jinému prenechat do podnajmu, na dobu uréenou ve
smlouvé o podnajmu nebo bez &asového uréeni, jen s pisemnym piedchozim
souhlasem piedstavenstva. Poruseni této povnnosti je kvalifikovanym davodem k vylouéeni
¢lena z druzstva. Smiouva o podnajmu musi mit pisemnou formu.

Cast IV,
Organy druzstva

Cl. 25
Obecna ustanoveni

1) Organy druzstva jsou:
a) Clenska schlze;
b) predstavenstvo;
¢) kontrolni komise.

2) Do pfedstavenstva a kontrolni komise mohou byt zvoleni jen ¢lenové druzstva starsi 18
iet, kteri splfuji podminky jinych pravnich predpist.

3) Funkéni obdobi ¢lenl organl druzstva ¢ini pét iet. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do
organu druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den podatku funkéniho obdobi nejdfive
zvoleného &lena téhoZ organu druzstva, konéi jeho volebni obdobi souéasné se
skonéenim volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoieného élena organu druzstva. Funkéni
obdobi konéi vSem &leniim téhoz organu druzstva stejné.

4) Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.

. ClL26
Clenska schiize

1) Clenska schlze je nejvy$sim organem druzstva.
2) Do vyluéné puasobnosti clenské schiize patfi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakiadé jiné pravni
skuteénosti;

b) volit a odvolavat éleny predstavenstva a kontroini komise;

¢) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

d) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva o ginnosti druzstva;

e) rozhodovat o zakiadnich koncepénich otazkach, schvalovat zasady hospodareni,
zasady pro stanoveni vySe dalSich ¢lenskych vkiadu podle ¢lanku 10, odst. 3),
schvalovat fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou UGéetni zavérku a mezitimni
ucetni zavérku a rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popf. zpUsobu thrady ztraty,
rozhodovat o zpusobu vypoiadani rozdilu z vyuétovani zaloh na najemné;

f) schvalovat statuty fondl, rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

g) rozhodovat o zménach vysSe zakladniho ¢lenského vkladu;

h) rozhodovat o pfeméné druzstva;

i) rozhodovat o namitkach proti rozhodnuti pfedstavenstva;

j) schvalovat zasady pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a uhrad za pinéni spojena s jejich uzivanim a pro
tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice podle ¢lanku 46;

k) stanovit vysi uhrad za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch
jednotlivého ¢lena druzstva;

10N
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I) rozhodovat ve vécech oprav provadénych nad ramec bézného rozsahu, ve vécech
modernizace, rekonstrukce a podobnych investi€nich akci, véetné vybéru dodavatele
a ve vécech pujéek &i uvérd, které maji byt poskytnuty druzstvy;

m) stanovovat vysi uhrazovaci povinnosti v pfipadé ztraty druzstva;

n) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich;

o) rozhodovat o zruseni druzstva s likvidaci, volit a odvolavat likvidatora a schvalovat
jeho odmeénu, schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likvidaénim ztstatkem.

3) Clenska schuze si mlize vyhradit do své pusobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach,
které stanovy ani zakon do jeji plsobnosti nesvéruji, to neplati, jestlize se jedna o
zaleZitosti svéiené timto zakonem do pisobnosti pfedstavenstva.

Cl. 27

1) Jednani ¢lenské schiize svolava predstavenstvo podle potreby, nejméné vé§ak jedenkrat
roéné. Predstavenstvo svola élenskou schizi vzdy, je-li to v dllezitém zajmu druzstva.

2) Piedstavenstvo svola &lenskou schuzi bez zbyteéného odkladu také poté, co zjisti, ze
a) ztrata druzstva dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na véechny

okolnosti pfedpokladat;
b) druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho upadku podle jiného pravniho
pfedpisu a navrhne &lenské schuzi pfijeti potfebnych opatreni k naprave.

3) Clenska schiize musi byt svolana, pokud o to pozada kontrolni komise nebo alespori
deset procent &len(; druzstva.

4) Svolavatel ¢lenské schlze nejméné patnact dni pfede dnem konani ¢lenské schuze
uvefejni pozvanku na &lenskou schizi na informaéni tabuli druzstva, na internetovych
strankach druzstva a souc¢asné ji zasle ¢lenum na adresu uvedenou v seznamu ¢lend.
Uverejnénim pozvanky se pozvanka povazuje za doruéenou. Pozvanka musi byt na
internetovych strankach uverejnéna az do okamziku konani ¢lenské schlize.

5) Clenska schize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina vSech &lent majicich
vétSinu v8ech hlasll, nevyzaduje-li zakon nebo stanovy U€ast ¢lent majicich vyss$i pocet
hlast. Clenska schize se usnasi vétsinou hlast pfitomnych &lend, nevyzaduje-li zakon
nebo stanovy vy3si pocet hlas. Souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny v8ech ¢lenl druzstva je
tfeba v pfipadé rozhodovani podie &lanku 26, odst. 2) pism. a), b), h), i), j), 1), m), n), o).
Pokud ¢&lenska schlize rozhoduje o schvaleni poskytnuti finanéni asistence, o
uhrazovaci povinnosti €lena, o zrudeni druzstva s likvidaci, o pfeméné druzstva nebo o
vydani dluhopisu, je €lenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alesporn
dvé tietiny v8ech &lenl a usneseni musi byt pfijato alespon dvéma tfetinami pritomnych
¢lend.

Cl. 28

1) Clenové, ktefi jsou najemci druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor(l), maji
kazdy jeden hias.

2) Clen druzstva mize pisemné zmocnit jiného &lena druzstva nebo jinou osobu, aby jej na
schuzi zastupovala. Pina moc pro zastupovani na ¢lenské schlzi musi byt pisemna a
musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné nebo vice &lenskych
schuizich. Nikdo nesmi byt na jednani Elenské schiize zmocnéncem vice nez péti Clenu
druzstva, jinak plati, Zze nema pro jednani na &lenské schuzi udélenu zadnou pinou moc.

3) O zpusobu hlasovani rozhoduje Elenska schiize.

Cl. 29

1) Kazdy &len druzstva, &len predstavenstva nebo kontrolni komise nebo likvidator se
mohou dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schuze podie ustanoveni ob&anského
zakoniku o neplatnosti ¢lenské schize spolku pro rozpor s pravnimi piedpisy nebo
stanovami. Divodem neplatnosti usneseni &lenské schize je i jeji rozpor s dobrymi
mravy. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésict ode dne, kdy se
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1)

2)

3)

1)

1)
2)

3)

4)

5)

dozvédél nebo mohl dozvédét navrhovatel o usneseni ¢lenské schize, nejpozdéji viak
do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.

Nebylo-li pravo podle odstavce 1) uplatnéno v zakonné Ihtité, pfipadné nebylo-li navrhu
na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni &lenské schuze jiz
pfezkoumavat.

Cl. 30

O ¢lenské schlzi pofizuje ten, kdo ji svolal o jejim prubéhu zapis do patnacti dnd ode
dne konani €lenské schlze. Zapis podepise ten, kdo ¢lenskou schuzi svolal, a pokud jej
sepsala jina osoba, pak jej podepiSe i ona. Kazdy &len ma pravo na vydani kopie zapisu,
a to za dhradu ucelné vynalozenych nakladu spojenych s jejim pofizenim druzstvu.
Zapis musi zejména obsahovat:

a) datum a misto konani schize;

b) pfijata usneseni;

¢) vysledky hlasovani;

d) nepfijaté namitky &lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Pfilohu zapisu tvori seznam Gc&astnikl schlze, pozvanka na ni a podkiady, které byly
predlozeny k projednavanym boduam.

Schvaleni usneseni &lenské schlize druzstvo zvefejni na informaéni desce druzstva a
zpusobem pro druzstvo obvyklym do sedmi dnl ode dne jeho pfijeti.

Cl. 31
Nahradni élenska schuze

Neni-li ¢lenska schize usnasenischopna, svola ten, kdo svolal ptivodné svolanou
Clenskou schuzi, je-li to stale potfebné, bez zbyteéného odkiadu nahradni Elenskou
schizi se stejnym programem, a to stejnym zpisobem jako pivodné svolanou ¢&lenskou
schizi a samostatnou pozvankou.

Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset bez ohledu na poéet pfitomnych.
ZalezZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné &lenské schuze, Ize
na nahradni &lenské schizi rozhodnout jen, pokud jsou pfitomni a projevi souhlas
vSichni ¢lenové druZstva.

Cl. 32
Rozhodovani per rollam

Piedstavenstvo™ mtize rozhodnout, Ze se rozhodnuti &lenské schlze uskuteéni per

rollam.

V pfipadé rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke

svolani &lenské schuze véem clendm pisemny navrh rozhodnuti.

Navrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odtvodnéni;

b) Ihutu pro doruceni vyjadfeni ¢lena, ktera &ini 15 dnl od doruéeni navrhu cElenovi
druzstva,

c) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti;

d) dalsi udaje, urdi-li tak stanovy.

Nedoruéi-li €len ve Ihité podle odst. 3), pism. b) pfedstavenstvu pisemny souhlas

s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li zakon, aby rozhodnuti ¢lenské schize bylo osvédéeno verejnou listinou,

musi vyjadfeni &lena mit formu verfejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu

rozhodnuti Elenské schize, kterého se vyjadreni tyka.
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Cl. 33
Prfedstavenstvo

1) Statutarnim organem druzstva je predstavenstvo.

2) Piedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve v8ech vécech.
Jménem predstavenstva jedna pfedseda avdobé& jeho nepfitomnosti nebo
zaneprazdnéni mistopfedseda nebo jiny ¢len predstavenstva v pofadi stanoveném
pfedstavenstvem.

3) Pravni ukony piedstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za
druzstvo pfedseda (popi. mistopfedseda) a daldi &len predstavenstva. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopifedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis
dalSiho ¢&lena predstavenstva. Predstavenstvo miZe na zakladé pisemné plné moci
povérit zastupovanim druZstva i jiné fyzické &i pravnické osoby.

- Cl. 34

1) Predstavenstvo ma 5 é&lenu.

2) Funkce ¢lena predstavenstva zanika volbou nového &lena pfedstavenstva, ledaZe
z rozhodnuti &lenské schlze plyne néco jiného.

3) Clena predstavenstva mize pFed uplynutim funkéniho obdobi &lenska schiize odvolat.

4) Clen predstavenstva mize z funkce odstoupit. Nesmi tak v&ak uéinit v dobé, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konéi uplynutim jednoho mésice od doruéeni
tohoto oznameni, neschvali-li pfedstavenstvo na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.

5) V pfipadé smrti ¢lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného
ukonéeni jeho funkce zvoli nejblizsi &lenska schuze nového &lena predstavenstva.

6) Clenové pfedstavenstva se voli z &lend druzstva tak, aby &lenové predstavenstva nebyli
mezi sebou nebo se &leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé prfimé, nebo
sourozenci.

7) Predstavenstvo "voli ze svych ¢&lent pfedsedu druzstva (predstavenstva), (dale jen
.predseda“), popf. mistopredsedu.

Cl. 35

1) Schlzi pfedstavenstva svolava predseda (mistopifedseda), popf. povéfeny d&len
pfedstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou véem ¢&lenim predstavenstva alespon
pét dni pfed Konanim schlze predstavenstva osobné&, poStou, popi. elektronickou
postou, pokud se tak usnese predstavenstvo hlasy vSech svych &lend. V pozvance se
uvadi datum, hodina a misto konani schlze pfedstavenstva a pofad jednani; k pozvance
se predkladaji pisemné podklady, které maji byt prfedmétem jednani schlze
pfedstavenstva. Se souhlasem v8ech &lenl predstavenstva lze projednat pisemné
podklady piedloZené az pfi zahajeni schlize predstavenstva.

2) Predstavenstvo se schazi podie potieby, zpravidla 1x mésiéné&. Musi se sejit do deseti
dnl od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé
nedostatka.

3) Jednotlivé zalezZitosti pfedlozené k projednani uvadi a odlivodriuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pficemz soudasné predkiada i navrh usneseni.

Cl. 36
Kontrolni komise

1) Kontroini komise je opravnéna kontrolovat veskerou &innost druZstva a projednavat
stiznosti &lenll druzstva. Kontroini komise odpovidd za svou &innost &lenské schizi
a podava ji zpravy o své innosti. Je nezavisia na ostatnich organech druzstva.

2) Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné u&etni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
na Uhradu ztraty druzstva.
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3) Kontroini komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoliv informace
o hospodareni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit
kontrolni komisi v8echny skute¢nosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodareni

nebo postaveni druzstva a jeho €lend.

4) Na Zjistené nedostatky upozoriiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a vyZaduje zjednani

napravy.

5) Kjednotlivym ukonim muze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢&lenl, ktefi

v této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

6) Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat

predstavenstvo o svolani &lenské schuze.
Cl. 37

1) Kontrolni komise ma 3 €leny.

2) Funkce &lena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho élena, ledaze z rozhodnuti

¢lenské schlize plyne néco jiného.

3) Clena kontrolni komise mize pred uplynutim funkéniho obdobi &lenska schiize odvolat.

4) Clen kontrolni komise muze z funkce odstoupit. Nesmi tak vak uginit v dobé&, ktera je pro
druzstvo nevhodnda. Jeho vykon funkce konéi uplynutim jednoho mésice od dorugeni
tohoto oznameni, neschvali-li kontrolni komise na jeho Zadost jiny okamzik zaniku

funkce.

5) V pfipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného

ukonéeni jeho funkce zvoli nejbliz8i clenska schiize nového &lena kontrolni komise.

6) Kontrolni komise, jejiz poCet ¢lenu neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny
do pfisti ¢lenské schize, pokud neni zvolenych nahradnikll, ktefi by nastoupili na

uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle stanoveného poradi.

7) Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z &lend druzstva tak, aby &lenové
kontrolni komise nebyli mezi sebou nebo se ¢leny predstavenstva manzely, pfibuznymi

v fadé pfimé, nebo sourozenci.
8) Kontrolni komise voli ze svych &lenu pfedsedu a mistopiedsedu.

Cl. 38

1) Schlizi kontroini komise svolava predseda (mistopredseda), popi. povéreny ¢&len
kontrolni komise, osobné nebo pisemnou pozvankou zaslanou véem é&lenim kontrolni
komise alespori pét dni pfed konanim schlize postou, popf. elektronickou postou, pokud
se tak usnese kontrolni komise hlasy véech svych &lenl. V pozvance se uvadi datum,
hodina a misto konani schlize a porad jednani; k pozvance se pfedkladaji pisemné
podkiady, které maji byt pfedmétem jednani schiize kontrolni komise. Se souhlasem
véech &lentl kontrolni komise Ize projednat pisemné podklady pfedloZené az pfi zahajeni

schize.
2) Kontrolni komise se schazi podle potreby, nejméné jednou za tfi mésice.

3) Podklady pro jednani schlzi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach
arevizich, jakoz inavrhy na opatfeni, pfipravuji a kontroini komisi predkladaji ve
stanovenych |h(tach povéreni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o prubéhu
provérek a kontrol. Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odlvodruje

zpravidla ten, kdo je pfedklada, pricemz soucasné predklada i navrh usneseni.
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1)
2)

3)

Cast V.
Hospodareni druzstva

Cl. 39
Zakladni kapital

Zakladni kapital tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladd.

Clenska schiize mlze rozhodnout o zvy$eni nebo snizeni zakladniho &lenského vkladu
podie zakona.

Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lenu.

Cl. 40
Financovani ¢innosti druzstva

Druzstvo hradi naklady avydaje své Cinnosti z élenskych vkladd, pfijmd ziskanych
z bytového hospodarstvi a z ostatni hospodaiské ¢innosti, pfip. z jinych zdrojd.

1)

2)

3)

2)

3)

4)

Cl. #1
Bytové hospodareni

Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodaistvi je stredisko bytového
hospodarstvi, které obvykie predstavuje bytovy dim & domy, v némz jsou vymezeny
jednotky podle jiného pravniho predpisu. Jednotliva stfediska bytového hospodafrstvi jsou
na sobé ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a naklady se v G&etnictvi druzstva eviduji
oddélené.

Cinnost stfediska bytového hospodarfstvi se financuje zejména z &lenskych vkladu,
najemného z druZstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na
spravu druZstva, z najemného z ostatnich bytll a nebytovych prostor vdomé ve vysi
stanovené predstavenstvem druzstva, z uhrad za pinéni spojend s uzivanim v8ech bytl a
nebytovych prostor v domé, z prispévkl vilastniku jednotek na spravu domu a pozemku,
je-li druzstvo spravcem domu podle jiného pravniho predpisu.

Zisk nebo ztrata stiediska bytového hospodarstvi se kazdoroéné vyporada podle
rozhodnuti élenské schlize. Ztrata se prednostné uhradi z fondu dodateénych dalSich
¢lenskych vkladl evidovaného na prislusném stiedisku bytového hospodarstvi nebo ze
statutarnino fondu bytového hospodarstvi. Uhrazovaci povinnost podie €. 9, odst. 2)
pism. j) Ize ¢lentim ulozZit teprve po vyéerpani uvedenych fondl. Ztrata vznikla v dusledku
pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfisluejiciho
pozemku se uhradi z fondu pofizovacich dalich ¢lenskych vkladu. Zisk se pifevede do
statutarniho fondu bytového hospodaistvi. Zisk nelze rozdélit mezi cleny.

Cl. 42
Ostatni hospodareni

Pfijmy na Uhradu nakladi a vydaji stfedisek ostatniho hospodaieni (stfedisko spravy,
stfedisko Udrzby aj.) ziskava druzstvo zejména z poplatkt na spravu druzstva hrazenych
v najemném ¢&leny - najemci druzstevnich byt (nebytovych prostor), z odmén od
viastnik( byt a nebytovych prostor a od spoleéenstvi viastnikl jednotek za zajistovani
spravy domu podle zvlastniho zakona, ze zapisného novych ¢lend, €lenskych piispévku
a jinych dhrad od élent a z finanénich vynosa.

Naklady ostatniho hospodareni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo stfediska
bytového hospodafrstvi.

Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti viéi statu.
Zbyly zisk pouzije podle rozhodnuti ¢lenské schize k piidélim do nedéliteiného fondu a
dal$ich zajistovacich fondu. Zisk nelze rozdéiit mezi ¢leny.

Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti ¢lenské schiize:

-z nedéliteiného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,
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1)

- zfondu dodatenych dalich ¢lenskych vkiad(i evidovaného na stredisku ostatniho

hospodareni (snizeni zakladniho kapitalu),

- rozvrzenim na €leny v poméru podle rozhodnuti élenské schlize (uhrazovaci

povinnost podle €l. 9, odst. 2), pism. k) Ize ¢lenim ulozZit teprve po vyEerpani
uvedenych fondu),

- kombinaci vy$e uvedenych zpUsobU.

Cl. 43
Nedélitelny fond (fond ze zisku)

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku.

2) Fond se pouziva k uhradé ztraty druzstva a k pfevodu do fondu druzstevni vystavby pfi

1)

2)

1)

2)

1)
2)

financovani technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku pfislusejiciho
k domu.
Cl. 44
Fond pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladu

Fond, ktery je souasti zakladniho kapitdlu, se tvofi pofizovacimi dal§imi &lenskymi
vklady podle €lanku 10, odst. 3), pfevodem zdroju z dlouhodobé zalohy na opravy a
dodateéné investice, jsou-li tyto zdroje pouzity na financovani technického zhodnoceni
domu nebo k pofizeni pozemku pfisludejiciho k domu. Fond se pouziva na financovani
vydaju spojenych s pofizenim druzstevniho domu a pozemku prislusejiciho k domu
nebo na financovani technického zhodnoceni domu. Fond se pouzije k thradé ztraty
druZzstva vznikié prevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
souvisejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho pfedpisu. Fond se dale
shizuje pfi Uplatném prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
souvisejiciho pozemku do viastnictvi ¢lena podle zviastniho predpisu, je-li pofizovaci
dalSi €lensky vklad zapoCitan nabyvateli na Uhradu kupni ceny, a pfi bezlplatném
pfevodu druzstevniho bytu (druZzstevniho nebytového prostoru) podle jiného pravniho
predpisu.

Fond se eviduje podle jednotlivych &leni a podle bytld (nebytovych prostord) vé.
prislusejiciho pozemku, ke kterym se vztahuje.

Cl. 45
Fond druzstevni vystavby (kapitalovy fond)

Fond druzstevni vystavby se tvofi z prispévka pravnickych nebo fyzickych osob
poskytnutych na pofizeni druzstevniho domu, které nejsou ¢&lenskymi vklady, a
pfevodem zdrojli z nedéliteiného fondu podie ¢lanku 43, odst. 2) nebo z diouhodobé
zalohy na opravy a dodate¢né investice podle €lanku 47, odst. 2).

Fond se pouziva na financovani investiénich vydaju spojenych s pofizenim druzstevniho
domu a pozemku pfislusejiciho k domu nebo na financovani technického zhodnoceni
domu. Fond se snizuje pii pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu.

Cl. 46
Fond dodateénych dalsich élenskych vkiadi

Fond, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi dodateénymi dalSimi &lenskymi
vklady podle ¢&l. 10, odst. 4).

Fond se pouziva na financovani vydaju spojenych s pofizenim pozemku pfisludejiciho
k domu nebo technického zhodnoceni domu pfi souéasném pievodu zdroju do fondu
pofizovacich dal$ich ¢lenskych vklad( a dale k uhradé ztraty druzstva. Fond se sniZuje
pfi pouziti jeho zdrojG na Ghradu ztraty a pfi pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
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nebytového prostoru) do viastnictvi ¢lena podie jiného pravniho pfedpisu, je-ii dodateény
dalsi élensky vklad nabyvateli zapodéitan na dhradu kupni ceny.
3) Fond se eviduje podie jednotlivych &lena.

Cl. 47
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice

1) Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimorfadnymi piispévky z najemného.

2) Zaloha se pouziva na financovani oprav, Gdrzby, pfip. dalSich provoznich naklad( a dale
na financovani vydajl spojenych s pofizenim pozemku pfisludejiciho k domu nebo
financovani technického zhodnoceni domu pfi sou¢asném pifevodu zdroju do fondu
pofizovacich dal8ich &lenskych vkladi nebo do fondu druzstevni vystavby, neni-li se
Clenem uzaviena smlouva o dal§im &lenském vkladu.

3) Zplsob tvorby a pouZiti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva.

4) Zalohu nebo jeji &ast lze v odlvodnénych pfipadech najemci vratit, rozhodne-li tak
¢lenska schize.

- Cl. 48
Vyporadani vysledku hospodareni

1) Zisk se prevede do nedélitelného fondu. Na zakladé usneseni ¢lenské schuze mtize byt
¢ast zisku prfevedena do jiného fondu. Zisk nelze rozdélit mezi ¢leny.

2) Ztrata se uhradi z nerozdéleného zisku z minulych let, z fondu dodateénych dalSich
¢lenskych vkladi nebo z nedélitelného fondu.

3) Ztratu Ize uhradit rozvrzenim na €leny, a to ve stejné vysi na kazdého &lena; uhrazovaci
povinnost podle ¢l. 9, odst. 2), pism. j) Ize élenim ulozZit teprve po vyéerpani zdroju
uvedenych v odst. 2).

Cast VI.
- Zruseni a likvidace

Cl. 49

Druzstvo se zrusuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich
davodua stanovenych zakonem.

¢l. 50

1) O dobrovolném zruseni druzstva rozhoduje ¢lenska schuze.

2) Toto rozhodnuti ¢lenské schize musi byt osvédéeno verejnou listinou.

3) Po zrudeni druzstva se vyzaduje likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.

4) Rozhodne-li élenska schize o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

5) ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem uéinnosti piemény.
Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuje jiny
pravni pfedpis.

Cl. 51

1) Soud na navrh toho, kdo osvédéi pravni zajem nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi
jeho likvidaci, pokud
a) vyviji nezakonnou &innost v takové mife, ze zavaznym zpusobem narusuje vefejny
poradek;
b) nespliuje nadale pfedpoklady vyzadované pro vznik druzstva zakonem;
¢) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;
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d) neni schopno po dobu del$i nez jeden rok vykonavat svou &innost a plnit tak sv(j
ucel;

e) nemUze vykondavat svou &innost pro neprekonatelné rozpory mezi ¢leny;

f) poruSuje zavaznym zpUsobem ustanoveni obecné zavazného pravniho pfedpisu o
hospodareni se svym majetkem;

g) provozuje &innost, ktera je vrozporu s jinym pravnim pfedpisem, zejména jde-li o
takovou &innost, kterd muze ohrozit uspokojovani bytovych potfeb &lenl druzstva.

2) V pfipadeé, Ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 52

1) Dnem, kdy je zruseno, vstupuje druzstvo do likvidace.
2) P¥ilikvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpisu.

. Cl. 53

1) Dokud nejsou uspokojena prava véfitel(, ktefi v€as pfihlasili své pohledavky, nelze podil
na likvidaénim zGstatku ani ve formé zalohy vyplacet, ani ho jinak pouzit.

2) Koneénou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho zustatku a G¢etni
zavérku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni ¢lenské schuzi.

3) Podil Elena na likvidaénim zUstatku je roven spinéné vkiadové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim zlstatku se vyplaci v penézich.

4) Nelze-li prava véech ¢lenl uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav véech &lent ohledné podilu na likvidaénim zustatku zlstanou nerozdéleny jesté
néjaké prostiedky z likvidaéniho zUstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast VL.
Clenstvi v druzstvu pfi souéasném vlastnictvi bytu

Cl. 54

1) Clen mlze nabyt vlastnictvi bytu za podminek stanovenych zvlastnim zakonem, popf.
stanovami.

2) Clen druzstva - viastnik, je v mezich zakona opravnén pfedmét svého vlastnictvi
drzet, uzivat a nakladat s nim.

3) Clensky vztah je nezavisly na viastnickém vztahu k domu a naopak. Clenstvi je
upraveno stanovami, viastnictvi k bytu zakonem a sprava spoleénych &asti domu, ve
kterém se jednotka nachazi, smlouvou o prevodu bytu do viastnictvi €lena a prohladenim
vlastnika.

4) Clenové — vlastnici bytd maji stejna prava a povinnosti s vyjimkou téch, které souviseji
s najmem druzstevniho bytu a jsou upravené v &asti lll. stanov.

Cast VIII.
Spoleéna ustanoveni

Cl. 55

Rozhodnuti organ( druzstva, dotykajici se jednotlivych élent druzstva nebo jednotlivych
organu druzstva, se oznamuji témto ¢lenim nebo organum.
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Cl. 56
Podnéty ¢lenu

O podnétech ¢Elent k rozhodnutim a éinnosti organt druzstva rozhoduji organy druzstva
nejdéle do Sedesati dntl od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislugny organ druzstva
¢lena doporuéenym dopisem.

4)

1)
2)

3)
4)
9)
6)

Cl. 57
Doruéovani

Druzstvo dorucéuje svym c&lendm pisemnosti zpravidia postou nebo jinym vhodnym

zplUsobem, a to na adresu, kterou ¢&len sdéli.

Dorugeni pisemnosti doporuéenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze

v pfipadech uréenych témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva &i jinym

vnitrodruzstevnim piedpisem.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je spinéna, jakmile posta

pisemnost doruéi, nebo je pisemnost doru¢ena funkcionafem nebo pracovnikem

druzstva a &len jeji pfevzeti pisemné potvrdi.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:

a) pii dorucovani pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile &len
jeji pfevzeti pisemné potvrdi nebo jestlize jeji prevzeti odmitl, pficemz o takovém
odmitnuti nebo i o jeho dlivodech musi pofidit doruéujici funkcionalr nebo
zaméstnanec druzstva pisemny zaznam, ]

b) pfi doruéovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. U&inky
doru€eni nastanou itehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako
nedorucitelnou a &len svym jednanim doruéeni zmafil nebo jestlize ¢len pfijeti
pisemnosti odmitl.

Cl. 58
Pocitani ¢asu

Lhata uréena podle dni podina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro
jeji pocatek.

Konec |haty uréené podle tydna, mésici nebo let pfipadd na den, ktery se
pojmenovanim nebo &islem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niZ lhiita
pocina. Neni-li takovy den v mésici, padne posiedni den Ihlty na jeho posledni den.
Byla-li IhGta prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, ze nova Ihata po&ina dnem,
ktery nasleduje po uplynuti lhaty puavodni.

Pfipadne-li posledni den IhGty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem IhGty
nasledujici pracovni den.

Lhata pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den Ihaty dorucena
uréenému adresatu nebo jestlize byla podana na postu.

Piedstavenstvo muze ze zavaznych divodl prominout zmeskani Ihaty, pozada-li o to
¢len do patnacti dnti ode dne, kdy pominula pfiéina zmeskani a uéinil-li v téze Ihaté
zmeskany ukon. Zmeskani Ihaty nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt dkon
uéinén, uplynul jeden rok a v pfipadé zmeskani |haty k uhradé zakladniho &lenského
vkladu.
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Cast IX.
Prechodna a zavérec¢na ustanoveni

Cl. 59

1) Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi tohoto znéni stanov i pravni vztahy
vzniklé mezi druzstvem a jeho €leny, jakoz i mezi jeho &leny navzajem, pied nabytim
platnosti této zmény stanov. Vznik téchto pravnich vztahd, jakoz i naroky z nich vzniklé
pfed nabytim platnosti tohoto znéni stanov se v8ak posuzuji podie jejich dosavadniho
znéni. :

2) Funkéni obdobi ¢lent organt druzstva, jimz vznikla funkce pred u&innosti této zmény
stanov a ke dni udinnosti stavajiciho znéni stanov trva, skonti podle pravidel
stanovenych dosavadnimi pravnimi pfedpisy a dosavadnimi vnifnimi pifedpisy druzstva.

3) O zadostech aodvolani ¢&lend, onichz pfed nabytim platnosti této zmény stanov
druzstvo s koneénou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle tohoto znéni stanov.

Cl. 60
Dosavadni stanovy druZzstva se méni timto novym znénim stanov pfijatym é&lenskou schuzi

druzstva konanou dne 22. 5. 2014 a nabyvaji uginnosti prvym dnem meésice nasledujiciho
po jejich schvaleni touto €lenskou schlzi druzstva.

V Usti nad Labem, dne 22. kvétna 2014

Dus$an Chladek Martin Kramosil
mistopfedseda predstavenstva pfedseda predstavenstva
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