CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Obchodni firma a sidlo
Obchodni firma: Bytové druzstvo Trnovany
Sidlo: Teplice, Masarykova 285,815 01
CO: 250 36 921
Clanek 2

Pravni postaveni

1. Bytové druzstvo Trnovany (dale jen bytové drudsfe podle zakona o obchodnich sgalestech a
druZstvech spotenstvim neuzaeného pétu osob zaloZené zacdlem vzdjemné podpory svych
¢lend zejména zajivanim jejich bytovych péeéb podle &chto stanov; rize také provadt spravu
domi s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinyosob.

2. Bytoveé druZstvo je obchodni korporaci, jejizvpiigponEry sefidi zejména ustanovenimi zakona o
obchodnich spot@mostech a druzstvech (déle jen ,ZOK"), ustanoverdtianského zakoniku (dale
jen ,NOZ") o pravnickych osobach a podnikateliclokpd se vztahuji také na bytové druZstvo, a
témito stanovami.

3. Za poruseni svych zavazkdpovida bytové druzstvo celym svym majetkéitlenové nerti za
zavazky bytového druZstva, nestanovi-li zakon gidané gipady jinak. Uhrazovaci povinnost maji
¢lenové jen v fipadech a v rozsahu, kter&uiji tyto stanovy.

4. Bytové druZstvo je povinno ve svém sidiadiz informaini desku. Informéni deska je fistupna
kazdy pracovni den whnou pracovni dobu vSestenim bytového druZzstva. Zarowese informani
deska zfistupni¢lenim bytového druZstva prdstnictvim internetovych stranek.

Clanek 3
Predmét ¢innosti a podnikani

1. Zakladnim gelem zaloZeni arpdnétem ¢innosti bytového druZstva Bytové druzstvo Trnoviy
zaji¥’ovani bytovych pdeb svychtleni podle &chto stanov.

2. Bytové druZstvo zajiflje veSker&innosti, FisluSejici vlastniku nemovitosti a pronajimateliptve
uzavirani pislusnych smluv, veSkeré spravy a zajigni provozu dokna byt pro svécleny jako
najemce, zajtovani sluzeb spojenych s bydlenintianosti spojenymi s organizovanimiiaenim
zalezitosti druzstva acnnosti jeho orgai

3. Hi zajis’ovani bytovych pdeb svychilena zaji¥'uje bytové druZstvo zejména tytimnosti:

a) provoz a spravu bytovych démpogipad dalSich staveb ve vlastnictvi bytového druZstva,
slouzicich k provozu a sprabytovych doni a pozemi, vetns zaji¥ovani udrzby, oprav,ifpadré
provadni zmen staveb, modernizacéi rekonstrukce, zaji®vani cinnosti stim bezprosdre
souvisejicich a hospotini s majetkem druZstva pro tytéely,

b) prondjem druZstevnich liyl zaji¥ovani zakladnich sluzeb spojenych s uZivanini Bignim
bytového druZstva (najernm) podle stanov a s tim spojené uzavirani najemsicluv, popipack
pronajimani byt jinym osobam neZlenim a s tim spojené uzavirani najemnich smluvipguech
schvélenych usnesenim shrom#ididdelegai; smernice schvalené shromé&&dm delegat mohou
upravit podrobnosti pro tut@nnost.

4. K zaji¥ovani provoznich, technickych, spravnich a obdobn§jonosti spojenych sipdnEtem
¢innosti podle odstavcl. aZz 3. je oprawmo bytoveé druZstvo sjednat smlouvu s jinou pravoiocki
fyzickou osobou, jejimZiednEtem podnikani je sprava nemovitostdianosti s tim spojené; sjednani
takové smlouvy nebo jeji zmy podléhaji pedchozimu schvaleni shroméiaén delegét.

5. Ustanoveniéchto stanov, kterd se tykaji druzstevnichibge obdob# vztahuji také na druzstevni
nebytové prostory, neplyne-li vyslo¥re jednotlivych ustanoveni stanov nebo z povabgi wco
jiného.



6. Bytové druZstvo spoludnnosti podle odstavicl. aZ 3. zajifuje spravu dorins byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob, nebo spravindca pozemku pro spa@enstvi vlastnik jednotek
na zaklad sjednané smlouvy o spr&aaemovitostt.

Clanek 4
Omezeni @i nakladani s majetkem

Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiditzdtevni byty nebo budovy s druzstevnimi byty
nebo pozemky jimi zastamé a s nimi ¥cné souvisejici bezigdchoziho souhlasu alegpdvou tetin
¢lend bytového druZstva, kiejsou najemci dchto druZstevnich byt Souhlas Ize udit jeding
pisemnou formou stadré ovérenymi podpisy.

Clanek 5
Druzstevni podil — obecn& ustanoveni
1. Prava a povinnostlena plynouci Zlenstvi v bytovéem druzstvur@dstavuiji druzstevni podil.
2. Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vyije.
3. Zastavit druzstevni podil v bytovém druZstvwgecuje.

CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6
Zakladni ustanoveni

1. Zakladni kapital bytového druZstva jeito souhrnem v3ecienskych vklad.

2. Clen bytového druzstva, s jehoZz druzstevnim podijenspojeno pravo na uzani smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo najem druzstevniha,bsg podili na zakladnim kapitalenskym
vkladem, jimz se rozumi souhrn zakladnitenského vkladu a jednoho dalSitlenského vkladu,
jimZ se podili na pézeni bytu, jehoZ se jakden bytového druZstva stane najemcem, nebo jehoz je
najemcem. MzZe se na zékladnim kapitalu podilet vdeenskymi vklady, spojenymi s vicequnéty
najmu, za podminek stanovenyémito stanovami.

3. Clen bytového druzstva, s jehoZz druzstevnim poditemi spojeno pravo na uzami smlouvy o
nidjmu druzstevniho bytu ani ndjem druzstevniho ,bgti podili na z&kladnim kapitalu bytového
druzstva zakladnirtlenskym vkladem.

Clanek 7
Zakladni ¢lensky vklad

1. VySe zakladnihdlenského vkladwini 100,-K¢ za kazdy 1 m2 celkové plochy bytu, jehoZlen
bytového druzstva ndjemcem. VySe zakladrileaského vkladélena bytového druzstva, ktery neni
najemcem bytugini 10 000,-K. Zakladniclensky vklad je pefgity a prede dnem splaceni vkladové
povinnosti k zakladnimdlenskému vklad@lenstvi v bytovém druZstvu nevznikne. Zakladiginsky
vklad nelze za trvanilenstvi v bytovém druZstwélenovi vracet, a to anicasti, vyjma pipadu, Ze by
doSlo rozhodnutim shromaid delegai za podminek podle ZOK ke shizeni zakladnilemského
vkladu.

2. Jednou z podminek vznikienstvi v bytovém druzstvu je pisemné prohlaSepiievzeti vkladové
povinnosti k zakladnimalenskému vkladu a splaceni celé vySe zaklad#ligreského vkladu,tajde o
vznik ¢lenstvi i vzniku bytového druZstva po jeho zaloZeni nebamik ¢lenstvi v pfibéhu trvani
bytového druZstva. Pisemné prohladSeni se vyhotdoujeou veejné listiny.



Clanek 8
Zvyseni nebo snizeni zakladnih®lenského vkladu

1. ZvySeni zakladnihelenského vkladu doplatkeiena je mozné jen tehdy, pokud tak rozhodne
shromazdni delegéi a pokud s tim souhlasi vSichtienové bytového druZstva, kigsou najemci
druzstevnich byt Swij souhlas musélenové bytového druzstva projevit v pisemné forsntedrs
owtenym podpisem. DalSi podminky zvySeni zakladileoského vkladu upravuje ZOK.

2. Pokud by fichdzelo v uvahu sniZzeni zakladniktenského vkladu, rozhodovalo by cmm
shromazdni delegai, piicemz by musel byt dodrZzen postup podle § 568 ZOK.

Clanek 9
Dalsi ¢lensky vklad

Spol&né ustanoveni

1. DalSi¢lensky vklad pedstavuje vklad, jimz sden bytového druzstva podili naifmeni bytu, jehoz
ma byt najemcem. Plati to jakiippotizeni nemovité &ci s byty (pozemku s domem nanm

postavenym nebo domu bez pozemku) koupi nebo Wstamového domu, takiipporizeni novych
byti zménou dokokené stavby fistavbou, vestavbou, nastavbou, apod.

2.Clen se mize podilet na zakladnim kapitalu bytového druzstea dalSimilenskymi vklady.

3. DalSim¢lenskym vkladem se iide ¢len bytového druZzstva podilet také n&ipeni jiného bytu do
vlastnictvi bytového druZstva, aniz by se stal jelAemcem.

Clanek 10
Zpiusob uréeni vySe dalSihd@lenského vkladu
a zpisob uréeni jeho splaceni (spléni)

1. VysSi dalSihadlenského vkladu pro jednotlivéRdena (uchaz&e o ¢lenstvi) utuje predstavenstvo
takovym zpisobem, aby vyjatvala podil na celkové vySi fimovaci ceny a dalSich nakiada
potizeni nemovité &i (pozemku s domem nebo domu bez pozemkipagdajici na byt, jehoZ bude
¢len ndjemcem, nebo na jehoZtijzeni se podili, aniz by se stal jeho najemceirida o pdizeni
nemovité ¥ci koupi nebo vystavbou.

2. VySi dalSihoclenského vkladu vifpadt prijeti novéhoclena za trvani bytového druzstva na
zaklad pisemn&lenské pihlasSky, kdy se maifjaty ¢len stat najemcem uvainého bytu, ufi svym
usnesenimigdstavenstvo bytového druZstva podle podminek gtanyoh shromazehim delegét.

3. Fredstavenstvo vzdy svym usneseniméast uréi, zda vkladovou povinnost k dalSirskenskému
vkladu jeclen povinen splatit najednouqul vznikemélenstvi, anebo zda je povinetied vznikem
¢lenstvi splatit pouzéast dalSihallenského vkladu a zbytek splatit ve splatkachrieyysi a Ity
pro splaceni fedstavenstvo séasré urci.

Clanek 11
Nepergzity dalsi ¢lensky vklad

1. Podle podminek a pgeb bytového druZstva ke pFedstavenstvo schvalit moznost spih
vkladové povinnosti k dalSimtlenskému vkladéi jeho ¢asti formou nepeizitého dalSih@lenského
vkladu; miZe @gipadré také svym usnesenim schvalit, Ze n&ggpm dalSim¢lenskym vkladem rize
byt také provedeni nebo prowdd prace nebo poskytnuti poskytovani sluzeb pro bytové druzstvo.
2. Nepesizity vklad oceni znalec ze seznamu zhaledeného podleifslusného pravnihoredpisu,
na remz se dohodnou bytové druzstvo a vkladatel, a toakdady vkladatele. Nepé&kity vklad nelze

zapcaitat naclensky vklad vySSicastkou, nez na jakou byl ocen Fed jeho vloZzenim schvali
konkrétni neperity vklad shromazehi delegai.



Clanek 12
Smlouva o dalSimélenském vkladu
1. Smlouva o dalSimdlenském vkladu obsahuje, jde-li o péity dalSiclensky vklad, krors Udaji o
G¢astnicich smlouvy, alespo

a) Udaje o vySi petiitého dalSihailenského vkladu, pdfpadt jen Gdaje o zpsobu jejiho
vypoctu podle odstavce 3.,

b) ujednani v souladu s usnesenifedstavenstva, Ze je uch&ze® dlenstvi povinen
splatit celou vy3i dalSihslenského vkladu ied vznikemélenstvi jako podminku pro vznidenstvi,
anebo ujednéni v souladu s usnesenigiavenstva, jakatast dalSih@lenského vkladu je povinen
uchaze o clenstvi splatit ped vznikemclenstvi a déle, jakym Z#gobem, vjaké vysi splatek a
v jakych Ihithch se zavazuje splatit zbyvajééist dalSih@lenského vkladu s tim, Zdigrodleni by
jen jediné splatky na dalgiensky vklad delSim nez 30 dni se stava splatnyld zeyvajici vyse
dalSihoglenského vkladu,

¢) ujednani, ke kterémugdnetu najmu se dal&ilensky vklad vztahuje.

2. Smlouva o dalSilenském vkladu obsahuje, jde-li 0 nep&ty dalSiclensky vklad, kroré Gdaji o
Gcastnicich smlouvy, alespo

a) Udaje o tom, jakaée tvaii predmét nepewzitého vkladu, anebo, ma-li byt negéitym
vkladem provedeni nebo prowéud prace nebo poskytnuti nebo poskytovani sluddyem, podrobny
popis prace nebo sluzby,imwb a Ifity provedeni nebo provéni praceti sluzby,

b) prohlaseni obou smluvnich stran o tom, Ze &dehylo provedeno soudnim znalcem, na
jehoz osob se dohodly obsmluvni strany,

c) vySi ocekini neperizitého vkladu v petrich podle oceimi provedeného podle pism. b).
3.V pripad, Ze v dob uzaweni smlouvy o dalSirslenském vkladu neni znama kéné vySe dalSiho
¢lenského vkladu, uvedou se ve smidpouze Udaje o figobu vypetu vySe dalSihalenského
vkladu, popipact téZ s uvedenimipdpokladané kokeé vysSe dalSih@lenského vkladu a vyse a
Ihaty zalohovych plateb na splaceni dalSthemského vkladu.

4. Revzeti vkladové povinnosti k druhému @ipadré nasledujicimu dalSimglenskému vkladu
¢lenem za trvantlenstvi v bytovém druZstvu se sjedna dodatkem &eafti smlouv o dalSim
¢lenském vkladu, vzdy s vyzéanim, ke kterémuipdnetu ndjmu se tento druhyfipadré nasledujici
dalSi¢lensky vklad vztahuje.

5. Smlouvu o dalSirslenském vkladu schvalujegrstavenstvo druzstva.

Clanek 13
Vice dalSichélenskych vkladi téhoZélena

1. Ma-li byt sdruZstevnim podilem a tedy s pravypavinnostmic¢lena plynoucimi zlenstvi

v bytovém druZstvu spojeno pravo na uesw smlouvy o ndjmu a pravo ngjmu k vice nez jednom
prednEtu ndjmu, uvede se ve smlaue dalSich¢lenskych vkladech a v seznariena kazdy dalSi
¢lensky vklad samostatns ugenim, ktery dalSilensky vklad se vztahuje ke kterémibegnetu
najmu.

2. Nekolik ¢lena, pogipace vSichni élenové spoléné se mohou podilet kazdy svym samostatnym
dalSim ¢lenskym vkladem ve vzajeran dojednaném poénu na celkové vysi dalSihelenského
vkladu, ktery se vztahuje kgdnEtu najmu, jehoz ndjemcem neminebude Zadny Zthtoclend.

3. Ve smlou¥ o dalSimélenském vkladu, sjednané podie 12, a v seznamdleni se u kazdého
z téchto ¢leni uvede, ke kterémuiedmétu najmu, jehoZz njemcem {& bude jind osoba, se kazdy
jednotlivy dalSiclensky vklad vztahuje.

4. V pripact dalSich¢lenskych vklad podle odstavce 2 se ve smlguw dalSim¢lenském vkladu
sjedna také samostatna dohoda mezi druzstverdmitot ¢leny o nakladani stimto byterdi
nebytovym prostorem profipad, Ze se v budoucnu uvolni, anebo piipgul, Ze by rlo dojit

k prevodu vlastnického prava k tomuto bytu (nebytovphmstoru) do vlastnictvi, detné ujednani o
vzajemném zfisobu vypdadani dalSicktlenskych vklad mezi €mito ¢leny, kt&i se podileji na
celkové vysi dalSihelenského vkladu, vztahujiciho se k tomuto bytu.



Clanek 14
Vyporadani dalSiho¢lenského vkladu za trvani¢lenstvi

1. Neni-li dohodnuto ve smlo&w dalSimélenském vkladu jinak, nelze daéensky vklad nebo jeho
¢ast za trvanélenstvi v bytovém druzstvu vracet ani jinak vi@déavat, vyjma fipadu podle odstavce
2.

2. Ustanoveni odstavce 1 se nevztahujerfagy, kdy dojde kigvodu vlastnického prava k jednotce
¢lenovi bytového druzstva a datdénsky vklad se zagitava na kupni cenu za tentiepod.

3. V pripack vice dalSicklenskych vklad téhoz¢lena plati odstavec 1 a 2 obdébn

CAST TRETI §
CLENSTVI V BYTOVEM DRUZSTVU

Oddil 1
Vznik élenstvi a seznan€leni

Clanek 15
Podminky pro ¢lenstvi, vznik élenstvi

1. Clenem bytového druzstvattbe byt pouze fyzicka osoba, a to za podminek semmh v ZOK a
v téchto stanovach.

2. Za trvani bytového druZstva vznii@nstvi fijetim zacélena usnesenimi@dstavenstva na zakkad
pisemnéclenské pihlasky, jsou-li splany podminky vznikuélenstvi podle ZOK aéthto stanov.
Clenstvi vznikne na zéakladpisemnéclenské pihlasky usnesenim fpdstavenstva, a to dnem
rozhodnuti o fijeti za ¢lena nebo pozfSim dnem uvedenym dtenské pihlasce, nejtive v3ak
splrénim vkladové povinnosti k zakladninilenskému vkladu, déle oboustrannym podpisem smlouvy
o dalSim¢lenském vkladu a podle ujednani v této sméotwud” splacenim (spbnim) celé vySe
dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeh@asti uvedené vtéto smlotivv souladu s usnesenim
predstavenstva.

3. Za trvani bytového druZstva vzniki@nstvi dale fevodem neboiechodem druzstevniho podilu
na jinou osobu neboigvodemci prechodem na¥ vzniklych druZstevnich podil které vznikly
roz&lenim dosavadniho druZstevniho podilu, na jinoubosde vznikuclenstvi Fevodem nebo
pirechodem druZstevniho podiluibe dojit jen v pipads, Ze nabyvatel splje podminkyclenstvi
podle zakona &thto stanov.

4. Vznik spolénéhoclenstvi manzéi a zaleZitosti s tim spojené jsou upraveny. A7 a 48 &chto
stanov.

Clanek 16
Postup pro prijeti za ¢élena
na zakladé pisemnéclenské prihlasky

1. Uchazé o ¢lenstvi podava pisemnotilplasku zatlena bytového druZstva obsahuijici alespo

a) obchodni firmu bytového druzstva,

b) jméno, pijmeni, datum narozeni a bydtdichazée oclenstvi,

c) vymezeni druzstevniho podilu, které dpa v prohlaSeni uchaze oc¢lenstvi o pevzeti vkladove
povinnosti k zakladnimulenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvyai@ih ¢lenském
vkladu ve vySi utené pedstavenstvem druzstva podle 10, spolu s Udajem, ke kterémiegnetu
najmu, jehoZ ma byt uchaze ¢lenstvi najemcem, se datdénsky vklad vztahuje.

2. Predstavenstvo rozhodne @ijpti zaclena na zaklatdpodané pisemné&iplasky zpravidla na své
nejblizsi schzi. Rozhodnuti bytového druZstva @ij@ti za ¢lena se vyznauje na pisemnélenské
prihlaSce, jejiZz jedno vyhotoveni jeceno pro pijatéhoclena a jedno vyhotoveni pro bytové druZstvo.
Clenovi se toto rozhodnuti@dava bd’ osobr, nebo zasila postou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti
negijeti zaclena se pisemnou formou déuje uchazéi o ¢lenstvi poStou dopisem s dodejkou, neni-li
predano osobhproti podpisu.



3. V pripad zamitnuti pijeti piihlaSky uchazée o ¢lenstvi, je bytové druzstvo povinno vratit jiz
zaplaceny zakladnilensky vklad uchaz¢ o ¢lenstvi, a to do 30 dnode dne, kdy rozhodnuti o
zamitnuti pijeti uchazeée zaclena do bytového druzstva bylgineéno.

Clanek 17
Seznamélenid

1. Bytové druZstvo vede seznam vSech swleint podle ZOK a &chto stanov. Spobtai ¢lenové
manzelé se v seznandleni vyslovre uvadji jako spolé€ni ¢lenové; je-liclenem bytového druZstva
pouze jeden z manZeluvadi se v seznamu pouze tento z ma@nzeto bez ohledu na to, Ze vznikl
spol&ny najem manzélk druzstevnimu bytu.
2. Do seznamuleni se zapisuje:

a) jméno, pijmeni, datum narozeni a bydtStlena s vyslovnym uvedenim adresy pro
dorwovaniclenovi, ma-li byt dorgovano na jinou adresu nez je bydiigena,

b) den a zpisob vzniku a zanikdlenstvi v bytovém druzstvu,

c) vyse ¢lenského vkladu (zakladniho a daldiho) a rozsalmésplvkladové povinnosti
k clenskému vkladu (zakladnimu a dalSimu),

d) urkeni, ke kterémuiednétu ndjmu se vztahuje kazdy dat&nsky vklad.
3. Clen je povinen pisendroznamit a podle povahy Gdajéigadré dolozit bytovému druzstvu kazdou
zmenu Udaj evidovanych v seznantlena bez zbyténého odkladu poté, kdy tato skénest nastala;
bytové druZstvo je povinno provést zapis zapisovskube&nosti bez zbytného odkladu poté, co mu
bude zmdna pisemé dorwena a pipadré podle povahy Udaje prokazana.
4. Doruuje-li bytové druzstvctlenovi jinak nez osobnimipdanim pisemnostilenovi, dorguje
pisemnost na adresu uvedenou v sezndemi; pokudélen oznamil bytovému druzstvu k zapisu do
seznamulend jinou dorkovaci adresu, nez je jeho bydiigtebo sidlo, dortuje bytové druzstvo na
tuto dor&ovaci adresu.

Oddil 2
Prava a povinnosti¢lena a bytového druzstva

Clanek 18
Zakladni prava a povinnostiélena a bytového druzstva

1. Clen bytového druzstva ma prava a povinnosti stamdwékonem anito stanovami.

2. Bytové druzstvo méa prava a povinnosti stanoveikénem admito stanovami, icemz podle
povahy ¥ci pravam ¢lenid odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povineosileni odpovidaji
prava bytového druzstva.

3. V ramci prav podle odstavce 1. tién zejména tato zakladni prava:

a) Gastnit se prosgednictvim zvolenych deledgatna jednani a rozhodovani shrom#id
delegét,

b) (tastnit se osolinnebo prosednictvim svého zastupce jednani (sxeh [Fedstavenstva
druzstvagi schize kontrolni komise, pokud jeh@ast [fedstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise
svym rozhodnutimigdem pipusti,

c) volit a byt volen do org@nbytového druzstva nebo organem bytového druZzgikud je
svépravny a splje-li dalSi podminky stanovené zédkonem a datené €mito stanovami, nebrani-li
tomu prekazky stanovené zakonem, anebo nebrani-li tomuditetnost funkci podle ZOK athto
stanov,

d) podavat podity a navrhyci stiznosti orgahm bytového druZzstva a pozadovat zpravu o
jejich vytizeni,

e) obdrzet kopii zapisu zjednani shron#uiddelegai vcetré jeho pgiloh a podklad
poskytnutych delegain, a to za Ghraduc¢élné vynaloZzenych nékladspojenych s pazenim kopie
zapisu a souvisejicich listin,

f) podilet se nainnosti bytového druZstva podléchto stanov a podle usneseni offgan
bytového druZstva,

g) podat navrh soudu podle ustanovertiaoiského zakoniku, upravujicich neplatnost usneseni
¢lenské schize spolku na vysloveni neplatnosti usneseni shrdénédelegéai, pokud je v rozporu



s pravnimi pedpisy nebo se stanovami bytového druZstva; tateapmohou byt uplatma vzdy jen
zpisobem a ve litdch podle ustanoveni zdkonaehto stanov,

h) uplatiovat sva prava ve vztahu k seznatteni podle ZOK a &chto stanov, ma-li k datu
uplatréni tohoto prava spému splatnou vkladovou povinnost také k dalSidlenskému vkladu
v rozsahu a Zisobem podle stanov,

i) domahat se za bytové druzstvo nahrady Ujmyi giehovi organu bytového druzstva nebo
splreni jejich povinnosti plynouci z dohody, a to po&tnpa zfisobem podle zakona,

4.V ramci povinnosti podle odstavce 1. &eén zejména tyto zakladni povinnosti:

a) dodrzovat povinnostilena stanovené zakonem, stanovami a dodrZovat ersnesgad
bytového druZstva,

b) splatit vkladovou povinnost k zakladninilenskému vkladu, dale splatit vkladovou
povinnost k dalSimuwlenskému vkladu ve vySi, #pobem a ve litach podle smlouvy o dalSim
¢lenském vkladu,

c) oznamovat a podle povahy utldapké doloZit bytovému druzstvu kazdou &m Udafi
evidovanych v seznamdleni bez zbyténého odkladu poté, co tato skirest nastala, jakoZ i
oznamovat bytovému druZstvu veSkerémnpodstatné pro prava a povinnosti spojediesstvim
v bytovém druzZstvudetrg prav a povinnosti plynoucich z ndjmu druZsteviiyio,

d) plnit svou povinnost z uhrazovaci povinnostidlgo usneseni shroma&id delegat,
prijatého v souladu €mito stanovami.

5. Bytové druZstvo je povinno umoznit uplavani zakladnich pra¢lena podle odstavce 3. a
pozZadovat p svécinnosti dodrZzovani a pémi zakladnich povinnostiena podle odstavce 4.

Clanek 19
Zakladni prava a povinnosti ve vztahu k najmu druzsevniho bytu

Prava a povinnostélena a bytového druZstva, spojena s pravem nafemrwmlouvy o najmu

druzstevniho bytu a s ndjmem druZstevniho bytu jgonavena \asti ¢tvrté €chto stanov (ngjem
druzstevniho bytu). Neni-li ¥¢hto stanovach a v ZOK upraveno jinak, pouZiji stamoveni

oh¢anského zakoniku o najmu bytu. Tato prava a powgisou pravy a povinnostmi plynoucimi
z ¢lenstvi v bytovém druZstvu.

Oddil 3
Prevod, prechod, rozdleni a splynuti
druzstevniho podilu

Clanek 20
Pievod druzstevniho podilu

1. Frevod druzstevniho podiltiena bytového druzstva na jinélena nebo na jinou osobu nemohou
organy bytového druZstva omezit ani jej vyinppokud ma byt nabyvatelem osoba, kterdigjel
podminky pro¢lenstvi v bytovém druZstvu podle ZOK &clito stanov. Nesplije-li tato osoba
podminky pro¢lenstvi v bytovém druzstvu, Kgvodu druzstevniho podilu nedojdeiewwd se
uskuté&nuje smlouvou o fevodu druZstevniho podilu v bytovém druZstvu; ppiseb uzaveni
smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv

2. Dnem, kdy nastanou pravniiiky prevodu druzstevniho podilui& bytovému druZstvu, zanikne
¢lenstvi fevodce v bytovém druzstvu a vznikdkenstvi nabyvatele v bytovém druzstwilenstvi
prevodce nezanikne, jestlizaigpievodu druzstevnich podilnow vzniklych roza@lenim, Zistane
jeden z druzstevnich potlihow vzniklych rozalenim dosavadnimalenovi, jehoZ druzstevni podil
byl rozctlen.

3. Fevodce druZstevniho podilu ¢fuza dluhy, které jsou ggvadnym druzstevnim podilem
spojeny.

4. Pravni dinky prevodu druZstevniho podilua® bytovému druZstvu nastavaji a nabyvatel
druzstevniho podilu se stavkenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovémistuw dorgena
G¢inna smlouva o ievodu druzstevniho podilu, nebo pg&in dnem utenym v této smlouy Stejné
pravni &inky vaci bytovému druZstvu nastanou, je-li namisto samosndouvy o pevodu



druzstevniho podilu do¥eno bytovému druzstvu pisemné prohlaSefdvegpdce a nabyvatele o
uzaveni smlouvy o fevodu druzstevniho podilu.
5. Bytové druzstvo neprodlémpo dorgeni smlouvy nebo prohlaSeni podle odstavce 4. pevépis
prislusnych zmn v seznamucleni. Za uUkony spojené s kigenim agendy je bytové druzstvo
opravréno pozadovat odipvodce a nabyvatele Uhradu nakiadtim spojenych,ffpadré v pausalni
vysSi urcené pro tyto ukony usnesenim shrontazdlelegai.
6. Pravni dsledky tykajici se najmu druzstevniho bytu nebov@réa uzakeni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou gepodem druZstevniho podilu spojenyfisk ustanovenindlanku 46.
odst.1.
Clanek 21

Prechod druZstevniho podilu
1. Fechod druZstevniho podilu v bytovém druZstvu nelglucit v piipad, Ze ¢lenovi, jehoz
druzstevni podil ma ipjit na pravniho néastupce, éskti prdvo na uzaeni smlouvy o namu
druzstevniho bytu nebo je ndjemcem druZstevniho. byt
2. Dnem, kdy nastanou pravnéiiky prechodu druzstevniho podilu, zanikélenstvi dosavadniho
¢lena v bytovém druZstvu a vznikndgenstvi nabyvatele v bytovém druZstvu, pokuigtgmodem
nedojde k rozéleni druzstevniho podilu.
3. DruZstevni podil, ktery byl ve spotem jréni manzel, prechazi na pawstalého manzela tak, ze
spolg&néclenstvi manzdi se genmenuje na vyléné¢lenstvi poistalého manzela.
4. Pravni dsledky tykajici se najmu druZstevniho bytu nebovgréda uzateni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou gephodem druZstevniho podilu spojeny fisé ustanoveninglanku
46. odst. 2.

Clanek 22
Rozdéleni druzstevniho podilu

1. Rozéleni druZzstevniho podilu v bytovém druzstvu na dvaice novych druZstevnich podlil
nemohou organy bytového druzstva omezit ani Witppokud je rozdleni mozné podle odstavce 2. a
pokud nabyvatelé druzstevnich péadiow vzniklych rozélenim se mohou statleny bytového
druZstva podle ZOK &thto stanov.
2. Rozdleni druzstevniho podilu je mozZzné pouzeripadk, Ze jeclen ndjemcem nejméndvou
prednEtd najmu a ma dojit kievodu nebo fechodu druzstevniho podilu rovzniklého rozdlenim
pavodniho druzstevniho podild, vice druzstevnich podilnow vzniklych rozalenim.
3. Pro gevod druZstevnich podil které no¥ vzniknou rozdlenim dosavadniho druzstevniho podilu,
se pouZziji ustanoveni ofgvodu druzstevniho podilugetré ustanoveni o pravnichéiacich vaci
bytovému druZstvu, avSak stim, Ze pravdinky nenastanou ipde dnem splaceni zakladniho
¢lenského vkladu nabyvatelem bytovému druZstvu \& wené stanovami bytového druzstva.
4. Clen, jehoz druzstevni podil byl roddn, rEi za dluhy, které jsou sipodnim druzstevnim
podilem spojeny.
5. Pravni dsledky tykajici se ndjmu druzstevniho bytu nebovpraa uzakeni smlouvy o najmu
druZstevniho bytu, které jsou s rélhim druzstevniho podilu spojeny, $di ustanoveninglanku
46. odst.3.
Clanek 23
Splynuti druzstevnich podiki

1. Ke splynuti druzstevnich podliV bytovém druzstvu dochazi vipact, kdy ¢len nabude za trvani
svéhodlenstvi druZzstevni podil jinéh&dena téhoZz bytového druZzstva, nebo nabtdis mivodniho
druzstevniho podilu, fpdstavovanou druzstevnim podilem &oxzniklym rozdlenim pivodniho
druzstevniho podilu tohoto jinéktena.

2. Druzstevni podily splyvaji v jeden druzstevndibe den, kdy¢len dalSi druzstevni podil nebo jeho
¢ast nabude, vyjmatipadu podle odstavce 3.

3. Jsou-li s skterym z druzstevnich podil které splyvaji, spojena pravieti osoby (tetich osob),
splyvaji druzstevni podily az dnem, kdy tato prétesi osoby (tetich osob) zaniknou, pokud &en,
ktery ma nabyt splynutim dalSi druZstevni podil Ipoddst. 1., nedohodne s toutiett osobou
(s €mito tretimi osobami) jinak.



4. Pravni dsledky tykajici se najmu druZstevniho bytu nebov@réda uzakeni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druZstey podilu spojeny, sédi ustanoveninglanku
46. odst. 4.

Oddil 4
Zanik €lenstvi v bytovém druzstvu

Clanek 24
Zpusoby zanikuélenstvi

1. Clenstvi v bytovém druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzaxou mezi druzstvemdenem druzstva,

b) vystoupenindlena,

c) vylowenimgélena,

d) prevodem druZstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti¢lena druzstva,

g) zanikem pravnické osoby, kter&jenem druZstva,

h) prohlaSenim konkurzu na majeté&na druzstva,

i) zamitnutim insolveiniho navrhu pro nedostatek majetkena,

j) dorugenim vyrozunini o neusgsné opakované draZly fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci,

k) zdnikem druZstva bez pravniho nastupce.

2. Zanikemclenstvi, které bylo spojeno dius pravem na uzaéeni smlouvy o ndjmu, nebo s pravem
najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto pr&yo-li se zaniklym¢lenstvim spojeno pravo na
uzaweni smlouvy o ndjmu nebo pravo najmu k vitedottim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke
vSem pedmEtim najmu. Sodasré zanika pravo bytového druZstva na spinvkladové povinnosti,
avSak pravo na uaroky z prodleni tim neni¢dab. Ustanoveni tohoto odstavce nepldtizaniku
¢lenstvi fevodem neboiechodem druZstevniho podilu na jinou osobu.

Clanek 25
Dohoda o zanikuélenstvi

1. Dohodu o zanikélenstvi uzavira bytové druzstvocken v pisemné fortha dohoda je uz@ena
podpisem stran. Za uz@nou dohodu se povaZuje také pisemny navrh jedméysta zaniklenstvi
dohodou k utitétmu datu a pisemny souhlas druhé strany s dohod@nikuc¢lenstvi podle névrhu,
dorweny navrhovateli dohody o zanikilenstvi nejpozdi v den, kdy podle navrhu dohody ma
k zaniku¢lenstvi dojit.

2. Clenstvi v bytovém druZstvu zanikne na zaklptsemné dohody dnem v této dobisgednanym.

3. Ustanoventl. 24 odst.2. plati obdokn

Clanek 26
Vystoupeni¢lena z bytového druzstva

1. Clen miZe z bytového druZstva vystoupit, a to pisemnymapmnim doréenym druZstvu.
Vypowedni doba i vystoupeni z druzstvaéini 1 mesic. Bh vypowdni lhity zatind prvnim dnem
mésice nasledujiciho po daeni pisemného oznameni o vystoupeni druzstvu.

2. Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vygbv lhaty. Ustanovenidl. 24 odst.2. plati
obdobrg.



Clanek 27
Vystoupeniélena z bytového druzstva
Z davodu nesouhlasu se z#émou stanov

1. Clen miZze z bytového druzstva vystoupit proto, 7e neswmild® zrmdnou stanov, ktera byla
schvalena shromé&&dim delegdt, a to do 1 mésice ode dne, kdy se d@&zkél nebo mohl doz&dét o
této znene, nejdéle vSak do 3 &sial od jednani shromaZdi delegéi.

2. K zaniku¢lenstvi vystupujicih@lena na zaklaf platného vystoupeni z bytového druZstva podle
odstavce 1 a podle § 613 ZOK dochazi uplynutimriddaiho nesice, v 8mz bylo oznameni o
vystoupeni druZstvu dotano.

3. Vystoupil-li ¢len z bytového druzstva podle odstavce 1, neninghm schvalena zéma stanov
G¢innd a vztah mezi bytovym druzstvenilanem se&idi dosavadnimi stanovami.

4. Ustanovenél. 24. odst.2 plati obdokn

Oddil 5
Vylouéeni ¢lena z bytového druzstva

Clanek 28
Divody pro vylouéeni

1. Clen bytového druzstva nebo spaiéclenové bytového druzstva mohou byt z bytového dvazs
vylouceni, jestlizeglen

a) zavaznym zpsobem nebo opakovaporusil své&lenské povinnosti,

b) prestal splovat podminky prélenstvi v bytovém druZstvu podle zakon&ehto stanov,

¢) z jinych dileZitych divodi uvedenych veéchto stanovach.

2. Zjinych dileZitych divodi mize bytc¢len vylowen z bytového druzstva podle odst.1., pism.c),
pokud:

a) uziva druzstevni majetek tak, Ze druZstvu vzaikd@na Skoda, nebo trpi, aby se majetek
druzstva takto uzival,

b) bu’ sam, nebo ti, kdo s nim bydli jej navstvuji, hrubym zgisobem poruSuji zasady
oh¢anského souZiti v doim zejména poruduji ¢pvré paradek v domd nebo takové poruSovani
umouji,

c) dluzi na ndjemném nebo zalohach na sluzby sejiwi s uzivanim bytdi na vy(Etovani
téchto sluzeltastku ve vysi alespiotrojnasobku rsiéniho ndjemného a zaloh na sluzby souvisejici s
uzivanim bytu,

d) p‘enecha byt nebo jelidst do podnajmu bezgrchoziho pisemného souhlasu druZstva,

e) neumozni poipdchozi pisemné vy#&bytovému druzstvu nebo jim p&ené osob pristup
do bytu k zaji&ni ftadné udrzby a oprav bytufigluSejicich bytovému druzstvu jako pronajimateli,
nebo vyZaduji-li to nezby#nipravy, provoz a opravy ostatnich bbyiebo domu jako celku,

f) neumozni poiedchozim pisemném oznameni osobanti@mym bytovym druzstvem, aby
zZjistovaly technicky stav gfidel, provadly revize, opravy, Udrzbu i instalaci¢tidel (z&izeni pro
méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apgakhZz i odpdet nandrenych hodnot, ifip.
neumozni také fisstup k dalSim technickym #iaenim, pokud jsou sd@aésti bytu a pat bytovemu
druzstvu,

g) se stane najemcertretiho, fip. dalSiho bytu ve vlastnictvi druzstva a nejg§izdo 3
meésial od dordeni vyzvy druzstva sy druzstevni podil nerozl a now¥ vznikly podil spolu
s najemnim pravem k bytu, ktery Emu prislusi, nepevede nareti osobu.

3. Clena bytového druzstva nebo sgmié ¢leny bytového druzstva, s jejichienstvim je spojen
ngjem druZzstevniho bytu nebo sgolg najem druzstevniho bytu, Ize z bytového druzstéde
vyloucit

a) porusi-li najemce hrglsvou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo

b) byl-li ndjemce pravomoeérndsouzen pro umysiny trestdijn spachany na druZstvu nebo na
osol#, kterd bydli vdom, kde je najemiv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se v tondims
nachazi.



Clanek 29
Udéleni vystrahy pied rozhodnutim o vylodeni

1. Fred rozhodnutim o vylaeni je bytové druzstvo povinno g&li ¢lenovi pisemnou vystrahu, pokud
nejde o pipad podle odstavce 4.

2.V pisemné vystraze musi byicwe uveden a popsanmidod jejiho udleni, tj. jakym jednanim se
¢len porusenélenskych povinnosti dopustil dale dopousti spolu s odkazem r&slusSné ustanoveni
zakona nebo stanov, ktetten porusilci dale poruSuje. Dale musi byt v pisemné vystramgovre
uvedeno upozormi ¢lena na moznost jeho vyldeni z divodu uvedeného poruSedii porusovani
¢lenskych povinnosti spolu s vyzvélenovi, aby s timto poruSovaninigstal a odstranilifpadné jiz
vzniklé nasledky. K tomu s#éenovi poskytne fiméiend [hita nejmén v délce ticeti dni.

3. O udtleni vystrahy a o jejim obsahu rozhodufegstavenstvo bytového druzstva.

4. Ustanoveni odstaucl. az 3. se nepouZije a bytové druZstvo neni pavaat pedchozi pisemnou
vystrahu, pokud poruSetlienskych povinnosti nebo jinélézité divody uvedené ve stanovacllyn
nasledky, které nelze odstranit.

Clanek 30
Rozhodnuti o vyloweni

1. O vylo&eni rozhoduje f@dstavenstvo bytového druZstva.

2. O vylo&eni nelze rozhodnout pofdnez ve lhit¢ 6 mésial ode dne, kdy se bytové druzstvo
dozwdélo o divodu pro vylodeni, nejpozdi vSak do 1 roku ode dne, kdyiebd pro vylodeni
nastal.

3. Rozhodnuti o vylateni musi obsahovatidod vyloweni tak, Ze je &n¢ uveden a popsanidod
vylouceni, tj. jakym jednanim sélen porusentlenskych povinnosti dopustii dale dopousti, spolu
s odkazem na ffslusné ustanoveni zakona nebo stanov, ktde@ porusil ¢i dale poruSuje.
Predchazela-li rozhodnuti o vyléeni pisemna vystraha, nébe byt v rozhodnuti o vyl@eni nénén
davod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o ¥goi musi sotasré obsahovat paieni
vylu¢ovanéhoélena o jeho pravu podat @bdrgné namitky proti rozhodnuti o vyléeni ke
shromazdni delegéi ve lhit¢ 30 drii ode dne dorieni rozhodnuti o vylateni.

4. Rozhodnuti o vylateni musi mit pisemnou formu a musi byt deno vylltovanémuwilenovi.

Clanek 31
Postupé¢lena proti rozhodnuti o vylouteni

1. Proti rozhodnuti jfedstavenstva o vyl@eni miZe ¢len podat odvodrené namitky ke shromazdi

delegat ve Ihit¢ 30 dri ode dne doreni oznameni tohoto rozhodnuti o vyeni; k namitkam
podanym v rozporu s tim se ridhiZi.

2. Proti rozhodnuti shromé&&a delegai o zamitnuti ndmitek fize vylwovany¢len podat ve laté tid

mésial ode dne doreni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlasertiadnuti o vyloteni za
neplatné.

Spol&na ustanoveni k vyloéeni
Cl. 32

1. Rozhodnuti o utleni vystrahy, o vylogeni ¢lena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti o
vylouceni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vyléeni ¢lena z bytového druzstva, se Wbwanému
(vyloucenémuXlenovi pisema dorwi doporienym dopisem do vlastnich rukou (na dodejku) na jeh
adresu uvedenou v seznatiheni.

2. Jde-li o vylodeni spolénych ¢leni-manzeti, dorutuji se vSechny pisemnosti tykajici se vystrahy a
vylouc¢eni podle odstavce 1. samostakazdému z manziel Kazdy ze spolnych ¢leni-manzeh ma
pravo proti rozhodnuti o vyl@eni vznést namitky nebo podat navrh soudu, a gzidhledu nadi
druhého z manZz#l Ustanoveni &ty prvni a druhé platifpmérerg také pro doréeni pisemné vystrahy
pred vylowenim a pro fipadné vyjateni se k této vystraze.



Clanek 33
1. Clenstvi vylwovanéhaslena zanikne marnym uplynutimélly pro podani namitek proti rozhodnuti
predstavenstva o vyléeni ke shromazai delegal nebo dnem, kdy vyltovanémuclenovi bylo
dorweno rozhodnuti shromé&a delegél o zamitnuti jeho namitek.
2. Do doby uplynuti laty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravoétoeiskoreni soudniho
fizeni bytové druzstvo netbe \ici ¢lenovi uplatnit Zzadné prava plynouci ze zaniku j&leastvi.

Clanek 34
1. Bytové druZstvo ii¥e rozhodnuti o vylateni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vyléeni mize bytove
druzstvo i v pipadech, kdy jiz probih&izeni u soudu o prohlaSeni neplatnosti vyemi clena
Z bytového druZstva. O zruSeni rozhodnuti o Wamil rozhoduje fedstavenstvo; rozhodnuti se
vyhotovuje pisemha gredava sei doruiuje vylutovanémuilenovidi jiz vylouéené osob.
2. Podminkou &innosti zruSeni rozhodnuti o vyléeni podle odstavce 3. je pisemny souhlas
vylu¢ovanéhaotlenadi jiz vylou¢ené osoby; pokud nevyslovi pisefrsouhlas a népdaci nedori
jej druzstvu do jednoho #sice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruSeni udgni dorgeno,
k rozhodnuti o zruSeni vyléani se nejhlizi. Toto neplati, pokud vylaeny ¢len o zruSeni
rozhodnuti o vyloteni jiz dive pisem# pozadal.
3. Pokud bylo rozhodnuti o vyléeni platg zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto shrom#iich delegat
nebo soudem o tom, Ze namitéena proti rozhodnuti o vyl@eni jsou dvodné, plati, Z&lenstvi
v bytovém druZstvu nezaniklo.

Oddil 6
Vyporéadaci podil gfi zaniku €lenstvi za trvani bytoveého druzstva

Clanek 35
Narok na vyporadaci podil

1. Zanikemilenstvi v bytovém druzstvu vznika byvaléianovi narok na vypi@daci podil.
2. Vypaadaci podil se rovna vysi splaceného (@&mpdo) zékladnih@lenského vkladu a dalSiho
¢lenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak.

Clanek 36
Lhita splatnosti vypdradaciho podilu

1. Narok na vyplatu vygadaciho podilu vznika veibach stanovenych v § 749 ZOK.
2. Vypaadaci podil se vyplaci v p&gich, pokud neni ve smlo&vo dalSim ¢lenském vkladu
dojednano jinak.

CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

Oddil 1
Pravo na uzaweni smlouvy o najmu druzstevniho bytu,
nalezitosti ndjemni smlouvy

Clanek 37
Zakladni ustanoveni

1. Vznik prava na uzdgni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu upravuje ZOt#to stanovy.
2. Zakladni podminkou pro vznik prawdena bytového druzstva na utemi smlouvy o ngjmu
druzstevniho bytu je, Ze

a) ¢len se podili nebo jeho pravniedchidce se podilel na piaeni bytuclenskym vkladem,
pripadreé dalSim¢lenskym vkladem zZisobem a ve vysi tiené podledchto stanov a

b) sphuje ostatni podminky podle ZOK &hto stanov.
3. Ustanoveni téteasti stanov se podle povah§cvprimererg pouZziji také na jiny fednet najmu.



Clanek 38
Pravo na uzaweni najemni smlouvy nebo pravo najmu a
prevod¢i prechod druzstevniho podilu

1. V pripadech, kdy je glenstvim v bytovém druzstvu spojeno pravo na temaivsmlouvy o najmu
druzstevniho bytu, fievadi se nebo fpchazi na nabyvatele spolu feyodem nebo jechodem
druzstevniho podilu pravo na utemi smlouvy o najmu druzstevniho bytu v rozsahijgkém
néleZelo dosavadnimtlenovi. Shodi to plati, naleZelo-li dosavadninélenovi pravo na uzdeni
vice najemnich smiuv k vicggmn&tam najmu.

2. V piipadech, kdy je glenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druZstewvriytu, gevadi se
nebo pechazi na nabyvatele spolu feypodem nebo fechodem druzstevniho podilu naem
druzstevniho bytu v rozsahu, v jakém pravo najmiezedo dosavadnimdlenovi. Shodg to plati,
naleZelo-li dosavadnimtlenovi pravo najmu k vicerpdnetam najmu.

3. Ustanoveni odstatrcl a 2 plati obdokinpti prevodu nebo fechodu druzstevniho podilu riov
vzniklého rozdlenim dosavadniho druzstevniho podilu, d&lefevodu nebo fechodu druzstevniho
podilu, ktery splyne s druZzstevnim podilem dosaiaitiena bytového druzstva.

Oddil 2
Nalezitosti smlouvy o ndjmu druZstevniho bytu,
najemné a uhrady cen sluzeb spojenych s bydlenim

Nalezitosti smlouvy o najmu druZstevniho bytu

Clanek 39

Ngjemni smlouvou se bytové druZstvo jako pronaj@naivazuje fenechatclenovi bytového
druzstva jako najemci do uzivani druzstevni byajigni jeho bytovych pdeb a bytovych paeb
¢lend jeho domacnosti &len jako ndjemce se zavazuje platit za to bytovéimuZstvu jako
pronajimateli ndjemné ve vySia@né zgsobem podle€lanku 41.

Clanek 40

1. Ngjemni smlouva se sjednava piseémmbsahuje alespo

a) ozngeni a popis fednEtu najmu, zpsob vypdtu najemného, ktery byl schvalen
shromazdnim delegat podledl. 41., spolu se Zsobem a Iitami placeni najemného podle téhoz
¢lanku,

b) ueni drulii sluzeb poskytovanych s uzivanim druzstevniho pgtle uteni gipadnych
dalSich nélezitosti s tim spojenych podle zvla&rddkona upravujiciho poskytovani sluzeb spojenych
s bydlenim,

c) ujednani o tom, Ze zZmy vySe najemného, které budou schvéleny ushesenim
predstavenstva v souladu seigpbem vypétu ngjemného podi€lanku 41., se ode dne jejich
(einnosti podle odstavce 2. stavaji dodatkem k najesmmouns.

Najemni smlouva iize obsahovat i dalSi nalezitosti podle okolnogtbieb.

2. V piipad zmény vySe najemného a zalohovych plateb, schvalenésesim fedstavenstva a
provedené v souladu set@obem vypstu ndjemného podl&anku 41., nabyva tato zma &innosti
prvnim dnem résice nasledujiciho po &sici, v remz predstavenstvo oznamilo 2mu ¢lenovi
bytového druzstva — ndjemci.

Clanek 41
Najemné

1. Zasady pro stanoveni nadjemnéhéuje svym usnesenim shroméiddelegél v souladu s § 744
ZOK tak, Zec¢lenové bytového druZstva-najemci hradi v ndjemngtov@ému druzstvu pouzeéine
vynaloZzené néklady a vydaje vzniklé bytovému dmuisti spraw druzstevnich byt véetns ndklad
na opravy domu, vydajna modernizace a rekonstrukce domu, ve kterémugstévni byty nachazeji,



a prispivka na tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy a invesiikejici se &chto druZzstevnich birta
domu.
2. Fi zvySovani ndjemného musi bytové druzstvo respektwasady uvedené v odstavci 1.

Clanek 42
Plnéni spojena s uzivanim by a nebytovych prostor v doné s byty (sluzby)

1. SluZzbami spojenymi s uzivanim by nebytovych prostér(dale jen ,byt“) obecrg jsou podle
zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a ceruvali® poskytovani teplé vody, dodavka vody a
odvadni odpadnich vod, provoz vytahu, é8eni spolénych prostor v dog uUklid spol€énych
prostor v dony, odvoz odpadnich vod &Stni jimek, umozani prijmu rozhlasového a televizniho
signalu, provoz &isteéni komim a odvoz komunalniho odpadu.

2. Bytové druzstvo ma pravo pozadovat na najemplabeni zaloh na Uhradu nakiada sluzby
poskytované s uzivanim bytu. O vySi zaloh rozhogigelstavenstvo. Zpravidla sessitni zalohy za
jednotlivé sluzby unji jako nmesiéni podil z pedpokladanych kmich naklad na sluzby z uplynulého
roku, nebo podle posledniho&dvaciho obdobi, anebo z nakiiagdvozenych zigdpokladanych cen
bé¢Zzného roku. Msicni zalohy na dodavku vody a odwad odpadnich vod se zpravidla pro kazdé
zWtovaci obdobi vypitaji z vySe maximakhjedné dvanactiny dodavek, a to podle skukespateby
vody za pedchozi roéni obdobi nebo podle smmych ¢isel r@ni spoteby vody vynasobené cenami
sjednanymi s dodavatelem.

3. Fredstavenstvo ma pravo #nit v prabéhu roku ngsicni zalohu v mie odpovidajici zgné ceny
sluzby nebo z dalSich opranych divodi, zejména zidlvodu znény rozsahu nebo kvality sluzby.
Zménena nesicni zaloha mze byt pozadovana néjde od prvniho dne &sice nasledujiciho poté, co
bylo najemém dorweno pisemné oznameni nové vySe zalohyerarvyse nisicni zalohy musi byt
v oznamenfadre odavodréna, jinak ke zvySeni zalohy nedojde.

4. Zpisob rozdtovani naklad na sluzby schvaluje shroma&hd delegal, pokud toto rozhodovani
nes¥ii svym usnesenimigedstavenstvu. Zéma zmisobu rozdtovani je mozna vzdy az po uplynuti
zWtovaciho obdobi. Pokud by tgob rozdtovani nebyl shroméZdim delegdt nebo
predstavenstvem, skilo-li mu shromazdni delegai toto rozhodovani, schvalen, r@miji se naklady
na sluzby podle zvlastniho zakona.

Oddil 3
Prava a povinnosti bytového druzstva &lena bytového druzZstva
spojené s ndjmem druzstevniho bytu

Clanek 43
Zakladni prava a povinnosti bytového druZstva
jako pronajimatele druzstevniho bytu

1. Bytové druZstvo zejména

a) ma povinnostigdat druZstevni byt ndjemci ve stavuispbilém k jeho uzivani a udrZovat
po dobu ndjmu byt aden ve stavu zfsobilém k uZivani a udrzovat v démalezity pdadek obvykly
podle mistnich po#ng,

b) ma povinnost odstranit poSkozeni nebo zavadytd b piimétené dob poté, co mu
najemce poskozeni nebo vadu oznamil,

c) je-li to nezbytné k zajishi radné udrzby druZzstevniho bytu, k niZ je povinnootgt
druzstvo, nebo vyZaduji-li to nezbytapravy, provoz a opravy ostatnich ibytebo domu jako celku,
je opraveno po gedchozim pisemném oznadmeni ndjemci akespalni gedem poZadovat, aby
najemce umoznil za timsalem vstup do bytu,

d) nepostara-li se najemce druzstevniho byt@asne provedeni drobnych oprav &nmou
adrzbu bytu, ke které je povinen v rozsahu padled5. odst. 3, ma druzstvo pravéinit tak po
predchozim upozogmi ¢lena na jeho naklad samo v nezldytrutném rozsahu a pozadovat ag n
nahradu.

2. Bytové druzstvo ma pravo vyhradit si v najemmhlaivé nebo usnesenim schvélenym
shromazdnim delegél, uctlovani Fedchoziho pisemného souhlasuftigepm nové osoby do



najemcovy domacnosti vyjmaipadi, kdy se jedna o osobu blizkou, anebo daifigaly zvliastniho
zietele hodné.

3. Bytové druZzstvo ma pravo pozadovat na zaklastanoveni v najemni smlotwiebo na zaklad
usneseni shroma&di delegal, aby v ndjemcoy domécnosti Zil jen takovy get osob, ktery je
piiméieny velikosti bytu a nebrani tomu, aby v3echny tgsmby mohly v byt Zit v obvyklych
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkéch.

Clanek 44
Zakladni prava a povinnosti¢lena bytového druzstva
jako ngjemce druZstevniho bytu

1. N4jemce druZstevniho bytu zejména

a) uziva druzstevni byt a spolu s bytem spwdeprostory v souladu s najemni smlouvou a
S €mito stanovami,

b) dba, aby v dognbylo vytvareno progtedi, které umaiuje a zajiguje vykon prava najmu i
ostatnim njemian, a dodrZzuje po dobu najmu pravidla obvykla prowémi v dons a pravidla
stanovena usnesenimi orgdoytového druzstva pro zachovani nalezitéhtagku obvyklého podle
mistnich pordra; to plati roviZ proéleny najemcovy domacnosti,

Py

c) fijme-li ndjemce novéholena své domacnosti, oznami zvySenitpmsob Zijicich v byt
bez zbyténého odkladu druzstvu spolu s jeho jménenfimenim a datem narozeni a s Udajem o
dosavadnim bydlisti. Pokud to réni ani do dvou résial ode dne, kdy tento nowlen domacnosti
za&tal v byt bydlet, jde o zavazné poruSeni povinnégtha plynoucich z ndmu druzstevniho bytu.
Urcuje-li ndjemni smlouva anebo usneseni shroirdzdelegai pravo bytového druZstva &éldvat
predchozi souhlas gietim nové osoby do najemcovy domacnosti, je pewigi najemce nejtve
vyzadat tento souhlas bytového druZstva, jinak ijetipdalSi osoby do doméacnosti povaZuje za
zavazné poruSertienskych povinnosti spojenych s ndjmerfitdPn prijeti dalSi osoby do najemcovy
domacnosti nesmi byt vrozporu s poZadavkem drazstvedeném v najemni smil@uwnebo
v usneseni shrom&ad delegal, aby v najemcay doméacnosti Zil jen takovy get osob, ktery je
ptimeéteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohbyt Zit v obvyklych pohodinych a
hygienicky vyhovujicich podminkéch,

d) provadi a hradi udrzbu a opravy véytrozsahu uteném podleclanku 45.,

e) zjisti-li ndjemce v bytpoSkozeni nebo vadu, kterou felia neprodlenodstranit, a jde o
poSkozeni nebo vadu, jejiz odstah piislusi bytovému druzstvu jako pronajimateli, ozn&mi
najemce ihned bytovému druzstvu. Sasré najemce &ini po zjiS&ni poSkozeni nebo vady podle
svych mozZnosti opgni ktomu, aby nevznikala dalsi Skoda, a m& prasonahradu delné
vynaloZenych néklad pokud posSkozeni nebo vada nebylésghena okolnostmi, za které odpovida.
Najemce je povinen umoznit bytovému druzstvu prewmédgraci k odstrami posSkozeni nebo vady,
jinak odpovida za Skodu, kterd by negplim této povinnosti vznikla,

f) odstrani zavady a poSkozeni, kterésqbil na domni ¢i jeho z&izeni sdm nebo osoby Zijici
v jeho domacnosti nebo pobyvajici v &yt

g) jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvykidaydleni a k jejichZ odstr&ni neni sdm
povinen, oznami najemce bytovému druZstvu bez Zbgte odkladu. Neodstrani-li bytové druzstvo
poSkozeni nebo vadu bez zhytého odkladu &adré, miZe je ndjemce odstranit a Zadat nahradu
odiavodrénych naklad, pogipac slevu najemného, jestlize vady nebo poSkozeni jsatolik
podstatné, Ze brani obvyklému bydleni. Neoznamislik najemce poskozeni nebo vadu bez
zbyteiného odkladu poté, co ji zjistil neboghra mohl @i fadné péi zjistit, neméa pravo na nahradu
vynaloZzenych naklad

h) po gedchozi pisemné vy&gwmozni bytovému druzstvu nebo jim pené osob pristup
do bytu k zajid&tni radné udrzby a oprav bytuigluSejicich bytovému druzstvu jako pronajimateli,
nebo vyZaduji-li to nezbytipravy, provoz a opravy ostatnich bbyiebo domu jako celku,

i) po predchozim pisemném ozndmeni umoZni osobansipoym bytovym druzstvem, aby
zZjistovaly technicky stav gfidel, provadly revize, opravy, Udrzbu i instalaci¢tidel (z&izeni pro
méieni a regulaci tepla, teplé a studené vody, apad9?z i odpdet namtienych hodnot; umozni také
pristup k dalsim technickym #aenim, pokud jsou séasti bytu a pat bytovému druZstvu.



2. Najemce neni opravn provadat v byt jakékoliv stavebni a podobné Upravy,ény, prestavby i
meénit konstrukci nebo charakter bytu apod., a to ramisvé naklady, bezigdchoziho pisemného
souhlasu bytového druZstva,élehého pedstavenstvem, a bez projednani podle stavebdvnich
predpigi, jinak by se jednalo o zavazné poruSefénskych povinnosti spojenych s najmem
druzstevniho bytu atgdod k vyloweni, gicemz by bytové druZstvo bylo opraino také poZzadovat,
aby najemce provedené Gpravy amgnbez odkladu a na gvnaklad odstranil.

Pokud byl pisemny souhlas dkein, dojedna najemce s bytovym druzstvem pisepastup praci tak,
aby byly dodrZzovany islusné pravni ffgdpisy a nebyli z&Fovani stavebnimi pracemi ostatni
uZivatelé byt nad miru pméifenou. Bytové druZstvo je opr&mo kontrolovat postup praci a
uplatiovat dodrZzovani pravnictigdpisi.

Najemce je povinen dodrZzet bez vyjimky vSechny pimdtyn stanovené v pisemném souhlasu
bytového druZstva, jinak by se jednalo o zavaZzméJmemiclenskych povinnosti spojenych s nagjmem
druzstevniho bytu a bylo byidodem k jeho vylo&eni.

3. Nezpisobi-li to zvySené zatiZeni pro byt nehiord anebo pro ostatni obyvatele domu, a vyslovi-li
s tim gedem pisemh souhlas fedstavenstvo, fite ndjemce v rozsahu tohoto souhlasu ¥ byt
pracovati podnikat.

4. Pokud vi najemceipdem o své néftomnosti, kterd méa byt delSi nez dvésite, i o tom, Ze byt
bude po tuto dobu obtiZmlostupny, oznami totas bytovému druZstvu. S¢asré oznai osobu, kterd
po dobu jeho ndftomnosti zajisti moZnost vstupu do druzstevnihtubypipads, kdy toho bude
nezbyt® zapotebi; nema-li ndjemce takovou osobu, je takovou osobytové druzstvo. Pokud
nesplni najemce tuto povinnost, povaZzuje se toozaSeniclenskych povinnosti spojenych s najmem
zavaznym zfisobem.

5. Druzstevni byt nebo jehtst miize ngjemce ffignechat jinému do podnajmu vihd s gredchozim
pisemnym souhlasentguistavenstva druzstva. Souhlas séluje vzdy nejdéle na dobu 1 roku ve
vztahu ke konkrétni osélpodnajemce s tim, Zette byt po uplynuti této doby znovu dien vzdy
opét na dobu nejdéle 1 roku. Najemce je povinen veoswl o podnajmu zavazat podnjemce
k dodrzovani vSech ipdpisi tykajicich se uzivani druZstevniho bytwetr® ustanoveni stanov
druZstva upravujicich tyto zaleZzitosti &etné piipadného domovnihiadu s tim, Ze i neplreni této
povinnosti da podnjemci vypéd, na jejimz zaklagl zanikne podnajem uplynutim 30tonde dne
dorweni vypowdi podndjemci. Po udeni souhlasu s podnajmem je povinen najemce poskyt
jedno vyhotoveni podnajemni smlouviedstavenstvu druzstva. Pokud najemce nezavaze jpatréd
zpisobem uvedenym vtomto odstavci, ma bytové druZzenavo zruSit souhlas s podnajmem a
najemce je povinen podnajem ukdnjinak by to bylo povazovano za porusSékdnskych povinnosti
spojenych s najmem druZstevniho bytu zavaznyisapem.

6. Najemce je povinen plnitas a Upla povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy, platitas a Uplg
platby s ndjmem spojené, oznamovat bytovému druzpte &ely zaloh na ceny sluzeb a pro
roztovani cen sluzeb poskytovanych s bydlenim pobySida osob v uzivaném kytpodle
zvlastniho zakona, upravujiciho poskytovani slugedenych s bydlenim, chranit majetek druzstva,
upozonovat druzstvo na Skody, které tomuto majetku hnetio mohou hrozit, pokud se o tom dozvi,
dodrZovat pravidla pro uzivani bytu a sgolgch prostor, schvalenéd usnesenim shrosrézdelegai
nebo obsazena v domovntadu, schvaleném usnesenim shrorsaZdelegai.

7. Clen bytového druZstva je oprém byt ndjemcem nejvySe dvou bytz nichZ jeden fize po
piredchozim pisemném souhlasu druzsti@nechat do uzivani jinému. Stane-li &en bytového
druzstva najemcentdtiho, gip. dalSiho bytu ve vlastnictvi druZzstva, je powineejpozdji do 3
meésial od dorieni vyzvy druzstva rozdlit svij druzstevni podil afevést no¥ vznikly podil spolu

s ndjemnim pravem k bytu, ktery &mu prislusi, naiteti osobu, jinak iiize byt z druZstva vylaen.

Clanek 45
Opravy a Udrzba v byté

1. VeSkeré opravy a vyny poSkozeného ¥aeni v by souvisejici s jeho uzivanim a vydaje spojené
s obvyklou udrZzbou bytu a ¥aeni si zajiuji a plré hradi najemce a spdlei ndjemci na sy naklad.
2. Z prostedki druZstva na opravy objektu se hradi whypravy a vyniny:

a) hlavnich rozvoil elektroinstalace mimo jisie v by®, zasuvky a vypinze,

b) rozvodi zvonki a domacich telefdnpro pgivod do bytu,



¢) rozvodi topeni ¥etns vymeny vadnych otopnycléles a odvzdudmi topné soustavy,

d) rozvodi plynu Wetné uzaru pred spatebicem,

e) rozvod studené a teplé uzitkové vody az k bateriim aikeWC,

f) kanalizace a odp#@daZz po odbdky ze stoup&ek wetns pretsreni WC, vyjma napojeni
odpad: z umyvadel, van, sprchovych kéwd dezi.
3. Z prostedki druZstva na opravy objektu se dale hradijdinnatry oken a balkonovych dyiea
vnéjSi natry a vynmeny parapal a zabradli. Na ndkladech spojenych s &yami neopravitelnych
rdmi oken a balkonovych d¥ese druzstvo a najemce podileji kazdy jednou potav VymeEny
sklerenych vyplni oken a balkonovych dédradi najemce.

Clanek 46
Pravni dasledky prevodu, prechodu, rozdlleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného
s pravem ngjmu druzstevniho bytu ve vztahu k tomutojmu

1. Fevodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen n&jenistevniho bytu, dochazi kgvodu
najmu druzstevniho bytu¢etns vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

2. Zente-li ndjemce druzstevniho bytu a nejde-li o bytspel&ném nidjmu manz#) prechazi smrti
najemce jehdélenstvi v bytovém druzstvu a najem druzstevniha Iy toho ddice, kterému fipadl
druzstevni podil, §etré vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

3. Fi rozdkleni druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najenick Fednmétam najmu, musi byt vzdy
uréeno, se kterym z druzstevnich pédibw vzniklych rozélenim je spojen najem kteréhtegnetu
najmu; tyto Udaje musi souhlasit s ddaji v seznaffami. Na nabyvatele druZstevniho podilu
vzniklého rozdlenim se pevadici prechazi ndjem,detns vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

4. Hi splynuti druzstevniho podilu, s nimZ je spojerjema druzstevniho bytu s dosavadnim
druzstevnim podilem jinéhdena téhoz bytového druzstva, stava se nabyvajeineém druzstevniho
bytu, jehoZz najem byl dosud spojen s druzstevnirdilem, ktery splynul sjeho dosavadnim
druzstevnim podilem,éetre vSech prav a povinnosti s tim spojenych. Nabytatdbsavadni ndjem
druzstevniho bytutstava ned@en. Z hledisk&lenstvi ma nabyvatel dale prava a povinnosti jeutiné
¢lena.

5. Spravem ndmu k druZstevnimu byteeyadnym nebo pechazejicim na nabyvatele podle
odstavé 1. az 4., dochazi séasré k prevoduci prechodu v8ech prav a povinnosti s tim spojenych, a
to wetrg v3ech dlubh dosavadnihgélena-ndjemce i&i bytovému druzstvu a dlihbytového druzstva
vaci tomuto dosavadnimdélenovi-najemci, které souviseji s uzivanim druzstee bytu dosavadnim
ngjemcem.

6. Ustanoveni odstaucl. az 5. plati imerere také pro pravnisledky gevodu, pechodu, rozéleni

a splynuti druzstevniho podilu, spojeného dosudsjpravem na uz#éeni najemni smlouvy 0 najmu
druzstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

Oddil 4
Manzelé, spoléné ¢lenstvi a spolény najem druzstevniho bytu

Clanek 47
Spol&né ¢lenstvi manzet v bytovéem druzstvu
a spolé&ny najem druzstevniho bytu

1. Spol€né ¢lenstvi manzeél v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druZsteyudil sowasti
spole&ného jngni manzel. Ze spolénéhoclenstvi jsou oba manzelé opr&mna povinni spolén¢ a
nerozdil® a jako spoléni ¢clenové maji jeden hlas. V ostatnim se zaleZitastzstevniho podilu ve
spol&ném jrméni manzel a pravni vztahy plynouci ze spabého¢lenstvi manzél fidi ve vztahu
mezi manzely ustanovenimi NOZ o manZelském majéthopravu.

2. Jde-li o spolné ¢lenstvi manzeél v bytovém druzstvu, s nimzZ je spojeno pravo naviterd
najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o prAvaipaneni smlouvy o spot@mém nidjmu manzél

k druzstevnimu bytu. Jde-li o spdie ¢lenstvi manzél, s nimZ je spojen najem druzstevniho bytu,
jde o spolény ndjem manzélk druzstevnimu bytu.



3. Z pravnich jednani tykajicich se sgolého ndjmu manzglk druzstevnimu bytu jsou oba manzelé
opravreni i povinni spoléné a nerozdily.

4. Femenilo-li se spoléné ¢lenstvi manzeél za trvani manZzelstvi na vyioé ¢lenstvi jen jednoho

z manzel, nema tato skut@ost vliv na spolné najemni pravo k druzstevnimu bytu.

5. Fi zaniku manzelstvi rozvodem vipact, kdy byl druzstevni podil v bytovém druzstvu &asti
spol&éného jnéni manzel, a byvali manzelé byli tedy spoteymi ¢leny a spolénymi najemci
druzstevniho bytu, zanikne spéty najem manZzél k druzstevnimu bytu vygadanim spokného
jméni manzel (na zaklad pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztatiuistevnimu
podilu, jako sotasti spoléného jnéni manzel. Vylucnym ¢lenem a ndjemcem druzstevniho bytu se
stane ten z rozvedenych marizddtery byl takto uten jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

6. V pipad® zaniku manzelstvi smrti jednoho z mafzedteri byli spol&nymi ¢leny a spolénymi
najemci druzstevniho bytu, zanikne se s@fojen clenstvim manZél také spolény najem
druzstevniho bytu a vydmym najemcem druZstevniho bytu se stavaigpaty manzel, ktery se stal
vyluenym ¢lenem bytového druzstva, a jemuz nalezi druzstewdil.

7. V ostatnim se zéalezitosti uvedené v odstavciclazl6.tidi ustanovenimi NOZ o manzelském
majetkovém pravu a spaleem jnéni manzei.

8. Pro bydleni manzélse pouziji také ustanoveni NOZ o manzelském mayétk pravu, zahrnujici
néktera ustanoveni o bydleni man¥e dale ustanoveni o bydleni po zaniku manzelktera jsou
zahrnuta v ustanovenich NOZ o zaniku manZzelstvi.

Clanek 48
Bydleni manzefi v druzstevnim by,
nejsou-li spol&nymi ¢leny bytového druzstva

1. Je-li jeden z manZelvylu¢nym ¢lenem bytového druZstva, maji oba manzelé gpélanajemni
pravo odvozené podle NOZ od prava ndjmu manzetay ke vylienym ¢lenem bytového druzstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manzZela, od jehoZ najemniho prava bylo espél ndjemni pravo odvozeno,
zanikne také ngjemni pravo druhého manzela.

2. V ostatnim se pro bydleni manZekteri nejsou spoknymi ¢leny bytového druzZstva, pouZziji
ustanoveni NOZ,detrg ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich N@xnzelstvi.

Clanek 49
Spol&néa ustanoveni
k ndjmu druZstevniho bytu

1. Zanikenxlenstvi v bytovém druzZstvu zanika také pravo navigzd smlouvy o ndjmu druZstevniho
bytu nebo najem druzstevniho bytu.

2. Ustanoveni NOZ o vyp@édi najmu bytu se pro ndjem druzstevniho bytu neijjiouz

3. Pisemnosti tykajici se najmu druZstevniho bgwzijems dorwuji bud’ osobnim pedanim a
prevzetim, nebo dopoanou postou, pdfpac kuryrem.Clen doréuje na adresu bytového druzstva,
druzstvo dortuje na adresu bydl&t¢lena uvedenou v seznandlend, resp. na jinou dorovaci
adresu, ktera je zapsana v seznéhani.

4. Podrobnosti, tykajici se prav a povinnosti spgd s ndjmem druzstevniho bytu, mohou byt
uréeny v ,Domovnimiadu”, schvaleném usnesenim shrondatdielegai, pogipad také v najemni
smlouw, zejména v fipact, Ze se tykaji najmu konkrétniho druZzstevniho bfainem schvaleni se
domovnitrad stavd zavaznym ve vztahu ke vSem naiemaqxicemz procleny bytového druZstva-
najemce se stava s@sticlenskych prav a povinnosti spojenych s najmem tevagho bytu.

5. Osoba, jiz zanikl najem bez pravniho nastupdeyzda druzstevni byt bytovému druZstvu v den,
kdy najem zanikl, pagpact jiny pozdjsi den pisemh dohodnuty s bytovym druZstvem. Byt je
odevzdan, obdrzi-li bytové druzstvoddi ma moznostifstupu do bytu, byt je vyklizeny a igobily

k dalSimu uzivani. O odevzdani byttetrg klict od bytu se sepiSe zapis, ktery podepiSe zastupce
bytového druzstva a osobd@epavajici byt bytovému druzstvu. Byt musi byt odre bytovému
druzstvu ve stavu, vémZ jej ngjemce igvzal, s pihlédnutim k lBZnému opatbeni. Osoba
odevzdavajici byt je povinna odstranit &m zmeny, které byly provedeny v filbchu najmu bez
souhlasu bytového druzstva, pokud nebude dohodjingk. Zmeny provedené se souhlasem
bytového druZstva odstrani osoba odevzdavajicigmid si bytové druzstvo a najemce ujednali, Ze



pii skoneni najmu najemce uvede druzstevni byt deogniho stavu. Zdzeni a pednEty pevre
piipojené na zdech, podlaze a stropu bytu, kteréeneldstranit bez poskozeni bytu nebo jeho
vybaveni, se povazuji za vlastnictvi bytového drgs

CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

Oddil 1
Obecna ustanoveni o organech

Clanek 50
Zakladni ustanoveni

Organy bytového druZstva jsou:
a) shromaz¢hi delegét,
C) predstavenstvo,
d) kontrolni komise,

Clanek 51
Spol&ina ustanoveni

1. Do orgéh bytového druzstva mohou byt volenileny tchto orgafi mohou byt pouzelenoveé
bytového druzstva. Kazdylen voleného organu métiphlasovani vtomto organu 1 hlas. Vykon
funkceclena voleného organu je vykonem osobni povahy.

2. Clenem voleného organuiife byt pouze fyzickd osoba, ktera dosaldkuvlis let, ktera je pkh
zpasobilad k pravnimu jednani, ktera je bezihonna vesknzakona o Zivnostenském podnikani a u
niZz nenastala skuteost, jez je fekazkou provozovani Zivnosti podle zdkona o Zivewsitém
podnikani.

Clenem voleného organu druzstva rigm byt ten, kdo nesfilje podminky stanovené v ustanovenich
o organech pravnické osoby v NOZ av ZOK.

3.Clen, ktery ma byt volen do organu bytového druzse@ovinen druzstvo informovat, zda ohlédn
jeho majetku, nebo majetku obchodni korporacez\ph$obi nebo fisobil v poslednichiech letech
jako ¢len organu, bylo vedeno insolven tfizeni nebo byl vyloten soudem z vykonu funkedena
statutarniho organu obchodni korporace.

4. Je-li ¢clenem bytového druzstva pravnicka osoba, kterav@ema zaclena voleného organu
bytového druzstva, zmocni fyzickou osobu, abygrganu zastupovala, jinak tuto pravnickou osobu-
¢lena voleného organu zastuptien jejiho statutarniho organu.

5. Kdo gijme funkci ¢lena voleného organu bytového druZstva, zavazujgesg¢ bude vykonavat
s p&i tadného hospodd, s nezbytnou loajalitou i s gebnymi znalostmi a gévosti. Pelivé a

s potebnymi znalostmi jednd ten, kdo mohi podnikatelském rozhodovani v dobré&evirozumst
predpokladat, Ze jednd informowvara v obhajitelném zajmu bytového druZstva iom jedna
s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této zaleZitptati ustanoveni ZOK o pravidlech jedn&iegna
organi obchodni korporace (8 51 az § 53 ZOK).

6. Funkni obdobi volenych orgarje 5 let. Funkni obdobi voleného organu kirvSem jehalenim
stejre. Clen bytového druzstvaiiiie byt volertlenem voleného organu épvrg.

7. Clen bytového druzstva, ktery je do své funkce avpleize z ni odstoupit. Nesmi taksinit

v dok®, kdy je to pro bytové druzstvo nevhodné. Své agstai oznamilen organu pisemnym
prohldSenim dokenym tomu organu bytového druzstva, jehoZcélenem. Jeho funkce zaniké&
uplynutim jednoho ®sice od doréeni tohoto ozndmeni, neschvali-li tento orgdn ndogia
odstupujicih@lena svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce

8. Krone ¢lent orgari maZze byt volen do orgdni potiebny pdet ndhradnik, které si pislusny
organ povolava vifipad potreby na uvoltinou funkcic¢lena, a to v ptadi, v jakém byli podle piu
ziskanych hlaszvoleni.

9. Fredstavenstvo a kontrolni komise mohouripac, Ze pdet jejich¢lena nepoklesl pod polovinu,
jmenovat (kooptovat) nahradélieny do gistiho shromazshi delegai.



10. O piibéhu jednani kazdého organuifzoje ten, kdo jednéni organu bytového druZstvdasyvo
zapis, ktery obsahuje alespddaj o datu, mista programu jednani organuijjpta usneseni, vysledky
hlasovani a fipadné namitkglena k prijatym usnesenim, uplatné zgisobem a s nalezitostmi podle
ZOK a €chto stanov a dalSimi néleZitostmi uvedenymitip@dném jednacintadu, schvaleném
shromazdnim delegét. Nedilnou soasti originalu zapisu je pozvanka natsgltorganu a prezeéni
listina.

11. Zanikne-li funkce&lena voleného organu vighu funikéniho obdobi, je tento byvallen organu
povinen pedat funkci k rukdm igdsedy¢i mistogedsedy¢i jiného powvieného ¢lena organu.
Zejména je povinenipdat vSechny pisemnosti bytového druzstva, ktettwve své dispozici a
informace o newizenych zaleZitostech, které jaiden organu viizoval, spolu s dalSimi informacemi
tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi promhou ¢innost voleného organu v zalezitostech
spadajicich do jehotpobnosti. Redani funkce se uskuiguje pisemnym protokolem podepsanym
predavajicim afejimajicim.

12. Ri skorteni funkniho obdobi voleného organieepa dosavadnitpdseda obdobnym égobem,
jak je uvedeno v odstavci 11., funkci za cely vglengan ¥etrg pisemnosti bytového druzstva, které
ma tento organ k dispozici a pisemnosti vzniklydh yykonu funkce ¢lend organu, spolu

s infformacemi o newyzenych zalezitostech dmnosti organu a spolu s dalSimi informacemi
tykajicimi se vykonu funkce organu, nezbytnymi plynulou ¢innost no¥ zvoleného organu
v zaleZitostech spadajicich do jehispbnosti. Funkce sergrlava pedsedovii jinému powrenému
¢lenovi now zvoleného organu neprodtepo ustavujici salzi now zvoleného organu, na které byl
zvolen fedseda, pdijpadt dalSi funkcion# voleného organu. Jednaéid nebo usneseni shromé&id
delegah miZe ukit dalSi naleZzitosti a podrobnostigaavani funkce.

13. Prava a povinnosti mezi bytovym druZzstverdlemem jeho voleného organu sdi primérens
ustanovenimi NOZ offkazu, neplyne-li &o jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud bylazime
bytovym druzstvem &lenem voleného organu uzawa, nebo nevyplyva-li ze ZOKéeo jiného.
Odmenu za vykon funkceélena voleného organu bytového druZstva Ize poskytiealirg v pripads,

Ze je sjednana ve smloto vykonu funkce nebo je ¢gna smirnici schvalenou shromé&iaim
delegal, anebo je schvalena usnesenim shro#rdzdelegéi v piipad, Ze neni ufena ani ve
smlouv o vykonu funkce, ani ve simici shromazdni delegai.

14. V ostatnim se pouZiji ustanoveni ZOK a NOZr&tse tykaji volenych orgéna ¢lenstvi ve
volenych organech obchodnich korporaci nebo abecévnickych osob, pokud se vztahuji také na
volené organy bytového druzstva.

Oddil 2
Shromazdéni delegafi

Clanek 52
Postaveni a fisobnost shromazdéni delegati

1. Shromaz&hi delegai je nejvySSim organem bytového druzstva, které mgiké v plném rozsahu
pusobnostlenské schze.
2. ShromaZzehi delegét:
a) meni stanovy, nedochazi-li k jejich Zm na zaklad jiné pravni skuténosti,
b) voli a odvolavacleny a nahradnikyleni predstavenstva a kontrolni komiseckeny a
nahradniky dalSich orgAndruZstva podle stanov a stanovirgmi, podle kterého nahradnici
nastupuji na uvokna mista vdchto organech,
c) urkuje vySi odnény predstavenstva, kontrolni komisetlana jinych orgari bytového druzstva
ztizenych stanovami, pokud je oprémo podle stanov tyto organy nebo jejickeny volit a
odvolavat, picemzZ se postupuje poditinku 51 odst. 13. stanov,
d) schvalujetddnou, mimédnou nebo konsolidovanowdini zavrku, pogipad mezitimni
ucetni zavrku,
e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZDj€ji zn&énu a zruSeni,
f) schvaluje poskytnuti finami asistence podle § 608 ZOK,
g) rozhoduje o namitkaatiena proti rozhodnuti o jeho vyldeni,
h) schvaluje jednanicinéna za bytové druzstvo do jeho vzniku,



i) rozhoduje o rozéleni zisku nebo Ghradztraty v souladu s § 750 ZOK,
j) rozhoduje o uhrazovaci povinnosleni druzstva,
k) rozhoduje o pouZiti rezervniho fondu, pokud biften, o ¥izeni a zpsobu pouziti dalSich
fonda,
) rozhoduje o vydani dluhopispokud to neni v rozporu s § 727 ZOK, s § 730 Z@ls dalSimi
ustanovenimi ZOK odelu zaloZeni bytového druzstva a omezeni hodpodaytového druzstva,
m) rozhoduje o femené bytového druzZstva za podminek stanovenych zviastakonem
n) schvaluje smlouvu o tichém sp&astvi a jeji zrnu a zruSeni, pokud to neni v rozporu s §
727 ZOK, s § 730 ZOK a s dalSimi ustanovenimi ZOKicelu zalozeni bytového druzstva a
omezeni hospodeni bytového druzstva,
0) schvaluje zasady hospddai, zasady pro stanoveni vySe dal&elnskych vklad, zasady pro
stanoveni najemného za uzivani druzstevniho byhrad za pléni spojena s uzivanim bytu a pro
tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy na opravy a tidé investice a schvaluje vySi pophatka
spravu druzstva podt#. 41 odst. 4
p) rozhoduje o zruSeni druzstva s likvidaci,
q) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jetamgne,
r) schvaluje zpravu likvidatora o naloZeni s likaidim zZistatkem,
s) schvaluje zasady pro stanoveni Uhrad za Ukamstia provaghé z poditu nebo ve prosich
jednotlivéhoglena druzstva,
t) schvaluje statuty forid
u) projednavé a schvaluje zpravggdstavenstva a kontrolni komiseionosti druzstva,
v) rozhoduje o dalSich otazkach, které zakon néedowosy s¥iuji do jeji pisobnosti.
3. Shromaz&hi delegél si mize vyhradit do svéusobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které
ZOK ani stanovy do jehotigobnosti nesstuji; to neplati, jestlize se jedné o zaleZitostirené v ZOK
do pisobnosti pedstavenstva nebo kontrolni komise.
4. Jestlize si shromé&di delegai vyhradi rozhodovani o ¢&ité zalezitosti do svégsobnosti, neriize
byt o této zaleZzitosti rozhodovano na témze shroimizlelegal, na mz si shromazthi delegai
rozhodovani o wité zalezitosti vyhradilo.

Clanek 53
Svolani shromazéni delegéti

1. Fredstavenstvo svolava shroméiiddelegai podle poteby, nejméd vSak jednou za kazd&etni
obdobi a déle vifjpadech uvedenych v tomtdanku stanov. Shroma&di delegai, na které se méa
projednatradna detni za¥rka, se musi konat nejpagddo 6 nesici po skorteni etniho obdobi, za
které jeradna detni za¥rka sestavena.

2. Predstavenstvo je povinno svolat shroméiddielegai vZzdy, pokud je to v zajmu druZstva nebo jej
0 to pozada kontrolni komise nebo 10 procent zwalendelegal, jejichz vykon funkce ke dni
dorweni Zadosti fedstavenstvu nezanikl. Pokutegstavenstvo v uvedenychipadech shromazdi
delegat bez zbyténého odkladu nesvold,tbe shromézhi delegai svolat nejmé# jedna fetina
¢lend predstavenstva, likvidator nebo kontrolni komise.

3. Na zéadost kontrolni komise nebo na Zadost desetient zvolenych delegaje predstavenstvo
povinno svolat shromézdi delegéi tak, aby se konalo ddideti dni po dor@eni Zadosti. Neni-li
shromazdni delegai v téchto gipadech svolano tak, aby se konalo do 30 pla dorkeni Zadosti,
jsou povinni je svolat kontrolni komise, likvidatoebo jednaretinac¢lend predstavenstva. Pokud by
tak neuinili do 10 dmi poté, kdy uplynula lita pro svolani shroma&di delegai predstavenstvem,
miZe svolat shroma2di delegai a Winit vSechny uUkony s tim spojené osoba znsaénk tomu
pisemr vSemi delegéty, ki€o svolani shromazdi delegéi pozadali.

4. Pokud neni shroma&ui delegal, svolané na Zadost kontrolni komise nebo na Zabhssti procent
zvolenych delegét usnaSenischopné, je jeho svolavatel povinen tsvadradni shroméazdi
delegat. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset@nb zvolenych delegatvzalo zgt svoji
Zadost o svolani shroméaid delegai.

5. Fredstavenstvo je povinno svolat shrontidielegal také v gipac, Ze jej o to pozadalo alespo
deset procentlena druzstva, ktd maji nejmés jednu gtinu vSech hlas



6. Fredstavenstvo je povinno svolat shromiidielegai bez zbyténého odkladu také poté

a) kdy zjisti, Ze ztrata druZstvaatoa takové vyse, Zdigejim uhrazeni ze zdrdjdruZzstva
by neuhrazena ztrdta dosahla zakladniho kapitaho rte Ize s ohledem na vSechny okolnosti
predpokladat,

b) druZzstvu hrozi Upadek nebo sealosto Upadku
7. Svolavatel nejmé& 30 drmi prede dnem konani shrom&hd delegdl uveejni pozvanku na
shromazdni delegal na internetovych strankach bytového druZzstva acasm ji zaSle vSem
delegdhm na adresu bydliStdelegata, uvedenou v seznamu delggddgipads na jinou dordovaci
adresu ozndmenou delegatem.

8. Pozvanka na shromaid delegéi obsahuje alespio

a) firmu a sidlo bytového druZstva,

b) misto a dobu zahajeni shromé&iiddelegai; misto a doba zahgjeni shrom&ifiddelegai se

urci tak, aby co nejmé&nomezovaly moznost delegata se héesinit,

c) ozn&eni, zda se svolava shroméitidelegai nebo nahradni shroméd delegat,

d) program shromazdi delegai
9. Druzstvo informuje vhodnym #ipobem své&leny o moZnosti se sezndmit se se vSemi podklady
k jednotlivym zaleZitostem programu shrom&¥ddelegal, zejména uvejnénim zpisobu a mista
seznameni se s podklady na internetovych strarkadstva.
10. K pozvance sefipladaji veSkeré doklady k jednotlivym zaleZitostggrogramu shromazdi
delegat.
11. Na zadost 10 procent zvolenych deleégétbo kontrolni komise jefpdstavenstvo povinno izadit
jimi uréenou zélezitost do programu jednani shrorédizdelegai. Pokud je takova Zadost déama
piedstavenstvu az po odeslani pozvanky fgglgtavenstvo povinno informovat delegatiftqgmné na
svolaném shroméazdi delegdl, o této Zadosti; tim vSak neni deha povinnostigdstavenstva svolat
nové shromazthi delegai. Program shromazdi delegai nelze po odeslani pozvanek delégat
menit.
12. O pfibéhu shromazehi delegatd, o jeho usnesenich a o véoldeni orgari se padizuje zapis, ktery
podepisuje fedsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud jedidtadi neuki jinak, a to do 15 dihod
konani shromazai delegéi. Zapis se fedava vsenglenim predstavenstva a stasré se fedava
kontrolni komisi. Bilohu originalu zapisu tvd prezewni listina. Zgisob seznamovakieni bytového
druzstva se zapisem ze shron@iiiddelegal urci shromazdni svym usnesenim nebo v jednacim
radu.
13. Usneseni shrom&id delegéai se osedcuje verejnou listinou, pokud se jedna o

a) zrinu stanov,

b) zruSeni druzstva s likvidaci,

C) permenu druZstva,

d) schvéleniipvodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jetsti, kterd by znamenala
podstatnou zgmu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnoénanv gedmétu podnikani nebo
¢innosti druzstva.

14. Vysledky jednani a vSechndijgt4 usneseni v Uplném &mi bez zbyténého odkladu zvejni
predstavenstvo oznamenim ¥penym po dobu 60 dnode dne konéni shrom&id delegal na
informacni desce druzstva.

15. Shromazehi delegai mize schvlit stj jednacifad upravujici podrobnosti svolavani a jednani,
nesmi se v8ak odchylit od zdkona&ehto stanov.

16. Pravo ztastnit se shroma#di delegai maji ¢lenové kontrolni komiseilenové edstavenstva,
likvidator druZstva a dalSi osoby, o nichZ to stdarwAkon. Pokud poZzad&kiera z &chto osob o
slovo, ucli se ji ged zahajenim hlasovani.

17. Pokud mé& shromaad delegai rozhodovat o otazce, ktera se dotykémp opravenych zajni
¢lena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkdoti rozhodnuti o jeho vyl@eni, tentalen
musi byt pozvan na shromé&hd delegai pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu hyditio
sidla uvedeného v seznartleni a ma pravo ztastnit se shromazdi delegai v ¢asti, kterd se ho
tyka. Pokud tentdlen pozada f&d hlasovanim delegab zaleZitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi
mu byt umoZina obrana proti ndvrhu na zamitnuti namitek a gehirrozhodnuti o vylaieni.



Clanek 54
UsnaSenischopnost shromazdi delegafi

1. Shroméaz¢hi delegél je schopno se usnaset, pokud fégmna nadpolo¥ni wtSina delegét,
nevyzaduje-li zakon nebo stanovy vysstgtqotebnych hlas.
2. Shromazéhi delegél se usnasi &Sinou hlad pritomnych delegdit nevyZaduje-li zakon vysSi
pocet hlasi.
3. Kazdy delegat mariphlasovani na shromaé&uli delegai jeden hlas.
4. Pravo hlasovat na shroméadddelegail maji pouze delegéti a ndhradnici delégabkud zastupuji
delegaty.
5. Pro posouzeni schopnosti shrongaiddelegai se usnaSet a stanovenicuohlagi potebnych
k prijeti usneseni se zafithvaji pouze hlasy deledgat jejichz vykon funkce ke dni konani
shromazdni delegai trva. Na schopnost shrom&hd delegal se usnasSet nema vliv skénest, Ze
v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dnaki shromazuhi delegai zvolen delegét; to
neplati, pokud fedstavenstvoddélo, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neldgét zvolen
a neinformovald@leny z&azené do&hto obvod o této skut&nosti.
6. V pripact rozhodovani o

a) uhrazovaci povinnosti,

b) zruSeni druzstva s likvidaci, nebo

C) pemené druzstva
je shromézéni delegai schopno se usnaset, pokud jsoiiomni delegati, ktd zastupuji alespodwe
tietiny ¢lena druzstva a usneseni musi byligio delegaty, ktd zastupuji alespodwé tretiny ¢lend
zastoupenych na shromé&nd delegai.

Clanek 55
Nahradni shromazdni delegafi

1. Neni-li shromazthi delegai schopno se usnaSet, svola ten, kdo svolabgn: shromazdni
delegét, je-li to stale paebné, bez zbytmého odkladu nahradni shroméitdelegai se stejnym
programem, a to samostatnou pozvankou a stejnyisobem jako fivodni shromazghi delegét.

2. Néhradni shromé#di delegai je schopno se usnaset, pokud fé&gmno alespd deset procent
v8ech zvolenych delegatnejmér v3ak 5 delegéat

3. Kazdyc¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisuibghu nahradniho shromaéd delegai
véetre jeho giloh a podklad poskytnutych delegémn, a to za uhraducélné vynaloZzenych naklad
spojenych s jejich gzenim.

Clanek 56
Funkce delegata

1. Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegédz¢lent zarazenych do volebniho obvodu.
Volebni obvody vytvé a zruSuje fedstavenstvo, a to tak, Zze kazdy volebni obvod widagiiblizng
stejnému p&tu ¢leni bytového druzstva. Na takto stanoveny volebni dbj® volen téZ jeden
nahradnik delegata.

2. Kazdyc¢len druzstva je zazen do skterého z volebnich obvédzadnyc¢len druzstva nesmi byt
zarazen do vice volebnich obvingdmazZe-li byt z&azen do vice volebnich obviadma pravo volby
volebniho obvodu, vémZ ma byt zgazen. NevyuZije-li pravo volby ani do légice od doréeni
pisemné vyzvy fedstavenstva, rozhodne o jeha‘azeeni do volebniho obvodu bez zl¥ytého
odkladu pedstavenstvo. Zanikem volebniho obvodu zanikakdardelegata a nahradnika delegata.
3. Delegéta voli a odvolavajienové z#éazeni do volebniho obvoduiigem?z (i volbé nebo odvolani
delegata ma kazdylen druzstva jeden hlas. O zvoleni delegata nehjeho odvolani musi byt
vyhotoven zapis ze sthe volebniho obvodu. Zapis je dokladerradné volks delegata nebo o jeho
radném odvolani.

4. Zmena patu ¢leni zatazenych do jednotlivych volebnich obvodema za nésledek zanik funkce
delegat, ani konani novych voleb delegét



5. Volby delegét zaji¥uje a organizujeiiedstavenstvo. Delegat a jeho ndhradnik je volefumi&ni
obdobi gti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegaggpozdji vSak poslednim dnem jeho
funkéniho obdobi.

6. Delegat mze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohigseiorienym do sidla druzstva.
Delegata Ize rozhodnutitteni volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkagvolat.

7. Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osébjednat v souladu se zajndlena zatazenych do
volebniho obvodu, vémz byl zvolen, informovatleny volebniho obvodu, ktery zastupuje, o svolani
a o0 navrzeném programu shromé&iid delegéi, vyZzadat si jejich pokyny a jednat v souladu
s wtSinovym nazorentleni volebniho obvodu a informovat je odpehu a vysledcich shromasal
delegat i o prijatych rozhodnutich.

8. Delegat je povinen 2astnit se shroméZdi delegai. Delegéat, ktery se ndibe zastnit
shromazdni delegéi, informuje neprodleh o této skuténosti svého nédhradnika, vyrozumi jej o
svolani shroméahi delegéi a freda mu vesSkeré podklady a informace.

9. Za kazdého delegatan#e byt zvolen pouze jeden nahradnik delegata. Pekudelegat neitie
zWastnit shromazthi delegétd, je opravin se jej zdastnit a na &m hlasovat nahradnik delegatai P
vykonu funkce ma nahradnik delegéata stejna préax@vimnosti jako delegéat; ustanoveéghto stanov

a jinych pravnich fedpisi o delegatech se pro nahradnika delegéata pou#ighub.

Clanek 57
Seznam delegét

1. Druzstvo vede seznam delagdDo seznamu deledéfe zapisovano jméno,tijmeni, bydlis¢
delegata, pafpads jim jind utend adresa pro darvani, den vzniku a den a@vbd zaniku funkce.
Udaje v seznamu delegéatcetrs jejich zmén druzstvo uchovava po dobu deseti let ode dnekaani
funkce delegéta, jehoZ se Udaje tykaiji.

2. KaZzdy¢len druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegptfizovat si z &) vypisy a opisy.

Clanek 58
Neplatnost usneseni shromazuhi delegafi

1. Kazdyc¢len bytového druzstva, likvidatotlen predstavenstva nehiten kontrolni komise se iie
dovolavat neplatnosti usneseni shrongakdielegai podle ustanoveni NOZ upravujicich neplatnost
usnesentlenské schze spolku pro rozpor se zdkonem a jinymi pravnitedpisy nebo stanovami
druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodranika do ti mésial ode dne, kdy se oprauma
osoba doz¥déla nebo mohla dozdét o rozhodnuti, nejpozfl viak do jednoho roku odfieti
rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnastieseni shroma&di delegéi je zajem hodny
pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dowolatgari druzstva. @vodem neplatnosti usneseni
shromazdni delegai je i rozpor s dobrymi mravy.
2. Usneseni shrom&&ud delegal neni neplatné jen z tohawbdu, Ze

a) zdazeniclena do volebnich obvadbylo provedeno v rozporu se stanovami druzZstva neb
zakonem,

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech nebydifkiekonani shromazadi delegai zvolen
delegat a jeho nahradnik,

c¢) ndhradnik delegata se nemohiaginit shromazshi delegéi proto, Ze ho delegat, ktery se
shromazdni delegéai nezastnil, o jeho svolani neinformoval,

d) delegat jedna v rozporu s usnesetlani za‘azenych do volebniho obvodu, za ktery byl
zvolen.
3. Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruSeéanasv, nebo jinych pravnichgupisi, aniz to nélo
zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druZstwdniém pravni ochrany neplatnost nevyslovit. Soud
neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy, byldyi tim podstaté zasazeno do pravéeti osoby,
nabytého v dobré ¥é. Nebylo-li pravo podle odst. 1. uplato v zdkonné ¢, piipadré nebylo-li
navrhu na vysloveni neplatnosti vykow, nelze platnost usneseni shrongakddelegai jiz
prezkoumat.



Oddil 3
Volené organy a jiné organy bytového druzstva

Clanek 59
Predstavenstvo

1. Fredstavenstvo je statutarnim orgdnem druZstva. Bavéydruzstvo jednaipdstavenstvo navenek
tak, Ze jednaiedseda nebo v jeho zastoupeni migtdpeda. Pisemné pravni jednéifeidstavenstva
za druZstvo podepisujergriseda spolu s mist@gsedou, vilpads negitomnosti rkkterého z nich
podepisuje fedseda nebo mistigrlseda spolu s dalSitfenem gedstavenstva v padi uteném i
zvolenic¢lena predstavenstva.

2. Redstavenstvu nalezi veSkeréspbnost, kterou zakon nebo stanovy #agv do pisobnosti
shromazdni delegai, kontrolni komise nebo orgdnsamospravy, pokud jsou podle stanov
rozhodnutim shroma#di delegai z‘izeny.

3. Fedstavenstvo v ramci svégobnosti podle odstavce i2di ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech
zaleZitostech, které nejsou podle zakona nebo ptidleto stanov vsobnosti jiného organu
bytového druzstva.iBslusi mu obchodni vedeni druzstva, plni usnedeonsgzdéni delegai, neni-li

Vv rozporu s pravnimiiedpisy, zajiguje fddné vedeni detnictvi, projednava vysledky hospaéédai
druZstva, pjima ktomu gislusna opdeni a pedkladd je ke schvaleni shromé&id delegat,
predklada shromazdi delegal ke schvaleni &etni za¥rku a v souladu se stanovami také navrh na
rozckleni a uZiti zisku nebo Ghradu ztraty. Projednésearimy a podéty kontrolni komise za dasti
jejiho zastupce.

4. Redstavenstvo duje volebni obvody delegat stanovuje jejich pet na nejblizsi volebni obdobi
i podminky jejich volby, ficemZ nemusi vychazet z pravidla, Ze kazdy z deleg@étvoli stejnym
poétem hlag, pokud je to nutné vzhledem k orgartizanu uspéadani druzstva.

5. Rredstavenstvo je povinno oznamit bez zbyého odkladu kontrolni komisi vSechny skintesti,
které mohou mit zavaznésledky v hospodani nebo postaveni druzstva nebo j&leou.

6. Fredstavenstvo ma 5 az¢kena a je voleno na furdni obdobi 5 let. Funkc&lena [fedstavenstva
zanikne po uplynuti furdniho obdobi. Furdni obdobi koti vi3em élenim predstavenstva stajn
véetre téch ¢lend predstavenstva, kiebyli zvoleni v dophovaci vollg v pribéhu funkniho obdobi.

7. Clen predstavenstva nesmi byt sasré ¢lenem kontrolni komise nebo jinou osobou opiénau
podle zéapisu v obchodnim rej&u jednat za druzstvoClen predstavenstva nesmi podnikat
v predmetu cinnosti bytoveho druZstva, a to ani ve pragp jinych osob, ani zpragtdkovavat
obchody bytového druZstva pro jiného. Nesmidbghem statutdrniho organu jiné pravnické osoby se
shodnym pedmétem cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni; to negkdna-li se o koncern,
SVJ nebo druzstvo, jeh@keny jsou pouze jind druzstva.

8. Clen, ktery ma byt volen z8lena fedstavenstva, je povinen o skirtestech uvedenych v odstavci
6. predem informovat shromé&di delegai. Pokud je i po této informaci zvolen, ma se zaz®,
uvedeng&innosti nema zakazany. Plati to obd®bm pripac, Ze rekterou z uvedenyctinnosti z&ne
¢len predstavenstva vykonavat viehu vykonu funkceilena gedstavenstva, pisemznami tuto
okolnost pedstavenstvu a shromé&hd delegai do jednoho résice od tohoto oznameni nevyslovi
nesouhlas s vykonem funkce tohétena fedstavenstva.

9. Hedstavenstvo voli ze svéhorestu fedsedu a jednoho nebo vice miséosed, pokud si
shromazdni delegal svym usnesenim nevyhradi volbiegsedy, pofjpact i mistogedsedycdi
mistogredsed trvale do své fsobnosti. Voli-li tyto funkcionié& (p‘edsedu, Pipadré i mistogedsedu)
pitimo shromazéhi delegéi, pak se zvolenim do funkcegusedy (mistdedsedy) stavajtleny
zvoleného pedstavenstva.

10. Redstavenstvo se schazi podleteby, zpravidla jednou zagsic. Je povinno se sejit z patin
kontrolni komise do 10 dnod doréeni tohoto podétu k projednani nedostdikk jejichZz napray
nedoSlo na vyzvu kontrolni komise, uvedenou ve &pi@ vysledku provedené kontrolyguané
predstavenstvu, a to ani po opakované ¢ymniz byla uvedenaiita pro podani informace o napéav
téchto nedostatk

11. Scliize redstavenstva svolavarguseda a v deéb jeho nepitomnosti mistopedseda ¢i
mistofgedsedové v @eném poadi, zpravidla s padem jednani odpovidajicim planu prace
predstavenstva nafiglusné obdobi. Svolava je pisemnou pozvankou,azasl viemclenim



predstavenstva alespd@ dni fed konanim saize postou, pajipads elektronickou postou, pokud se
tak usnese fedstavenstvo vSemi hlasy svy¢leni. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto
konani schze gedstavenstva a pad jednéni; k pozvance séikadaji pisemné podklady, které maji
byt predmétem jednani sdalze gedstavenstva. Se souhlasem v3dehi predstavenstva Ize projednat
pisemné podkladyipdloZené teprveipzahajeni sclize Fedstavenstva. Pozvanka se doja také
kontrolni komisi.

12. Usneseni fpdstavenstva lze rovh piijmout hlasovanim uskuteénym i mimo zasedani
v pisemné forf nebo s vyuzitim technickych préstlkii, pokud ustavujici sdéize Fedstavenstva
schvdlila pravidla pro takové rozhodovani. Tentdisgh rozhodovani lze v kazdém jednotlivém
pripad pouzit jedid v ptipact, Ze s nim projevi piserimebo s vyuZitim technickych prostiki
souhlas vSichnilenové edstavenstva.

13. Redstavenstvo rozhodujétginou hlag v3ech svyckileni. Kazdyclen predstavenstva ma 1 hlas,
pricemz ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlagedsedy se vifpact rovnosti hlag nepouZije.

14. O pfb&¢hu jednéni fedstavenstva a o jeho rozhodnutich s&izpge zapis, ktery podepisuje
predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis ged@va vSentlenim piedstavenstva a séasré se
predava kontrolni komisi.itohu originalu zapisu tud prezerni listina. V zapisu se také jmenayvit
uvedouclenové pedstavenstva, kiehlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo s&elihlasovani;

u neuvedenychileni se ma za to, Ze hlasovali prjgti usneseni.

15. Cinnost a jednaniipdstavenstva organizujei predseda, ktery také organizujeidi bZnou
¢innost bytového druZstva. i€dsedu v dab jeho nepitomnosti zastupuje v tétocinnosti
mistoffedseda; je-li zvoleno vice mistepsed, zastupuji pedsedu v p@di ugeném usnesenim
predstavenstva.

16. Funkceclena gredstavenstva zanika volbou novétlena gedstavenstva, ledaze z rozhodnuti
shromazdni delegéi plyne réco jiného.

17. V gipadt smrti¢lena fedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani, ajieéloo ukorteni jeho
funkce v pfibéhu funkéniho obdobi, nastupuje na jeho misto nahradieika gedstavenstva v padi
uréeném pi zvoleni chto nahradnik Nejsou-li zvoleni nahradnici, the gedstavenstvo vifpad,

Ze pdaet ¢lent predstavenstva nepoklesl pod polovinu, jmenovat mhtirdleny predstavenstva
(kooptovat) do Hstiho jednani shromé&di delegai. Zvoleny nahradnik nebo kooptovakien
predstavenstva, ktery nastoupil na uwold misto ¢lena gedstavenstva, ma vSechna prava a
povinnosti fadré zvolenéhoclena Fedstavenstva. Nelze-li uplatnit postup podityvprvni, zvoli
nejblizsi shromazshi delegai novéhailena fedstavenstva.

Clanek 60
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem bytovélruiZzstva. Je opra¥na kontrolovat veSkerou
¢innost druzstva a projednavat stiznosti jetheni. Odpovida pouze shrom&id delegél a je
nezavisla na ostatnich orgdnech druzstva. Naéaz@Snedostatky upoziuwje kontrolni komise
predstavenstvo a dohlizi na zjednani napravy.

2. Kontrolni komise ma 3 az¢ena.

3. Kontrolni komise voli ze svychlend predsedu, pafipac téZ mistopedsedu, ktery zastupuje
predsedu v dabjeho nepitomnosti, pokud si shromé&ad delegai svym usnesenim nevyhradi volbu
predsedy, pofipadt i mistogedsedy trvale do svéigobnosti.

4. Redseda a v jeho zastoupeni mitoigeda svolava, organizujefidi jednani kontrolni komise.
Podklady pro jednani stke kontrolni komise, zejména zpravy o provedenyabvgokach nebo
kontrolach a navrhy na napravna dpaf gipravuji a gedkladaji povtreniclenové komise fedsedovi
kontrolni komise vas ged jednanim kontrolni komise.

5. Kontrolni komise rozhodujestsinou hlag vSech svycklena.

6. Kontrolni komise dava pisemné stanovisko ke &aketni za¢rce, k ndvrhu na rozteni zisku
nebo Uhrady ztraty bytového druzstva a k navrhuozdodnuti shromaZdi delegai o uhrazovaci
povinnosti¢lena



7. Kontrolni komise je opra¥na vyZadovat u fedstavenstva jakékoliv informace a doklady o
hospodéeni druzstva. fedstavenstvo je povinno bez zhytého odkladu oznamit kontrolni komisi
vSechny skutnosti, které mohou mit zavaznéstedky v hospod@ni nebo postaveni druZstva nebo
jehocleni.

8. K jednotlivym Ukorim maZe kontrolni komise pa¥it jednoho nebo vicéleni, kteri v této &ci
maji opravini Zadat informace v rozsahu opréwnkontrolni komise.

9. Fedsedac¢i mistogedseda kontrolni komise nebo jiny jejien powieny ktomu usnesenim
kontrolni komise, ma pravocastnit se jednanirpdstavenstva a jakéhokoliv jiného organu bytového
druZstva, Fizeného podle stanov.

10. Kontrolni komise wi v pripad potteby svéhalena, ktery zastupuje bytové druzstvtizeni ged
soudy a jinymi organy, je-li vedertzeni proti¢clenovi predstavenstva vifpact podle ZOK.

11. Kontrolni komise se schazi podleipbl, nejméa jednou zaii mésice.

12. Pro kontrolni komisi se obdabpouZiji ustanovenilanku 59 odstavce 6., 7., 13., 15. a 16.

CAST SESTA §
HOSPODARENi BYTOVEHO DRUZSTVA
PRI USPOKOJOVANI BYTOVYCH POT REB SVYCH CLENU

Clanek 61
Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti néklad bytového druZstva jsou zejmédkenské vklady, vynosy z najemného by
nebytovych prostor, ostatni vynosyidjaté zalohy na sluzby.

Clanek 62
Fondy bytového druzstva

1. Bytové druzstvo vytua nedilitelny fond, jehoZ povinnost tvorby vznikladgoe dnem 1. ledna 2014
podle obchodniho zakoniku.

2. Bytové druzstvo iize vytvéet i dalSi fondy druzstva podle svych ifsdt.

3. Pravidla pro tvorbu &erpani jednotlivych fonid uréuje sn@rnice schvalena shromésidm
delegét, a to v souladu se ZOK, s jinymi pravniniedpisy a sé&mito stanovami.

Clanek 63
Fond dalSichélenskych vkladi

1. Fond dalSicklenskych vklad je kapitalovy fond a tvié se z pe&niho nebo nepéaniho plréni
¢lena na dalSélensky vklad, pipadré prevodem zdraj z dlouhodobé zalohy na opravy a investice,
pouZiji-li se tyto zdroje na spini dalSihoclenského vkladu na financovani investic domu neho n
parizeni pozemku s domem nanm postavenymg¢i na pdizeni domu a pozemku, n@mz je dim
postaven, vfipadt, Ze neni dm sowasti pozemku, anebo na ifreni pozemku islusejiciho

k domu.

2. Fond dalSicklenskych vklad secéerpa na financovani investich vydafi, predevsim na pdzeni
domu, pozemku a na technické zhodnoceni domu.

3. Fond dalSichtlenskych vklad se snizuje $ prevodu vlastnického prava k jednoténovi
bytového druzstva zaptenim dalSih@lenského vkladu na kupni centepadné jednotky.

Clanek 64
Nedélitelny fond

1. Nedlitelny fond se tvti ze zisku bytového druZstva. PouZivd se na Uhmdhty bytového
druzstva.
2. Nectlitelny fond nelze za trvani bytového druzstva itanezi cleny.



Clanek 65
Zisk bytového druzstva

Zisk bytového druzstva e byt pouZit pouze k uspokojovani bytovych ipbtéleni-ngjemd
druZstevnich byita k dalSimu rozvoji bytového druZzstvia pspokojovanidchto bytovych pdeb.

Clanek 66
Ztrata bytového druZstva

Ztrata bytového druZstva se hradi podle usneseofmstz@ni delegatl, a to z nasledujicich zdfoj

a) z nerozdleného zisku minulych let,

b) z neclitelného fondu, fpadre zjinych zaji¥ovacich fond, pokud byly usnesenim
shromazdni delegai zizeny,

¢) z fondu dalSicklenskych vklad,

d) z uhrazovaci povinnostlena,

e) ze zakladniho kapitalu formou sniZeni zakladiiboského vkladu,

f) kombinaci zjgsohi uvedenych pod pism. a) az e).

Clanek 67
Uhrazovaci povinnostélend

1. Shromazeéhi delegadt maZze uloZzitélenam bytového druzstva povinnostigpét na Uhradu ztraty
druzstva (déle jen ,uhrazovaci povinnost®). Uhraagvpovinnost je stejna pro vSech¥igny a jeji
vySecini nejvySe trojnasobek zakladnililenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak. @hvaci
povinnost Ize uloZit i opakova@nDalSi uhrazovaci povinno&enovi nelze uloZit, pokud celkovéa vyse
uhrazovaci povinnostilena za dobu trvani jehtienstvi v druZzstvu dosahne trojndsobku zakladniho
¢lenského vkladu.

2. VySe uhrazovaci povinnostieni piedstavenstva a kontrolni komigimi nejvySe desetindsobek
zakladnihaslenského vkladu.

3. Uhrazovaci povinnost iie shromazthi delegai ulozZit také jen &m ¢lenaim druzstva, ktd
zpasobili ztratu druZstva nebo se podstatnyrisspibem na vzniku ztraty druZstva podileli.

4. Kdo byl ¢lenem druZstva pouze pociiou ¢ast &etniho obdobi, vdmz vznikla ztrata druzstva,
plni pouze porrnouc¢ast uhrazovaci povinnosti za tutst ¢etniho obdobi.

Clanek 68
UloZeni uhrazovaci povinnosti

1. Uhrazovaci povinnostiiie shromazéhi delegai ulozit, jestlize

a) ztrata bytového druzstva byla @isaraddnou nebo minmiddnou detni za¥rkou,

b) shromézéni delegéi projednalaadnou nebo mimi@dnou detni za¥rku,

c) k uhrad ztraty byl pouZzit nerozdeny zisk z minulych let, rezervni fondy a jiné &yn
jsou-li podle usneseni shromé&ndl delegat ziizeny, a lze je podle pravidel schvalenych
shromazdnim delegél pouzit také k ahradztraty bytového druzstva,

d) rozhodnuti shromé2di delegai o uhrazovaci povinnostleni bylo prijato do 1 roku ode
dne skogieni &etniho obdobi, vémz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla.

2. Uhrazovaci povinnost e bytclenim uloZena nejvySe v rozsahu skimé vyse ztraty bytového
druZstva za dan&étni obdohi



5 CAST SEDMA §
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 69
ZruSeni bytového druzstva

1. DruZstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnatighnu véejné moci nebo z dalSichiebdi
stanovenych zakonem. O dobrovolném zruSeni druisireoduje shromazdi delegai.

2. Po zruSeni druzstva se vyZaduje jeho likvidéedaZe celé jeho jémi nabyva pravni nastupce.
ZruSuje-li se druzstvoippremeng, zruSuje se bez likvidace dneminnosti gremeny.

3. Podil¢lena na likvidénim zistatku je roven spémé vkladové povinnosti denskému vkladu.
Podil na likvid&nim Zistatku se vyplaci v peémich. Nelze-li prava vSechleni uspokojit zcela,
uspokoji se porrné. Pokud po uspokojeni prav vSedeni ohledré podilu na likvid&nim Zistatku
zastanou nerozfleny rejaké prostedky z likvidaniho Zistatku, rozdli se mezicleny rovnym dilem.
4.V ostatnim plati pravniredpisy, pokud se vztahuiji také na likvidaci bytavéhuZstva.

Clanek 70
Zéanik bytového druzstva

Bytové druZstva zanika vymazem zZej@ého rejsiku.

CAST OSMA
ZAV ERECNA USTANOVENI

Clanek 71

1. Dnem nabyti &innosti €chto stanov pozbyvaji¢innosti dosavadni stanovy bytového druZstva a
ustanoveni vnihich gredpigi bytového druzstva, ktera jsou v rozporémito stanovami.
2. Témito stanovami séidi prava a povinnosti bytového druZstvéleni bytového druzstva ode dne
nabyti &innosti tchto stanov.

Clanek 72

Pokud byly v bytovém druzstvu sjednany smlouvy &onu funkce a o odémé za vykon funkce se
¢leny volenych orgai bytového druZstva, ugpobi je smluvni strany podle ustanoveni ZOK do 6
mésial ode dne nabytidinnosti ZOK, jinak by po uplynuti této Wty platilo, Ze je vykon funkce
bezplatny.

Clanek 73

1. Rijetim t&chto stanov formou zémy dosavadnich stanov se bytové druzstvoripop ZOK jako
celku podle § 777 odst. 5 ZOK. Udaj o tom zapigewé druzstvo do obchodniho rejkt.

2. Na zaklad postupu podle odstavce 1. nabyvaémen dosavadnich stanov bytového druZstva,
provedena fijetim téchto stanov, &innosti zvéejrénim zapisu o padlzeni se ZOK jako celku v
obchodnim rejstku v souladu s ustanovenim § 777 odst. 5 ZOK.

Clanek 74

Tyto stanovy byly schvaleny usnesenim shrorddelegéai bytového druZzstva dne 20.10.2015 jako
zmeny dosavadnich stanov a nabyvaji platnostcianosti dnem schvaleni, ledaze stanovi ZOK o
nabyti &innosti stanov druzstvasoo jiného.

Jan LiSka v.r. Ing. Jan Vesely.
mistogedseda fedstavenstva reglseda fedstavenstva
Bytového druzstva Trnovany Bytového @tud Trnovany



