PACHTOVNÍ SMLOUVA
č.j. SNPCS 07446/2019
podle § 2332  a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, 
a podle zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů

Smluvní strany

Správa Národního parku České Švýcarsko 
se sídlem: Pražská 457/52, 407 46 Krásná Lípa 
zastoupená : Ing. Pavel Benda, Ph.D., ředitel

IČ : 06342477
DIČ : CZ06342477
 (dále jen propachtovatel)

a

obchodní jméno, příp. jméno, příjmení
se sídlem, příp.bydlištěm:

IČO : 
DIČ: 

zapsána v ………………………… rejstříku vedeném………………………….

zastoupení: 
(dále jen pachtýř)

I.
Předmět pachtu
1) Česká republika je vlastníkem a Správa Národního parku České Švýcarsko je podle smlouvy o převodu práva hospodaření majetku České republiky ze dne 6.11.2000 příslušná hospodařit s pozemky st.p.č.173 o výměře 274m2, p.p.č. 710/8 o výměře 545m2 a s budovou č.p.127 (stavba ubytovacího zařízení) na st.p.č.173 vše k.ú. Jetřichovice.
2) Nemovité věci uvedené v bodu 1) tohoto článku smlouvy jsou zapsány v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním úřadem pro Ústecký kraj, Katastrálního pracoviště Děčín, na listu vlastnictví č. 612, katastrální území Jetřichovice, obec Jetřichovice (dále jen předmět pachtu). 
3) Propachtovatel touto smlouvou přenechává pachtýři do užívání předmět pachtu  za účelem provozování ubytovacích a stravovacích služeb, k nimž má pachtýř živnostenské oprávnění. Předmětem pachtu je rovněž inventář uvedený v příloze č.1 smlouvy. Předmětem pachtu není pítko na p.p.č.710/8. 
4) Pachtýř bude předmět pachtu užívat v souladu se svým podnikatelským záměrem (plánovaným způsobem využití předmětu pachtu), který tvoří přílohu č.2 této smlouvy a byl součástí jeho nabídky v rámci výběrového řízení. V případě, že se pachtýř výrazně odchýlí od svého podnikatelského záměru, vyhrazuje si propachtovatel právo odstoupit od smlouvy. 

5) Předmětné nemovitosti se dávají do pachtu pouze za účelem poskytování krátkodobého ubytování pro účely rekreace. Porušení těchto podmínek bude považováno za hrubé porušení pachtovní smlouvy a propachtovatel má právo z tohoto důvodu odstoupit od smlouvy. 

II.
Doba trvání pachtu a ukončení pachtu
1) Pachtovní smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to od 1.1.2020 do 31.12.2028.
2) Pachtovní vztah založený touto smlouvou zaniká uplynutím sjednané doby pachtu a před jejím uplynutím je možno jej ukončit písemnou dohodou smluvních stran, odstoupením od smlouvy nebo její výpovědí ze zákonných důvodů nebo z důvodů, které byly mezi účastníky v této smlouvě ujednány.   

3) Smluvní strany tímto sjednávají, že propachtovatel je oprávněn před skončením dohodnuté doby pachtu jednostranně ukončit pachtovní vztah výpovědí podle § 27 odst. 2 zákona č. 219/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů, jestliže pachtýř nebude řádně a včas plnit své povinnosti vyplývající z této smlouvy. V případě ukončení pachtovního vztahu výpovědí činí výpovědní lhůta v tomto případě 2 měsíce a počíná běžet první den měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně. Smluvní strany dále tímto sjednávají, že propachtovatel je oprávněn před skončením dohodnuté doby pachtu rovněž  jednostranně ukončit pachtovní vztah výpovědí  podle § 27 odst. 2 zákona č. 219/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů,  jestliže  předmět pachtu nebo jeho část bude propachtovatel potřebovat k plnění funkcí státu nebo jiným úkolům v rámci své působnosti nebo stanoveného předmětu činnosti. Výpovědní lhůta činí v tomto případě 6 měsíců a počíná běžet první den měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně.

Propachtovatel je oprávněn před skončením dohodnuté doby pachtu jednostranně ukončit pachtovní vztah odstoupením od smlouvy, jestliže bude pachtýř v prodlení s úhradou pachtovného či dalších služeb po dobu delší jak 2 měsíce.

4) Nejpozději v den skončení pachtu, v případě odstoupení pak nejpozději do 15 dnů po doručení odstoupení, předá pachtýř propachtovateli předmět pachtu řádně vyklizený a vymalovaný. Pachtýř je povinen předat předmět pachtu ve stavu v jakém jej převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. O faktickém předání a převzetí  předmětu pachtu bude smluvními stranami sepsán protokol o předání a převzetí, ve kterém bude uveden jeho  stav. 
III.
Pachtovné a úhrada za služby
1) Pachtýř se zavazuje za užívání předmětu pachtu platit sjednané pachtovné ve výši ……….. Kč (slovy:……………………….. korun českých) měsíčně, a to vč.DPH v souladu s § 56a odst.(3) Zákona č.235/2004 Sb. o dani z přidané hodnoty.
2) Smluvní strany se dohodly na tom, že pachtovné bude hrazeno od 1.4.2020, a to měsíčně nejpozději do dvacátého dne v měsíci na účet propachtovatele, který bude uveden v předpisu nájmu na daný rok. 
3) Pachtýř se zavazuje při podpisu pachtovní smlouvy uhradit hotově propachtovateli kauci ve výši dvojnásobku měsíčního pachtu. Tato kauce bude pachtýři vrácena po skončení pachtu, a to do 14 dnů od skončení pachtu v plné výši, pokud předmět pachtu bude předán propachtovateli zpět pouze v běžném opotřebení bez zjevných závad způsobených pachtýřem a řádně vyklizený a vymalovaný. V opačném případě může být kauce použita částečně nebo plně na pokrytí nákladů spojených s opravami poškozených nemovitostí nebo inventáře, s vyklizením předmětu pachtu nebo jeho vymalováním. Rovněž bude kauce použita na případné neuhrazené pachtovné nebo neuhrazené služby spojené s užíváním předmětu pachtu. O případném použití kauce pro výše uvedené účely bude s pachtýřem jednáno a o tomto bude sepsán protokol, kde budou náklady vyčísleny a bude zde ujednání o vrácení případného zbytku kauce vč. termínu vyplacení. 
4) Propachtovatel může každoročně s účinností na období od 1. ledna 2021 upravit výši pachtovného v závislosti na růstu spotřebitelských cen v předchozím kalendářním roce. Výše pachtovného se v takovém případě upraví podle následujícího vzorce:
N(t+1) = Nt x (It/100) kde:
N(t+1)
je výše pachtovného v běžném kalendářním roce,

Nt
je výše pachtovného v předchozím kalendářním roce, a

It
je průměrný roční index spotřebitelských cen za předchozí kalendářní rok zveřejněný Českým statistickým úřadem a vyjádřený v procentech 

Takto upravenou výši pachtovného propachtovatel uplatňuje písemným oznámením pachtýři. Měsíční splátky pachtovného následující po doručení takového oznámení jsou splatné již ve výši odpovídající upravené výši pachtovného. Rozdíl mezi výší měsíčních splátek pachtovného na období od 1. ledna roku, v němž propachtovatel uplatnil úpravu výše pachtovného, zaplacenými před doručením oznámení a výší měsíčních splátek odpovídající upravené výši pachtovného je splatný samostatně po doručení oznámení v nejbližším následujícím řádném termínu splatnosti pachtovného. 

5)    Pachtýř se zavazuje hradit propachtovateli služby spojené s užíváním předmětu pachtu, tj. poměrnou část nákladů spojených s dodávkou vody, úpravou vody a čištěním odpadních vod, dále náklady na zákonné revize zajišťované propachtovatelem, a to do 14 dnů po obdržení faktury zaslané propachtovatelem. Příslušné finanční náklady za služby budou propachtovatelem pachtýři popsány a jednotlivě vyčísleny. 

Náklady spojené s dodávkou vody, úpravou vody a čištěním odpadních vod jsou řešeny samostatnou Dohodu o úhradě nákladů spojených s odběrem vody, úpravou vody a čištěním odpadních vod č.j. SNPCS ………….  uzavřenou s pachtýřem (resp.s uživatelem) současně s touto Pachtovní smlouvou. Bez uzavření výše citované dohody nenabude tato pachtovní smlouva platnosti. 
6) Pachtovné a úhrada za služby se považují uhrazené dnem, kdy jsou připsány na účet propachtovatele. V případě nedodržení splatnosti pachtovného a dalších služeb, je pachtýř povinen zaplatit propachtovateli úrok z prodlení ve výši stanovené právními předpisy. Při pozdní úhradě úroků z prodlení náleží propachtovateli úrok z úroků ve smyslu § 1806 občanského zákoníku.

7) Pachtýř si zajistí dle vlastního výběru dodavatele a uzavře smlouvy a bude hradit svým nákladem za: dodávku el.energie, odvoz odpadů, odvoz tuků z LAPOLu, údržbu příjezdové komunikace a případně další služby neposkytované a nezajišťované propachtovatelem.
IV.

Práva a povinnosti propachtovatele
1) Propachtovatel je povinen předat pachtýři předmět pachtu ve stavu způsobilém k řádnému užívání a zajistit pachtýři plný a nerušený výkon práv spojených s užíváním předmětu pachtu.

2) Pachtýř podpisem této smlouvy potvrzuje, že předmět pachtu je ke smluvenému užívání způsobilý.
3) Propachtovatel je povinen udržovat po celou dobu trvání pachtu předmět pachtu ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání.
4) Propachtovatel je povinen sdělit pastýři nejméně 30 dnů předem nutnost větších úprav předmětu pachtu, při nichž by bylo zasaženo do činnosti pachtýře. 
V.

Práva a povinnosti pachtýře
1) Pachtýř je povinen o předmět pachtu pečovat jako řádný hospodář a užívat jej v souladu s touto smlouvou a s obecně závaznými právními předpisy a plnit všechny povinnosti z této smlouvy a z obecně závazných právních předpisů.  
2) Pachtýř je povinen v předmětu pachtu plnit povinnosti uložené propachtovateli jako vlastníkovi na základě právních předpisů na úseku požární ochrany, hygieny, bezpečnosti práce a při provozu speciálních zařízení, s výjimkou revizí rozvodů el.energie a hromosvodu, které zajišťuje propachtovatel.  Pro provedení revizí rozvodů el.energie a hromosvodu se pachtýř zavazuje plně umožnit přístup dodavatelským firmám propachtovatele. 
3) Pachtýř si zajistí vybavení interiéru objektu výhradně na vlastní náklady.  

4) Pachtýř je povinen tuky z LAPOLu pravidelně na vlastní náklad vyvážet v souladu s platnou legislativou. 

5) Vytápění objektu je zajištěno výhradně elektrickými kamny. Pachtýř byl propachtovatelem upozorněn na skutečnost zákazu topení v kachlových kamnech situovaných v pokojích a jídelně budovy s ohledem na možné požární nebezpečí. Porušení tohoto zákazu bude považováno za hrubé porušení smlouvy. 
6) Pachtýř není oprávněn v předmětu pachtu provádět jakékoliv stavební úpravy.
7) Pachtýř je povinen řádně a včas provádět všechny platby, jejichž úhrada mu dle této smlouvy přísluší.

8) Pachtýř je povinen hradit náklady spojené s obvyklým udržováním předmětu pachtu. Za obvyklé udržování se považují opravy a údržba, které v jednotlivých případech nepřesáhnou částku 10.000,- Kč. Nad rámec stanovené částky hradí opravy a údržbu propachtovatel, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak a pokud závada vyžadující opravu nebyla zjevně způsobena pachtýřem. Výjimku z výše uvedeného finančního limitu plnění tvoří náklady na běžnou výmalbu objektu prováděnou v průběhu pachtu, a která nebyla prováděna z důvodu zatečení způsobeného živlem případně únikem kapaliny z technického zařízení, jež nebylo způsobeno úmyslně nebo nedbalostí.  Běžná výmalba je hrazena plně na náklady pachtýře..
9) Pachtýř je povinen si zajistit pro případnou potřebu zimního provozu objektu č.p.127 údržbu příjezdové komunikace k objektu na vlastní náklady. 
10) Pachtýř bere na vědomí skutečnost, že vjezd k objektu je možný pouze na speciální povolení Správy Národního parku České Švýcarsko. 
11) Pachtýř není oprávněn propachtovat předmět pachtu nebo jeho část jinému, nebo přenechat jej či jeho část jinému k užívání. V případě porušení této smluvní povinnosti ze strany pachtýře může propachtovatel vypovědět pacht bez výpovědní doby.
12) Pachtýř se zavazuje, že na užívaných pozemcích bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele nebude vysazovat žádné rostliny ani dřeviny.

13) Pachtýř nebude pořádat venkovní akce s reprodukovanou hudbou.

14) Pachtýř se zavazuje neumísťovat na budovu a přilehlé pozemky bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele žádné propagační a reklamní tabule a zařízení.  

15) Pachtýř je povinen umožnit propachtovateli alespoň  1 x ročně provedení kontroly užívání předmětu pachtu. Pachtýř bude o záměru propachtovatele provést kontrolu informován minimálně 14 dní předem.
VI.
Sankce při porušení povinností pachtýře
1) Nepředá-li pachtýř při skončení pachtu předmět pachtu včas a řádně vyklizený, zaplatí propachtovateli za dobu prodlení smluvní pokutu ve výši dvojnásobku pachtovného, které by jinak propachtovateli náleželo za takovou dobu podle této smlouvy.

2) Zaplacením smluvní pokuty nejsou dotčena práva propachtovatele na náhradu škody v plném rozsahu. Pachtýř se současně zaplacením smluvní pokuty nezbavuje závazku plnit povinnost, jejíž plnění bylo smluvní pokutou zajištěno.
VII.
Ostatní ujednání

1) Pachtýř prohlašuje, že si je vědom skutečnosti, že se předmět pachtu nachází na území Národního parku České Švýcarsko a uvědomuje si z toho plynoucí omezení. Pachtýř bere rovněž na vědomí skutečnost, že budova je chráněna státem ve smyslu zákona o státní památkové péči a je evidována v Ústředním seznamu kulturních památek ČR.
2) Propachtovatel má zajištěné pojištění budovy proti živelným pohromám a vandalismu. Pojištění vnitřního vybavení proti vloupání a krádeži si zajistí v případě zájmu pachtýř sám a bude jej hradit vlastním nákladem. 
1) Pachtovní smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu a účinnosti dnem zveřejnění v registru smluv. Zveřejnění v registru smluv zajistí propachtovatel. Pachtýř bezvýhradně souhlasí se zveřejněním plného znění této smlouvy včetně ceny.
2) Veškeré změny a doplnění této smlouvy lze provádět jen formou písemných a očíslovaných dodatků s podpisy obou smluvních stran.
3) Právní vztahy touto smlouvou neupravené se řídí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem a zákonem č. 219/2000 Sb., ve znění pozdějších předpisů.

4) Obě smluvní strany prohlašují, že si text smlouvy před jeho podpisem přečetly. Dále obě smluvní strany prohlašují, že smlouva byla uzavřena vážně, určitě a srozumitelně, se zněním smlouvy a s podmínkami zde uvedenými plně souhlasí a na důkaz toho připojují své podpisy.

5) Smlouva je vyhotovena ve 2 (dvou) vyhotoveních, z nichž každé má platnost originálu a  jedno vyhotovení obdrží pachtýř a jedno vyhotovení obdrží propachtovatel.

V Krásné Lípě dne 

   ..................................                                               …………………………………
     propachtovatel
                                                                      
 pachtýř
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