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Výňatek ze znaleckého posudku č. 875/35/2024
(č. ev. 093835/2024) ze dne 26. 1. 2025
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Místopis
Oceňované nemovité věci se nacházejí v obci Malé Chvojno, jejíž spádovou obcí je Velké Chvojno. Spádová obec se nachází asi 11 km severně od krajského města Ústí nad Labem a jde o obec se základní občanskou vybaveností. Z hlediska technické infrastruktury jde o lokalitu částečně zainteresovanou.
Vlastnické a evidenční údaje
Kraj: 			Ústecký
Okres: 			Ústí nad Labem
Obec: 			Velké Chvojno
Katastrální území: 	Malé Chvojno
Vlastník: Česká republika, 
příslušnost hospodařit s majetkem státu: Správa státních hmotných rezerv, Šeříková 616/1, 
150 00 Praha 5
Celkový popis nemovitých věcí 
Pozemek p. č. 161/1: o ploše 49 m2 je v katastru nemovitostí zapsán jako zastavěná plocha 
a nádvoří se stavbou bez č. p./č. e. – technické vybavení. Jde o pozemek rovinatý částečně zastavěný stavbou bývalé čerpací stanice pitné vody. 
Stavba čerpací stanice je z části vystavěna na pozemku p.č.161/1 a z části na p.č.161/2 s tím, že pozemek p. č. 161/2 je ve vlastnictví jiného vlastníka, a to včetně části stavby čerpací stanice. Zastavěná plocha čerpací stanice na pozemku p. č. 161/1 činí 14 m2. Čerpací stanice pitné vody je již minimálně 15 let neužívaná. Její stáří se odhaduje na minimálně 40 let. 
Jde o zděnou stavbu nadzemní o celkové ploše 23 m2 s konstrukční výškou 3,1m, která má 
i podzemní část. Nadzemní část je zastropena střešními panely a krytina je řešena asfaltovou lepenkou. V objektu jsou původní elektrické rozvody ke dni ocenění nefunkční. V objektu se nachází nefunkční čerpadla pitné vody v počtu 2 ks, nádrž na vodu o objemu 1 m3 z roku 1995 
a litinové potrubí původní. Veškeré technologické vybavení je nefunkční a ztratilo svou hodnotu. Vstupní dveře jsou plechové. 
Pozemek p. č. 162 o ploše 108 m2 je v katastru nemovitostí evidován jako ostatní plocha, jiná plocha. Ve skutečnosti jde o pozemek v blízkosti původní čerpací stanice, a to včetně části příjezdové cesty ze silničních panelů. Pozemek je přístupný z přilehlé asfaltové komunikace. Je rovinatý, převážně úzký částečně s příjezdovou cestou, jinak zatravněný s náletovými dřevinami 
a je užíván v jednotném funkčním celku se stavbou technického vybavení a stavebním pozemkem.
Oba pozemky jsou se způsobem ochrany – chráněná krajinná oblast II-IV zóna. V územním plánu jsou pozemky začleněny do ploch s využitím SV – smíšená plocha vesnická. Okolní zástavbou jsou rodinné domy. Z hlediska technické infrastruktury jsou pozemky bez zasíťování. Oceněny jsou jako stavební pozemky, které jsou zastavěny inženýrskou stavbou.
Závěr:
Stavba technického vybavení je vystavěna nejen na pozemku p. č. 161/1, ale i na pozemku 
p. č. 161/2. který je jiného vlastníka. Stavbu nelze rozdělit a samostatně užívat na jednotlivých pozemcích!
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