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STANOVY
bytového druZstva

W

Cast|.

Zakladni ustanoveni

¢. 1

Firma ptijala nazev Stavebni bytové druzstvo Litoméfice a ma sidlo v Litometicich,
Novobranska 10/135 , PSC 412 01.

Bytové druzstvo (dde jen druzstvo) je zapsano ve vergjném rejstiiku vedeném KS Usti n/L,
v oddilu Dr 26, ¢.vl 317 ama pridéleno identifikacni ¢islo 00227684 . Pravni poméry druzstva
upravuje zékon atyto stanovy.

¢l. 2

1) Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zaloZzeno za Ucelem
zgjistovani bytovych potieb svych ¢lent. Muze spravovat domy sbyty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zékonem ¢.
90/2012 Sh. (dale jen “zakon™) i jinou c¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani
bytovych potieb svych ¢lend.

2) Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zévazki odpovida celym svym majetkem.

3) Clenové druzstva neruci za zavazky druzstva.

4) Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast 1.

Cinnost druzstva
¢l. 3

1) Cinnost druzstva je zalozena na druzstevnim vlastnictvi domi, byté, objektd s
nebytovymi prostorami , na spravé a provozu byta, které jsou ve vlastnictvi ¢lent
druzstvaajinych osob nez ¢lenti druZstva a na ostatnim majetku druZstva.

2) Predmétem ¢innosti druZstva je predevSim organizovani piipravy a provadéni vystavby,
provozu bytovych a nebytovych objekti a zabezpecovani pinéni poskytovanych s
uzivanim byta a nebytovych prostor.

Druzstvo

a) stavi, poptipadé zabezpecuje vystavbu byta v druzstevnich domech, jakoZz i vystavbu
nebytovych prostor, které prongjima svym ¢lenam,



b) stavi,poptipadé zabezpetuje vystavbu bytd, rodinnych domka a nebytovych prostor
do vlastnictvi jinych osob,

C) pridéluje druzstevni byty anebytové prostory do ngmu,

d) provadi,popiipadé zabezpetuje udrzbu, opravy, rekonstrukci a modernizaci bytovych
anebytovych objekta ato pro své ¢leny, tak i pro jiné osoby,

€) poskytuje popripadé zabezpetuje plnéni spojené s bydlenim ato pro své cleny, tak i
pro jiné osoby,

f) vykondvai jiné cinnosti schvaené predstavenstvem druzstva
Cast I11.

Clenstvi v druZstvu
¢l. 4
Vznik ¢lenstvi
Cleny druzstva mohou byt pouze zletilé fyzické osoby strvalym pobytem na tzemi Ceské

republiky. Nezletilé osoby se mohou stét ¢leny pouze dédictvim . Clenstvi pravnickych osob
je vylouceno.

¢l.5

1) Clenstvi vznikadnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pijeti za ¢lenana zékladé pisemné
piihladky. K piihlaSce musi byt ptipojeno potvrzeni o zaplaceni z&pisného, jehoZz vyS
stanovi predstavenstvo a z&kladniho ¢lenského vkladu ve vys 1.000,- K¢ .

2) Predstavenstvo je povinno rozhodnout o ptihléSce nejpozdéji na prvni schuzi v mesici
nasledujicim po dni, kdy byla druZzstvu dorucena. Toto rozhodnuti musi byt ¢lenu
doruceno doporu¢enym dopisem. Neprijeti za ¢lena druzstvo nezdivodnuije.

3) Druzstvo vréti ¢ast zapisného a ¢lensky vklad ob¢anu, kterého neprijalo za ¢lena, do triceti
dni ode dne nabyti pravni moci zamitavého rozhodnuti.

¢l.5a
Druzstevni podil

1) Druzstevni podil predstavuje prava apovinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
2) Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.
3) Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

¢l.6
Piechod a prevod ¢lenstvi
1) Smrti ¢lena prechazi jeho ¢lenstvi na dédice, kterému pripadl zakladni druzstevni podil.
Pokud na z&kladé rozhodnuti soudu je vice dédici, stane se ¢lenem druzstva dédic urceny

dodatecnou dohodou dédicti nebo dodatesnym rozhodnutim soudu. Clenem druZstva
z titulu dédeéni se maZe stét i fyzickd osoba, ktera nemé na Uzemi CR trvaly pobyt.



2) Clen miiZe pievést sva prava a povinnosti spojené s &lenstvim v druzstvu nebo jejich dast
podle ¢1.18 na fyzickou osobu, jsou-li splnény podminky vzniku ¢lenstvi stanovené v ¢l.
4.

3) Clenstvi v druzstvu piechézi i dnem vzniku ngmu druzstevniho bytu na zakladé dohody
o vymeng druzstevniho bytu a Uhradou zgpisného. Clenstvi prechazi i jinym zpasobem,
stanovenym zakonem.

é.7
Spole¢né ¢lenstvi manzela

1) Spolecné clenstvi manzelt v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jmeéni manzelt. Ze spolecného ¢lenstvi jsou oba manzelé opréavnéni a povinni
spolecné a nerozdilng. Jako spolecni ¢lenoveé maji jeden hlas.

2) Je-li sdruzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jmeéni manzelti, spojeno pravo
na uzavieni ngemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném ng mu manzel .

3) Jeli sdruzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzelt, spojen ngem
druzstevniho bytu, jde o spolecny ngem manzeli.

4) Je-li jeden zmanzei vyluctnym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spolecné ngemni
prévo podle obéanského zékoniku odvozené od prava ngmu manzela, ktery je vyluénym
¢lenem druzstva. V pripadé zéniku ¢lenstvi manzela, od jehoZz ngemniho prava bylo
spole¢né ngemni pravo odvozeno, zanika také ngemni pravo druhého manzela

5) Spolecné ¢lenstvi manzeli zanika:

a) vyporadanim spole¢ného jmeéni manzelt;

b) marnym uplynutim Ihaty pro jeho vyporadani podle obéanského zékoniku;

c) rozhodnutim soudu;

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzelt;

€) smrti jednoho z byvalych manzel; nebo

f) vyloucenim jednoho z manzelt z druZstva z divodt spocivagicich vyhradné na strané
tohoto manzela.

¢l. 8

1) Vznikem spolecného ¢lenstvi manzelti nezanika to samostatné ¢lenstvi  kteréhokoliv z
nich, které se nepremenilo najejich ¢lenstvi spolecné.

2) Existence spole¢nénho c¢lenstvi manzeli nevylucuje vznik samostatného  ¢lenstvi
kteréhokoliv z nich v tomto nebo jiném stavebnim bytovém druzstvul.

¢l.9
Splynuti druZstevnich podila

Nabude-li ¢len za trvani svého ¢lenstvi v druzstvu dalsi druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druZstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li viak skazdym
z druzstevnich podilt spojena prava tretich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava tietich osob zaniknou, ledaZe dohoda ¢lena druZstva s takovou tieti osobou uréi jinak.



¢l. 10
Pireména ¢lenstvi

K pireméné c¢lenstvi dochézi v pripadech, kdy se spolecné clenstvi manzeltt méni na
samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelt nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelt meni
na spole¢né ¢lenstvi manzelu, a to bud” dohodou manzeli nebo byvalych manzelt nebo
rozhodnutim soudu.

¢l. 11
Rozdéleni druzstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len n§emcem negméné dvou druZstevnich
byttt nebo dvou druzstevnich nebytovych prostort, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druzstevnino nebytového prostoru. Clen, jenz je pavodnim vlastnikem rozdélovaného
druzstevniho podilu, ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni U¢inky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdrive spinénim vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pri rozdéleni
druzstevniho podilu a prevodu nebo prechodu druzstevnich podilt vzniklych rozdélenim se
uréi, se kterym z novych druzstevnich podilt bude spojen ngem kterého druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostorul.

¢l. 12
Clenska prava

Clen druzstva ma prévo zeména:

a) Ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zéstupce na jednéani a rozhodovani
¢lenské schuze samospravy nebo prostrednictvim zvolenych delegétt na jednani a
rozhodovani shromézdéni delegéti. Schiize predstavenstva druzstva nebo schize
kontrolni komise druzstva se ¢len ma pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho Ucasti
predstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise rozhodne;

b) volit abyt volen do organt druzstva, pokud je svépravny;

c) obracet se snavrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy
druzstva a byt informovan o jgich vytizeni;

d) nahliZzet do seznamu ¢lent druzstva;

€) uzaviit sdruzstvem smlouvu o budouci smlouvé o n§mu druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru do tticeti dni po vzniku tohoto prava, splati-li dalsi
¢lensky vklad navyzvu druzstva ave [huté jim stanoveng;

f) uzaviit smlouvu o n§mu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to
na zékladé uzaviené smlouvy podle pism. €) s piislusnym organem druZstva, nebo
jako nabyvatel na z&kladé smlouvy o pievodu druzstevniho podilu, zanikne-li se
zénikem c¢lenstvi prevodce v bytovém druzstvu i jeho ngem bytu, a spini-li dalsi
podminky uréené stanovami;

g) obdrzet vyporéadaci podil podle stanov v pripadé zaniku ¢lenstvi;

h) platit ngemné spojené suzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) v rozsahu pouze G¢elné vyna oZzenych nédkladi vzniklych druzstvu pii jeho
sprave, veetné nakladt na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterych se
nachazeji, a prispévka na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a
investice do téchto druzstevnich byti (druzstevnich nebytovych prostor);



)

)
k)

obdrzet kopii zapisu z jednani shromézdéni delegati, véetné jeho priloh a podkladi
poskytnutych delegatim, za Uhradu Ucelné vynaloZenych ndkladi spojenych s
jgjich porizenim;

vyZzédat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schitize samospravy, jgimz je ¢lenem;

obdrzet ro¢ni vyuctovani zaplacenych zaloh na ngiemné a zéloh na Uhrady za plnéni
spojena suzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na
vyporadani preplatki ztohoto vyuctovani podle jinych pravnich predpisa, téchto
stanov a zésad schva enych shromézdénim del egat;

Ucastnit se veSkeré druzstevni ¢innosti  a podilet se na vyhodach, které druzstvo
svym ¢lenim poskytuje.

¢l. 13
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

dodrzovat zakon, jiné pravni piedpisy astanovy a plnit rozhodnuti organi druzstva;
splnit dalSi ¢lensky vklad podle ¢l. 15, popt. ¢l. 16 ve stanovené vys a lhuté podle
téchto stanov a smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu;

uzaviit ngemni smlouvu, platit ngemné (véetné mimoradného prispévku do
dlouhodobé za8ohy na opravy a dodatecné investice podle ¢l. 40) a Uhradu za pInéni
spojend suzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo
zdlohy nané ve stanovené vys a |haté splatnosti, uhradit nedoplatek z vyuétovani
téchto zaloh;

hradit ¢lenské prispévky na cinnost druzstva a platit Uhradu za Ukony druZstva
provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druzstva, hradit poskytnuté sluzby piimo
nesouvisgjici s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to
zeiména ve spojeni spovolenim stavebnich Uprav v byté, povolenim podngmu,
vypracovanim prohl&Seni vlastnika a smlouvy o pievodu bytu do vlastnictvi ¢lena,
nebo sdrazbou druzstevniho podilu, a to ve vyS schvdené piisusnym organem
druzstva;

dodrzovat domovni f&d, dodrZovat piedpisy 0 pozéarni ochrang, fadné uzivat a
udrZovat druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor véetné spolecnych prostor a
zatizeni domu a chranit majetek druzstva pied ohroZzenim, poskozenim, zni¢enim nebo
ztréou;

na zéklad¢ uzaviené smlouvy o ngmu ve |haté stanovené druzstvem pievzit
druzstevni byt nebo druZzstevni nebytovy prostor, v piipadé opozdéného prevzeti
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému druzstvu
Skodu, kterd takto vznikne, jakoz i nahradit bytovému druzstvu Skodu, kterd vznikne
opozdénym oznamenim o tom, Ze dany byt ¢len nepievezme;

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu Udaji evidovanych v seznamu ¢lent bez
zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoZ i oznamovat druZstvu
vesSkeré zmeny podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné véasného oznamovani
zmeén tykagjicich se ¢lena a prislusnikia jeho domécnosti, které jsou podstatné pro
vedeni ¢lenské a bytoveé evidence, rozictovani cen za plnéni spojené s uzivanim bytu a
doru¢ovanim pisemnosti;

umoznit osobam povérenym druzstvem, aby po predchozim oznameni zjistovaly
technicky stav druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a stavy
metidel, provadély revize, opravy, udrzbu i instalaci mefidel a dalSi préace nutné
k ¥adnému provozu doma a bytu;



1)

2)

3)

4)

5)
6)

1)

2)

3)

i) podilet se na zakladé rozhodnuti shromézdéni delegati na Uhradé ztraty druzstva
maximané ve vys trojnésobku zakladniho c¢lenského vkladu, kdyZ uhrazovaci
povinnost nesmi byt uloZena ve vétSim rozsahu nez kolik ¢ini skutecna vyse ztraty
druZstva. Uhrazovaci povinnost Ize uloZit, pokud ztréta druZstva byla zjisténa radnou
nebo mimoradnou Ucetni zavérkou, kterd byla projednana shromé&zdénim delegétt a
k Ghradg ztraty byl jiZ prednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny
a jiné fondy, které lze k thrad¢ ztréty pouZzit, a rozhodnuti shromézdéni delegéti o
uhrazovaci povinnosti bylo piijato do jednoho roku ode dne skonéeni U¢etniho obdobi,
v némz ztréta hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

j) prispivat podle svych mozZnosti k Uspésné ¢innosti druzstva.

¢l. 14
Clensky vklad

Clensky vklad v druzstvu je tvoren zékladnim ¢lenskym vkladem a dal&m &lenskym
vkladem podle ¢l. 15 a¢l. 16.

Z&ladni ¢lensky vklad je pro vechny ¢leny druzstva stejny a ¢ini 1 000,- K¢, Po dobu
trvani ¢lenstvi v druzstvu nesmi vySe ¢lenského vkladu ¢lena v druZzstvu klesnout pod
hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.

V pripadé zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu nebo sniZeni z&kladniho ¢lenského vkladu
se postupuj e podle zakona.

O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se ¢lenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje Udaje o vys penéZitého vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké préce anebo poskytnuti jaké sluzby tvori predmét nepenézitého
vkladu, dde zpisob a vyS ocenéni nepenézitého vkladu, Ihutu pro spinéni vkladové
povinnosti a podminky pro vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani
¢lenstvi. Smlouvu o dal&im ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiZz neschvaluje
shromazdeni delegata ani jiny organ druZstva.

Dalsi ¢lensky vklad miaze mit také formu nepenézitého vkladu.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znaci vedeného podle jiného prévniho
piedpisu, uréeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity
vklad nelze zapocitat na ¢lensky vklad vysSi ¢astkou, neZ najakou byl ocenén.

NepeneZzity vklad schvaluje pred jeho vlioZzenim shromézdéni del egétu.

¢l. 15
Porizovaci dalsi ¢lensky vklad

Dalsi ¢lensky vklad predstavuje maetkovou Ucast ¢lena na porizeni prislusného domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupg,
Uc¢ast na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo na potizeni pozemku prislusgiciho k domu.

Clen se mize dal&im ¢lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného neZ druzstevniho
bytu, nebo jiného nez druzstevniho nebytového prostoru v dome.

Dalsi ¢lensky vklad, kterym se ¢len podilel na potizeni jiného nez druzstevniho bytu nebo
jiného nez druzstevniho nebytového prostoru nebo najejich technickém zhodnoceni anebo
na pofizeni k nim prislusgiciho pozemku, se ¢lenovi druzstva vréti, stane-li se tento byt
nebo nebytovy prostor druzstevnim bytem nebo nebytovym prostorem.
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¢l. 16
Dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad

Uzavieni smlouvy o ngmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) Ize vedle Uhrady potizovaciho daSiho ¢lenského vkladu podle ¢lanku 15
podminit splacenim dodatecného dalSiho c¢lenského vkladu, jehoz vys stanovi
predstavenstvo podle pravidel schvédenych shromazdénim del egétu.

Obdobné Ize postupovat i pii povoleni rozsSiteni stavgjiciho druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spolecnych prostor v dome,
poiizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby,
pristavby ¢i vestavby v domeé nebo pii prijeti ngjemce bytu (nebytového prostoru) za ¢lena
druzstva

Pouzitim na potizeni druzstevniho bytového domu a k nému prislusgiciho pozemku nebo
na financovani technického zhodnoceni domu se dodatecny dalSi ¢lensky vklad stava
poiizovacim dalSim ¢lenskym vkladem podle ¢l.15.

¢l. 17
Prevod druzstevniho podilu

Pravni Ucinky prevodu druzstevniho podilu nastavaji viéi druzstvu dnem doruceni G¢inné
smlouvy o prevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva ur¢i U¢inky pozdgji.
Tytéz Gcinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohléSeni pievodce a nabyvatele o
uzavieni takovéto smlouvy. Pri prevodu musi byt spinény podminky ¢lenstvi podie ¢l. 4.
Prevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.
Podpisy dokladi o prevodu musi byt ovéreny, je moznost nahradit podpisem pred
povéienym pracovnikem druzstva.

¢l. 18
Pirevod ¢asti druzstevniho podilu

Clen maze prevést ¢ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych
v ¢1.11 najiného ¢lena.

1)

¢l. 19
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zaniké:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim ¢lena;

c) vyloucenim ¢leng;

d) pievodem druzstevniho podilu;

€) prechodem druZstevniho podilu;

f) smrti ¢lenadruzstva;

g) prohléSenim konkurzu na majetek ¢lenadruzstva;

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;
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i) doruc¢enim vyrozuméni o nelispésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, nejsou-li ¢lenské prava a povinnosti pievoditelné, pravomocnym
natizenim vykonu rozhodnuti postizenim ¢lenskych préav a povinnosti, nebo pravni
moci exekuc¢niho piikazu k postizeni ¢lenskych prév a povinnosti po uplynuti Ihaty
uvedené ve vyzvé ke spinéni vyméhané povinnosti podle jiného pravniho piedpisu,
byl-li v této Ihat¢ podan névrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o
tomto navrhu;

j) prevodem bytu do osobniho vlastnictvi podle zvléastniho zékona;

k) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Clenstvi v druzstvu se obnovuie, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek ¢lena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

c) neobnovuje se ¢lenstvi v organech druzstva.

¢l. 20
Dohoda

Ve ow

Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonceni ¢lenstvi, konéi ¢lenstvi sjednanym dnem.

Dohodu o skon¢eni ¢lenstvi uzavirgji druzstvo a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody
0 skonceni ¢lenstvi vyda druzstvo ¢lenovi.

¢.21
Vystoupeni

Clen miZe z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésict;
béh této |haty zacina prvnim dnem kalendarniho meésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

Clen, ktery nesouhlasi s preménou druZzstva, miize z druZzstva vystoupit.

Clen, ktery vystupuje z druzstva proto, Zze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
VvV pisemném ozndmeni 0 vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorudit
oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhité 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét o této zmene, nejdéle vSak do 3 mesici poté, kdy shromézdéni delegéttt o zmeng
stanov rozhodlo, jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva z diavodu nesouhlasu se
zménou stanov neprihlizi. Zmeéna stanov neni pro vystupujiciho ¢lena U¢inna a vztah
mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho
¢lena zanikd uplynutim kalendarniho meésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni
druzstvu doruceno.

Oznameni o vystoupeni miZe ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzZstva.

¢l 22
Prechod druZstevniho podilu

Na dédice druzstevniho podilu piechézi n§em druzstevniho bytu nebo préavo na uzavieni
smlouvy 0 ngmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzelt, prechézi na pozustalého
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manzela, k tomu se piihlédne pii vyporédani dédictvi.

¢l. 23
Vylouéeni ¢lena z druzZstva

Clen maze byt z druzstva vylou¢en rozhodnutim piedstavenstva druzstva, zejména pokud
zavaznym zpusobem nebo opakované porusuje svoje clenské povinnosti nebo prestal
spliiovat podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo zavrZzenihodnym zptisobem zaséhl do prav
nebo opravnénych zgmu druzstva nebo jeho ¢lent, nebo po dobu alespon jednoho roku
neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢leni a jeho pobyt se stal pro druzstvo
nezndamym, nebo zneuZzil seznam ¢leni nebo byl-li pravomocné odsouzen pro umysliny
trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho ¢lenovi, nebo pokud nespinil vkladovou
povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavézal.

Clena, sjehoz druzstevnim podilem je spojen ngem druzstevniho bytu nebo druzstevniho

nebytoveého prostoru, I1ze z druzstva vyloucit i tehdy, pokud:

a) porudi jako ngemce hrub¢ svou povinnost vyplyvajici z n§mu;

b) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osobé, kterd bydli v domé, kde je ngemciav byt nebo nebytovy prostor, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

Clenstvi zanika dnem doruceni pisemného oznameni predstavenstva élenovi. Rozhodnuti

o vylouceni spolecnych ¢leni (manzelti) se samostatné dorucuje kazdému z manzel .

Pred rozhodnutim o vylouéeni je druzstvo povinno udglit ¢lenovi pisemnou vystrahu.

Vylouwcit ¢lena druzstva bez udéleni této piedchozi pisemné vystrahy |ze v pripadé, ze

poruSeni ¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité divody uvedené ve stanovach mély

nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena druzstva bez piedchazejici pisemné
vystrahy lze vzdy v piipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umysliny trestny ¢in
spéchany proti druzstvu a nebo proti ¢lenovi druzstva

Rozhodnuti o vylouéeni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti predstavenstva o vylouceni

muze ¢len podat odtivodnéné namitky ke shromézdéni delegétt ve Ihaté tiiceti dni ode

dne doruceni ozndmeni o vylouceni, k namitkam podanym v rozporu stim se nepiihliZi.

Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o préavu vylucovanéno c¢lena podat odivodnéné

namitky ke shromézdeéni delegati. V piipadé vyluéovani spolecnych ¢lena (manzeli), ma

kazdy z manzeli pravo vznést ndmitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vili

druhého manzela.

Proti rozhodnuti shromézdéni delegatii o zamitnuti namitek muze vylucovany ¢len podat

ve |hate tii mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaSeni

rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti Ihity pro podani ndvrhu u soudu
nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemiZe vaci tomuto
¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.

Rozhodnuti predstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromézdéni delegétt o

potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na

jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lend.

Clenstvi vyluéované osoby zanikne marnym uplynutim lhity pro podani néamitek, nebo

dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo dorucéeno rozhodnuti shromazdéni delegéti o

zamitnuti jeho ndmitek.

Druzstvo je opréavnéno rozhodnuti o vylouéeni zrudit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni

rozhoduje predstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny

souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé
rozhodnuti o zruSeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se neprihlizi.



Toto neplati, pokud vyloucené osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiZ diive pisemné
pozédala. Predstavenstvo je opravnéno zrudit rozhodnuti o vylouceni v pripadech, v nichz
probih&tizeni o prohl&Seni neplatnosti vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti
o vylouc¢eni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto shromézdénim delegéti nebo soudem o
tom, Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou duvodné, clenstvi ¢lena
v druzstvu nezaniklo.

¢l. 24
Zanik élenstvi likvidaci druzstva

Clenstvi zanik& po zrugeni druzstva a ukonéeni jeho likvidace dnem vymazu druzstva z
verginého restiiku.
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¢l. 25
Zanik spoleéného ¢lenstvi manzela

Spolecné ¢lenstvi manzela v druzstvu zanik&
a) smrti jednoho z manzelu,
b) dohodou rozvedenych manzelt,

c) rozhodnutim soudu o zruSeni prava spole¢ného ngmu bytu (nebytového prostoru)
rozvedenymi manZzeli.

Zanikne-li spolecné ¢lenstvi manzelt v druzstvu smrti jednoho z nich, zastava ¢lenem
druzstva a ngemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) pozustay manzel. Po
rozvodu manzelstvi zastéava ¢lenem druzstva a ngjemcem druzstevniho bytu (nebytového
prostoru) ten z rozvedenych manzeli, ktery byl uréen dohodou rozvedenych manzelt
nebo rozhodnutim soudul.

Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi rozvedeni manzelé - spolecni  ¢lenové druzstva,
uzivajici spolecn¢é druzstevni byt i nebytovy prostor, Zze jeden z nich bude jako ¢len
druzstva uzivat druzstevni byt a druhy nebytovy prostor, nebo rozhodne-li tak soud,
zanika spolecné ¢lenstvi manzelt jeho preménou na samostatné ¢lenstvi  kazdého z nich
dnem uzavieni dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu.

Spolecné ¢lenstvi manzelt v druZstvu zanika i pievodem jgich c¢lenskych prav a
povinnosti, jejich pissmnou dohodou s druzstvem, vystoupenim z druzstva, vylouc¢enim a
zanikem druzstva po ukonceni likvidace, popt. jinym zpasobem stanovenym zékonem.

Spolecné ¢lenstvi manzeli zanika prevodem bytu do viastnictvi.

¢l. 26
Vypoiadaci podil

Zanikem ¢lenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim nérok na vyporédaci podil.

Vyporédaci podil je roven vys spinéného vkladu ke dni zéniku ¢lenstvi, ato:

a) u nebydliciho ¢lena (¢len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o
ngmu druzstevnino bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru podle ¢l. 32) se
rovna zékladnimu ¢lenskému vkladu;
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b) u ngemce druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru se rovna
z&ladnimu ¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu;
c) u vlastnika (¢lena, jemuz druzstvo pievedlo druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy

prostor do vlastnictvi) se rovna

ca) z&ladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize zakladni ¢lensky vklad nebyl zdrojem
financovani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) beziplatne
pievedeného podle jiného pravniho piedpisu, a dalSimu ¢lenskému vkladu podie
¢l. 16 (dodatecnémuy;

cb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah spinéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v
druzstvu, protoze z&kladni ¢lensky vklad i dali ¢lensky vklad podle ¢l. 15
(porizovaci) bezlplatnym prevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) podle jiného pravniho piedpisu zanikly, protoZze byly zdrojem
financovéni tohoto bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a ¢len nemél v
druZstvu dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 16 (dodatecny);

cc) z&ladnimu ¢lenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu, jestlize nebyl
nabyvateli zapocitdn na Uhradu kupni ceny pii Uplatném pievodu druZstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo piislusgiciho pozemku;

cd) zé&kladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize dalSi ¢lensky vklad byl zapocitan na
Ghradu kupni ceny pii UOplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo piislusgiciho pozemku;

ce) nule, pokud vznikl nulovy rozsah spinéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v
druZstvu, protoZe zakladni ¢lensky vklad i dalSi ¢lensky vklad byly zapocitany na
Ghradu kupni ceny pii UOplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo piislusgiciho pozemkui.

¢él. 27
Splatnost vyporadaciho podilu

Narok na vyplatu vyporédaciho podilu vznika uplynutim tii mésicti od projednani radné
Ucetni zaverky zarok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, neni-li dde stanoveno jinak. Pokud to
hospodéiska situace dovoluje, miZe druzstvo uspokojit tento ndrok nebo jeho ¢ast i diive.
Pokud byl ¢len z druzstva vylougen, pocita se lhita tif mésici az ode dne marného
uplynuti Ihaty pro podani navrhu na prohl&Seni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v
némz nabylo préavni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni neplatnosti
rozhodnuti o vylouc¢eni skon¢eno.

Vypoiédaci podil podle ¢l. 26 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésici ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len ngemcem,
nebo uplynutim 3 mésict od projednani fadné Gcetni zavérky zarok, ve kterém c¢lenstvi
zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdéji. Kromé naroku na vyplatu vyporédaciho
podilu nema byvay c¢len nebo jeho dédicové zduvodu zaniku c¢lenstvi narok na
jakoukoaliv jinou ¢ast majetku druzstva. Pri vyplaté vypoiédaciho podilu zapocte druzstvo
své splatné pohledavky vuci byvalému ¢lenu.

¢l. 28
Seznam ¢€lent
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Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lent. Do seznamu ¢lent se zapisuje;
a) jméno abydlisteé nebo sidlo, pripadné také jina ¢lenem uré¢ena adresa pro dorucovani;
b) den a zpusob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vyse ¢lenského vkladu v ¢lenéni na
z&kladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lenské vklady a rozsah splnéni vkladové povinnosti
k ¢lenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu Udajti evidovanych v seznamu
¢lent bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. DruZzstvo je povinno
provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu bude zména
prokézana.
Do seznamu ¢leni ma pravo nahliZet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a
obsahu svého zpisu v seznamu ¢lent kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len poZaduje vydéani
tohoto potvrzeni ¢astéji neZli 1x zarok, je povinen uhradit druzstvu odtivodnéné naklady
stim spojené.
Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do piisludné ¢asti seznamu kazdému,
jestlize osvédci pravni zgem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena,
kterého se zpis tyka, podpis ¢lenamusi byt Giredné oveéien.
Udaje, které jsou zapsany v seznamu ¢lent, je druZstvo oprévnéno pouzivat pouze pro své
potieby ve vztahu k ¢lenim druzstva. Za jinym Géelem mohou byt tyto Udaje pouZity jen
se souhlasem ¢lenu, kterych se tykaji.
Prestane-li byt ¢len druZstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznadi tuto skute¢nost v seznamu
¢lent bez zbytecného odkladu. Do této ¢ésti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout
pouze byvalému clenovi, jehoZz se zépis tyk4, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé
poskytne druzstvo Udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem
upravujicim podnikani na kapitdlovém trhu pro poskytovani Gdaji osobou vedouci
evidenci investi¢nich néstroju nebo jinymi pravnimi piedpisy.

Cast V.

¢l. 29
Pridélovani byta

Byty piidéluje predseda ¢lenim na ndvrh predstavenstva

1)

2)
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¢l. 30

Pred pridélenim bytu druzstvo vyzve pisemné ¢lena ke splaceni  ¢lenského vkladu podle
¢l.14 apri pridéleni uvolnéného bytu podle ¢1.15,16, Ihatu na zaplaceni stanovi ngjméné
na 15 dni od doruceni vyzvy do vlastnich rukou.

Nesplati-li ¢len ve stanovené lhité ¢lensky podil podle odst. | nebo odmitne-li pisemné
pridéleni bytu predseda apopt. predstavenstvo mu byt neprideéli.

¢l. 31
Zménarozhodnuti o pridéleni bytu



Predseda druzstva miize po dohod¢ se ¢lenem zmeénit své pravomocné rozhodnuti o pridéleni
druzstevniho bytu, jestlize ¢lenu k pridélenému bytu nevzniklo pravo na uzavieni ng§emni
smlouvy. Novy piidél se povaZuje zarealizaci pavodniho piidélu.

1)

2)

3)

1)
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¢l. 32
ZruSeni rozhodnuti o pridéleni bytu

Predseda mtiZe zrusit pravomocneé rozhodnuti o piidéleni bytu v piipadech, kdy :

a) ¢len navyzvu druzstva neuhradil ve stanovené Ihiaté doplatek ¢lenského vkladu podie
¢l.14,15,16.

b) ¢len odmitl pievzit byt, ktery je zpusobily k uzivani ve |hat¢  stanovené
predstavenstvem.

Rozhodnuti o zruSeni prévoplatnéno rozhodnuti o pridéleni bytu musi byt ¢lenovi

doruc¢eno do vlastnich rukou. Proti rozhodnuti podle odst. 1 se muze ¢len odvolat.
Odvolani ma odkladny G¢inek.

V pripadé zruSeni rozhodnuti podle odst. 1 vznika ¢lenovi narok na vréceni zalohového
¢lenského vkladu snizeného o zé&kladni ¢lensky vklad. Tento nérok vznika uplynutim
dvou meésici po nabyti pravni moci rozhodnuti, kterym bylo zruSeno rozhodnuti o
pridéleni druzstevniho bytu.

¢l. 33
Prenechani druZstevniho bytu (nebytového prostor u)
do ngmu na ur¢itou dobu

Predseda miaZe smlouvou o ngmu pienechat druzstevni byt ob¢anovi popi. prévnické
osobg, i kdyZ nepijde o ¢lena druzstva v piipadé, kdy o byt nema zgem Zadny z ¢lent
druzstva. Stginé muze predseda  prenechat byt tomu, kdo zabezpecuje provoz
druzstevniho domu. V téchto pripadech nevznika povinnost ke splaceni ¢lenského podilu
die ¢l.I14.VySe ndemného a Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu se uréi ve
smlouvé

Cast V.
Najem druZzstevniho bytu (nebytového prostoru)

¢l. 34



1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

Vznik najmu druzstevniho bytu (nebytového prostor u)

Ngem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou druzstvo
(prongjimatel) pienechava svému ¢lenu (ndemci) do uZivani druzstevni byt (nebytovy
prostor). Neni-li doba ngimu dohodnuta, mé se za to, Ze smlouva o ngmu byla uzaviena
nadobu neurcitou.

Clenovi vznikne prévo na uzavieni ngemni smlouvy :

a) nazékladé rozhodnuti o piidéleni druzstevniho bytu (nebytového prostoru), vydaného
piislusnym organem druzstva,

b) pievodem c¢lenskych prav a povinnosti podle ¢l.17. nebo prevodem ¢&asti ¢lenskych
prév apovinnosti podle ¢l.18,

c) nazékladé dohody o vymené bytu,
d) nazékladé zdedeni ¢lenského podilu.

Nagemni smlouva musi obsahovat oznaceni piredmétu a rozsah uzivani, vysku ngemného
avys uhrady za pInéni spojené s uzivanim bytu. Ngemni smlouva musi byt uzaviena
pisemng.

¢l. 35
Préva a povinnosti z ngjmu bytu

Se ¢lenem - ngemcem druzstevniho bytu a s manzeli- spolecnymi  ngemci mohou na
z&kladg jegich pravav byté bydlet jgiich pribuzni v fadé piimé, sourozenci, zet' a snacha,
jakoz i osoby, které Ziji s n§emci ve spolecné domécnosti. Pocet téchto osob a jeho
zménu je povinen ¢len - ngemce neprodiené oznamit druzstvu. Pokud ngemce nesplni
tuto povinnost, povaZzuje se to za hrubé poruSeni povinnosti vyplyvaicich z n§mu.

Kromé préva uzivat byt méa ¢len - ngemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i
osoby, které s nim bydli, préavo uzivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoZ i pozivat
pInéni, jegjichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Ngemci jsou povinni pii vykonu svych prév dbét, aby v domé bylo vytvoreno prostiedi
zajigtujici ostatnim ngemcam vykon jgich prav.

Pokud vi ngjemce predem o své nepritomnosti, ktera ma byt delSi nez dvamésice, i o tom,
Ze byt nebo nebytovy prostor bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to vcas
druzstvu. Soucasné ozna¢i osobu, kterd po dobu jeho nepritomnosti zgjisti moznost vstupu
do bytu nebo nebytového prostoru v pripadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi, neméli
naemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni ngemce tuto
povinnost, povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti n§emce.

5) Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ngiemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob,
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ktery je priméreny velikosti bytu a nebréni tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v
obvyklych pohodlinych podminkach.



1)

2)

3)
4)

5)

1)
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¢l. 36

Druzstvo je povinno zgitit ¢lenu - ngemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon
jeho prév spojenych s uzivanim bytu. Zgiména je povinno odevzdat mu byt ve stavu
zpusobilém pro f&dné uzivani. To neplati ziskali ¢len byt prevodem podle ¢l.6, odst.2.
Veskeré opravy v byté souvisgici sjeho uzivanim a naklady spojené s béZnou Udrzbou
hradi ¢len - n§emce (spolecni n§emci). Opravami a béZnou udrzbou se rozumi opravy a
vymeény vedkerych zafizeni a vybaveni byta véetné vstupnich dveri se zérubni mimo
zdbradli balkonu alodzii.

Zegjména jde o opravy a vymeény :

@ hygienickych zatizeni ajgjich prisluSenstvi

@ vnitinich stén, podlah a stropi bytu

@ piivodu arozvodu eektiiny ve. hlavniho jistice a elektroméru , i kdyZ jsou umistény
mimo byt

@ odbocek vodovodniho potrubi od spole¢néno rozvodu teplé a studené vody Ve.
uzaviraciho ventilu, vodoméru a baterii

Q

odbocek plynového potrubi ve¢. hlavniho uzavéru a plynoméru

Q

oken

Q

lokdlnich, etézovych topeni a topnych systéma slouzicich pro jeden byt véetné jgich
piisluSenstvi (kamna, kotle, plynova kamna, sporéky)

Q

potrubi sanitérnich az ke spole¢né stoupacce

Q

slaboproudych zatizeni v¢. vedeni (doméci, statni telefon, zvonek, zasuvky STA a
kabelovych siti)

@ zafizeni napiipravu TUV (karmy, boilery, pritokové ohiivace) véetné prislusenstvi

@ postovnich schranek

Vybor samospravy muzZe z technickych nebo estetickych divodt stanovit jednotna
pravidla upravujici zpasob provedeni nékterych drobnych oprav nebo bézné udrzby bytu.
Vybor samospravy muize stanovit, Ze nékteré opravy a Udrzba v bytech budou hrazeny z
DZO. Podminkou je dostatecna vySe DZO a souhlas predstavenstva.

Clenské schiize samospravy maze 2/3vétdinou stanovit, Ze nékteré dalSi opravy neuvedené
v odst.2 hradi ¢len - n§emce bytu a nebo stanovit ¢astku, kterou je povinen prispét.

¢l. 37

Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani radnému uzivani bytu,
nebo jimiz je vykon préva ¢lena - n§emce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len pravo po
piredchozim upozornéni  druzstva zavady odstranit v nezbytné mitre a pozadovat od ného
nahradu ucelné vynalozenych nékladi. Prévo na ndhradu musi uplatnit u druzstva bez
zbyte¢ného odkladu. Préavo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésici od odstranéni
zavad.



2) Nepostaré-li se ¢len - ngemce druzstevniho bytu o vcéasné provedeni drobnych oprav a
béZnou Udrzbu bytu, méa druzstvo préavo weinit tak po piedchozim upozornéni ¢lena na
jeho naklad samo a poZzadovat od n¢j ndhradu.

3) Naemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povérené
osobg, aby provedl instalaci a tdrzbu zatizeni pro métreni aregulaci tepla, teplé a studené
vody, jakoZ i odpocet naméienych hodnot. Steiné je povinen umoznit piistup k dalSim
technickym zatizenim, pokud jsou soucasti bytu a patii druzstvu.

4) Clen méa prévo chovat v byté zviie, nepasobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
ngemcam obtize nepiiméiené poméram v domé. Pokud vyvola chov zvitete potiebu
zvySenych nakladi na udrzbu spolec¢nych ¢asti domu, nahradi ngemce tyto naklady
druzstvu.

5) Clen odevzda byt druzstvu v den, kdy ngem kon¢i. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo
klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzZivani. N§emce je povinen
odevzdat byt ve stavu, v némz jg pievzal, odstranit v byté zmény, které provedl bez
souhlasu druzstva, pokud nesdéli druzstvo ngemci, Ze odstranéni zmén nezéda. Zmeny
provedené se souhlasem druZstva odstrani ngemce, pokud s strany ujednay, Ze pri
skonc¢eni ngimu ngemce uvede byt do puvodniho stavu. Zatizeni a predméty upevnéné na
zdech, podlaze a stropu bytu nebo nebytového prostoru, které nelze odstranit bez
nepiimereného snizeni hodnoty nebo poSkozeni bytu, nebytového prostoru nebo domu,
pirechazeji upevnénim do viastnictvi druzstva.

¢l. 38

Clen - ngemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbytetného odkladu druzstvu
potiebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida
za 8kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla

¢l. 39

Clen-ngemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a podkozeni, které zpuasobil v
dome nebo na spolecném zatizeni sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo
pravo po predchozim upozornéni ¢lena zavady a poSkozeni odstranit a poZzadovat od ného
nahradu.

¢l. 40

Clen — ngemce druzstevniho bytu nesmi provadst stavebni Upravy ani jinou podstatnou
zménu Vv byté bez souhlasu druzstva, ato ani na svij néklad. V pripadé poruSeni této
povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby ¢len — ngemce provedené Upravy azmeny
bez odkladu odstranil.
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¢l. 41

Druzstvo je opréavnéno provadét stavebni Upravy bytu ajiné podstatné zmény v byté pouze se
souhlasem ¢lena - ngemce druzstevniho bytu. Provédi-li druzstvo takové Upravy na prikaz
prislusného organu statni spravy, je ¢len povinen jegjich provedeni umoznit, jinak odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla

1)

2)

3)

4)

5)

6)
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¢l. 42
Najemné a Uhrada za pInéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru)

Clen - ngemce druzstevniho bytu je povinen platit ngemné za uzivani druzstevniho bytu
(nebytového prostoru) v pomérné vys nékladi na spravu a provoz objektu za stanovené
obdobi a Uhradu za pInéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru).

Celkovou vys ngemného a Uhrad za plnéni poskytované suzivanim bytu (nebytového
prostoru) stanovi predstavenstvo podle piilohy ¢.1 téchto stanov s piihlédnutim
k predpokladanym nékladam .

Ngemné spolu s Uhradou za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se plati zalohove, vyjma poplatku na spravu druzstva ur¢eného na
financovani nékladi stredisek ostatniho hospodaieni vytvorenych podlie ¢l. 97, ktery je
stanoven pevnou céastkou, ato mesicné predem negjpozdéji do dvacatého dne prislusného
meésice.

Rozdil mezi zAohou na ngemné a skutecnymi néklady vynaloZenymi druzstvem na
provoz a spravu bytu (nebytového prostoru) za kaendéini rok, vydctuje druzstvo se
samospravou ngjpozdéji do 30. 6. ndsledujiciho roku. Poplatek hrazeny v n§emném na
spravu druzstva se do vyuctovani nezahrnuje.

Vyuctovani zaloh na pInéni poskytovana suzivanim bytu (nebytového prostoru) se
provadi dle smérnice druzstva nejpozdéji do tii mésica poté, kdy bude druzstvu zndméa
skute¢na vyse vydaju zatato plneni.

VyUctovanim zjisteny preplatek podle odst. 4 a 5 druzstvo ¢lenovi vréti nejpozdéji do
Sedesati dnu po vyuctovani. Ve stginé |haté je ¢len povinen uhradit druzstvu zjistény
nedopl atek.

a) Nezaplati-li ¢len - n§emce druzstevniho bytu (nebytového prostoru) zaohu na n§emné
a zdohu na pInéni poskytovana s uzivanim bytu (nebytového prostoru) do péti dni po
splatnosti je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni ve vys 1 promile denné resp.
arok z prodleni, stanoveny pravnim piedpisem.

b) Pokud ngemce druzstevniho bytu neuhradi véas ngjemné nebo vyuctovani sluzeb mize
mu druzstvo, po piedchozim pisemném upozornéni a poskytnuti dalSi 30 denni Ihaty
prerusit dodavku nekterych (i vSech) plnéni spojenych s uzivanim bytu. Zejména dodavku
elektrického proudu, plynu i dalSich sluzeb. V takovém piipadé nevznika ngemci bytu
pr&vo na slevu ngemného, ae naopak povinnost uhradit druzstvu nédklady stimto
postupem spojené. Opakované svémocné napojeni na pierusenou dodavku se povazuje za
jiny duleZity duvod k vylouceni z druzstva.



8) Soucasti ngemného je castka urcena na tvorbu rezervy na opravu a udrzbu nebo
dlouhodobé zalohy na opravy na opravy a dodatecné investice. Jgi vyS stanovi
predstavenstvo v souladu s piedpokladanymi néklady na opravy, piip. vydaji na dodatecné
a investice v domé. Zustatek rezervy na opravy a udrzbu nebo dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatecné investice se prevadi do prigtiho roku a do vyuctovani se nezahrnuje.

9) Spolu se zalohou na ngemné a zalohou za plnéni poskytovana s uzivanim bytu hradi ¢len
na jeho byt pripadgjici ¢astku umoru a Uroku investiéniho Uvéru poskytnutého druzstvu
penéznim Ustavem na vystavbu.

10) Nedilnou pfilohou ¢.1 téchto stanov je Smérnice druzstva o ngiemném a thradé za plnéni
spojena s uzivanim bytu.

¢l. 43

1) Clen - ngemce druzstevniho bytu ma pravo na ptimérenou slevu z  ngemného, pokud
druzstvo pies jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v dome¢ zavadu, kterd podstatné
nebo po del&i dobu zhorSuje jegich uzivani. Pravo na primérenou slevu z ngemného méa
¢len i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla
poskytovana vadng, ajestliZze uzivani bytu se v disledku toho zhorsilo.

2) Stejné pravo ma ¢len - n§emce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi Gpravami v domgé
se podstatné nebo po delSi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

3) Clen - ngemce druzstevniho bytu ma pravo na piiméienou slevu z Ghrady za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu, pokud je druzstvo iadné avéas neplni.

4) Ztrata piijmu druzstva na zékladé devy z ngemnénho se zahrnuje do hospodéiského
vysledku zakladni jednotky bytového hospodaistvi.

¢l. 44

Pravo na slevu z n§emného nebo z Uhrady za plnéni poskytovana s uzZivanim bytu je tieba
uplatnit u druzstva bez zbytecného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
meésict ode dne odstranéni zavad.

¢l. 45
Spoleény njem druzstevniho bytu manzely

1) Spolecny ng§em druzstevniho bytu muze vzniknout jen mezi manzely.

2) Spolecny ngem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucésti spolecného jmeéni manzelt, spojen ngem druzstevniho bytu. TotéZ plati, je-li s
druzstevnim podilem, ktery je soucésti spolecného jméni manzeld, spojeno pravo na
uzavieni n§emni smlouvy.

3) Preménilo-li se spolecné clenstvi manzelt na vyluéné clenstvi jen jednoho z manzelt,
nematato skute¢nost vliv na spolecné ngemni pravo.

4) Je-li jeden z manzelt vyluénym ¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spolecné
naemni pravo odvozené od prava n§mu manzela, ktery je vylucnym ¢lenem druzstva.
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Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz ndemniho préava bylo spolecné ngemni pravo
odvozeno, zanika také ngjemni pravo druhého manzela.

¢l.46

BéZzné zalezitosti, tykajici se spolecného ngmu druzstevniho bytu manzely, muzZe vyiizovat
kazdy z manzelt. V ostatnich pripadech je tieba souhlasu obou manzeli, jinak je préavni Ukon
neplatny. Z préavnich Ukona, tykajicich se spole¢ného ngmu druzstevniho bytu, jsou oba
manzelé opravnéni i povinni spolecné a nerozdilné.

¢l. 47

Pravo spole¢ného ngmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

1)
2)

3)
4)

1)

2)

3)

4)
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rozvodem manzelstvi v pripadé, Ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzela v druzstvu,

dohodou rozvedenych manzelt - spolecnych ¢lent druzstva, popiipadé rozhodnutim
soudu,

smrti jednoho z manzelu,
zénikem n§mu druzstevniho bytu.

¢l. 48

Nevzniklo-li spoletné ¢lenstvi manzelt v druzstvu, ma préavo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzeli, ktery je ¢lenem druzstva.

Vzniklo-li manZzelim spolecné ¢lenstvi v druzstvu, zastéava clenstvi  a préavo uZivat
druzstevni byt tomu z rozvedenych manzelt, ktery byl urcen jgich dohodou.
Nedohodnou-li se, rozhodne o tom nanavrh jednoho z nich soud.

Zemie-li manzel a manzelé nebyli spolecnymi ¢leny druzstva, piechézi ¢lenstvi v
druZstvu a ngem druzstevniho bytu na dédice, kterému pripadl ¢lensky podil. Zemie-li
manzel a manzelé byli spolecnymi ¢leny druzstva, zustava ¢lenem druzstva a jedinym
naemcem druzstevniho bytu pozistaly manzel.

Smrti jednoho z byvalych manzeli, kteri po rozvodu manzelstvi do doby umrti jednoho
z nich neuzavieli dohodu, ani nerozhodl soud o zruSeni spolecného ngmu bytu a o tom,
ktery z nich bude nadale uzivat byt jako ¢len druzstva, zanika spolecny ngem i spolecné
¢lenstvi v druzstvu a n§emcem bytu a ¢lenem druZstva zastava byvaly Zijici manzel.

¢l. 49
Podnajem bytu (¢asti bytu)
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Prongjaty byt nebo jeho ¢ést Ize jinému prenechat do podngmu na dobu uréenou ve
smlouvé o podngmu nebo bez ¢asového uréeni jen s pisemnym souhlasem druzstva.
PoruSeni této povinnosti se povazuje za poruseni povinnosti podle ¢1.13 a je divodem
Kk pouziti postupu podle ¢l. 23.

Po skon¢eni podngmu podnagjemce nema pravo na nahradni podngjem.

¢l. 50
Vyména bytu

Clen-ngemce druzstevniho bytu mize uzaviit se souhlasem predstavenstva druzstva
dohodu o vyméné bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu a musi obsahovat
dohodu G¢astnika vymeény o pievodu ¢l. prav a povinnosti. Predstavenstvo dohodu o
vymeéné byta neschvdli, jestlize ten, na koho maji byt prevedena ¢lenska préva a
povinnosti neni zletily, pokud jiZ ¢lenem nékterého druZstva neni. Odepie-li druzstvo
bez zévaznych duvodi souhlas s vyménou bytu, miZze soud na névrh ngemce
rozhodnutim nahradit projev vile druZstva

Jestlize ¢len - ngemce druzstevniho bytu i nebytového prostoru vymeénuje oddéleng
pouze byt nebo nebytovy prostor s ob¢anem, ktery neni ¢lenem druzstva, organ druzstva
dohodu neschvali, dokud se tento ob¢an nestane ¢lenem druzstva

Jde-li 0 vyménu byta v témze druZzstvu, nabyva dohoda Ucinnosti dnem, kdy nabude
préavni moci rozhodnuti organu druzstva o souhlasu s vymenou. Jde-li 0 vymeénu bytt v
riznych druzstvech nebo o vyménu bytu druzstevniho za byt nedruZstevni, nabyva
dohoda Gcinnosti  dnem, kdy nabude préavni moci rozhodnuti posledniho organu
piislusného k udéleni souhlasu.

Prevod ¢lenskych prav a povinnosti na zakladé dohody o vyméné byti nastane dnem
uskute¢néni vymeny byta a uzavieni n§emni smlouvy.

Vymeéna druzstevniho bytu za byt ve vlastnictvi nebo za nemovitost se povazuje za prevod
¢lenskych prév podleél. 6, odst.2.

¢l. 51

Pravo na spinéni dohody o vymeéné byta musi byt uplatnéno u soudu do ti meésicia ode
dne, kdy byl s dohodou vysloven souhlas, jinak prévo zanikne.
Nastanou-li dodatecné u nékterého z Ucastnikt takové zavazné okolnosti, Ze neni mozno

splnéni dohody na ném spravedlivé pozadovat, mize od dohody odstoupit, musi vSak tak
ucinit bez zbytecného odkladu. Povinnost k nahradé Skody tim neni dotéena.



¢l. 52
Zanik ngmu druzstevniho bytu

N em druzstevniho bytu zanika
a) zanikem c¢lenstvi ngemce druzstevniho bytu podie ¢l.19,

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - ngemcem druzstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodg,

c) pisemnou vypoveédi ¢lena - n§emce druzstevniho bytu, ve které musi byt uvedena
Ihata, kdy méa ngem skoncit, a to nggmeéne tii mesice tak, aby skoncila ke konci
kalend&niho mesice, neni-li Thuta uvedena, skon¢i ngem bytu poslednim dnem
mesice nasledujiciho po mésici, v némz vypoveéd’ dodla druzstvu,

d) uplynutim doby v piipadé, Ze n§em druzstevniho bytu byl sednan na urcitou dobu,
€) pievedenim bytu do vlastnictvi ¢lena podle zvléstniho zakona,
f) prevodem ¢lenskych prav k bytu podle ¢l. 6.

¢l. 53
Bytové nahrady

Clen-ngemce, jemuz zanikl ngem druzstevniho bytu, je povinen byt vyklidit, bez néroku na
jakoukoliv bytovou nahradu.

¢l. 54
Najem nebytovych prostor

O ngmu druzstevnich nebytovych prostor plati piimérené ustanoveni obéanského zakoniku
0 ngmu a zvl&stni ustanoveni 0 n§mu prostoru slouziciho k podnikani.

¢l. 55
Zajisténi radného vyuziti byta

1) Druzstvo dbd, aby druzstevni byty, se kterymi hospodaii, byly f&dné a acelné vyuzivany
k bytovym ucelum.

2) Zjisti-li druzstvo, Ze ¢len pridéleny byt bez vaznych davodi vibec neuZiva anebo jg
uziva jen obcas, popiipadé Ze uziva dva byty, vyzve ¢lena, aby byt f&dné uzival nebo
provedl takové dispozice s bytem, které podle stanov jsou pripustné, nebo byt odevzdal
druzstvu. Nestane-li se tak, druZzstvo poZzéda soud o privoleni k vypovédi ngmu
druzstevniho bytu (nebytového prostoru).
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Byt nebo jeho ¢ast muze ¢len - ngemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho doméacnosti
doc¢asné pouzivat i k jinym uc¢elim nez Kk bydleni jen se souhlasem piedsedy
predstavenstva druzstva.

O trvalém uzivéni bytu k jingym Uc¢elim neZ k bydleni rozhoduje predstavenstvo. Trvalé
uzivani bytu k jinym ucelum nez na bydleni upravuje zvlastni piedpis. Naklady stim
spojené hradi Zadatel.

¢l. 56
Slouéeni byt

Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (¢asti bytu) jen se souhlasem piedstavenstva
druzstva.

Predstavenstvo druzstva povoli slouceni zejména tehdy, jestlize se tim doséhne
ucelngjsiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domécnosti.

¢l. 57
Rozdéleni bytu

Byt je mozné rozdélit na dva nebo vice samostatnych byta jen se souhlasem predstavenstva
druzstva

1)

1)

Predstavenstvo druzstva povoli rozdéleni bytu zeimeéna tehdy, jestlize se tim dosahne
ucelngjsiho vyuZiti bytového prostoru. Byt ziskany rozdélenim druzstvo pridéluje podie
poradniku. Mimo poradnik pridéluje predstavenstvo druzstva tento byt, jestlize k
rozdéleni bytu dojde na navrh ¢lena - ngjemce druzstevniho bytu ve prospéch piibuzného
v piimé rad¢, sourozence nebo jinych osob, Zijicich s ngemcem ve spolecné doméacnosti
po dobu nggméné tii let, za predpokladu, Ze jsou ¢leny druZstva.

¢l. 58

Souhlas predstavenstva druzstva se slouc¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje
povoleni stavebniho Uiadu, které je nutné podle zvlastnich piedpisi.

2) V souwvidosti se doucenim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo druzstva soucasné
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pierozdéli ndklady a zdroje financovéani sloucenych nebo rozdélenych byti a urci vysku
¢lenskych podilt a zastatek nesplaceného investi¢niho Gvéru piipadajicich na prislusné
byty.



Cast VI.
Organy druzstva

¢l. 59
Organy druzstvajsou :

a) Shromazdéni delegata

b) Predstavenstvo

c) Kontrolni komise

d) Predsedapredstavenstva

e) Clenskéaschiize samospravy
f) Vybor samospravy

¢l. 60

Do organa druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby starsi 18 let, kteri
splnuji podminky jinych pravnich piedpisi.

¢l. 61

Clenem predstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise mize byt pouze ¢len druzstva -
fyzick&d osoba starSi 18ti let, kterd je svépravna, a je bezihonna ve smyslu zékona o
Zivnostenském podnikani a u niz nenastala skutecnost, jeZ je prekdzkou provozovani Zivnosti
podle zékona o Zivnostenském podnikani.

¢l.62

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zaleZitostech, které podle stanov druZstva a zakona
spadagji do jgjich ptisobnosti.

2) Kolektivni organy druzstvarozhoduji na zaklade rédného svolani vsech ¢lenu orgéanu.

3) Kolektivni organy druZstva jsou zpusobilé se usnéset, jen je-li  pritomna nadpolovi¢ni
vétSina jgich ¢leni. Usneseni je prijato, hlasovalali pro né nadpolovi¢ni vétSina
piitomnych, pokud stanovy a zékon neurcéuji jinak.
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¢l. 63

1) Funkéni obdobi ¢lent organt druzstva cini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen
pozdéji tj. dodatecng, konci jeho volebni obdobi souc¢asné s ostatnimi ¢leny organu.

2) Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovng.

¢l. 64

Clenové organi druZstva jsou povinni vykonavat svou piisobnost s pési fadného hospodére, s
nezbytnou logjalitou i s potrebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat micenlivost o
duveérnych informacich a skutecnostech, jejichz prozrazeni tretim osobam by mohlo druzstvu
zpusobit Skodu, dodrZzovat zakon a jiné pravni piedpisy, stanovy a usneseni vysSich organi
druzstva, pokud negjsou v rozporu s plathou pravni Upravou.

¢l. 65

1) Neplni-li ¢len voleného organu adné svoji funkci, maze jg pred uplynutim funkéniho
obdobi odvolat organ, ktery jg zvolil a povolat dnem U¢innosti odvolani nahradnika
podle stanoveného poiadi.

2) Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, mize z funkce odstoupit, je v3ak povinen
oznémit to organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni projednal
organ, opravnény k tomu podle stanov. U ¢lent predstavenstva je to predstavenstvo a u
¢lend kontrolni komise je to kontrolni komise. Prislusny orgén musi projednat odstoupeni
na svém negjblizS§im zasedani poté, kdy se o odstoupeni dovédél, nejdéle viak do tii
mesici. Po marném uplynuti této Ihaty se odstoupeni poklada za projednané.

3) Zvoleni nahradnici ¢lent organi druzstva nastupuji namisto odstoupivsiho ¢lena dnem
Gcinnosti odstoupeni podle stanoveného poiadi.

4) Neni-li ndhradnik zvolen, miZe organ povolat zastupujiciho ¢lenaaz do doby, kdy maze
byt provedena fadné volba nového ¢lena. Zastupujici ¢len mé prava a povinnosti fadného
¢lena

5) Ustanoveni odst. 2, 3, 4 plati i v piipadé, Ze ¢lenstvi v organu zanikne smirti.

6) Clenaim organi druzstva maze byt za vykon funkce piizndna odména piipadné

poskytnuta nahrada uslé mzdy a nékladu spojenych s vykonem funkce, zésady uzavirani
smluv afinanéni plan odmén je schvalovan shromazdénim del egata.

¢l. 66

1) Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzgemné neslucitelné.

2) Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva a reditel nesmgji byt podnikateli ani
¢leny statutarnich a dozorcich organt pravnickych osob se shodnym predmétem cinnosti
nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi viastnika
jednotek nebo druzstvo, jehoZ c¢leny jsou pouze jina druzstva. Pro pripad, Ze dojde k
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poruSeni zakazu konkurence u ¢lena predstavenstva, je povinen c¢len predstavenstva
predem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shromézdéni delegétt
v okamziku zvoleni ¢lena predstavenstva ¢lenem predstavenstva na nékterou z téchto
okolnosti vyslovné upozornéno, nebo vzniklali pozdéji a ¢len predstavenstva na ni
pisemné upozornil, ma se zato, Ze tento ¢len piedstavenstva cinnost, které se zakaz tyka,
nema zakézanu. To v3ak neplati, pokud shromé&zdéni delegéttt vyslovi nesouhlas
stakovou ¢innosti do jednoho mesice, kdy doSlo k upozornéni podle vySe uvedeného
ustanoveni.

¢l. 67

Kazdému ¢lenu druZstvai kazdému ¢lenu organu druzstva nalezZi jeden hlas.

V organech druzstva se hlasuje verginé. V jednotlivych piipadech se mize jedngjici
organ usnést na hlasovéni tajném.

V predstavenstvu a kontrolni komisi |ze usneseni piijmout hlasovanim uskute¢nénym
pisemné nebo pomoci prostiedkt sdélovaci techniky, jestliZze s timto zpasobem hlasovani
projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento pripad se hlasujici pokladaji za
piitomné.

¢l. 68

Organy druzstva jedngji o zaeZitostech, které byly uvedeny na schvaeném poradu
jednani, popt. o zalezitostech, o jgichz projednavani se organ dodatecné usnesl. Pro SD
plati ustanoveni ¢1.70.

Jednani orgéni spociva v predneseni podnétu k jednéni, v rozpravé a zpravidla je
zakonceno usnesenim. Jednéni je tieba vest tak, aby byl zjidtén skutecny stav veci.

Jednani jsou nevergina. Predsedové organtt mohou rozhodnout o piizvani dalSich osob
k jednotlivym projednavanym z& eZitostem.

Podrobnosti 0 postupu organu druzstva pii volbéch a odvolavani, o jednéni a rozhodovéani
aoverovani zapisu upravuje volebni ajednaci tad, které schvaluje shromézdéni del egétu.

¢l. 69
O prubéhu jednani vSech orgadni druZstva se porizuje zépis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
a) datum amisto konéni schuze;
b) pfijata usneseni;
c) vysedky hlasovani;
d) nepiijaté namitky ¢lend, kteti pozadali o jejich zaprotokolovani.
Prilohu zépisu tvoii seznam piitomnych osob, pozvanka na néj apodklady, které byly
piedloZeny k projedndvanym bodam.
V z4pise se jmenovité uvedou ¢lenové predstavenstva a kontrolni komise, ktefi hlasovali
proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani, u neuvedenych ¢lena se mazato,
Ze hlasovali pro prijeti usneseni
Kazdy ¢len druzstva mé pravo vyzédat si zépis ajeho prilohy k nahlédnuti, kazdy c¢len
daného organu mapravo navydani kopie zapisu
Vysledky jednani a prijata usneseni shromézdéni delegétii v Uplném znéni bez zbytecného
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odkladu predstavenstvo uveregini ozndmenim vyvéSenym na informacni desce druzstva
podobu negméné 60 dni ode dne konani shromazdéni. Informaéni deska druZzstva se
zpristupni ¢lenam druZstva prostiednictvim internetovych strének.

¢l. 70
Shroméazdéni delegati

Shromézdéni delegétti je ngvySSim organem druzstva, které vykonava v plném rozsahu

pusobnost ¢lenskeé schize.

Do pusobnosti shromézdéni delegétia ndlezi:

a) rozhodovat 0 zméné stanov, pokud nedochézi k jejich zmeéné na zékladeé jiné pravni
skutecnosti;

b) piijimat amenit jednaci ¥ad a volebni ¥é&d;

c) volit a odvolavat ¢leny a ndhradniky ¢lent predstavenstva, ¢leny a ndhradniky ¢lent
kontrolni komise, ¢leny a nahradniky dalSich orgéani druzstva podle stanov a stanovit
poiadi, podle kterého nadhradnici nastupuji na uvolnéna mistav téchto organech;

d) rozhodovat o uréeni odmeény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lenu jinych organa
druZstva ziizenych stanovami, pokud je oprédvnéno tyto organy nebo jejich ¢leny volit
aodvolévat;

€) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje, schvalovat fadnou, mimoradnou
nebo konsolidovanou U¢etni zavérku a mezitimni Ucetni zaveérku;

f) schvaovat smlouvu o vykonu funkce;

g) rozhodovat o namitkéch ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;

h) schvalovat jednani ucinéna za druzstvo do jeho vzniku;

i) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztréty;

j) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lena druZstva;

K) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

[) rozhodovat o preméné druzstva;

m) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;

n) volit aodvolévat likvidatora arozhodovat o jeho odmeéng;

0) schvalovat zpravu likvidatoraa o nalozZeni s likvidacnim zustatkem,;

p) rozhodovat 0 zvySeni nebo sniZeni zakladniho ¢lenského vkladu;

g) schvalovat zasady hospodaieni, zasady pro stanoveni vySe dalSich ¢lenskych vkladu,
zésady pro stanoveni ngemného za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a Uhrad za plnéni spojené s uzivanim bytu a pro tvorbu a pouZziti
dlouhodobé zélohy na opravy a dodatecné investice, rozhodovat o pravidlech pro
sestavovani evidence poradi uchazect o druZstevni byt nebo druZzstevni nebytovy
prostor, schvalovat vy poplatku na spréavu druzstva;

N schvaovat zasady pro stanoveni Uhrad za Ukony druZstva provadéné z podnétu nebo
ve prospéch jednotlivého ¢lena druzstva;

s) schvalovat statuty fondi;

t) projednavat a schvalovat zprévy predstavenstva a kontrolni komise o cinnosti
druzstva;

u) rozhodovat o dalSich otézkach, které tyto stanovy a zakon svétuji do piasobnosti
shromazdeni delegata.

Shromézdéni delegéttt s muze vyhradit do své pusobnosti rozhodovani i o daSich

otazkach, které vyslovné do pusobnosti shromazdéni delegati tyto stanovy ani zékon

nesveiuji; to neplati, pokud se jedna o zdlezitosti svéiené zdkonem do puisobnosti
predstavenstva nebo do pusobnosti kontrolni komise druzstva.



4) Pokud si shromézdéni delegétu vyhradi rozhodovani o urcité zalezZitosti do své ptisobnosti,
nemiaZe byt o této zaeZitosti rozhodovano na témze shromazdeéni delegétt, na némz si
shromézdéni delegétti rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.

5) Shromézdéni delegati svolava predstavenstvo podle potieby, ngméné vSak jedenkrat
roéné, svola jg vzdy, pokud jg o to pozada kontrolni komise nebo deset procent
zvolenych delegéta, jejichz vykon funkce ke dni doruceni Z&dosti predstavenstvu
nezanikl. Pokud predstavenstvo nesvola shromézdéni delegéti bez zbytecného odkladu,
na zadost kontrolni komise nebo na Zédost deseti procent zvolenych delegati, nebo
v dileZitém zgmu druzstva, miZze svolat shromézdéni delegatt jedna tietina clend
predstavenstva, nebo kontrolni komise druzstva, nebo likvidator druzstva.

6) Na zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych delegéti je
predstavenstvo povinno svolat shromézdéni delegata tak, aby se konalo do triceti dnii po
doruceni Zadosti. Neni-li shromézdéni delegéti v téchto pripadech svolano tak, aby se
konalo do tficeti dni po doruceni Z&dosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise,
likvidétor nebo jedna tretina ¢lent predstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnt
poté, kdy uplynula Ihita pro svolani shromézdéni delegéti predstavenstvem, mizZe svolat
shromézdéni delegétti a ucinit vSechny Ukony stim spojené osoba zmocnéna k tomu
pisemné vSemi delegéty, kteti o svolani shromézdéni delegétt pozédali.

7) Pokud neni shromazdéni delegatii svolané na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost
deseti procent volenych delegéti usnaSeni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat
nahradni shromazdeni delegétti. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent
zvolenych delegéti vzal o zpét svoji Zadost o svolani shromazdeéni delegéti.

8) Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegata vzdy, pokud je to v dulezitém
zgmu druzstva. Predstavenstvo je také povinno svolat shromazdeéni delegétt, pokud jg o
to pozédalo alespon deset procent ¢lent druzstva, ktefi maji nggméné jednu pétinu viech
hlasi. Predstavenstvo je povinno svolat shromé&zdéni bez zbytecného odkladu také poté,
kdy zjisti, Ze ztrata druzstva doséhla takové vySe, Ze pii jejim uhrazeni ze zdroja druzstva
by neuhrazend ztrata dosahla vySe zakladniho kapitau nebo to Ize s ohledem na vSechny
okolnosti predpokléadat, nebo druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku a
navrhne ¢lenské schazi prijeti potrebnych opatieni k naprave.

9) Predstavenstvo svolava shromézdéni delegéti, na némz se ma projednat fadné Ucetni
zavérka tak, aby se toto shromézdéni konalo nejpozdéji do Sesti mesici po skonceni
Ucetniho obdobi, za které je f&dna Ucetni zavérka sestavena.

10) Svoléni shromézdéni delegétic se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vsem
delegatim na adresu bydli&té delegdta uvedenou v seznamu delegati, poptipadé na jinou
dorucovaci adresu oznamenou delegatem, a to nejpozdéji patnéct dni pred dnem konéni
shromézdéni delegétu. Zaroven se pozvanka uvergini nainternetovych strankach druzstva.

11) Pozvanka na shromézdéni delegétti musi obsahovat alespon:

a) firmuasidlo druzstva;

b) misto a dobu zahgeni shromé&zdéni delegétt; misto a doba shromézdéni delegétt musi
byt urceny tak, aby co ngméné omezovaly moznost delegdta se shromézdéni
zUcastnit;

c) oznxeni, zda je svolavano shromazdéni delegati nebo nédhradni shromézdéni
delegati;

d) program shromézdéni del egétu.

12) K pozvance se piikladaji veskeré doklady kjednotlivym zélezitostem programu
shromazdéni delegata. M&Ii dojit ke zmeéné stanov nebo Kk prijeti usneseni, jehoz
dusledkem je zmeéna stanov, musi byt k pozvance piiloZzen téZ navrh téchto zmén nebo
névrh usneseni.
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Druzstvo je povinno informovat vhodnym zptisobem své ¢leny 0 moznosti seznamit se se
vdemi podklady k jednotlivym zéaleZitostem programu shromézdéni delegéti, zejména
uvergnénim zpasobu a mista sezndmeni se spodklady na internetovych strankéch
druzstva

Na Z&dost deseti procent zvolenych delegéti nebo kontrolni komise je predstavenstvo
povinno zaradit jimi uréenou zaleZitost do programu jednani shromézdéni del egétti. Pokud
je takova Z&dost dorucena predstavenstvu aZ po odeslani pozvanky, je predstavenstvo
povinno informovat delegaty piitomné na svolaném shromézdéni delegatt o této zadosti.
Program shromézdéni delegétt nelze po odeslani pozvanek delegatim menit.

¢l.71

Shromézdéni delegati je schopno se usnaset, pokud je pritomna nadpolovi¢ni vétsina
delegétt nevyZaduje-li z&kon nebo stanovy vySSi pocet potiebnych hlasi.

Pravo hlasovat na shromazdéni delegéati maji pouze delegéti a nahradnici delegati, pokud
zastupuji delegéty.

Kazdy delegat ma jeden hlas.

Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaset a stanoveni poctu hlasi potiebnych
k prijeti usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegétt, jgichz vykon funkce ke dni
konéni shromézdéni delegati trvd. Na schopnost shromazdéni delegéti se usnaset nema
vliv skute¢nost, Ze vjednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani
shromézdéni delegéti zvolen delegét; to neplati, pokud predstavenstvo védélo, Ze
v jednom nebo vice volebnich obvodech neni delegét zvolen, a neinformovalo ¢leny
zarazeneé do téchto obvodu o této skutecnosti.

Shromézdéni delegétti se usnasi vétsSinou hlasi pritomnych delegétt, pokud jiny pravni
predpis nevyZaduje vySSi pocet potiebnych hlasa.

V piipadé rozhodovani o

a) uhrazovaci povinnosti;

b) zruSeni druzstva s likvidaci; nebo

C) premeéné druzstva
je shromézdéni delegdtic schopno se usnadet, pokud jsou piitomni delegéti, ktefi
zastupuji aespon dve tretiny ¢lent druZstva a usneseni musi byt prijato delegéty, ktefi
zastupuji alespon dvé tietiny ¢lent zastoupenych na shromazdeéni delegéti.

Neni-li shromé&zdéni delegatic schopno se usnaset, svola svolavatel, jeli to stde
potiebné, bez zbytecného odkladu nadhradni shromézdéni delegatt se stejnym programem,
ato stejnym zptasobem jako pivodni shromézdéni delegéttt a samostatnou pozvankou.
Nahradni shromézdéni delegétu je schopno se usnaset, je-li piitomno alespon deset
procent v3ech zvolenych delegétt, nggmeéné viak pét delegata.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo na vydani kopie zdpisu o prubéhu shromézdeni del egétu,
véetné jeho priloh a podkladt poskytnutych delegdtum, a to za Uhradu nékladi ucelné
vynal oZzenych spojenych sjejim potizenim

Ten, kdo svolal shromézdéni delegétti, je povinen poridit o jeho prabéhu zapis, a tento
z4pis podepsat, ato do patnacti dni ode dne konéni shromézdéni delegétt. Pokud sepsala
tento zapis jind osoba, podepise|jg i ona.

Usneseni shroméazdéni delegati se osvédéuje verginou listinou, pokud se jedna o

a) zmeénu stanov;

b) zruSeni druzstvaslikvidaci;
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C) pieménu druzstva;

d) schvdleni pievodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho casti, kterd by
znamenala podstatnou zménu dosavadni struktury zévodu nebo podstatnou zménu
v piredmétu podnikéni nebo ¢innosti druZstva.

Pravo zUcastnit se shromézdéni delegdti maji ¢lenové kontrolni komise, c¢lenové

predstavenstva, likvidétor druzstva a dalSi osoby, o nichz to stanovi zékon. Pokud poZada

neéktera z téchto osob o slovo, udéli seji pred zah§enim hlasovéni.

Pokud ma shromazdéni delegéti rozhodovat o otézce, kterd se dotykad piimo

opravnénych zgmu clena, zeiména méli byt rozhodovéno o jeho namitkach proti

rozhodnuti o jeho vylouceni, tento ¢len musi byt pozvan na shromazdéni delegétt

pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlisté nebo sidla uvedeného v seznamu

¢lent ama pravo zlcastnit se shromézdeéni delegéti v ¢asti, ktera se ho tyka Pokud tento

¢len pozada pied hlasovanim delegatt o zaezitosti, ktera se ho tykd, o slovo, musi mu

byt umoznéna obrana proti névrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o

vylouceni.

V naléhavém piipadé je mozno hlasovat per rollam svyjimkou zéleZitosti podle odst 6,

ab,c.

Cl. 72

Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegét ztad ¢lenia zarazenych do volebniho
obvodu. Volebni obvody vytvari a zrusuje predstavenstvo, a to tak, Ze jeden volebni
obvod odpovida poétu 50 ¢leni.) Na takto stanoveny volebni obvod je volen téZ jeden
nahradnik delegata. Kazdy c¢len druzstva je zarazen do nékterého z volebnich obvodu,
Zadny ¢len druzstva nesmi byt zafazen do vice volebnich obvodi. Zanikem volebniho
obvodu zanikai funkce delegata a ndhradnika del egata.

Delegéta voli aodvolavaji ¢lenové zarazeni do volebniho obvodu, pii volbé nebo odvol ani
delegdta ma kazdy c¢len druzstva jeden hlas. Pravo volit ma i ¢len druzstva, ktery je
v prodleni se spinénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegéta nebo jeho odvolani musi
byt vyhotoven zapis ze schiize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o f&dné volbé
delegéta nebo o f&dném rozhodnuti o jeho odvoléni.

Zmeéna poctu ¢lenu zarazenych do jednotlivych volebnich obvodi nema za nasledek zanik
funkce dosavadnich delegétt, ani konani novych voleb del egétt.

Volby delegéti zgjistuje a organizuje piredstavenstvo. Delegat a jeho ndhradnik je volen
na funkéni obdobi péti let. Jeho funkce zaniké volbou nového delegata, nejpozdeji vsak
poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.

Delegdt muze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlaSenim dorucenym do sidla
druZzstva. Delegéta |ze rozhodnutim ¢lena volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z
funkce odvolat.

Druzstvo vede seznam delegéti. Do seznamu delegéti je zapisovano jméno a bydlisté
delegéta, poptipadé jim jina urcend adresa pro dorucovani, den vzniku, den a duvod
zéniku jeho funkce. Udaje v seznamu delegéti véetné jejich zmén druzstvo uchovava po
dobu deseti let ode dne zaniku funkce delegéta, jehoZ se Udaje tykaji.

Kazdy ¢len druzstva mé pravo nahlizet do seznamu delegéti a pofizovat Si z néj opisy a
Vypisy.

Delegét je povinen vykonévat svoji funkci osobng, jednat v soulady se zamy clent
zarazenych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu,
ktery zastupuje, o svolani shromézdéni delegatt, o navrzeném programu shromézdéni



9) delegati a vyZzadat s jegjich pokyny a jednat v souladu svétSinovym nazorem ¢lenu
volebniho obvodu, informovat o pribéhu a vysledcich shromézdéni delegati i o piijatych
rozhodnutich.

10) Delegét je povinen zU¢astnit se shromézdéni delegétti. Delegat, ktery se nemuzZe zlcastnit
shromézdéni delegéatt, informuje neprodiené o této skutecnosti svého néhradnika a
vyrozumi jg o svolani shromézdéni delegétti a pieda mu veskeré podklady ainformace.

11) Za kazdého delegata muze byt zvolen pouze jeden ndhradnik delegata. Pokud se delegét
nemuze zUc¢astnit shromazdéni delegati, je opravnén se jg zUcastnit a na ném hlasovat
nahradnik delegata. Pri vykonu funkce ma nahradnik delegata stejné préva a povinnosti
jako delegat, ustanoveni téchto stanov a jinych préavnich predpisi o delegdtech se pro
nahradnika del egata pouziji obdobng.

12) Dnem zaniku funkce delegéta se jeho ndhradnik stava delegdtem na zbytek funkéniho
obdobi, na které byl delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen.

¢l. 73

1) Kazdy ¢len, likvidétor, ¢len predstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se mize dovolavat
neplatnosti usneseni shromézdéni delegéttt podle ustanoveni obcéanského zakoniku
upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schiuze spolku pro rozpor se zé&konem a
jinymi prévnimi piedpisy nebo stanovami druZstva. Pravo dovolat se neplatnosti
rozhodnuti zanika do téi mésici ode dne, kdy se ptislusna osoba dozvédéla nebo mohla
dozvédét o rozhodnuti, ngpozdéji vsak do jednoho roku od piijeti rozhodnuti.
Podminkou pro dovoléni se neplatnosti usneseni o shromazdeni delegétt je zgem hodny
pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organi druzstva. Duvodem
2) Usneseni shromézdéni delegétti neni neplatné jen z toho duvodu, Ze
a) zarazeni ¢lent do volebnich obvodt bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva
nebo zakonem;

b) vjednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromézdéni neni zvolen
delegét ani jeho ndhradnik;

c) nahradnik delegédta se nemohl zUg¢astnit shromézdéni delegétti proto, Zze ho delegat,
ktery se shromézdéni del egétti nezli¢astnil, o jeho svolani neinformoval;

d) delega jedna v rozporu s usnesenim ¢lent zarazenych do volebniho obvodu, za ktery
byl zvolen.

3) Soud nevysovi neplatnost, doSlo-li k poruSeni stanov, nebo obecné zavazného pravniho
piedpisu, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v z§mu druzstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani
tehdy, bylo-li tim podstatné zasazeno do prava tieti osoby nabytého v dobré vite. Nebylo-
li pravo podle odst.1 uplatnéno v zakonné lhate, pripadné nebylo-li navrhu na vysloveni
neplatnosti vyhoveéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegati jiz prezkoumavat.

¢l.74
Predstavenstvo
1) Statutédrnim organem druZstva je piedstavenstvo.

2) Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem
predstavenstva jedna predseda av dobé jeho nepritomnosti nebo zaneprazdnéni
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3)

mistopredseda nebo jiny ¢len predstavenstva v poradi stanoveném predstavenstvem.
Pravni Ukony predstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za
druzstvo predseda (popr. mistopiedseda) adalsSi clen predstavenstva. Podepisuje-li
predseda spolu s mistopredsedou, je podpis mistopredsedy povaZzovan za podpis dalSiho
¢lena predstavenstva. Predstavenstvo muze na zakladé pisemné plné moci povérit
zastupovanim druzstvai jiné fyzickeé ¢i pravnické osoby.

¢l. 75

Predstavenstvo urcuje volebni obvody delegétt a stanovuje jegich pocet na negjblizsi volebni
obdobi i podminky jegjich volby, piicemZ nemusi vychazet z pravidla, Ze kazdy z delegétt se
voli stejnym poctem hlasi, pokud je to nutné vzhledem k organizacnimu usporadani druzstva.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

8)

1)

2)
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¢l. 76

Predstavenstvo ma5 ¢lend .

Funkce c¢lena predstavenstva zanikd volbou nového c¢lena predstavenstva, ledaze
z rozhodnuti shromézdéni delegatt plyne néco jiného.

Clena predstavenstva muze pred uplynutim funkénino obdobi shromézdéni delegéti
odvolat.

Clen predstavenstva mize z funkce odstoupit. Nesmi tak v3ak ucinit v dobg, kterd je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konéi uplynutim jednoho meésice od doruceni
tohoto ozndmeni, neschvali-li predstavenstvo najeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce.
V piipadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli ngjblizsi shromézdéni delegati nového ¢lena predstavenstva.
Predstavenstvo, jehoZ pocet ¢leni neklesl pod polovinu, mize jmenovat ndhradni ¢leny do
pristiho shromazdéni delegatt, pokud neni zvolenych nahradnika, kteri by nastoupili na
uvolnéné misto ¢lena predstavenstva podle stanoveného poiadi.

Clenové predstavenstva se voli z ¢lent druzstva tak, aby ¢lenové predstavenstva nebyli
mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, ptibuznymi v tadé piimé, nebo
sourozenci.

Predstavenstvo voli ze svych ¢leni predsedu druZstva (piedstavenstva), (dale jen
» predseda’) popi. mistopiedsedu (mistopredsedy).

¢l.77

Schizi predstavenstva svolavd piedseda (mistopiedseda), popi. povéieny ¢len
predstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou viem ¢lenim predstavenstva aespon sedm
dni pred konanim schiize predstavenstva postou, popi. elektronickou postou, pokud se tak
usnese predstavenstvo hlasy vsech svych ¢leni. V pozvéance se uvadi datum, hodina a
misto konani schiize predstavenstva a porad jednani; k pozvance se piedkladaji pisemné
podklady, které mgji byt piredmétem jednani schuze predstavenstva. Se souhlasem vSech
¢lent predstavenstva lze projednat pisemné podklady predioZzené az pii zahgeni schize
predstavenstva.

Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sgjit do deseti
dni od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jgi vyzvu nedodo k naprave
nedostatka.



3)

4)

1)

2)

Jednotlivé zalezitosti predloZzené k projednéni uvédi a oduvodiuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pricemZ soucasné piedkladai névrh usneseni.
V naléhavém piipadu je moznost hlasovani per rollam.

¢.78
Piedseda

Predseda je organem druzstva a prislusi mu :

a) organizovat aftidit jednani apréci predstavenstva,

b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu uréeném ve stanovéch,
c) fidit béZnou cinnost druzstva (pokud je pracovnikem druzstva).
Zavykon funkce odpovida piedseda predstavenstvu.

¢l. 79
Organizovani prace predstavenstva

V této ¢innosti piedseda predstavenstva :

1)

2)

32

a) svolavaaridi schuze predstavenstva a navrhuje program jeho jednani,

b) organizuje ptipravu schuzi predstavenstva, rozhoduje o prizvani dalSich Gcastniki
jednéni,

C) jednajmeénem piedstavenstva navenek ve vsech vécech druzstva,

d) podepisuje s dalSim ¢lenem piedstavenstva pravni Ukony, pro které je piedepsana
pisemna forma.

¢l. 80
Rozhodovani o bytovych otazkéach

V rémci této ¢innosti predseda predstavenstva spolu sdalSim ¢lenem predstavenstva

uzavira

d) budouci smlouvu o ngmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
podle ¢l. 12 pism. €);

b) smlouvu o0 ngmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podie ¢l. 12
pism. f), popt. k bytové ndhradg;

c) dohodu o zaniku ngmu druzstevniho bytu;

d) smlouvu o pienechani bytu (nebytoveho prostoru) do ngmu na urcitou dobul.

Predseda dale:

a) rozhoduje orozsahu prisluSenstvi druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového pro-
storu);

b) dava souhlas ke smlouvé o podngmu bytu (¢asti bytu) podle ustanoveni ¢l. 49;

C) udéluje souhlas k do¢asnému pouZiti bytu nebo jeho ¢ésti pro jiné Gcely nez bydleni.
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O zadosti ¢lent podle odst. 2 rozhoduje predseda nejdéle do tiiceti dni od jejich podani.
O své cinnosti podle odst. 1 a 2 informuje piedseda predstavenstvo.

¢l. 81
Rizeni b&Zné &innosti druZstva

Pokud je predseda pracovnikem druzstva, tidi jeho ¢innost v postaveni vedouciho
organizace ve smyslu pracovné-pravnich a ostatnich obecné zavaznych prévnich
piedpisa.

Neni-li predseda pracovnikem druzstva, tidi béZznou ¢innost druzstva fteditel druzstva,
jmenovany predstavenstvem.

¢l. 82
Reditel druzstva

Reditele schval uje do funkce piedstavenstvo druZstva.
Reditele odvol ava predstavenstvo druzstva.

Reditel #di a organizuje béznou ¢innost druZstva a jedna jménem druZstva ve viech
zd ezitostech, pokud podle stanov neprislusi jinym organum druZstva.

Reditel pisemng povéii svého zéstupce v rozsahu vSech prév a povinnosti.

Reditel je v postaveni vedouciho organizace ve smyslu pracovné-pravnich predpisi a
ostatnich obecné zavaznych pravnich norem.

Ve své ¢innosti zabezpeduje zeiména ukoly vyplyvajici z usneseni SD a piedstavenstva.
Predstavenstvo udéli fediteli druzstva prokuru atabude zapsanave Verejném rejstiiku.

¢l. 83
Kontrolni komise

Kontrolni komise je oprédvnéna kontrolovat veSkerou c¢innost druzstva a projednavat
stiznosti ¢lenu druzstva.

Kontrolni komise se vyjadiuje k ro¢ni U¢etni zavérce ak navrhu na rozdéleni zisku nebo
na Uhradu ztraty druzstva.

Kontrolni komise je oprdvnéna vyZadovat s u predstavenstva a feditele druzstva
jakékoliv informace o0 hospodareni druzstva. Predstavenstvo a reditel jsou povinni bez
zbytecného odkladu oznéamit kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit
zévazné dusledky v hospodareni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lent. Povéieny ¢len
kontrolni komise je opréavnén se zUg¢astnit zasedani vSech organt druzstva.
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Na zjisteéné nedostatky upozornuje kontrolni komise predstavenstvo a vyZaduje zjednani
napravy.

K jednotlivym tkonam muze kontrolni komise povéiit jednoho nebo vice ¢lend, ktefi v
této véci maji opravnéni Zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Neodstrani-li predstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani shromézdéni delegata.

¢l. 84

Kontrolni komise méa 3 ¢leny a mtize mit 2 nahradniky. Néhradnici nastupuji na uvolnéné
misto ¢lena kontrolni komise podle pri jgich volbé uréeného poradi, vyjadieného jeich
¢islem nahradnika.

Funkce ¢lena kontrolni komise zanik& volbou nového jejiho ¢lena, ledaze z rozhodnuti
shromézdéni delegétu plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise mize pied uplynutim funkéniho obdobi shromézdéni delegéti
odvolat.

Clen kontrolni komise miiZe z funkce odstoupit. Nesmi tak v&ak uginit v dobg, kteraje pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konéi uplynutim jednoho meésice od doruceni
tohoto oznameni, neschvdi-li kontrolni komise na jeho Z&dost jiny okamZik zaniku
funkce.

V piipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli negblizSi shromdzdéni delegati nového c¢lena kontrolni
komise.

Kontrolni komise, jegiz pocet ¢lent nekles pod polovinu, mize jmenovat ndhradni ¢leny
do pri&tiho shromézdéni delegéti, pokud neni zvolenych ndhradniku, ktefi by nastoupili
na uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podl e stanoveného poiadi.

Clenové kontrolni komise ajgjich nahradnici se voli z ¢lent druZstva tak, aby &lenové
kontrolni komise nebyli mezi sebou nebo se ¢leny predstavenstva manzely, piibuznymi
v fad¢ primé, nebo sourozenci.

Kontrolni komise voli ze svych ¢leni predsedu a mistopiedsedu.

¢l. 85

Schizi kontrolni komise svolava predseda (mistopiedseda), popt. povéieny ¢len kontrolni
komise, pisemnou pozvankou zaslanou vSem ¢lenam kontrolni komise alespon sedm dni
pied konanim schtize postou, popi. elektronickou postou, pokud se tak usnese kontrolni
komise hlasy vSech svych ¢leni. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schiize a porad jednéni; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt
predmétem jednéni schiize kontrolni komise. Se souhlasem vSech ¢lena kontrolni komise
|ze projednat pisemné podklady piedlozené az pii zahdjeni schuze.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, negméné jednou za tii mésice.

Podklady pro jednani schuzi, zeiména zprévy o vykonanych provérkéch, kontrolach
arevizich, jakoz i névrhy na opatieni, pripravuji akontrolni komisi predkladaji ve
stanovenych lhatéch povéreni ¢lenové komise, kteri také komisi informuji o prabéhu
provérek akontrol. Jednotlivé zdeZitosti predioZzené k projednani uvédi aodivodiuje
zpravidlaten, kdo je predkladd, piicemz soucasné predkladai navrh usneseni.
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¢l. 86
Samosprava

Samosprava je organizacni jednotkou druzstva. Ziizuje se rozhodnutim piedstavenstva,
které stanovi pocet aokruh jeji pasobnosti.

Clenové druzstva se zafazuji do jednotlivych samospréav podle druhii prév, vyplyvajicich
Z jgjich magjetkové Ucasti v druzstvu a okruhu ptisobnosti samospravy.

Podle druhti prav se zarazuji samostatné :

@ clenové - ngemci druzstevnich bytd a nebytovych prostor (samospravy
bydlicich),

@ clenové Zédgjici o pridéleni bytu nebo nebytovénho prostoru (samospravy
nebydlicich),

@ c¢lenové svice druhy prav mohou byt ¢leny vice druhti samospréav.
Ukolem samosprévy je aktivizovat ¢leny a umoziovat jim piimou G¢ast na spolesenské a
hospodarské ¢innosti druZstva.
Orgény druzstva, zgjist'ujici ¢innosti samospravy jsou:

@ usamosprav ngemnika ¢lenské schiize a vybor samospravy.

@ usamosprav nebydlicich ¢lenska schize.
Pokud v okruhu pasobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnika jednotek podie
prislusného zékona, ztréceji organy samospravy pravomoc rozhodovat o otézkéch, které
jsou timto zakonem vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi vlastnikia jednotek. Clenové

samospravy se v tomto pripadé podileji na rozhodovani spolecenstvi viastnikt jednotek
zptisobem stanovenym predstavenstvem druzstva.

Jednotlivé druzstevni domy, rodinné domky a nebytové prostory postavené podie
samostatné projektové a rozpoctové dokumentace, jgichZz vystavba byla samostatné
financovéna, tvori na sobé ekonomicky nezavidd strediska bytového hospodéistvi
samospravy.

¢l. 87
Clenska schiize samospr avy

Clenska schiize samosprévy je organem druzstva, ve kterém clenové projednévaji

zdlezitosti okruhu pasobnosti samospravy a seznamuji  se s ¢innosti a celkovym stavem

druzstva.

Clenska schiize samosprévy zejména:

a) rozhoduje o zpuasobu zgjisténi Ukolu, které ji byly uloZzeny predstavenstvem v
souladu s hlavnimi sméry ¢innosti druzstva,

b) projednava navrh hospodéiského planu samospravy v ¢lenéni na jednotliva stiediska
domovniho hospodaérstvi,



c) projednava vysledky hospodaieni jednotlivych stiedisek domovniho hospodaistvi a
uklada vyboru samospravy ukoly k odstranéni zjisténych nedostatk hospodareni,

d) voli ze svého stiedu ¢leny vyboru samospravy v poctu tii az sedm,
€) projednavé aschvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti,

f) voli delegaty a jejich nahradniky na shromézdéni delegatic v poctu stanoveném
predstavenstvem,

g) projednavézpravy delegati o vykonu jeich funkce na shromézdeéni delegatu,

h) rozhoduje o prip. odchylném zptasobu Uhrady oprav v byt¢ a Uhrad nakladi
spojenych s béZnou udrzbou byta oproti ¢1.36,

i) vyjadiuje se ke zmén¢ charakteru uzivani spolecnych prostor domu a k uzavieni
ngemni smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejiné jako k nebytovym prostorim
pronajimanych podle zvl&stnich predpisi.

¢l. 88

1) Clenskou schiizi samospravy svolavé vybor samospravy podle potieby, neméné vak
jednou do roka.

2) Vybor samospréavy musi svolat ¢lenskou schiizi samospravy, pozadéli o to:

a) jednatietinavsech ¢lenu samospravy,
b) predstavenstvo druzstva
c) delegdt samospravy

3) Nevyhovi-li vybor samospravy Zzadosti podle odst. 2 do jednoho mésice, je
predstavenstvo opravnéno svolat ¢lenskou schiizi samospravy samo.

4) Clenskou schiizi samospravy fidi predseda nebo povéieny ¢len vyboru samospravy, v
piipadé, Ze ¢lenskou schizi samospravy svolao predstavenstvo, fidi ji povéreny ¢élen
predstavenstva.

5) Svoléni ¢lenské schuze samospravy a o poradu jednani musi byt c¢lenové samospravy
uvédomeni nggméné osm dnu pied jejim konanim. Pisemnou pozvanku muze nahradit

pisemné ozndmeni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve vSech domech v okruhu
pusobnosti samospravy.

¢l. 89

1) Clenska schiize samosprévy je zptisobila se usnéset, je-li pritomna nadpoloviéni vétSina
¢lent samospravy. V piipadé rozhodovani podle ¢l.87 odst.2, pism.i) je tieba souhlasu
nadpoloviéni vétsiny vSech ¢lent samospravy.

2) Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schiize samospravy pritomna nadpol oviéni
vétSina jgich ¢leni, miZe se schiize konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za pritomnosti nejmeéne
tii ¢lent samospravy. MuZe v3ak jednat a rozhodovat pouze o téch zaleZitostech, které
byly uvedeny na poradu jednani. K platnosti usneseni v takovem piipadé se vyzaduje
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souhlas dvou tietin pritomnych ¢lent. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pri rozhodovéani
podle ¢1.87,0dst.2,pism. h) ai).

¢l. 90

Clen se zGéastiiuje ¢lenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem.

Clen, uZivatel druzstevniho bytu a nebytového prostoru, které se nachézeji v okruhu
pusobnosti raznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, zUcastiuje se jegich ¢lenskych
schuzi a maze byt zvolen do kazdého z jgjich vybori. Pouze jednou ¢lenskou schuzi
samospravy vSak miZe byt zvolen delegatem nebo ndhradnikem na shromézdéni
delegétii.

Pravo Ucasti na ¢lenskych schizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé -
spolecni ¢lenové. Prislusi jim spolecné jeden hlas. Do vyboru samospravy muze byt
zvolen kterykoliv z nich. V ptipadech uvedenych v odst. 2 maZe byt kterykoliv z manzelt
zvolen do vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsou ¢leny. Delegdtem nebo nahradnikem
na shromézdéni delegéttt muze byt zvolen pouze jeden z manzelt - spolec¢nych ¢leni na
jedné z ¢lenskych schizi samospravy.

Clen, ktery mav jednom atomtéz druzstvu samostatné ¢lenstvi a soucasné je jeho ¢lenem
na zaékladé spolecného ¢lenstvi manzeli ma z obou téchto ¢lenstvi, pokud jsou v jedné
samospraveé spolecné s drunym manzelem - spoleénym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud
jeho c¢lenstvi samostatné a spolecné ¢lenstvi manzelt, jehoZ je Ucastnikem, se nachazeji v
okruhu pasobnosti riznych samosprav, fidi se pravo jeho G¢asti na ¢élenskych schuzich a
pasivni volebni pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.

Zésada Ucasti ¢lena (manZelu - spolecnych ¢lent) na ¢lenskych schiizich samospréav,
jakoz i zasada jednoho hlasu a pasivniho volebniho préava uvedenav odst. 1 - 4 plati pro
vSechny druhy okruht pasobnosti samosprav.

¢l.91
Vybor samospravy

Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy.
Vybor samospravy zejména:
a) plni Ukoly naUseku predmétu ¢innosti druzstvav okruhu pusobnosti samospravy,

b) deduje technicky stav objekti stredisek domovniho hospodéistvi, upozoriuje
druzstvo na nutnost provedeni oprav a Udrzby a spolupracuje pri jgich zajistovani,

C) stara se o zvySovéni kultury bydleni, Upravy okoli objekti stiedisek domovniho
hospodarstvi a 0 ochranu Zivotniho prostiedi v okruhu piasobnosti samospravy,

d) dba na dodrzovani domovniho fadu a zasad sluSnosti mezi ¢leny uZivgicimi
druzstevni majetek v okruhu ptisobnosti samospréavy,

€) podle pokynu piedstavenstva sestavuje névrh hospodéiského planu v ¢lenéni na
jednotliva strediska domovniho hospodarstvi a po jeho projednani ¢lenskou schizi
samospravy je predklada piedstavenstvu,
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zgistuje plnéni  hospodaiského plénu jednotlivych  stiedisek domovniho
hospodéistvi, pecuje o spravnost prvotnich Ucetnich a jinych dokladi a predava je
druzstvu k dalSimu zpracovani,

podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuctovani nakladi  vynaloZenych
druzstvem na zgjisténi sluzeb, jegichz poskytovani je s uzivanim druzstevniho bytu
nebo mistnosti neslouzici k bydleni spojeno,

pribézné kontroluje tvorbu a cerpani rezervy na financovani udrzby a investic
jednotlivych stiedisek domovniho hospodarstvi.

seznamuje ¢lenskou schtizi samospréavy s vysledky hospodaieni  jednotlivych
stiedisek domovniho hospodéistvi, s rocnim  vydctovanim ngemného za uZivani
druzstevnich byt a nebytovych prostor a Uhrad za pinéni poskytovana s uzivanim

bytu,
navyzvu se vyjadiuje ke smlouvam o podngmu bytu (¢asti bytu),

projednéva ndvrhy predstavenstva na vylouceni ¢lena z druzstva a oznamuje mu sve
stanovisko,

informuje predstavenstvo o ¢innosti a stavu samospréavy,

podava clenské schizi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu  samospravy a
seznamujeji s ¢innosti a celkovym stavem druzstva,

piedklada ¢lenskeé schiizi samospravy névrhy podle ¢1.90 odst. 2, pism. h) ai),

na vyzvu druzstva se vyjadiuje ke smlouvam o prenechani nebytového prostoru do
na mu na urcitou dobu a k prenechéni bytu nebo jeho ¢asti k jinym acelam.

3) Pokud v okruhu pasobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnika bytd, ztréci vybor
samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou vyhrazeny rozhodnuti spolecenstvi
vlastniki. Vybor samospravy se v tomto piipadé podili na rozhodovéni spolecenstvi vlastniki
prostiedni ctvim zmocnénce druzstva

¢l. 92

1) Vybor samospravy maminimané 3 ¢leny.

2) Vybor samospravy se voli z ¢leni samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy
nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzeli, piibuznymi v fadé piimé nebo
Sourozenci.

¢l. 93

1) Vybor samospravy zvoli naustavujici schizi ze svého stiedu piedsedu a mistopredsedu.

2) Schiize vyboru samospravy svolava jeho piedseda podle potieby, neméné vsak jednou
zatii mesice.

3) O svolani vyboru samospravy a o poradu jednani musi byt ¢lenové vyboru informovani
obvyklym zptisobem ngiméné tii dny pied konanim schiize.

4) Vybor samospravy muaze uréit, Ze ¢lenska schiize samospravy se bude konat formou
dil¢ich schuzi samosprévy.
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Neni-li zvolen vybor samospréavy nebo neplni-li své povinnosti, zgistuje plnéni jeho
Ukolt predstavenstvo prostiednictvim povéreného pracovnika nebo spravce samospravy.
Zvysené néklady s tim spojené se hradi Kk tiZi stiediska bytového hospodarstvi prislusné
samospravy.

¢l. 94

Zastupovani druzstva ve spolecenstvi vlastnika
(plati pro pripady, kdy nevznika prévnické osoba podle zdkona)

Ve spolecenstvi vlastnikt jednotek, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo piedseda
druzstva nebo predstavenstvem povéreny zmocnénec.

Predseda nebo povéreny zmocnénec jedné a hlasuje ve spolecenstvi vlastnika jednotek
v zgmu druzstva, piicemz je povinen se pii hlasovani fidit prislusnym usnesenim nebo
pokyny prislusnych organa druzstva.

Cast VII.

Hospodaieni druZstva

¢l. 95
Financovani ¢innosti druzstva

DruzZstvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti z piijma ziskanych z bytového hospodaistvi
az ostatni hospodarské ¢innosti, popripadé z jinych zdroja.

VVVVV

Druzstvo k zgjisténi svého hospodaieni vytvéaii prislusné fondy.

¢l. 96
Bytové hospodarstvi

Z&kladnim ekonomickym stiediskem bytového hospodéistvi je bytovy dam, nebo
objekty, jegichz stavba byla financovana samostatné. Predstavenstvo muze svym
rozhodnutim ztidit dalSi ekonomicka stiediska bytového hospodéistvi na zéklade duivodi
hodnych zvl&stniho zietele.

Cinnost stiediska bytového hospodéistvi se financuje z ngemného z bytt anebytovych
prostor az Uhrad za plnéni poskytovana s jegjich uzivanim, z prispévku vlastniki jednotek
azjinych zdroju.

Z&8ohové platby za duzby, jgichz poskytovani je spojeno s uZivanim bytu (mistnosti
neslouzici k bydleni) druzstvo vylctuje podle zésad stanovenych nejvySSim organem
druzstva.

Prebytek nebo schodek z hospodaieni stiediska bytového hospodarstvi se kazdoro¢né
vyporada podle rozhodnuti predstavenstva nanévrh ¢lenské schiize samospréavy.
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Clen druzstva je povinen prispivat na Ghradu schodku z hospodareni  stiediska bytového
hospodéistvi, v némz uziva byt nebo mistnost neslouzici k bydleni.

¢l. 97
Ostatni hospodareni

Prijmy na Uhradu nakladi a vydaju ostatniho hospodaieni ziskava druzstvo zejména z
trzeb z realizace jeho vykoni, z piispévka na sprévu, ze zapisného a jinych poplatku,
piip. z dalSich zdroju.

Naklady ostatniho hospodareni jsou veskeré naklady, které vznikaji mimo strediska
bytového hospodéistvi.

Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druZzstvo prednostné své povinnosti vuci stétu.
Zbyly zisk pouZije podle rozhodnuti nejvysSiho organu druzstva.

Ztrdu z ostatniho hospodareni hradi druZzstvo podle rozhodnuti nejvysSiho organu z
nedglitelného fondu.

Pri vykazané ztraté z ostatniho hospodareni druzstvaapii likvidacnim schodku rozhodne
nejvyssi organ druzstva o vys uhrazovaci povinnosti ¢lent, piesahujici druzstevni podil.
Uhrazovaci povinnost ¢lena nemuze viak presahnout trojnasobek druzstevniho podilu.

¢l. 98
Zakladni kapitél

Za&kladni kapitdl tvori souhrn ¢lenskych a dalSich vkladu, které ¢lenoveé splatili, nebo k
jejichz splaceni se zavazali.
VySe z&kladniho kapitdlu nesmi klesnout pod ¢astku 50 000,- K¢.

¢l. 99
Fondy , rezerva a dlouhodoba zaloha na opravy a udrZzbu bytového fondu

Druzstvo vytvéi kromé zé&kladniho kapitadlu a specifickych druzstevnich fondi
zabezpedyjicich zdroje druzstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani své
¢innosti, zejména rezervu a dlouhodobou zalohu na opravy a tdrzbu bytového fondu .

Druzstvo povinné vytvari nedélitelny fond. Dde vytvari fond ¢lenskych vklada, fond
druzstevni vystavby, zakladni fond bytového hospodérstvi, dalSi zgjistovaci fondy a
rezervu a dlouhodobou zalohu na opravy a udrZzbu HIM.

Tvorba a pouziti fondd, rezervy a dlouhodobé zaohy na opravy a udrzbu se fidi
zvlastnimi  predpisy, témito stanovami a dalSimi predpisy, schvdenymi negjvysSim
organem druzstva.
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¢l. 100
Nedélitelny fond

Nedélitelny fond se tvoii ze zisku ostatniho hospodaistvi. Druzstvo dopliuje tento fond
ngimeéne 10 % roc¢niho cistého zisku az do doby, kdy vySe nedélitelného fondu dosédhne
Céstky rovngjici se minimalné poloving zapisovanéno zakladniho kapitdlu druZstva, tj.
500.000,-Kz¢.

Prostiedky nedélitelného fondu jsou volng k pouZiti (ngjsou uloZeny nazvl&Stnim Uctu).

Zdroje nedélitelného fondu Ize pouzit na Ghradu ztréty stiediska ostatnino hospodéistvi, k
pievodu do jiného fondu ze zisku. Fond nelze rozdélit mezi ¢leny zatrvani druzstva.

¢l. 101
Fond ¢lenskych vklada

Fond ¢lenskych vkladu se tvori z penézniho, osobniho nebo vécného pinéni na ¢lensky
vklad a aktivaci splaceného investi¢niho Gvéru poskytnutého na druzstevni vystavbu.

Prostredky fondu lze pouzit na Uhradu n&kladi spojenych s druzstevni vystavbou, k
vraceni ¢lenského vkladu pii zaniku ¢lenstvi, resp. po uvolnéni bytu déde na financovani
investicnich vydaja spojenych stechnickym zhodnocenim domu nebo s pofizenim
pozemku.

Zdroje fondu se pouzivaji na ¢astecnou Uhradu pii pievodu druzstevniho bytu (mistnosti
neslouzici k bydleni) z druzstevniho do vlastnictvi ¢lena-ngemce podle platnych
predpisi.

Fond ¢lenskych vkladi se eviduje podle stiedisek bytového hospodéistvi (bytovych
objekta) av ramci nich podle jednotlivych ¢lend.

¢l. 102
Fond druzstevni vystavby

Fond druzstevni vystavby se tvori z poskytnutych piispévka na druzstevni vystavbu,
piip. prevodem zjinych kapitdlovych fondi nebo fondi ze zisku. Dde se tvori i z
piispévki jinych pravnickych ¢i fyzickych osob, které se sdruzuji na druzstevni vystavbu
za uc¢elem vybudovani nebytovych vestavénych zarizeni.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaja spojenych sdruzstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s poiizenim pozemku piislugiciho k domu. Fond
se sniZuje pii prevodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle zvlastniho zakona.

Zdroje fondu se pouziji na ¢astecnou Uhradu pii prevodu druzstevniho bytu (mistnosti
neslouzici k bydleni) z druzstevniho vlastnictvi do vlastnictvi ¢lena-ngemce podle
platnych predpisi.

Fond druzstevni vystavby se eviduje podle jednotlivych stiedisek bytového hospodéistvi
(bytovych objekti).



¢l. 103
Statutarni fond bytového hospodaistvi

1) Statutarni fond bytového hospodarstvi se tvoii z prebytkt hospodareni stiedisek bytového
hospodéistvi.

2) Fond se pouzivak thrad¢ ztraty stiediska bytového hospodéistvi, piip. strediska ostatniho
hospodaieni, k financovani investi¢nich vydaju pifi soucasném prevodu do fondu
druzstevni vystavby. Fond se déle sniZuje pii vyporadani vlastnika jednotky podle jiného
pravniho predpisu.

3) Zakladni fond bytového hospodaistvi se eviduje oddélené podle jednotlivych stiedisek
bytového hospodaistvi.

¢l. 104
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né investice

1) Z&oha se tvori pravidelnymi i mimoraddnymi piispévky z n§emného az thrad vlastnika
jednotek.

2) Zdaoha se pouziva na financovani oprav, udrzby, piipadné dalSich provoznich nakladu
anafinancovéani investi¢nich vydaja.

3) Zpusob tvorby apouziti zalohy podrobné upravuji smérnice druzstva.

4) Nevycerpana zdloha se prevadi do pristiho roku.

5) Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dal&im clenském vkladu podle ¢l. 14 odst. 4,
prevadéji se pii financovani investi¢nich vydaju zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu
druzstevni vystavby. Pokud takova smlouva uzaviend je, pouzije se zaloha na spinéni
dalSiho ¢lenského vkladu podle¢l. 15.

6) Zaohu nebo jgi ¢ast 1ze n§emci vrétit, rozhodne-li tak predstavenstvo.

7) Zdoha se vede podle jednotlivych stiedisek bytového hospodéarstvi.

Cast VIII.
Zruseni alikvidace druzstva
¢l. 105

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo zdaSich divoda
stanovenych zakonem.

¢1.106
1) O zruSeni druzstvarozhoduje shromazdéni delegéta.

2) Toto rozhodnuti shromézdéni delegati o zruSeni druzstva musi byt osvédéeno verejnou
listinou.
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3) Po zruSeni druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jmeéni nabyva pravni
nastupce.

4) Rozhodne-li shromézdéni delegétt o zruSeni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidétora.

5) Zruduje-li se druzstvo pii preméng, zruduje se bez likvidace dnem U¢innosti premeény.
Pfreménou se rozumi fluze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné
pravni piedpisy.

¢l.107

1) Soud nanévrh toho, kdo osvéd¢i pravni zgem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a naridi
jeho likvidaci jestlize:
a) vyviji nezakonnou ¢innost v takové mite, Ze to zavaznym zpusobem narusuje vereginy
poiadek;
b) nesplniuje nadale piedpoklady vyZadované pro vznik druzstva zakonem;
c) nemadéle nez dvaroky statutérni organ schopny usnaset se;
d) neni schopno po dobu delSi nez jeden rok vykonavat svou ¢innost a plnit tak svtj ucel;
€) nemiZe vykonavat svou ¢innost pro neprekonatel né rozpory mezi ¢leny;
f) poruduje zavaznym zpisobem ustanoveni jiného pravniho piedpisu o hospodaieni se
svym majetkem;
g) provozuje ¢innost, kterd je v rozporu sejingm zakonem, zeimeéna jde-li o takovou
¢innost, ktera miaZe ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lent druzstva.
2) V pripadé, Ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidétora.

¢l. 108

1) Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.
2) P likvidaci druZstva se postupuje podle z&konaa jinych pravnich predpisa.

¢1.109

1) Dokud nejsou uspokojena prava v3ech veéritelt, ktefi véas prihlasili své pohledavky, nelze
podil nalikvidacnim zastatku ani ve formé zalohy vyplécet ani ho jinak pouZit.

2) Konetnou zprévu o priabehu likvidace, ndvrh na pouZiti likvida¢niho zustatku a Gcetni
zavérku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvdeni shromazdéni
delegétii.

3) Podil ¢lena na likvidacnim zastatku je roven spinéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil nalikvida¢nim zistatku se vypléci v penézich.

4) Nelze-li prava vSech ¢leni uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prév vSech ¢lent ohledné podilu na likvidaénim zistatku zastanou nerozdéleny n¢jaké
prostredky z likvida¢niho zastatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast I X.
Spole¢na ustanoveni

¢l. 110
Rozhodnuti organti druzstva dotykajici se jednotlivych ¢leni druzstva nebo jednotlivych
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organu druzstva, se oznamuji t¢émto ¢lenim nebo organum.

¢l. 111
Podnéty ¢lenia

O podnétech ¢lent k rozhodnutim a ¢innosti orgént druzstva rozhoduji organy druzstva
nejdéle do Sedesati dni od jejich podani. O jgich vyiizeni informuje prislusny organ druzstva
¢lena doporuc¢enym dopisem.

1)

2)

3)

4)

1)

¢l. 112
Dor uéeni

Druzstvo doruéuje svym ¢lenaim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym
zpusobem, napi. prostiednictvim verginé datové sité, ato na adresu, kterou ¢len sdélil,
nebo do mista, které je druzstvu zname.

Doruc¢eni pisemnosti doporucenym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze

v pripadech uréenych témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva ¢i jinym

vhitrodruzstevnim predpisem.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je spinéna, jakmile posta

pisemnost doruci, nebo jakmile ji vréti druzstvu z posledni zndmé adresy c¢lena jako

nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna itehdy, jakmile je pisemnost dorucena
funkcionairem nebo zaméstnancem druzstva aclen jgi pievzeti pisemné potvrdi nebo
pievzeti odmitne.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pii dorucovani pisemnosti funkcionairem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile ¢len
jgi prevzeti pisemné potvrdi;

b) pii dorudovani podtou, jakmile podta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky
doruceni nastanou itehdy, jestlize poSta pisemnost wvrati druzstvu jako
nedorucitelnou, nebo jestlize ¢len prijeti pisemnosti odmitl;

c) nebyl-li ¢len druzstva pii dorucovani pisemnosti zastizen v misté doruceni a jiné
misto pro doruceni pisemnosti druzstvu neoznamil, pisemnost se ulozZi a ¢len se
vhodnym zptisobem vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li s ¢len druZstva
pisemnost do péti dni od jejiho uloZeni, povaZuje se posledni den této Ihaty za den
doruceni, i kdyZ se ¢len o uloZeni pisemnosti nedozveédél. Pisemnost se uklada u
posty, jestlize se dorucuje jgjiim prostiednictvim, nebo v sidle druzstva, jestlize se
dorucuje funkcionarem nebo zaméstnancem druzstva.

¢l. 113
Pogitani ¢asu

Lhuta ur¢ena podle dni pocina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro
jeji pocétek.



2) Konec lhity urc¢ené podle tydni, mésict nebo let piipada naden, ktery se pojmenovanim
nebo ¢isem shoduje se dnem, na ktery piipada udalost, od niz Ihata poc¢ind. Neni-li
takovy den v mésici, padne posledni den Ihity najeho posiedni den.

3) Bylali Ihuta prodlouzena, méa se v pochybnost za to, Ze nova lhiita pocina dnem, ktery
nasleduje po uplynuti Ihaty pavodni.

4) Pripadne-li posledni den Ihaty na sobotu, nedéli nebo svétek, je poslednim dnem |huty
nasledujici pracovni den.

5) Lhata pro podani je zachovéna, jestlize pisemnost byla v posledni den lhity dorucena
uréenému adresatu nebo jestlize byla podana na postu.

6) Predstavenstvo muzZe ze zavaznych davodia prominout zmeskani Ihaty, pozadéali o to
¢len do patnécti dni ode dne, kdy pominula pri¢cina zmeskéni a ucinil-li v téze Ihuté
zmeskany Ukon. Zmeskani Ihuty nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt dkon
ucinén, uplynul jeden rok a v piipadé zmeSkani lhaty k Uhradé zékladniho ¢lenského
vkladu.

W

Cast X.

Pirechodné a zavér eéna ustanoveni
¢él. 114

Pokud déle neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
mezi druzstvem ajeho ¢leny, jakoz i mezi jeho ¢leny navzajem, pred nabytim platnosti téchto
stanov.Vznik téchto prévnich vztahi, jakoz i naroky z nich vzniklé pred nabytim platnosti
téchto stanov se v3ak posuzuji podle dosavadnich stanov.

¢l. 115

O Zzadostech a odvolanich ¢lent, o nichz pied nabytim platnosti téchto stanov druZstvo s
konecnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

¢l. 116

Stanovy se méni timto novym znénim piijatym shromé&zdénim delegéti dne 30.11.2013
anabyvaji Geinnosti dnem 1.1.2014. Uginnost téchto stanov je véazana na Gginnost zékona &.
89/20102 Sh., obcansky z&konik, a zakona ¢. 90/2012 Sh., z&kona o obchodnich korporacich.
V piipad¢, Ze bude Ucinnost téchto prévnich piedpisi odloZena k datu pozdéjSimu nez 1. 1.
2014, nabyvaji tyto stanovy G¢innosti timto pozdejSim dnem. V piipadé, Ze do 31. 12. 2013
dojde ke zruSeni uvedenych piedpisi, tyto stanovy Ucinnosti nenabudoul.

Predstavenstvo
Stavebniho bytového druZstva Litomérice
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Piiloha stanov ¢.1

Stavebni bytoveé druzstvo, Novobranska 10, Litomérice

SMERNICE ¢.1/2011
0 stanoveni vySe ngjmu a Uhradé za sluzby spojené s uzivanim bytu

Tato smérnice stanovi zpisob uréeni ekonomického ngjmu za byt pro druzstevniky - ngemce
avlastniky bytu ve spravé druzstva.. Zahrnuje i rozvrzeni Uhrady za pInéni sluzeb
poskytované v souvislosti s uzivanim bytu.

¢l |
VYMEZENI POIMU

|. Podlahové plocha bytu.
Rozumi se plocha vSech mistnosti bytu t.j. plocha obytnych mistnosti véetné plochy
prisluSenstvi krome¢ balkonu alodZie.
2. UZitkova plocha bytu.
Rozumi se soucet ploch vSech jeho mistnosti uzivanych vyhradné ngemcem bytu véetné
plochy balkoni alodzZii upravené die odst. 3. Plochy domovniho vybaveni véetné sklepi se
nezapocitavaji.
3. Zapoéteni ar chitektonickych dopliiki.
Plochatéchto doplikt se zapocte tak, Ze uZitkova plochy bytu se zvétsi o
- 60 % plochy lodZie z¢asti zapusténé
- 55 % plochy lodZie zcela predsunuté
- 50 % plochy lodZie zcela zapustené
- 30 % plochy balkont
- 15 % plochy terasy

é.2

ZPUSOBY ROZPOCITAVANI NAKLADU
1. Podle uzitkoveé plochy.
Naklady se rozpocitavaji podle poméru uzitkové plochy bytu k celkoveé uzitkové ploSe vSech
byt v domé.
2. Podle podlahové plochy.
Naklady nebo jeich ¢ast se rozpocitavaji podle poméru podlahové plochy bytu k soucétu
podlahovych ploch vSech bytia v domg.
3. Podle poétu osob.
Naklady se rozvrhnou na zékladé podilu pramérného poctu osob v byté k celkovému
pramérnému poétu osob v domé zarok. Za ¢lena domacnosti se pro tyto Ucely povazuji
vSechny osoby v byté trvale hldSené véetné déti adélei jiné osoby, které s ngjemcem ¢i
vlastnikem byt uzivaji celkem po dobu ngmén¢ 3 mésicu v roce.
4. Podle méieni.
Voda:
Rozvrzeni nékladi se provede na zakladé pomeéru spotiebovanych jednotek v byte (Udg
vodomeru v m3) k souctu jednotek celkove spotieby v domée - méiené jednotce.
Tepld uzitkova voda :
Naklady nateplo k ptipravé TUV se rozdéli na slozku z&kladni ve vys 30 % a spotiebni ve
vySi 70 % nakladu. Z&kladni se rozdéli na byty dle podlahové plochy a spotiebni podle
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meteni.
Teplo:
Pri vyuctovani nakladi nateplo se postupuje podle zésad platnych pro instal ovana pomérova
metidla. V piipadé, Ze pouzivana métidla vyuzivaji rozdéleni na slozku zakladni a spotiebni
¢ini z&ladni slozka 40 % a spotiebni 60 % nakladu. Z&kladni slozka se rozdéli podie
podlahovych ploch a spotiebni podle mérenim zjisténého podilu na celkové spotiebe teplav
dome — méiené jednotce.

¢l. 3

NAJEMNE
Zahrnuje ekonomicky opravnéné néklady na dam ato ve vysi, o které rozhodne
predstavenstvo druzstva a nezahrnuje zisk.
Opravnéné néklady —rozpocitavani :
1. Splétkainvesti¢niho Gvéru vé. aroka (anuita) — podle uzitkové plochy
2. Dasi avery veetne aroku - podle uzitkove plochy
3. Naklady na opravu a tudrzbu domu (BF) - podle uZitkové plochy
4. Vydaje natechn. zhodnoceni domu (BF) — podle uZitkové plochy
5. Pojisteni, dan¢ a naklady spojené s pozemky - podle uZitkové plochy
6. Spravni poplatky SBD - na byt
7. Spravni poplatky na samospravu - na byt
8. Ztrata z hospodareni domu (BF) - podle uZitkové plochy

¢l. 4

SLUZBY A JEJICH ROZUCTOVANI
Naklady na sluzby spojené s uzivanim bytu jsou dany rozhodnutim cenového organu,
gednanymi smlouvami ajejich konec¢na vyse je uréena vyuctovanim dodavatele.
9. El. energie spol. prostor, vytaht ajinych zatizeni - podle uzitkové plochy
10. Ostatni provoz - nabyt 11. Vodné - podle méieni (nebo podle poctu osob)
12. Sto¢né, odvoz splaska ¢isteni Zumpy - podle méieni (nebo podle poctu osob)
13. Teplauzitkova voda - podle méteni (nebo podle poctu 0sob)
14. Teplo - podle meieni (nebo podlahové plochy)
15. Dalsi duzby + zaokrouhleni - na byt
Poznamka:
Zpasob vyuctovani uvedeny u polozek 12, 13, 14 a 15 v zavorce se pouZije pouze v pripade,
Ze neni instalovano méteni nebo neni mozno pouzit meteni prisiusné pol ozky.

4.5
UHRADA ZA PRADELNU A MANDL

Neni soucésti mesicni Uhrady, ale vybira se hotové od uZivatelt podle evidence pouZziti
prisludného zatizeni. Samosprava stanovi sazbu usnesenim ¢lenské schize.

¢l.6
ZMENY NAJEMNEHO A ZALOH
Druzstvo je opravnéno zménit mési¢ni n§em a zalohy na sluzby vzdy, kdyz dojede ke zméné

podminek, za kterych byly n§em a zdloha na sluzby stanoveny nebo na zakladé vysledka
vyUctovani sluzeb.
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¢l.7

TERMINY A METODIKA VYUCTOVANI
|. Ngemné a zélohy za sluzby se plati mési¢ne, nejpozdgji do 25. dne béZzného mesice.
Nezaplati-li ¢len do dne splatnosti je povinen zaplatit poplatek z prodieni.
2. Hospodaéisky vysledek ve vykazu hospodareni domu (BF) se zalétuje podle rozhodnuti
shromézdéni del egétu.
3. PolozZky predpisu ngemného ¢. 9 - 15 - sluzby zUctuje druzstvo s uZivateli byta jednou
roéné ato vzdy za kalendani rok., ngpozdgji do 30. ¢ervna nésledujiciho kalendainiho roku.

¢l. 8

ZVLASTNI USTANOVENI
A. Pro méreni spoticeby vody
Kontrolni odpocet se provédi v poloving anakonci kalendainiho roku. Den odpoctu musi byt
zverginén 8 dni predem zpasobem v domeé obvyklym.
ReSeni zévad :
1) Pri nahl&Seni nebo zjisteni vadného vodoméru se provede vymeéna a Uctuje se spotieba
podle nového méiice. PouZije se Udg) spotieby zato pololeti, které bylo bezchybng
zméfeno avynasobi se 2 x . V piipadé, Ze ani toto nebude mozné pouZije se spotieba
bytu za minuly rok.
2) V piipadé zjisténi neopréavnéné manipul ace zefména poruseni plomby, zameény
vodomeru nebo jiné manipulace s vodomérem bude Uctovana spotieba na osobu a
rok. U SV - 50 m3auTUV - 25 m3.
3) V piipadé, Ze pii odectu uzivatel bytu neumozni odecet vodomeru :
- k 31.12. béZného roku. Spotieba bude stanovena jako dvojnéasobek spotieby zal.
pololeti
- po cely rok. Bude U¢tovana spotieba na osobu a rok pii centralni piipravé TUV
vevys SV -38m3aTuUV - 18 m3.
- pti individudni ptipravé TUV vevysd SV - 46 m3.
V piipade, Ze dojde k rozporu v poétu osob v podkladech samospravy rozhodnych pro
vyUctovani, |ze skutecny stav v poctu osob dolozit prohléSenim minimané 2/3 spolubydlicich
v prislusném vchodu.
V piipade reklamace piresnosti vodoméru pii méieni spotieby se provede tzv. litrova zkouska
odbornou firmou. P¥i zji&téni zavady vodoméru (prikazné) postupuje se podle ¢l.8, A.,bod 3.
Na zadost uzivatele 1ze vodomer piezkouset v certifikované zkuSebné. Pri zjisteni, ze
vodomeér je vadny hradi néklady samosprava. V opacném pripadé uzZivatel bytu.
B. Pro méieni spotieby tepla
Den kontrolniho odpoctu spotieby tepla musi byt zverejnén nejpozdgji 8 dni piedem ato
zpusobem v domé obvyklym. V piipadé, Ze nebude umoznén pristup do bytu bude U¢tovana
spotiebni slozka 0 30 % vySSi neZ je pramérna hodnota na 1 m2 podlahové plochy mérenych
byta.

¢l.9

Tato smérnice plati od 1. 6. 2011 a nahrazuje smérnici ¢.1/2007
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Piiloha stanov ¢.2

Stavebni bytoveé druZzstvo, Novobranska 10, Litoméric

Z&kladni ¢lensky vklad

POPLATKY za duZzby sprévy SBD

podle usneseni P-SBD Litométice upravené v souvislosti

1.000,- K¢

s prijetim zakona o dani z piidané hodnoty ¢. 235/2004 Sh. v plném znéni.

Clenské poplatky
- zgpisné ¢lena
- poplatek nebydliciho ¢lena (rok)

Pirevod ¢lenskych préav
dohodou pievod
- na déti, rodic¢e, sourozence
- namanzele(ku) se spol. ¢lenstvim
- naostatni osoby (cizi)
- ¢lenstvi nebydlicich
deédictvim
- namanzela(ku) bez spol. ¢lenstvi,
déti, rodice
- na ostatni osoby (cizi)
rozvodem manzel stvi
- dohodou rozvedenych manzeli,
soudnim rozhodnutim
vymeénou bytu
- mezi ngemci druZstevnich byta
- ostatni vymeény
€) uzivatel druZzstevni garédze

Podn&jem bytu

- podngjemce ¢len druzstva

- podngjemce neclen druzstva

- ptibuzni v fad¢é primé

- prongem garéze

- sankce za dodat. povoleni podngmu

Poskytnuti ubytovani-cizinec
- déti do 15 let

Povoleni sidla podnikat. subjektu

Stavebni Upravy
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21 % DPH

dvojnasobek prislusné sazby

Celkem
666,- K¢
182,- K¢

1150,- K¢
1 150,- K¢

11 495,- K¢

1 150,- K¢

605,- K¢
1180,- K¢

605,- K¢

1180,- K¢
11 495,-K¢
1.029,- K¢

1180,- K¢
4114,- K¢
787,- K&

1271,- K¢

6 050,- K¢
3025,- K¢

3025,- K¢



- Zadost o stavebni Upravu 400,- 84,- 484,- K¢

- +50 % priplatek * 600,- 126,- 726,- K¢&
- rekonstrukce bytového jadra 750,- 158,- 908,- K¢
- + 50 % priplatek * 1125,- 236,- 1361,- K¢
- vymeéna oken 375,- 79,- 454,- K¢
- + 50 % piiplatek * 565,- 119,- 684,- K¢
- zména dispozice bytu (celk.rek.) 1 250,- 263,- 1513,- K¢
- + 50 % priplatek * 1875,- 394,- 2 269,- K¢
- Z&dost o povoleni individ. antény (sat.) 1 200,- 252,- 1452,-K¢
- +50% piiplatek 1 800,- 378,- 2 178,-K¢

- sankce za dodate¢né povoleni st. Upravy trojnasobek piislusné sazby

* uzévérka podani stavebnich Uprav je posledni pondéli v mésici do 14.00 hod
dal§im Zadatelim bude U¢tovéana ¢astka 50 % k béZzné Zadosti

Ostatni poplatky

- ovéiend kopie vypisu z obch.rejstiiku 350,- 74,- 424,- K¢
- Vypis z katastru nemovitosti — kopie 350,- 74,- 424,- K¢
- bézna Z&dost 350,- 74,- 424,- K¢
- prodg stanov SBD 25,- 5,- 30,- K¢
- duplikét ¢lenského prikazu 100,- 21,- 121,- K¢
- duplikat piedpisu ngmu 100,- 21,- 121,- K¢
- duplikét ngemni smlouvy 300,- 63,- 363,- K¢
- monté&z antény 1 000,- 210,- 1210,- K¢
- energeticky Stitek budovy 413,- 87,- 500,- K¢
- ostatni za vykon ve prospéch ¢lent 975,- 205,- 1180,- K¢
Platnost od 1.1.2016 Schvdlil: Véaclav Kuchynka
feditel SBD
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