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ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

1) Druzstvo je spoleenstvim neuzavieného poctu osob, zalozenym za GCelem zajistovani bytovych potieb svych
Clenti.

2) Druzstvo je pravnicka osoba, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni svych zavazki odpovida
celym svym majetkem.

3) Poslanim druzstva je spoleéné peCovat o sviij domovni fond i ostatni majetek a spole¢nym hospodafenim
dosahovat co nejefektivnéjsi udrzby a modernizace svého majetku.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo druZstva

1) Obchodni firma je Lidové bytové druzstvo Praha 9.
2) Sidlem je Praha 9, Zakostelni ulice 3, ¢.p. 667, PSC 190 00.

Clanek 3
Predmét ¢innosti druzstva

1) Pfredmétem ¢innosti druzstva je sprava majetku a obstaravatelské sluzby v oblasti spravy bytového a nebytového
fondu, ¢imz se rozumi zejména:

a) zajiStovani udrzby, oprav a rekonstrukce domtl,

b) zajistovani sluzeb spojenych s bydlenim,

¢) sprava domd s byty nebo nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob,

d) jina <innost za podminek stanovenych Zakonem ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich, pokud se tim
neohrozi uspokojovani bytovych potfeb ¢leni druZzstva a tato ¢innost ma pouze dopliikovy nebo vedlejsi
charakter.

2) Cinnost druZstva je zaloZena na druZstevnim vlastnictvi byti, objektil s nebytovymi prostorami a jiného majetku
druzstva.
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Clanek 4
Zapisovany zakladni kapital druZstva

Zapisovany zakladni kapital ¢ini 109 000,- K¢ a je ¢asti zakladniho kapitalu druzstva, tvofeného souhrnem
clenskych vkladd, k jejichz splaceni se zavazali ¢lenové druzstva.

Nezapisovany kapital druzstva je rozdil mezi zakladnim kapitalem (tj. souhrnem vSech zékladnich ¢lenskych
vkladil) a zapisovanym zakladnim kapitalem.

Cast 11 _ ,
VZNIK A ZANIK CLENSTVI

_ Clének 5
Clensky vklad

Zakladni ¢lensky vklad je pro vS§echny Cleny druzstva stejny a ¢ini 3 000,- K¢ (toto ustanoveni se netyka ¢lenstvi
pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu. Splaceni zakladniho ¢lenského vkladu je podminkou vzniku Clenstvi.
Ustanoveni o vysi ¢lenského vkladu se vztahuje i na ptevody clenstvi, tzn., pokud byl drivejsi ¢lensky vklad nizsi
nez 3 000,- K¢, je tieba pii pfevodu ¢lenstvi doplatit do této vysSe zakladni ¢lensky vklad.

Dale je ¢len povinen uhradit zapisné ve vysi 200,- K& Zapisné je nevratné a netvoii majetkovou ucast ¢lena na
majetku druzstva.

Zvyseni zékladniho ¢lenského vkladu je dovoleno jen tehdy, kdyz o tom rozhodne ¢lenska schiize a souhlasi s tim
vSichni ¢lenové druzstva, ktefi jsou najemci druzstevnich bytd. Souhlas kazdého ¢lena musi mit pisemnou formu
s ufedné ovérenym podpisem.

Clanek 6
Majetkova ucast ¢lena druzstva

Majetkovou ucast ¢lena druzstva tvori zakladni ¢lensky vklad, popt. i dalsi ¢lensky vklad, ke kterému se c¢len
druzstva pisemnou smlouvou s druzstvem zavazal. Jde zejména o dalsi ¢lenské vklady v podobé bud’ investice
do pristavby ¢i nastavby provedené vlastnim nakladem ¢lena po pfedchozim souhlasu druzstva nebo platby pii
pridéleni bytu. Dalsi ¢lensky vklad je splatny ve vysi a lhitach podle zvlastniho pisemného ujednani mezi
Clenem a druzstvem.

Vyse dalsiho clenského vkladu se u piistaveb a vestaveb rovna fadné doloZzenym nakladiim vynaloZenym
Clenem druzstva dle znaleckého posudku (dfive podle dodavatelskych faktur). Znalecky posudek objedna
druzstvo a uhradi jej stavebnik.

Vysi pripadného dal§iho clenského vkladu pti pridéleni bytu stanovi svym rozhodnutim ptedstavenstvo
druzstva.

Neni-li vyporadani dal§iho ¢lenského vkladu za trvani clenstvi dohodnuto ve smlouvé o dal§im clenském
vkladu, nelze za trvani ¢lenstvi v druzstvu dalsi ¢lensky vklad nebo jeho ¢ast vracet ani jinak vyporadavat.
Zakladni ¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad tvoii druzstevni podil.

Nebydlici ¢len druzstva se na majetku druzstva podili pouze svym zakladnim ¢lenskym vkladem.

Clanek 7
Vznik élenstvi

Clenstvi v druZstvu je zaloZeno na principu dobrovolnosti a rovnosti viech ¢lend. Clenem druZstva mize byt
ob&an Ceské republiky nebo ob&an &lenského statu EU. Clenem druzstva nemiize byt pravnicka osoba. Vyjimku
z obCanstvi mize udélit predstavenstvo. Pripadna zména obcanstvi ¢lena druzstva nema vliv na jeho Clenstvi
v druzstvu. Nezletily ob¢an se mize stat ¢lenem druzstva z divodu dédictvi druzstevniho podilu. Nezletilého
¢lena zastupuje jeho zakonny zastupce nebo opatrovnik.
Clenstvi vznika dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o piijeti za ¢lena na zakladé pisemné ptihlasky a po
zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 3 000,- K¢ a zapisného ve vysi 200,- K¢.
Zpusoby vzniku ¢lenstvi
a) prijetim,
b) prevodem druzstevniho podilu na nabyvatele, ktery spliiuje podminky clanku 7, bodu 1 téchto

stanov



c) prechodem druzstevniho podilu dedictvim

4) O ptijeti nového Clena rozhoduje piedstavenstvo na zakladé pisemné prihlasky, ktera musi obsahovat
jméno a bydlisté uchazece, datum nar., podpis.

5) 'V pripad¢ dédictvi se dédic druzstevniho podilu stava ¢lenem druzstva dnem, kdy druzstvu ptedlozi pravomocné
rozhodnuti ptislusného soudu nebo notare o skonceni dédického tizeni s vyzna¢enim doloZky pravni moci, ze se
stal dédicem druzstevniho podilu v Lidovém bytovém druzstvu Praha 9. Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce
byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou ucast v druzstvu vypoveédét a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 1
mésice ode dne, kdy se stal dédicem. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice. Poda-li dédic vypoveéd plati, ze se ¢lenem
druzstva nestal.

6) V pripad¢ pievodu druzstevniho podilu vznika Clenstvi nabyvatele jen tehdy, pokud nabyvatel spliiuje podminky
vzniku ¢lenstvi podle ¢lanku 7 bodu 1 téchto stanov, dnem piedlozeni smlouvy o pievodu druzstvu nebo dnem
pozdé&jsim, pokud je uvedeno ve smlouve.

Clanek 8
Spolecné ¢lenstvi manZeld

1) Clenstvi jednoho z manzelti v druzstvu nezaklada ¢lenstvi druhého z manzeli.

2) Spole¢né Clenstvi manzelll vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného jméni manzeli.

3) Prava a povinnosti vyplyvajici ze spole¢ného ¢lenstvi, vykonavaji oba manzelé spoleéné a nerozdilné. Manzelé
jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.

4) Existence spole¢ného ¢lenstvi manzeli nevyluuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich v ptipadé
dédictvi nebo darovani.

Clanek 9
Nebydlici ¢lenové druzstva

1) Nebydlici ¢lenové druzstva jsou ti jeho Clenové, ktefi nemaji uzavienu najemni smlouvu na byt, jehoz
vlastnikem je LBD Praha 9.

2) Nebydlici ¢lenové druzstva jsou povinni platit ro¢ni udrzovaci poplatek, jehoz vysi schvaluje shromazdéni
delegatt druzstva.

3) Nebydlici ¢lenové voli ze svych fad dva zastupce — delegaty, ktefi je zastupuji na shromazdéni delegatq.

Clanek 10
Pirechod druzZstevniho podilu dédénim

1) Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu,
veetn€ prav a povinnosti s tim spojenych.

2) Stanovy druzstva nepfipoustéji rozdélit druzstevni podil s vyjimkou, je-li ¢len najemcem dvou nebo vice
druzstevnich bytt. K ucinnosti rozdéleni druzstevniho podilu dojde nejdiive splnénim vkladové povinnosti
k zékladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdéleného druzstevniho podilu. Pti rozdé€leni druzstevniho podilu
a pti prechodu druzstevnich podilti vzniklych rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podili bude
spojen najem kterého druzstevniho bytu.

3) Je-li dédicem nezletila osoba, jedna za ni jeji zakonny zastupce nebo opatrovnik.

4) Je-li na zaklad¢ rozhodnuti soudu nebo notafe vice dédicti, mize se ¢lenem druzstva stat pouze jeden z dédici a
to bud’ na zakladé pisemné dohody dédici s ovéfenymi podpisy, nebo rozhodnutim soudu. Dédici jsou povinni do
jednoho mésice od pravomocného skonceni dédického fizeni druzstvu sdglit, ktery znich se stane Clenem
druZstva a najemcem druzstevniho bytu.

5) Jestlize vySe zakladniho clenského vkladu u zdédéného Elenského podilu ¢inila méné nez 3 000,- K¢, doplati
novy ¢len zakladni ¢lensky vklad do této vyse.

Clanek 11
Pirevod druZstevniho podilu

1) Clen mize pievést druzstevni podil spojeny s nijmem druZstevniho bytu na fyzickou osobu, ktera splituje
podminky ¢lenstvi v druzstvu uvedené v ¢lanku 7 bodu 1.

2) Soucasti pievodu druzstevniho podilu je pfevodni poplatek, ktery hradi prevadéjici ¢len. Sazby poplatku schvaluje
shromazdéni delegatd druzstva.



3) Jestlize vySe pilvodniho zakladniho ¢lenského vkladu cCinila pii pfevodu druzstevniho podilu méné nez

3 000,- K¢, doplati novy ¢len zakladni ¢lensky vklad do této vyse.

Clanek 12
Pi‘eména a splynuti ¢lenstvi

K pfemeéné ¢lenstvi dochazi v téchto ptipadech:

a) spolecné Clenstvi manzeld se méni na samostatné ¢lenstvi jednoho z byvalych manzeld,
b) samostatné ¢lenstvi jednoho z manzelti - se vyménou druzstevniho bytu méni na spole¢né ¢lenstvi manzeli.

Clanek 13
Clenska prava

Clen druzstva ma pravo zejména:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

volit a byt volen do organ druzstva a podilet se na fizeni a kontrole ¢innosti druzstva prostfednictvim jeho
organt,

Ucastnit se na jednani a rozhodovani domovni schiize a na jednani a rozhodovani nejvys$iho organu druzstva, tj.
shromazdéni delegati nebo Clenské schiize. Domovni a ¢lenské schiize se GiCastni osobné, shromazdéni delegatt
prostfednictvim zvolenych delegatd,

predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti druZstva, obracet se s podnéty, pfipominkami nebo stiznostmi, tykajicimi
se ¢innosti druzstva k prislusSnym organtim nebo sprave druzstva a byt o jejich feSeni informovan,

kontrolovat ¢innost druzstva, a to v domé osobné, naklady vynakladané na dim prostiednictvim delegatli domu,
veskerou dal$i kontrolu vykonavat prostifednictvim kontrolni komise nebo delegati domu na shromazdéni
delegatt,

na uzavieni najjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, ktery pfislusi k jeho ¢lenstvi,

na sluzby spojené s uzivanim bytu, ma-li byt v najmu,

na informace o stavu hospodafeni druzstva, ¢innosti jeho organt, o roénim vyuctovani zaloh za sluzby spojené
s uzivanim bytu a dalsi informace,

na pievod bytu do osobniho vlastnictvi, podal-li vyzvu k pfevodu bytu v terminu podle zakona ¢. 72/1994 Sb., t;.
do 30. 6. 1995. Ostatni ¢lenové maji moznost pievodu bytu do vlastnictvi na zakladé pisemné Zadosti schvalené
predstavenstvem a za podminek stanovenych shromazdénim delegatd,

dovolavat se u soudu neplatnosti usneseni shromazdéni delegatii podle ustanoveni ob¢anského zakoniku o
neplatnosti usneseni shromazdéni delegatti pro rozpor s pravnimi predpisy, stanovami, pfipadn¢ dobrymi mravy,
a to do tfi mésici ode dne, kdy se navrhovatel o rozhodnuti dozvédél nebo mohl dozvedét.

Clanek 14
Clenské povinnosti

Clen druzstva je povinen zejména:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

dodrzovat stanovy, najemni smlouvu, domovni fad, pfedpisy o pozarni ochrané, popiipad¢ dalsi vnitini predpisy
druZstva a plnit usneseni jeho organt,

zachovavat dobré mravy a nenaruSovat vzajemné vztahy s ostatnimi ¢leny druzstva,

prispivat podle svych moznosti k ¢innosti druzstva a ochran¢ druzstevniho majetku (bytl, domti a pozemkl),
platit v¢as a fadné platby, poplatky a splatky druzstvu ve stanovenych terminech. Je-li ¢len v prodleni s placenim,
bude mu uctovan poplatek z prodleni podle prislusnych pravnich piedpisi,

hradit vnitrodruzstevni naklady a poplatky za mimoiadné spravni tkony,

kromé neprodleného hlaseni zmén poctu prislusnikli domacnosti oznamovat také pocet osob, pobyvajicich jako
navstéva v byté Clena (obCas nebo nepietrzit¢) déle nez 2 mésice v roce pro ucely vyacétovani sluzeb. Pfitom
nemusi jit o nepretrzity pobyt; se spravou druzstva je nutno dohodnout pfislusnou ¢ast roku,

umoznit vstup do bytu a do domu za ucelem oprav nebo rekonstrukci spoleénych ¢asti domu a to v terminu
stanoveném spravou druzstva,

ey

odpovidat za osoby zijici ve spoleéné domacnosti ve vztahu k LBD Praha 9.

Clanek 15
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druZstvu zanika:
1) dohodou,



2) vystoupenim clena,

3) vyloucenim ¢lena,

4) ptevodem druzstevniho podilu,

5) pfechodem druzstevniho podilu,

6) smrti ¢lena druZstva,

7) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena,

8) pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnutim nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu,
9) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Pisemna dohoda
1.1.Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skonceni ¢lenstvi, konci ¢lenstvi sjednanym dnem. Dohoda musi mit pisemnou
formu.

Vystoupeni
2.1. Clen muze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika dnem, kdy je pisemné oznameni Clena o vystoupeni z druzstva
doruceno sprave druzstva. Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Vylouceni

3.1. Predstavenstvo miize rozhodnout o vylouceni ¢lena ve lhiité nejpozdéji do 6 mesich ode dne, kdy se druzstvo
dozvédelo o diivodu k vylouceni, jestlize:

a) opctovné a pres vystrahu porusuje ¢lenské povinnosti urené zakonem, stanovami, domovnim fadem a
dal$imi ustanovenimi druzstva,

b) je v prodleni s platbami najemného ¢i sluzeb k ndjmu se vztahujicim, i ¢asteéné, po dobu tii mésict, které
nemusi jit za sebou,

c) prenecha byt k uzivani jiné osobé¢ (déle nez 1 mésic) bez souhlasu predstavenstva druzstva, vyjimku tvori
rodinni piislusnici v fad€ piimé,

d) neumozni vstup do bytu za Géelem oprav nebo rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu,

e) opéctovné a pies vystrahu umozni pohyb domacich zvirat ve vnitroblokovych prostorach,

f) byl pravomocné odsouzen pro iumyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo proti ¢lenovi druzstva.

3.2. V rozhodnuti o vylouc¢eni ¢lena z druzstva musi byt uveden diivod vylouceni, ktery nelze dodate¢né ménit.

3.3. Rozhodnuti o vylouc¢eni musi mit pisemnou formu a dorucuje se vylu¢ovanému ¢lenovi doporu¢enym dopisem
do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu c¢lentl. V pfipadé spoleéného ¢lenstvi manzeld
v druzstvu se rozhodnuti o vylouceni dorucuje kazdému z manzelli samostatné. Kazdy ze spole¢nych ¢lentt ma
pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na vili druhého z manzelt.

3.4. Proti rozhodnuti o vylouceni mize ¢len podat odiivodnéni ndmitky ke shromazdéni delegat ve 1hité 30 dnti ode
dne oznameni o vylouceni.

3.5. Clenstvi vylu¢ované osoby zaniki marnym uplynutim lhiity pro podani namitek nebo dnem, kdy bylo
vylu¢ované osobé doru¢eno rozhodnuti shromazdéni delegati o potvrzeni vylouceni.

3.6. Proti rozhodnuti shromazdéni delegati muze vyluCovana osoba ve lhGté 3 mésici ode dne doruceni
rozhodnuti podat navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné.

3.7. Rozhodnuti predstavenstva o vyloufeni mize ptredstavenstvo zru$it. Se zruSenim vylouceni musi vyloucena
osoba pisemné souhlasit. Neud¢li-li vyloucena osoba souhlas do 1 mésice ode dne, kdy ji bylo rozhodnuti o
zruseni vylouceni doruc¢eno, k rozhodnuti o zruseni vylouceni se nepfihlizi. To neplati, pokud tato osoba o
zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné pozadala.

Clanek 16
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzela

1) Spolec¢né ¢lenstvi manzelll v druzstvu zanika:
a) smrti jednoho z manzeld,
b) dohodou rozvedenych manzeld,
¢) rozhodnutim soudu o zruseni prava spoleéného najmu bytu rozvedenych manzeld,
d) vypotadanim spole¢ného jméni manzeldi nebo marnym uplynutim lhity pro jeho vypotfadani podle
obcanského zakoniku
2) Zanikne-li spolecné ¢lenstvi manzeli v druzstvu smrti jednoho z nich, zistava ¢lenem druZstva a najemcem
druzstevniho bytu pozistaly manzel.
3) Po rozvodu manzelstvi ziistava ¢lenem druzstva a najemcem druzstevniho bytu ten z rozvedenych manzeld, ktery
byl urc¢en dohodou rozvedenych manzeld nebo rozhodnutim soudu.
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4) Spole¢né ¢lenstvi manzelli v druzstvu zanika i dalSimi zptisoby zaniku ¢lenstvi uvedenymi v ¢lanku 15 stanov.

1))

2)

3)
4)

Clanek 17
Majetkové vypoiadani

Pti zaniku ¢lenstvi za trvani druzstva ma dosavadni ¢len nebo jeho dédicové narok na vyporadaci podil,

ktery je roven vysi splnéného zakladniho ¢lenského vkladu a vyplaci se v penézich.

Zanikem c¢lenstvi v dasledku pievodu druzstevniho podilu nebo v disledku vymény bytu, nevznika dosavadnimu
Clenovi vi¢i druzstvu narok na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si Ucastnici pfevodu nebo vymény
vyporadaji mezi sebou a druzstvem.

V piipadé€ vraceni bytu druzstvu bude do vyporadaciho podilu zahrnut i pfipadny dalsi ¢lensky vklad.

Pti vyplate vyporadaciho podilu zapoéte druzstvo své pohledavky viac¢i dosavadnimu ¢lenu. Vyplata
vyporadaciho podilu se uskutecni nejpozdéji do 3 mésicti po vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len
najemcem. Krom¢ naroku na vyplatu vyporadaciho podilu nemd dosavadni ¢len nebo jeho dédicové z divodu
zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

Clanek 18
Clenska evidence

Druzstvo vede seznam ¢lend, do néhoz se zapisuje:

a) jméno, rodné ¢islo, adresa Clena druzstva (pii spoleéném ¢lenstvi data obou manzell),
b) datum vzniku ¢lenstvi v druzstvu,

¢) vyse zakladniho ¢lenského vkladu a data platby,

d) vySe dalsiho ¢lenského vkladu,

e) datum zaniku ¢lenstvi, vySe a datum splaceni vyporadaciho podilu.

Cast 111
ORGANY DRUZSTVA A JEJICH KOMPETENCE

Organy druzstva jsou:
a) shromazdéni delegati nebo ve stanovenych pripadech ¢lenska schiize jako nejvys$si organ,
b) ptedstavenstvo,
c) kontrolni komise.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

Clanek 19
Obecna ustanoveni pro organy druZstva

Do organti druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva star$i 18 let. Funk¢ni obdobi organt druzstva jsou tii
roky. Clenové organti mohou byt opétovné voleni.

Funkce ¢lena organu poc¢ina dnem volby, popt. dnem uc¢innosti zaniku funkce dosavadniho ¢lena organu.

Clen druzstva, ktery je do své funkce zvolen, miiZe z funkce odstoupit, je viak povinen oznamit to organu, jehoz
je €lenem. Jeho funkce konci dnem, kdy odstoupeni projednal tento organ, nejdéle vSak uplynutim jednoho
meésice od doruceni tohoto oznameni.

Neni-li zvolen nahradnik, mize organ povolat zastupujiciho ¢lena az do doby, kdy bude provedena tadna volba
nového ¢lena. Zastupujici ¢len ma prava a povinnosti fadného ¢lena.

Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, mize jej pred uplynutim funkéniho obdobi odvolat organ,
ktery jej zvolil a povolat dnem ucinnosti odvolani ndhradnika podle stanoveného poradi.

Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

Clenové organi druzstva jsou povinni vykonavat své funkce svédomité, plnit svéfené tikoly a dodrzovat obecné
zavazné pravni predpisy a stanovy. Pokud pfi vykonu funkce zpisobi druzstvu skodu, odpovidaji za ni v rozsahu
stanoveném zakonem.

Naroky druzstva z odpovédnosti ¢lend organt druzstva za Skodu uplatiuje predstavenstvo. VU¢i ¢lentim
predstavenstva uplatiiuje naroky druZstva kontrolni komise.

Clentim organti druzstva miize byt za vykon funkce pfizniana odména po schvéleni nejvy$§im organem.



1))

2)
3)
4)

5)

6)
7)

8)
9)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

Clinek 20
Jednani organi druZstva

Pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji pozadavek kvalifikované vétSiny k jednani a pro ptijeti usneseni organt
druzstva, vyZzaduje se pro platnost usneseni téchto organt jejich fadné svolani, pfitomnost nadpoloviéni vétSiny
¢lenti organti a souhlas vétSiny hlasi pritomnych ¢lent. Kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi jeden hlas.
Organy druzstva rozhoduji na zakladé radného svolani vSech ¢lendi organu a mohou jednat jen o zalezitostech,
které podle stanov druzstva spadaji do jejich plsobnosti.
Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném poradu jednani.
V predstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni piijmout hlasovanim uskute¢nénym pisemné nebo pomoci
prostfedkd sd€lovaci techniky, jestlize s timto zpisobem hlasovani projevi souhlas vétSina ¢lenti organu. Pro
tento ptipad se hlasujici pokladaji za pritomné.
O prubéhu jednani vSech organti druzstva se porizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani jednani,

b) program jednani,

¢) pfijata usneseni,

d) vysledky hlasovani,

e) nepiijaté namitky ¢lentl, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Ptrilohu zapisu tvori seznam ucastnikii jednani a podklady, které byly ptfedlozeny k projednavanym bodim.
Ptilohou zapisu shromazdéni delegatt, poptipadé clenské schiize je i pozvanka.
Se schvalenym usnesenim nejvys$Siho organu druzstvo sezndmi vSechny své Cleny zpusobem v druZstvu
obvyklym.
O odvolani proti rozhodnuti pedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatii, jehoz rozhodnuti je kone¢né.
O podnétech ¢lenti k rozhodnutim a ¢innosti organti druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do 60 dnd od
jejich podani. O jejich vytizeni informuje prislusny organ druzstva ¢lena, ktery podal podnét.

Clanek 21
Shromazdéni delegatiu

Shromazdéni delegatii je nejvys§im organem druzstva, kde ¢lenové uplatiuji prostiednictvim delegatt pravo ridit

zalezitosti druzstva, kontrolovat ¢innost druzstva a jeho organi.

Ve zvlasté zavaznych piipadech, tykajicich se existence druzstva, musi pfedstavenstvo svolat ¢lenskou schuizi

(dil¢i clenskeé schiize), na kterou v tomto ptipadé prechazeji prava a povinnosti shromazdéni delegati.

Domy ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva neni mozno prodavat ani pouzit jako zastavu na Uvér.

V piipadé prodeje casti spoleCnych prostor domt (napf. pltdni prostory), lze toto uskutecnit se souhlasem

shromazdéni delegatd a dilci ¢lenské schlize domu, kterého se prodej ¢asti spoleénych prostor tyka.

Shromazdéni delegat druzstva svolava predstavenstvo podle potieby, minimalné jednou ro¢né.

Porad jednani musi byt oznamen na pozvankach zaslanych nejpozdéji 10 dni pfed zasedanim shromazdéni

delegatll. Pisemné pozvanky dale obsahuji datum, hodinu a misto jednani. Spolu s pozvankou se zpravidla

zasilaji i pisemné podkladové materialy.

Pro ucast na shromazdéni delegatd jsou voleni za kazdy dim dva delegati a jeden nahradnik pro pfipad neucasti

delegata. Delegaty voli bydlici ¢lenové druzstva. Volebni obvod tvoii kazdy dim.

Pti hlasovani ma kazdy delegat jeden hlas. Delegata mize zastupovat pouze zvoleny nahradnik. Obecné
zastoupeni neni mozné.
Shromazdéni delegatlh ma pravomoci stanovené zakonem. Do jeho vyluéné pravomoci zejména patii:

a) prijimat a ménit stanovy, schvalovat domovni fad, rozhodovat o zakladnich otazkach ¢innosti druzstva,

b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise,

¢) volit nahradniky ¢lend pfedstavenstva a kontrolni komise,

d) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

e) rozhodovat o zvySeni ¢i sniZeni zapisovaného zakladniho kapitalu,

f) projednavat a schvalovat zpravy ptfedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,

g) schvalovat zasady hospodateni, projednavat plan 0Udrzby a rekonstrukci domovniho fondu jako zaklad pro
vy§i najemného, minimalni ceny pronajmt nebytovych prostor, vysi ro¢niho poplatku nebydlicich ¢lend, vysi
poplatku pfi administrativnim pfevodu druzstevniho podilu, rozsah oprav v druzstevnich bytech, ro¢ni ucetni
zaveérku a rozhodovat o tom, jak se nalozi se ziskem a uhradi pfipadna ztrata z hospodafeni druZstva,

h) rozhodovat o odvolanich proti usnesenim predstavenstva,

1) stanovit pocet delegatli na nejblizsi volebni obdobi i podminky volby delegatu,

j) rozhodovat o prodeji movitého majetku druzstva v hodnoté nad 100 000,- K¢.
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k) Schvaluje vysi odmény predstavenstva, kontrolni komise a ¢lenti jinych organd druzstva ziizenych stanovami.

9) Shromazdéni delegati mize na navrh kontrolni komise zménit nebo zrusit rozhodnuti predstavenstva, kterym
byly poruseny obecné zavazné pravni piedpisy nebo stanovy druzstva, jestlize od rozhodnuti do podani navrhu
neuplynuly vice nez 2 roky.

10) Shromazdéni delegatd je schopno usnaset se, je-li pritomna nadpoloviéni vétSina delegatti majicich dohromady
nejmén¢ nadpolovicni vétSinu hlasa.

11) Neni-li shromazdéni delegati schopno se usnaset, svola predstavenstvo nahradni shromazdéni delegatd tak, aby
se konalo nejpozd¢ji do 3 tydnd ode dne, kdy se mélo konat shromazdéni delegatli pivodné svolané. Nahradni
shromazdéni delegati musi byt svolano novou pozvankou s nezménénym poradem jednani. Pozvanka musi byt
odeslana nejpozdéji do 15 dnll ode dne, na ktery bylo svolano ptivodni shromazdéni delegatl, nejpozdéji vsak 10
dnti pfed terminem konani nahradniho shromazdéni delegatii. Nahradni shromazdéni delegatti je schopno
usnaseni, je-li pfitomno alespon 10% vSech zvolenych delegatdi, nejméné vSak 5 delegatii. Usneseni je pfijato,
hlasovala-li pro néj nadpolovi¢ni vét$ina ptitomnych delegatu.

Clanek 22
Predstavenstvo

1) Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva, fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zaleZitostech, pokud
nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim nejvys$siho organu vyhrazeny jinému organu. Za svou ¢innost
odpovida nejvys$simu organu druzstva.

2) Predstavenstvo plni usneseni shromazdéni delegatti a odpovida mu za svou ¢innost. Podava mu zpravy o své
¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava a pripravuje jeho jednani.

3) Predstavenstvo ma 7 (sedm) ¢leni.

4) Predstavenstvo voli ze svych ¢lend predsedu predstavenstva. Piedseda organizuje a fidi jednani ptedstavenstva,
v jeho nepfitomnosti fidi jednani povéfeny Clen piedstavenstva.

5) Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za 3 tydny.

6) Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech, pokud uréité jednani neni
vyhrazeno nejvys$$imu organu. Jménem piedstavenstva jedna piedseda a v dobé jeho neptitomnosti jiny Clen
predstavenstva v potradi stanoveném piedstavenstvem.

7) Pravni tkony pfedstavenstva, pro které je pifedepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo predseda a dalsi
¢len predstavenstva. V dob¢ nepfitomnosti piedsedy se postupuje obdobné jako v pfedchozim bodé.

8) Predstavenstvo miize na zaklad¢ pisemné pIné moci povefit zastupovanim druzstva i jiné osoby.

9) Ptedstavenstvo zajiStuje fadné vedeni Ucetnictvi, predklada shromazdéni delegati ke schvaleni ucetni zavérku a
v souladu se stanovami také navrh na rozd¢leni zisku nebo thradu ztraty.

10) O pribéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis podepsany piedsedajicim a
zapisovatelem. Priloha zapisu je seznam pfitomnych osob. V zapise se uvede jmenovité kdo hlasoval proti
jednotlivym usnesenim nebo se zdrzel hlasovani.

11) Clen piedstavenstva nesmi byt soucasné &lenem kontrolni komise.

12) Funkce ¢lena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena piedstavenstva.

13) V ptipadé smrti ¢lena piedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho funkce zvoli
nejbliz§i planované shromazdéni delegati nového ¢lena predstavenstva. V piipadé sudého pocétu c¢lent
predstavenstva a rovnosti jejich hlast pti rozhodovani ma rozhodujici hlas piedseda piedstavenstva.

Clanek 23
Kontrolni komise

1) Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva a projednavat stiznosti ¢lent druzstva.

2) Kontrolni komise se vyjadiuje k rocni ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na uhradu ztraty
druzstva.

3) Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat si u predstavenstva jakékoli informace o hospodafeni druzstva.
Predstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou
mit zavazné disledky v hospodaieni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lent.

4) Kontrolni komise upozornuje na zjisténé nedostatky piedstavenstvo a vyZzaduje sjednani napravy.

5) Neodstrani-li pfedstavenstvo zasadni nedostatky, je kontrolni komise povinna pozadat piedstavenstvo o svolani
shromazdéni delegat.

6) Kontrolni komise je povinna sama svolat shromazdéni delegati, pokud by bylo prokazatelné ohrozeno
hospodateni druzstva, jeho majetek nebo existence.

7) Kontrolni komise ma 3 (i) ¢leny.



8) Kontrolni komise voli ze svych &lenti piedsedu. Clenové kontrolni komise maji pravo Glastnit se jednani
predstavenstva.

9) Kontrolni komise odpovida za svou c¢innost shromazdéni delegati a podava mu zpravy o své Cinnosti. Na
ostatnich organech druZstva je nezavisla. Clen kontrolni komise nemize byt proto &lenem adného daliiho organu
druzstva.

10) Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za 3 meésice.

11) Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlasti vSech svych ¢leni.

12) O pribéhu jednani kontrolni komise a o jejich rozhodnuti se pofizuje zapis podepsany piredsedajicim a
zapisovatelem.

Clinek 24
Pisobnost delegati domt

1) Delegati domi zastupuji ¢leny druzstva-najemce druzstevnich bytt na shromazdéni delegatd, prub&zné prenaseji
pozadavky, navrhy a naméty z domi na organy a spravu druzstva a naopak.

2) Organy a sprava druzstva prenasi na delegaty domt veskeré informace a navrhy, smérované na ¢leny druzstva-
uzivatele bytt. Delegati domt se vyjadiuji k obdrzenym navrhiim a projednavaji je s Cleny druzstva-najemci
druzstevnich bytt. Informuji o pribéhu a vysledcich shromazdéni delegatli, Ucastni se spolurozhodovani o
pronajmu nebytovych prostor domu.

3) Zalezitosti domt a ¢innost druZstva se projednavaji na domovnich schiizich, svolavanych delegaty. Ucastni se
jich bydlici ¢lenové druzstva. Jednotlivé zalezitosti je rovnéZz mozné projednat pisemnym vyjadienim bydlicich
¢lenti druzstva. Domovni schiize svolavaji delegati domi zpravidla 1 ro¢né.

4) Delegati domi jsou voleni nadpoloviéni vétSinou vSech ¢lend druzstva prislusného domu.

5) Volebni obdobi delegata domu je 5 let. Opakovana volba je mozna.

6) Nejdéle do 60 dni od konani shromazdéni delegatti obdrzi delegati domi zapis ze shromazdéni delegatli ve formé,
ktera je v souladu s legislativou o ochrané osobnich udaju.

Clanek 25
Zastupovani druZstva ve spole¢enstvi vlastnikia

1) Druzstvo povéfuje zmocnénce zastupovanim ve shromazdéni spolecCenstvi vlastniki v domech, jichZ je
spoluvlastnikem.

2) Zmocnénec druzstva jedna a hlasuje ve spoleCenstvi vlastnikdl v souladu s rozhodnutim shromazdéni delegati a
pokyny predstavenstva.

Clanek 26
Sprava druiZstva

1) Predmét ¢innosti druzstva zajist'uje sprava druzstva. Spravu druzstva tvori jeho zaméstnanci, jejichz praci fidi
vedouci spravy, ktery zastupuje spravu navenek.

2) Organizaci spravy druzstva a jeji ptisobnost urcuje predstavenstvo na navrh vedouciho spravy.

3) Pracovnici spravy druzstva jsou opravnéni Cinit jménem druzstva pravni tkony, nutné ke splnéni ulozenych
pracovnich tkold podle pfidélenych ¢innosti, pokynt pfedstavenstva, nebo je-li to v obchodnim styku obvyklé.

Cast IV
HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 27
Rezervni fond druZstva

1) Druzstvo ziidilo pfi svém vzniku nedélitelny fond ve vysi 10 % zapisovaného zakladniho kapitalu. Tento fond
druzstvo doplnovalo dle platné legislativy. Nadale je tento fond oznadovan jako rezervni a o jeho dalSim
doplnovani fondu rozhoduje shromazdéni delegatu.

2) Rezervni fond nelze rozdé€lit mezi Eleny za trvani druzstva. Z tohoto fondu lze uhradit pfipadnou ztratu
z hospodareni druzstva na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegatq.



Clinek 28
Dalsi fondy druZstva

1) Druzstvo vede socialni fond zaméstnanci. Fond je tvofen ze zisku druzstva, o vysi finan¢nich prostiedkid na jeho
dopliovani rozhoduje shromazdéni delegati,, o Cerpani fondu pro zaméstnance rozhoduje piedstavenstvo podle
interni smérnice.

2) Druzstvo vede ostatni kapitdlové fondy. Fondy byly zfizeny podle ucetnich piedpisti a podle téchto predpist se
uctuje.

Clinek 29
Zpusob pouziti zisku a ihrada pripadné ztraty

1) O zptsobu pouziti zisku rozhoduje shromazdéni delegatt.
2) Clenové druzstva nerudi za zavazky druZstva.
3) Piipadnou ztratu z hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegatii:
a) ze zisku minulych obdobi,
b) z nezapsanych zakladnich, ptipadné dal$ich ¢lenskych vkladd,
¢) z ned¢litelného fondu,
d) jinym zpasobem podle rozhodnuti shromazdéni delegatt.

Clanek 30
Zajisténi fadného hospodaieni

Druzstvo hradi naklady své ¢innosti z vynost ziskanych z plateb na udrzbu domd, spravu a pojiSténi, z pronajmu
nebytovych prostor, administrativnich poplatki, popfipad¢ z jinych zdroji.

Shromazdeni delegatii
Ukoly a pravomoci shromazdéni delegat v hospodateni druzstva jsou uvedeny v ¢lanku 21 stanov.

Predstavenstvo

1) Veskerou svoji ¢innosti zajist'uje hospodateni druzstva bez pouziti uvérn.

2) Na kazdém jednani pfedstavenstva kontroluje stav finan¢nich prostredkt druzstva.

3) Kontroluje vyvoj hospodateni druzstva a navrhuje opatfeni k planovanym vysledkiim.

4) Predstavenstvo navrhuje vys$i najemného podle planu udrzby a rekonstrukce domovniho fondu, vy$i najemného
za nebytové prostory, vySi roéniho poplatku nebydlicich ¢lenti, vysi poplatku pti administrativnim pievodu
¢lenskych prav a povinnosti.

5) Predstavenstvo urcuje vysi:

a) finan¢nich pravomoci piedsedy pfedstavenstva a pracovnikd spravy pfi sjednavani dodavatelskych praci a
sluzeb,
b) administrativnich poplatkd za spravni tkony.

Sprava druzstva

1) Kazdoro¢né ptipravuje plan a opatfeni v hospodafeni druzstva tak, aby hospodafeni druzstva bylo efektivni a
vyrovnané.

2) Ptipravuje rocni plany velkych oprav domt ve vécném a financnim vyjadfeni. V pribéhu roku tyto plany
aktualizuje podle skute¢ného pribéhu oprav.

3) Pii planovani velkych oprav vychazi z technického stavu domt a souc¢asné dba na postupné vyrovnavani nakladi
na jednotlivé domy s ohledem na usneseni shromazdéni spolecCenstvi vlastniki jednotek.

4) V ramci svéfenych pravomoci vybira dodavatele praci a sluzeb s cilem dosahnout co nejméné nakladnych a ptitom
kvalitnich vysledkd.

5) Dba na maximalni Gspornost rezijnich spravnich nakladt.

6) Prispiva ke zvySovani piijmi druzstva ukladanim docasné volnych finanénich prostedkil na terminované 1ty a
dal§imi aktivitami dle pokynt piedstavenstva.

Clenové druzstva
1) Prispivaji k fadnému hospodateni druzstva vlastni aktivitou, napf. kontrolou stavu domu a provadénych praci
v ném, vlastnimi navrhy na ucelné vynakladani spole¢nych prostiedkd druzstva apod.
2) Chrani spole¢ny majetek druzstva (zejména byt a spoleéné prostory domu) pied poskozenim a ztratou.
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3)

1)
2)

3)

1)
2)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

Podileji se v najemném na ucelné vynaloZenych nakladech bytového druzstva vzniklych pfi spravé druzstevnich
bytl, vCetné nakladli na opravy, modernizace a rekonstrukce domt, ve kterych se byty nachazeji a prispévku
dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice téchto druzstevnich bytu.

Clanek 31
Radna tcetni zavérka a rocni zprava o hospodareni

Druzstvo je povinno sestavit za kazdé ucetni obdobi fadnou ucetni zavérku.

Spolu s fadnou Uc¢etni zavérkou navrhne predstavenstvo shromazdéni delegati ke schvaleni i zpisob rozdéleni
a pouziti zisku, pfipadné zplisob thrady ztrat.

Predstavenstvo je povinno piedlozit kazdy rok po odevzdani danového piiznanirocni zpravu o hospodafeni
druzstva, kterou spolu s fadnou ucetni zavérkou predklada k projednani shromazdéni delegatl, a to nejpozdéji
do konce pololeti nasledujiciho uc¢etniho obdobi.

Cast V
PRAVA A POVINNOSTI SPOJENE S NAJMEM BYTU

Clanek 32
Vznik najmu bytu

Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo piedava do uzivani druzstevni byt.
Clenovi vznikne pravo na uzavieni najemni smlouvy:

a) prevodem druzstevniho podilu,

b) na zakladé dohody o vymén¢ bytu,

¢) na zaklad¢ rozhodnuti o ptid€leni druzstevniho bytu vydaného piedstavenstvem druZstva,

d) zdédénim druzstevniho podilu.

Clanek 33
Prava a povinnosti z nijmu bytu

Zakladni prava a povinnosti vyplyvajici z najmu bytu jsou stanoveny v najemni smlouvé a domovnim fadu.

S najemcem druzstevniho bytu a s manzeli-spoleénymi najemci mohou na zaklad¢ jejich prava v byté bydlet
osoby, které vedou s najemci spoleénou domacnost. Kazdou zménu poctu osob bydlicich v byté je najemce
povinen neprodlené oznamit druzstvu.

JestliZze najemce hodla pfijmout do bytu jiné osoby nez piibuzné v fadé piimé, je povinen tyto pfedem nahlasit
druzstvu. Totéz plati, jestlize najemce hodla tyto osoby piihlasit k trvalému pobytu.

Kromé neprodleného hlaseni zmén poctu prislusnikli domacnosti oznamovat také pocet osob pobyvajicich jako
navstéva v byté Clena (ob¢as nebo nepretrzité) déle nez 2 mésice v roce pro ucely vyuactovani sluzeb. Ptfitom
nemusi jit o nepfetrzity pobyt. Se spravou druZstva je nutno dohodnout pfislu§nou ¢ast roku.

Krom¢ prava uzivat byt, ma najemce druzstevniho bytu a na zaklad¢ jeho prava i osoby, které s nim bydli, pravo
uzivat spole¢né prostory a zafizeni domu. O zpisobu vyuziti spoleénych prostor domu rozhoduji jeho
spoluvlastnici. Za druzstvo rozhoduji jeho ¢lenové-najemci byti v domé.

Najemci jsou povinni pii vykonu svych prav v domé neomezovat ani nerusit ostatnim najemciim vykon jejich
prav.

Veskeré naklady spojené s vybavenim bytu zatizovacimi pfedméty a jejich udrzbou hradi najemce.

Ze spolecnych prosttedkil se hradi nosna konstrukce bytu, balkonu a lodZie, prvy pochozi povrch podlahy,
opravy a vymény elektrickych, vodoinstala¢nich, kanaliza¢nich a plynovych rozvodi (do kterych nesmi najemce
zasahovat), rozvody spolecné televizni antény a domacich telefonti, vnéj$i natéry oken. Zasady a rozsah oprav
v byté, které jsou hrazeny ze spolecnych prostiedkt stanovuje druzstvo usnesenim shromazdéni delegatu.
Nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o béznou udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po predchozim
upozornéni ¢lena na jeho naklad samo a pozadovat od néj nahradu nakladi. Najemce je povinen umoznit pristup
do bytu k provedeni technickych kontrol a udrzby, kterou zajist'uje druzstvo.

10) Najemce druzstevniho bytu je povinen na své naklady odstranit zavady a poSkozeni, které zptisobil v domé sam

nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po piedchozim upozornéni ¢lena zavady a
poskozeni odstranit a poZadovat od né¢ho nahradu.

11) Najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu

druzZstva a to ani na svij naklad. Dale nesmi bez souhlasu druZstva pfemistovat plynové a elektrické ohiivace
vody ani kuchynsky sporak, vodovodni baterie a uzavéry. V piipadé poruseni této povinnosti je druzstvo
opravnéno pozadovat, aby najemce provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil a uvedl do plivodniho stavu.
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12) Najemce druzstevniho bytu ru¢i za bezpecny provoz plynovych a elektrickych spotiebi¢t v byté. VeSkeré
zafizovaci pfedméty v byté (plynové a elektrické spotiebice, vybaveni kuchyni, koupelen a WC, topidla atp.) jsou
majetkem najemce.

13) Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Gpravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se souhlasem najemce
druzstevniho bytu. Provadi-li druzstvo takové Gpravy na piikaz ptislusného organu statni spravy, je ¢len povinen
jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

14) Najemce druzstevniho bytu miZe pronajaty byt, nebo jeho c¢ast, prenechat do podnajmu jen s pisemnym
souhlasem druzstva a po zaplaceni ro¢niho poplatku stanoveného shromazdénim delegati. Celkova doba
podnajmu, pokud dojde k odsouhlaseni podnajmu a zaplaceni stanoveného poplatku, je stanovena na dobu 1 roku
a lze ji opakované prodluzovat. Souhlas predstavenstva s podndjmem mize byt odepfen nebo zrusen pouze
v pfipadech, kdy pocet podnajemcti neodpovida velikosti bytu, byt je uzivan jinymi osobami nez témi, které byly
uvedeny v zadosti nebo v pfipadech, kdy jsou porusovany stanovy nebo domovni fad, najemni smlouva nebo jiné
predpisy druzstva. Zruseni souhlasu se vztahuje ke konkrétnim podnajemctim, ktefi porusili ustanoveni uvedena
v pfedchozi véte. V pripadé opakovaného poruseni ma zruseni souhlasu platnost jednoho roku.

15) Najemce je povinen umoznit vstup do bytu za G¢elem oprav nebo rekonstrukci spole¢nych ¢asti domu, a to v
terminu stanoveném spravou druzstva.

16) Chovatelé domacich zvifat nesméji umoznit jejich pohyb ve vnitroblokovych prostorach domd.

Clanek 34
Platby spojené s uzivanim bytu

1) Najemce druzstevniho bytu je povinen hradit za uzivani druZstevniho bytu tyto platby:

a) zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu,
b) najemné — platby na opravy, udrzbu a spravu domu.

2) Veskeré uvedené platby se plati mési¢né za pravé probihajici mésic, a to nejpozdéji do konce mésice (napiiklad
platba za mésic leden do 31. ledna, pii platbach prostfednictvim SIPO dle pokyni zprostiedkovatele). Sluzby
spojené s uzivanim bytu se plati zdlohové a budou vyuétovany nejpozdéji do 3 mésicl poté, kdy bude druzstvu
znama skute¢na vySe vydaju za tyto sluzby.

3) Nezaplati-li ndjemce druzstevniho bytu platby spojené s uzivanim bytu do jejich splatnosti, je povinen zaplatit
druzstvu poplatek z prodleni podle pfislusného pravniho ptredpisu. VylGétovanim zjistény pieplatek za sluzby
druzstvo ¢lenovi vrati nejpozdéji do 60 dnli po vyacétovani. Ve stejné lhité je ¢len povinen uhradit druzstvu
vyuctovany nedoplatek.

Clanek 35
Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzeli

1) Spole¢ny najem druzstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manZzeli.

2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelll spojeno pravo na uzavieni najemni
smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spolecném najmu manzeld. Je-li s druzstevnim
podilem, ktery je soucasti spoleéného jméni manzelli spojen ndjem druzstevniho bytu, jde o spole¢ny najem
manzeld.

Clanek 36
Slouceni byt

1) Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (¢asti bytu) jen se souhlasem predstavenstva druzstva.

2) Predstavenstvo druzstva povoli slouceni zejména tehdy, jestlize se tim dosahne ucelnéjsiho vyuziti bytového
fondu.

3) Souhlas predstavenstva druzstva se slou¢enim bytti nenahrazuje povoleni stavebniho Gfadu, které je nutné podle
zvlastnich predpist.

Clanek 37
Vyména bytu

1) Najemce druzstevniho bytu muize uzavtit se souhlasem druzstva dohodu o vyméné bytu. Souhlas i dohoda musi
mit pisemnou formu. Nedilnou souc¢asti dohody o vyméné bytu je i dohoda o pfevodu druzstevniho podilu.

2) Nastanou-li dodate¢né u nekterého z uc€astnikli takové zavazné okolnosti, Ze neni mozno splnéni dohody na ném
spravedlivé pozadovat, mize od dohody odstoupit; musi tak wucinit bez zbyte¢ného odkladu. Povinnost
k ptipadné nahradé skody tim neni dotcena.
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Clinek 38
Piidélovani byta

1) Ptipadné¢ uvolnéné druzstevni byty ptidéluje piedstavenstvo druzstva na zakladé smérnice schvalené
shromazdénim delegatu.
2) Dispozice s takto pridélenym bytem jsou omezeny dle smérnice schvalené shromazdénim delegatu.

Clanek 39
Zanik najmu druZstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) umrtim najemce, nejde-li o spoleény najem bytu manzeli nebo nepiejde-li na dédice druzstevniho podilu,
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem-ndjemcem druzstevniho bytu ke dni stanoveném v dohodg,
¢) vylou¢enim ¢lena,

d) uplynutim doby v ptipad¢, Ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na dobu ur¢itou,

e) prevzetim bytu ¢lenem druzstva do vlastnictvi,

f) prevodem druzstevniho podilu.

Clinek 40
Zanik spole¢ného najmu druZstevniho bytu manZzeli

1) Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzeli zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v ptipad¢, Ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzeld v druzstvu,
b) dohodou rozvedenych manzeli-spole¢nych ¢lenti druzstva, popt. rozhodnutim soudu,
¢) smrti jednoho z manzeld,
d) vypovédi najmu nebo uplynutim sjednané doby najmu.

2) Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzeld v druzstvu, ma pravo uzivat druZstevni byt po rozvodu ten z manzeld,
ktery je ¢lenem druZzstva.

3) Vzniklo-li manzelim spole¢né Clenstvi v druzstvu, zlstava Clenstvi a pravo uzivat druzstevni byt tomu z
rozvedenych manzeld, ktery byl uréen jejich dohodou, popt. rozhodnutim soudu.

4) Zemfe-li jeden z manzeli a manzelé nebyli spoleénymi ¢leny druzstva, piechazi najem druzstevniho bytu na
dédice, kterému ptipadl ¢lensky podil. Zemfie-li jeden z manzeld a manzelé byli spoleCnymi ¢leny druZstva,
zlstava ¢lenem druzstva a jedinym najemcem druZstevniho bytu pozlstaly manzel.

Clinek 41
Ustanoveni o pievodech byti do vlastnictvi

1) Podana vyzva k pfevodu bytu do vlastnictvi dle zakona ¢. 72/1994 Sb. ma trvalou platnost. Toto ustanoveni
stanov plati jako zadvazek druzstva pievést beziplatné byt do vlastnictvi kdykoliv v budoucnu.

2) Pied uzavienim smlouvy o pievodu druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena je ¢len povinen uhradit naklady
spojené s prevodem bytu v¢etné vzajemného vyrovnani.

3) Druzstvo pievede byt do vlastnictvi nejpozdéji v nasledujicim roce po uplatnéni vyzvy.

4) Pokud byla podana vyzva k pfevodu bytu a byt byl pozd¢&ji rozsiten, plati vyzva i na rozsifeny byt.

5) Pokud ¢len druzstva podal vyzvu k pfevodu bytu do vlastnictvi a pozdé&ji ziskal jiny byt v druzstvu, ptivodni
vyzva prechazi na tento byt.

Clanek 42
Spolecenstvi vlastnikii jednotek

V ptipadé vzniku spoleCenstvi vlastnikll s pravni subjektivitou v domé ve spoluvlastnictvi LBD Praha 9 ma druzstvo
povinnost kandidovat do vyboru spole¢enstvi vlastnikti jednotek rovnéz i na funkci piedsedy vyboru. Druzstvo nesmi

souhlasit ani podpofit volbu externi pravnické nebo fyzické osoby do vyboru spolecenstvi vlastniki jednotek.

5 (V;z'lst VI )
SPOLECNA USTANOVENI

1) Pravni vztahy neupravené témito stanovami se fidi Zakonem o obchodnich korporacich ¢. 90/2012 Sb., popf.
Novym obc¢anskym zakonikem ¢. 89/2012 Sb.
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2) V ptipadé zruseni druzstva a vyporadani jeho majetku sjeho ¢leny se postupuje podle stanov a Zakona
¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich.

3) Platné smérnice jsou uloZeny v kancelafi spravy a zaroven zvetejnény v ¢lenské sekci internetovych stranek LBD
Praha 9.

V Praze dne: 6. 5. 2014

Ing. Vaclav Sebek v.r. Ing. Milan Caban v.r.
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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