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ZNALECKY POSUDEK

o cen€ nemovitych véci

¢. 2913-13/2021

Objednatel znaleckého posudku:

Utel znaleckého posudku:

Adresa pfedmétu ocenéni:

Prohlidka predmétu ocenéni
provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel;

Ndrodni hfebéin Kladruby nad Labem, ¢. p. 1,
53314 Kladruby nad Labem

Stanoveni obvyklé ceny najemného ze
zemédélskych pozemki za G¢elem zjisténi realné
trzni hodnoty majetku.

Adresa objektu je Selmice, Selmice, okres
Pardubice

08.03.2021

11.03.2021

Ing. Zdenék Mazacek

Holin 126

506 01 Jigin

telefon: 731108350

e-mail: info@mazacek-reality.cz

Znalechy posudek obsahuje 6 stran textu. Objednateli se pfed4va ve 3 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Jiéing, dne 11.03.2021



A, Nalez

1. Znalecky akel

Stanoveni obvyklé ceny pozemku parc. & 1002, 1004, 1006, 1011, 1012, 1015, 1019,
1020, 1052, 1072, 1085, 1087, 1089, 1090, 1091, 1095, 1099, 1100, 1119, 1130, 1214,
1223, 1206. 1285 a 1342 na LV 128 k.. Selmice nachazejiciho se v obei Selmice, okres
Pardubice, katastraini tzemi Selmice za uéelem zji$t&ni realné trzni hodnoty majetku.

2, Zakladni informace

Pozemek parc. ¢. 1002, 1004, 1006, 1011, 1012, 1015, 1019, 1020,

“f{zf‘ = 1052, 1072, 1085, 1087, 1089, 1090, 1091, 1095, 1099, 1100, 1119,
RISOMEL 1130, 1214, 1223, 1266, 1285 a 1342 na LV 128 k.. Selmice,
oceneni: e . .
katastralni uzemi Selmice
Adresa
predmetu Selmice, Selmice, okres Pardubice
ocenéni;
Kraj: Pardubicky kraj
Okres: Pardubice
Obec: Selmice
Katastralni )
\ ) Selmice
Uzemi:

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka byla provedena dne 08.03.2021. Prohlidka byla za pfitomnosti: Ing.Zdensk
Mazacek.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

Zdroje pro vypracovini posudku: vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy,
Uzemni plan, informace o uzavieném najemném od zem&d&lskych podnika

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo

Ceskd republika,
Prislusnost hospodafit s majetkem statu
Nérodnf hieb¢in Kladruby nad Labem, ¢. p. 1, 53314 Kladruby nad Labem

Newmovitosti:

Pozemek pare. €. 1002, 1004, 1006, 1011, 1012, 1015, 1019, 1020, 1052, 1072,
1085, 1087, 1089, 1090, 1091, 1095, 1099, 1100, 1119, 1130, 1214, 1223, 1266,
1285 u 1342 na LV 128 k.i. Selmice nachazejici se v obei Selmice, okres Pardubice.
katastralni Gzemi Selmice.,



6. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace KN odpovida skute¢nému stavu vyuZivani pozemki.

7. Celkovy popis nemovitosti

Ocenované pozemky se nachdzeji v k.u. Selmice, mimo zastavénou &ast obce a netvoii
jeden celek. Slouzi k zemé&délskym elim, celkové rozloha pozemkd &ini 620.000 m’
{ 62 ha). Dle zemniho pldnu jsou uréeny pro zem&dglstvi, v pfevazné vétiing jako orna
puda. nebo travni porost.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.03.2021 jsou pouZity vieobecné
uznavané a vyzadované oceflovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku a 0 zmeéné nékterych zdkonh (zikon o
ocenoy ani majetku)

CAST PRVNI, Hiava prvni, § 2, Zpusoby ocefiovini majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocetiovani. Obvyklou cenou se pro utely tohoto zdkona rozumi cena, kiterd by byla
dosazenu pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovéni
stejne ncbo obdobné sluzby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Piitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pom&r prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich & jinych
kalumit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vziahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota pfiklidand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vy Jadiuje hodnotu véet a uréi se porovninim.*

Volbu metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny danych pozemkd je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani.

Nabidkua prongjmu zemédélskych pozemki neni na trhu nemovitosti b&Zn4. V naprosté
veétsine dochdzi kuzavieni ndjemnich smluv pfimo mezi vlastnikem a uZivatelem
pozemku. kterym jsou zem&dé€lské podniky nebo fyzické osoby. Ndjemné neni vefejnd
publikoviano,

K purovnani bylo tedy osloveno 5 zem&délskych podnikd a z dosaZenych informaci je
proyeden zaveér posudku.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prondjmu nebo pronajatymi v blizké lokalité. Metoda tak
poshkytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
pronujuta. PFi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, kvalita zem. pidy dle BPE] atd.).

Pozemek parc. & 1002, 1004, 1006, 1011, 1012, 1015, 1019, 1020, 1052, 1072, 1085,
1087, 1089, 1090, 1091, 1095, 1099, 1100, 1119, 1130, 1214, 1223, 1266, 1285 a 1342
na LV 128 k.i. Selmice, katastrilni izemi Selmice,

Primema cena zem. pady:

11,67 K&/m2

Dosazené informace o najemnéms:

| Chomutice +420 607 969 765
2,5% 7 prumérné vyhl. ceny zem.
| pudy. j. celkem

Zdro) informace Rozmezi Promérné Primérna | Pomér
najemného nijemné cena zeml. | pram.ceny
tis.Ké/rok/ha | tis.Ké&/rol/ha | pldy zem.pldy

Ké&/m2 porovnavané
ku cené
___ v Semicich
Otldrich tachman, ZEMA 3-35 3250 11,55 0,99
Markvartice a.s., feditel:
| +420 606 617 219
| 2,5 3.5% z vyhlaskové ceny zem.

pudy. tj. celkem:

Jana Pokornd, rfeditetka Agro 4,5-5,5 5000 18,0 1,54

Zlunice. as.. tel.:

4420 731 163 579:
| p-Starkova, Liponova, a.s., tel. 3,2- 3600 4,96 0,42
| +420 734 314 657 4,0
maji 050 naj. smluv, cena
v zan islosti na délee doby naj. sml. |
© (5, 10 let. neurd. s vyp. lhitou 10
ey
Pavel Blazek. reditel AGRO 4-45 4250 16,68 1,43
| Bystiice, tel: 420 720 134 618
2,5%, 7 pramémé vyhl. ceny zem.
pudy
| (16.08K¢/m2), 1. celkem
Jaroslav kofinek, ekonom 3-3,5 3250 15,70 1,35

| S—




Cena Cena
Cena Koef. | po ocefiovaného
pozadovana | Redukce | redukci K-6 Klx pozemku
resp. na | na K1- K2 - K3- | K4- | K-5 | dvaha | ..x | odvozenaze
< Zaplacend | pramen | pramen | poloha | velikost | ini.sité | stav | OV |odhadce | K6 [ srovndvaciho
< i ALULGLE
1 3 250 1, 3250 1 1 1 0,99 1]0,99 3283
2 5 000 \ 1 5000 1 1 10 1 1,54 1] 1,54 3247
3 3__609_!r 1| 3600 1 1 1 1| 042 1] 042 8571
|4 4250 1| 4250 1 1 1 1| 1,43 1] 143 2972
5 3250 1] 3250 1 1 1 1| 135 1| 1,35 2407
. 15
Celkem prumeér 4096

K1 - Koeficient upravy na polohu objektu

K2 - Koehicient Gpravy na veiikost objektu

K3 - Keeficient upravy na celkovy stav

K4 - Koeficient upravy na kenstrukei objektu

K5 - Koeliient Gpravy na ev. Pemér prim.ceny porav. ku cené v Semicich
K6 - koeficient upravy dle odborné Uvahy odhadce

Koeficient redukce na pramen ¢eny - U inzerce priméfené niZsi

C. REKAPITULACE:

L Vvsledek dle srovnavaci metody:

4.096,--K¢/ha/rok




-

ZAVER:
Na ziklad¢ vySe uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkim polohy nemovitosti je obvykld cena ro&niho nijemného za 1 ha

zemédélskych pozemkii v k.. Semice v daném mist: a &ase stanovena po
zaokrouhleni na

4.100,-- K&/ha/rok
Slovy: &tyfitisicesto korun

Celkovi cena ro¢niho najemného
pro posuzované pozemky o vymé&re 62 ha je: 254.200,-K¢

Slovy: dvéstépadesatétytitisicdvésts korun

V Iicine 11.3.2021

[ng. Zdengk Mazacek b '*"%\\
Hotin 126 9 o A
506 01 Jigin /2 7 R e
telefon: 731108350 S Tl & W g2 ]
¢-mail: infol@mazacek-reality.cz \. By §.§/
. [‘t-“‘l“ : g
D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v
Hradci Kralové ze dne 26.4.2001, &. Spr. 616/2001 pro zakladni obor ekonomika,
odvénvi ceny a odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvatvi stavby obytné a
prumyslove,

Visouladu s § 127 a) zdkona &. 99/1963 Sb o.s.7. si jsem védom nasledki védome
nepray div ¢ho znaleckého posudku.

Znalecky posudek je zapsan pod potadovym &islem 2913-13/2021 znaleckého deniku.

ﬂ‘h)uszu,

Ing. 7 A Mnzhdek
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