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Notarsky zapis

sepsany dne 10. 12. 2013, slovy desatého prosince roku dvatisicetfinact, mnou, JUDr. Liborem
Bitterem, notatem v Usti nad Labem, v mé kancelafi v Usti nad Labem, Revoluéni § 0 ----=-meneme

rozhodnuti organu pravnické osoby

na &dost Stavebniho bytového druZstva ROZVOJ se sidlem Ust{ nad Labem, Seifertova 465,
PSC 403 31, identifikadni &islo 000 43 796 (dale té2 jako druZstvo).

I.

Notarsky zépis se pofizuje o rozhodnuti shromazdéni delegati Stavebniho bytového
druzstva ROZVOJ se sidlem Usti nad Labem, Seifertova 465, PSC 403 31, identifika&ni &islo
000 43 796, které se konalo dne 28. 11. 2013 v jideln& ¥koly v Nestémzctch na adrese Usti nad
Labem, Nestémice, Hluboka 150. Jednani bylo zahajeno v 16.30 hodin.

IL

Existence druZstva byla ovéfena z vypisu z obchodniho rejstfiku vedeného Krajskym
soudem v Usti nad Labem, oddil DrXXVI, viozka &. 215 ze dne 28. 11. 2013, o ndm# predseda
predstavenstva druZstva Ing. Jan Lito§, narozeny dne 14, 5. 1963, bytem Povrly, Sidlisté 1T 231/1,
prohlasil, Ze obsahuje aktualni stav daji o druZstvu zapisovanych do obchodniho rejstiiku.
Skuteénost, Ze Ing. Jan Lito$ je pfedsedou pfedstavenstva druZstva, jsem gzjistil z jeho prohlageni
a zcitovaného vypisu z obchodniho rejstfiku, totoZnost Ing. Jana Litoe jsem ovéfil zjeho
platného tfedniho pritkazu.

Piisobnost shromaZzdéni delegatl k pfijeti pfedmétného rozhodnuti byla zjiSténa
z Uplného znéni stanov druZstva ze dne 26, 4. 2007, o némz pfedseda pfedstavenstva druZstva
Ing. Jan Lito§ prohlasil, Ze je aktualnim znénim stanov druZstva.

Zplsobilost shromaZdéni delegatl piijimat rozhodnuti byla zjisténa zpozvanky na
shromazdéni delegatli, kterd obsahuje ndleZitosti stanovené zdkonem a stanovami, z dokladi
o doruCeni pozvanky, ze seznamu delegitd, z citovaného vypisu z obchodniho rejstiikn,
citovaného znéni stanov, z prohlaSeni pfedsedajiciho ¢lenské schuze a z listiny piitomnych.
Podle listiny p¥itomnych a prohlaSeni predsedajiciho bylo pfi zahajeni shromazdéni piitomno 48
slovy &tyficet osm delegatl z celkového podtu 51, slovy padesat jedna delegatd, bylo tedy
piitomno 94,11 %, slovy devadesatétyfi celych jedenact setin procent, hlasd.
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Predsedajici shromazdéni delegatli Ing. Jan Lito§, nar, 14, 5. 1963, bytem Povrly, Sidli§té

11 231/1 prohlésil, Ze shromaZdénf delegitl bylo svoldno v souladu se zdkonem a stanovami
druZstva a Ze je zplsobilé ptijimat rozhodnuti, nebot’ je pfitomna nadpolovitni vétsina delegatd.
TotoZnost piedsedajiciho ¢lenské schlize jsem ovéfil z jeho platného afedniho prikazu. --e-eeee-

IIL
Shromazdéni delegéti jednalo o bodu programu, jimZ byla zména stanov druZstva, -------

Delegéti pfitomni na shromézdéni delegatit hlasovali pfede mnou o ndvrhu zmény stanov takto: --

1

)
2)

Stavajici znéni stanov ze dne 26. 4. 2007 se nahrazuje timto novym zné€nim stanov: --e-eemmee-

STANOVY
Stavebniho bytového druzstva ROZVOJ

Cast .
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Firma: Stavebni bytové druzstvo ROZVO.J
Sidlo: Usti nad Labem, Seifertova 465, PSC 403 31
Bytové druzstvo (déle jen druzstvo) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedenem Krajskym
soudem v Ustf nad Labem, v oddilu Dr XXVI, &.vl. 215 a ma pfidéleno identifikagni &islo 000
43 796. Pravni poméry druzstva upravuje zakan a tyto stanovy.

Cl. 2
Druzstvo je spoledenstvim neuzavieného poétu osob, které je zaloZeno za utelem
zajistovani bytovych potfeb svych &lenl. MlzZe spravovat domy s byty a nebytovymi prostory
ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem &. 90/2012 Sb.
{(dale jen "zakon"} i jinou &innost, pokud tim neohrozi uspokojovan! bytovych potfeb svych
glend.
DruZstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za poruseni
svych zavazku odpovida celym svym majetkem.

Clenové druzstva nerudi za zavazky drusstva.
Druzstvo je obchodni korporaci.
Cast 1.
Cinnosti druzstva
CL3

Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domu, byt a
nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva, -—------—-
Pitedmétem &innosti druzstva je zejména:
a) ¢innost za ugelem zajitovani potfeb svych &lentl spolivajici pfedeviim v wmessweameoeee
aa) provadéni, popf. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukcl
bytovych a nebytovych objektl, byt a nebytovych prostor ve viastnictvi druZstva

nebo glent druzstva;

ab) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim byth a nebytovych prostor ve viastnictvi
druZstva nebo ¢lendl druzsiva;
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3)

D)

2)

ac) uzaviréni smluv o najmu druZstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor)!, popt.
jinych smluv souvisejicich s jejich uZivanim;

b) podnikani spoéivajici v téchto éinnostech:
ba) vyroba,obchod a sluZzby neuvedené v prilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona ----—---
bb) revize pozarnich vodovodi

bc) obstaravatelské sluZby v oblasti spravy objektl bytového a nebytového fondu —w----
bd) kopirovénl listin na kopirovacim stroji
be)smluvni sprédva bytového a nebytovéhe fondu v reZimu Zivnosti volnych
(nevztahuje se na &innosti uvedené v § 3 a pfilohach 1 - 3 zak.£.455/1991 Sb.

v platném znénf )

bf} &inost realitni kancelafe
Druzstvo muzZe vykonavat i dalsi ginnosti schvélené predstavenstvem, pokud si k jejich
vykonavani opatii pifislusné opravnéni.

Cast HL
Clenstvi v druzstvu

Cl. 4
Vznik clenstvi

Clenem druzstva miiZe byt pouze zletila fyzickd osoba, ktera se zavaze k dodrZovani stanov
druzstva, skyta zaruku fadného pinéni v8ech &lenskych povinnosti ¢lena drustva, zejména
fédného uzivani bytu (nebytového prostoru) a véasné a fadné dhrady stanoveného
najemného a ceny sluzeb spojenych s bydlenim v druzstevnim byt&, jakoz i dodrzovani
pravidel ob&anského souzitl v domeé (arealu nebytového prostoru), je ob&anem nékterého ze
statlt Evropské unie, Evropského hospodarského prostoru nebo Svycarska a ma na Gzemi
Ceské republiky trvaly pobyt. V pfipadé spoleéného &lenstvi manzeld v druzstvu postaduje
spliiuje-li tyto podminky kterykoliv z nich.
Dé&dicem druzstevniho podilu se miZe stat Slenem druZstva i nezletila fyzicka osoba, nebo
téZ fyzicka osoba, ktera nespliiuje podminku ob&anstvl nebo fyzicka osoba, kterda nema na
uzemf Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvl vznika pii spinénl véech podminek stanovenych zakonem a t&mito stanovami, a to:
a) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za &lena nebo pozd&dim dnem

uvedenym v tomto rozhodnuti
b) pfevodem, nebo pfechodem druZstevniho podilu.
Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

CL5
Rozhodnutim pfedstavenstva &lenstvi vznika dnem, kdy predstavenstvo rozhodne o pfijeti za
¢lena na zékladé pisemné piihlasky. K prihladce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zapisného ve vysi 500,- K& a zékladniho &lenského vkladu ve vydi 100,- K&. Prihlaska
uchazete o &lenstvi i rozhodnuti druzstva o piijetl musi mit pisemnou formu a musi
obsahovat firmu druzstva, jméno a bydli§té€ uchazefe o ¢élenstvi a vymezeni jeho
druzstevniho podilu,

: Druzstevnim bytem nebo dru2stevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v budové
ve viastnictvl nebo spoluvlastnictvl bytového druzstva, nebo ktery je ve viastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového
druZstva, a bytové druZstvo jej poskytlo do néjmu &lenovi bytového druZstva, ktery se sam nebo jeho pravnl
piedchiidce na jeho pofizenl poditel Elenskym vkladem.
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3)

1)

2)

3)

4)

5)

Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlasce nejpozdé&ji na prvni schiizi v mésici
nasledujlcim po dni, kdy byla druzstvu pfihlaska doruéena. Na &lenstvi v druZstvu neni
pravni narok.
Druzstvo vratl zapisné a zakladni &lensky vklad uchazeéi o &lenstvi, kterého nepfijale za
glena, do fficeti dni ode dne nabyti uginnosti rozhodnuti o nepfijet! uchazete za Slena
ruzstva.

Ci.g
Druzstevni podil
DruZstevni podil pfedstavuje préava a povinnosti &lena plynouci 2 lenstvl v drudstvy, ————--
Kazdy ¢len druzstva miZe mit jen jeden druZstevnl podil.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouéeno.
Zastaveni druZstevniho podilu je vylouteno,

CL7

Spoleéné élenstvi manzeld

Spoleéné ¢lenstvi manZeld vdruzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil soulést
spoleéného jméni manZell. Ze spoletného &lenstvi jsou oba manZelé opravnéni a povinni
spoleéné a nerozdilng. Jako spoleéni Elenové maji jeden hlas.
Je-li s druZstevnim podilem, ktery je souéasti spoleéného jméni manzell, spojeno préve na
uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy
o spole&ném najmu bytu manZzeli.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je sougasti spolegného jméni manzell, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spoleény najem bytu manzelu.
Je-li jeden z manzelli vyluénym &lenem druZstva, maji oba manzelé spoleéné néjemni pravo
podle ob&anskeho zakoniku odvozené od prava najmu bytu manzela, ktery je vylutnym
¢lenem druZstva. V pfipad® zaniku &lenstvi manzela, od jehoZz najemniho prava bylo
spole&né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druheho manZela. ---------------
Spoletné tlenstvi manzell zanika:
a) vypofadanim spoletného jmé&ni manzell
b) marnym uplynutim Ihiity pro jeho vypofédani podle ob&anského 2akoniku ==---m=esr-meemmm--
¢) rozhodnutim soudu
d) pisemnoudohodou rozvedenych manzeld
e) smrti jednoho z byvalych manzell
f) wvylougenim jednoho z manZell z druZstva z divod( spogivajicich vyhradné na strané
tohoto manzela.

O skutetnostech uvedenych sub 5 pism. a) aZ e) je ten z byvalych spoleCnych Clend
druzstva, které se zménilo na jeho vylugné &lenstvi v druZstvu, povinen informovat druZstvo
nejpozdéji do 15 dn{l po jejich vzniku.
Pfeménilo-li se spoledné &lenstvi manZelli na vyluéné &lenstvi jen jednoho z manZell nema
tato skuteénost vliv na spoleéné najemni pravo.
Nabytf &lenstvi dédénim nebo darem jednoho z manzelll za {rvani manzelstvi nevznika
spole¢né Elenstvi manzZell, ani spolegny néjem.
Zanikne-li spoletné &lenstvi manzelll v druzstvu smrtf jednoho z nich, z(stava Clenem
druzstva a najemcem druzstevniho bytu (garaze) pozistaly manzel.

10) Po rozvodu manzelstvi z{istava &lenem druzstva a najemcem druZstevniho bytu (garaze) ten

z rozvedenych manzell, ktery byl uréen dohodou rozvedenych manzellt nebo rozhodnutim
soudu.
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11) Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi rozvedeni manzelé — spoledni &lenové drulstva,
uZivajfci spoleéné druzstevni byt i garaz (dva byty), Ze jeden z nich bude jako &len druzstva
uzivat druZstevni byt a druhy z nich garaz (nebo kazdy jeden byt), nebo rozhodne-li tak
soud, zanikd spoletné &lenstvi manzelll jeho pfeménou na samostatné &lenstvi kazdého
z nich dnem uzavienl dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu.

12)Druh a druzka se povaZuji za osoby sobé& navzajem blizké. V jejich pfipadé nemuze
vzniknout spoleéne Clenstvi ani spoleény najem. TotéZ plati v pfipad® registrovaného
partnerstvi.

Cl.8
1) Vznikem spoletného &lenstvi manzelll nezanikéa to samostatné &lenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfeménilo na jejich &lenstvi spoleéné.
2) Existence spoletného &lenstvi manzelll nevyiuduje vznik samostatnéha &lenstvi kteréhokoliv
Z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu,

ClLg
Splynuti druzstevnich podild
Nabude-li &len 2a trvani svého Elenstvi v druZstvu dal$f druzstevni podil, jeho druZstevni podily
splyvaji vjediny druzstevni podil vden, kdy je &len nabude. Jsoudi vdak s kazdym
z druzstevnich podilh spojena prava tetich osob, druZstevni podily splyvaji aZ dnem, kdy tato
prava ffetich osob zaniknou, ledaZze dohoda &lena druzstva s takovou tieti osobou urgf jinak. ----

Cl.10
Pfeména ¢lenstvi

K pfemé&né tlenstvl dochazi v piipadech, kdy se spoleéné &lenstvi manZelli méni na samostatné
glenstvl jednoho z manZelll nebo se samostatné é&lenstvi jednoho z manZelli ménl na spolegné
¢lenstvi manzell, a to bud dohodou manZell nebo byvalych manzel(l nebo rozhodnutim soudu,

Ct 11
Rozdéleni druzstevniho podilu
Rozdélenl druZstevniho podilu je mozné, je-li &len najemcem nejméné dvou druzstevnich bytd
nebo dvou druzstevnich nebytovych prostor (garazi), nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druzstevntho nebytového prostoru {garaze). Clen, jenz je plivodnim vlastnikem rozdélovaného
druzstevnino podilu, ruti za dluhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny. Pravni G&inky
rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdiive spinénim vkladové povinnosti k zakladnimu
Slenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozd&lenim. Pfi rozdéleni
druzstevniho podilu a pfevodu nebo pfechodu druzstevnich podild vzniklych rozdélenim se uréi,
se kterym z novych druzstevnich podill bude spojen najem kterého druZstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru (garaze).

. CL12
Clenska prava

Clen druzstva ma pravo zejména:
a) ucastnit se osobné&, nebo prostfednictvim svého zastupce, vybaveného pisemnou plnou
mocl na jednanf a rozhodovéani &lenské schlize samospravy nebo prostfednictvim
zvolenych delegati na jednanl a rozhodovani shromazdéni delegatil. Zvolenému
zastupci mizZe &len druZstva udélit pinou moc ke svému zastupovani na &lenské schizi
samospravy, &i k volb& delegata, jen nezastupuje-li stejny zastupce vice nez dva dalsi
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b)
c)

d)

9)

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

. & jejich pofizenim

¢leny samospravy; jinak je plnad moc neplatnd. Schlze pfedstavenstva druZstva nebo
schiize kontrolni komise druZstva se &len ma pravo zléastnit jen tehdy, pokud o jeho
Udasti pfedstavenstvo druZstva nebo kontroInf komise rozhodne
volit a byt volen do organ( druZstva, pokud je svépravny
obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty, tykajicimi se &innosti druzstva, na organy
druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni
nahlizet do seznamu &lend druZstva
uzaviit s druzstvem smlouvu o budouct smlouvé o najmu druzstevnfho bytu nebo garaze
do tficeti dnl po vzniku tohoto prava, splati-li dalsf élensky vklad na vyzvu druZstva a ve
Ihaté jim stanovené
uzaviit smlouvu o najmu druzstevniho bytu (garaze), a to na zaklad& uzaviené smlouvy
podie pism. e) s piislusnym organem druZstva, nebo jako nabyvatel na zakladé
smlouvy o pievodu druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem ¢&lenstvi pievodce
v bytovem druZstvu i jeho najem byiu (gardze), a spini-li daldi podminky uréengé
stanovami
ohdrzet vypofadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku &lenstvi
platit ndjemné spojené s uZivanim druZzstevniho bytu {garaze) v rozsahu pouze Géelné
vynaloZenych nakiadt vzniklych druzstvu pfi jeho spravé, véetné nékladl na opravy,
modernizace a rekonstrukce domQ, ve kiterych se nachdzeji, a pfispévkll na tvorbu
diouhodobého finanéniho zdroje na opravy a investice do téchto druzstevnich bytd
(garazi)
obdrzet kopii zapisu z jednani shromazdéni delegath, véetné jeho pfiloh a podkladi
poskytnutych delegatim, za UGhradu uceln& vynaloZenych nékladd spojenych

vyzadat si k nahlédnuti zapis z élenské schlize samospravy, jejimz je Slenem ~—--m—--
obdrzet roéni vyGétovani zaplacenych zaloh na Ghrady za plnénl  spojena s uZivanim
druzstevniho bytu (garaze) a na vyporadani pieplatk(l z tohoto vyugtovani podle jinych
pravnich pfedpist, t&chto stanov a vnitinf smérnice schvalené shromazdénim delegatl --
Uastnit se veskeré druzstevn ¢innosti a podilet se na vyhodéch, které druZstvo svym
&lenlm poskytuje.

€. 13
Clenské povinnosti

dodrzovat zékony, jiné prévni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti orgéni: druZstva —-
splatit dal$i &lensky vklad podle &l 15, popf. &l. 16 ve stanovené vysi a |hité podle
téchto stanov a smiouvy o daidim &lenském vkiadu
uzavift najemni smlouvu, platit najemné (véetn& mimofadného pfispévku na dlouhodobé
zalohy na opravy a dodateéné investice podle &. 38 odst.3) a ¢thradu za pinéni spojena
s uZivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo zalohy na né ve
stanovené vy$i a Ih(té splatnosti, uhradit nedoplatek z vyadtovani téchto zaloh -----m-v
ubradit druZstvu Grok z prodleni ve vysi 1 promile dluzné &astky za kazdy den prodleni,
nejméné vsak 10,- K& za kazdy i zapodaty mésic prodleni, jedna-li se o diuh z titulu
najemného za druZstevni byt (druZstevni nebytovy prostor) a thrad za sluZby spojené
$ jeho uzivanim
hradit &lenské piisp&vky na &innost druZstva a platit Ghradu za UOkony druzstva
provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druzstva, hradit poskytnuté sluZby piimo
nesouvisejicl s uZivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a to




Strana sedma

1)
2)

3)

5)

zejmena ve spojeni s povolenim stavebnich Gprav v byt&, povolenim podnajmul,
vypracovanim prohlé$ent vlastnika a smlouvy o pfevodu bytu do viastnictvi &ena, nebo
s drazbou druZstevniho podilu, a to ve vysi schvalené piisluinym organem drugstva ---—
f) dodriovat domovni fad, dodriovat predpisy o poZarni ochrang, i4dné uZivat a udriovat
druZstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor véetné spolegnych prostor a zafizent
domu a chranit majetek druZstva pied ohrozenim, poskozenim, zniéenim nebo ztratou -
g} na zaklad® uzaviené smlouvy o najmu ve Ihité stanovené druzstvem pfevzit drugstevni
byt nebo druZstevni nebytovy prostor, v pfipadé opozd&ného prevzeti druzstevniho bytu
nebo druZstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému druzstvu $kodu, ktera takto
vznikne, jakoZ i nahradit bytovému druzstvu $kodu, kterd vznikne opozdénym
aznamenim o tom, Ze dany byt ¢len nepfevezme
h) oznamovat a doloZit druzstvu kazdou zménu Gdajll evidovanych v seznamu &lentl bez
zbyteéného odkladu poté, co tato skute&nost nastala, jakoZz i oznamovat drusivu
veskeré zmény podstatné pro veden! bytové evidence, véetnd v&asného oznamovani
zmeén tykajiclch se &lena a piisluanikl jeho domécnosti, které jsou podstatné pro vedeni
Clenské a bytové evidence, rozUdtovani cen za pin&ni spojend s uZivanim bytu a
doruovanim pisemnosti
i) umoZnit osobam povéfenym druZstvem, aby po pfedchozim ozndmeni zjitovaly
technicky stav druzstevniho bytu nebo gardze a stavy méfidel, provadély revize, opravy,
udrzbu i instalaci méfidel a dal$! prace nutné k fadnému provozu domil a bytdl ~———c-—eeee
) podilet se na zakladé rozhodnuti shroma2déni delegéitll na Ghradé ztraty druZstva
maximalné ve vysi trojndsobku zékladniho &lenského vkladu, kdyZ uhrazovaci povinnost
nesmi byt uloZena ve vétSim rozsahu neZ kolik ¢ini skuteéna vyde ztraty druZstva.
Uhrazovaci povinnost lze uloZit, pokud zirdta druZstva byla zjisténa Ffadnou nebo
mimofadnou O&etni zavérkou, ktera byla projednana shromazdénim delegatil a k Ghradé
ziraty byl ji2 pfednostné pouZit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny a jiné fondy,
ktere Ize k Ghradé ztraty pouzit, a rozhodnuti shromazdéni delegétl o uhrazovaci
povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonéenf Géetniho obdobi, v némz ztrata
hrazena uhrazovacl povinnosti vznikla
k) pfispivat podle svych moznost k Uspésné &innosti drusstva.

¢l 14

Clensky vklad
Clensky vklad v drugstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem a dalsim clenskym vkladem
podle &. 15 a &l. 16.
Zakladnl Clensky vklad je pro v8echny &leny druZstva stejny a &ini 100,- K&. Po dobu trvani
Clenstvi v druZstvu nesmi vy8e Elenského vkladu &lena v druZstvu klesnout pod hodnotu
zékladniho Elenského vkiadu.
V piipadé zvySeni zakladniho &lenského vkladu nebo snizeni z&kladniho &lenského vkladu
se postupuje podle zékona.
O pievzeti povinnosti k dalsimu &lenskému vkladu uzavie pfedstavenstvo se &lenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje Gdaje o vy$i penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi pfedmét nepenézitého vkladu,
dale zplsob a vysi ocenénl nepenézitého vkladu, Ihitu pro spinéni vkladové povinnosti a
podminky pro vypofadani dalSiho &lenského vkladu nebo jeho éasti za trvani Elenstvi.
Smiouvu ¢ daldim ¢lenském vkladu, ani jeji zmé&nu nebo zrueni jiz neschvaluje
shromazdéni delegatl ani jiny organ druzstva.
Dals! &lensky vklad mize mit také formu nepenézitého vkladu.
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Nepenézity vklad ocenl znalec ze seznamu znalclt vedeného podie jiného pravniho
ptedpisu, uréeny dohodou druZstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepené&zity vklad
nelze zapocitat na Elensky vklad vyssl Eastkou, nez na jakou by! ocenén.
Nepené&zity vklad schvaluje pfed jeho vioZenim shroméZdéni delegéati.

Cl. 15

Poftizovaci dalsi ¢lensky vkiad
Dalsi &lensky vklad predstavuje majetkovou Ugast élena na pofizeni pfislusného domu,
druzstevniho bytu (garéZe), a to formou vystavby nebo koup#, (&ast na technickém
zhodnocenf domu, druzstevniho bytu (gardZe) nebo na pofizeni pozemku pfislugejiciho
kK domu.
Dalsi élensky vklad na koupi bytového domu a piislusejictho pozemku nebo na modernizaci
a rekonstrukci domu se &lenovi stanovi pomé&rem podlahové plochy jim uZivaného bytu
k souttu podiahovych ploch vdech druZstevnich byt v domé&, nent-li se &lenem dohodnuto
jinak.
Clen se mize dal§im &lenskym vkladem podilet i na pofizenf jiného neZ druzstevniho bytu,
nebo jingého nez druzstevniho nebytového prostoru (garaZe) v dome,
Dalsi €lensky vklad, kterym se &len podilel na pofizeni jiného nez druZzstevniho bytu nebo
jiného nez druZstevniho nebytového prostoru nebo na jejich technickém zhodnoceni anebo
na pofizeni k nim piisludejiciho pozemku, se ¢lenovi druZstva vrati, stane-li se tento byt
nebo nebytovy prostor druZstevnim bytem nebo nebytovym prostorem,

Cl. 18
Dodatecny dalsi clensky vilad

Uzavieni smiouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) Ize vedle Uhrady pofizovaciho dalsiho &lenského vkladu podle &lanku 15 podminit
splacenim dodatecného dalsiho &lenského vkladu, jehoz vysi stanov| pfedstavenstvo. ----——-
Obdobné [ze postupovat i pri povoleni rozéifeni stavajiciho druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru), pokud by se tykalo spoleénych prostor v domé, porfizeni druZstevniho
bytu (druZstevniho nebytového prostoru) formou néstavby, pristavby &i vestavby v domé
nebo pfi pfijeti najemce bytu (nebytového prostoru) za dlena druZstva.
PouZitim na pofizeni druZstevniho bytového domu a k nému pfisiusejiciho pozemku nebo na
financovani technického zhodnoceni domu se dodatedny daldi clensky vklad stava
pofizovacim daléim &lenskym vkladem podle &1.15.
Dodatecny daldi &lensky vkiad neni ziétovatelny se &lenem.

Cl.17
Pfevod druzstevniho podilu

Preved druzstevniho podilu a s nim spojend prava a povinnosti spjata s élenstvim v druzstvu
nepodiéha souhlasu organi druzstva.
Prevod druzstevniho podilu je moZny na osobu, ktera spliiuje podminky stanov pro pfijeti za
&lena bytového druzstva. Clen druzstva je opravnény pievést sviij druZstevni podil na jiného
¢lena, nebo osobu, kierd neni ¢lenem druzstva.
Pfevodem druZstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavfeni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu,
nebo k pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, véetné v8ech prav a
povinnosti s tim spojenych a to vEetné véech dluhi pfevodce vigi bytovému druzstvu a diuhi
bytového druzstva vigi pievodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem,
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nebo s pravem na uzavi'eni smlouvy o najmu druZstevniho bytu za podminek uréenych témito
stanovami.
Pfevodce druzstevniho podilu ruéi za diuhy, které jsou s druZstevnim podilem spojeny. ------
Pravni O8inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vi&i drufstvu dnem doruéeni Géinné
smiouvy o pfevodu druzstevntho podilu druZstvu, ledaZe smiouva urdl Géinky pozdéji. Tytés
Gginky jako dorugeni smiouvy mé doruéeni prohladeni pievodce a nabyvatele o uzavieni
takové smlouvy. Pii pfevodu musf byt spin&ny podminky &lenstvi podle &l. 4 odst. 1. ~———wmeemv
Doklady majici za nésledek pfevod druzstevniho podilu nebo zakladajici vznik prava na
uzavieni, zménu, zanik ndjmu (ndjemni smlouvy), musf byt podepsany prikaznym zplsobem
(ovéieny podpis). Za trvani manzZelstvi musi byt podepsany ocbéma manzeli, -—r-=r-emmseeeermmmn

¢l 18
Pievod casti druzstevniho podiiu

Clen mize prevést &ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych

v €111 najiného &lena.

1
2)

1)

2)

¢l 18
Prechod druzstevniho podilu
Na dédice druzstevniho podilu pfechézl nijem druZstevniho bytu nebo pravo na uzavfeni
smiouvy o ndjmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzell, pfechézi na pozlstalého manzela,
k tomu se pfihlédne pfi vypofadani dédictvi.

Cl. 20
Zanik élenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:
a} plsemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a élenem druZstva
b) vystoupenim élena
¢) vyloudenim &lena
d) pfevodem druzstevniho podilu
e) prechodem druzstevniho paodilu
fi smrif &lena druZstva
g) prohlagenim konkurzu na majetek ¢lena druZstva
h) zamltnutim insolvenéniho névrhu pro nedostatek majetku ¢lena
i) dorutenim vyrozuméni o nelspé&sné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti
nebo v exekuci nebo, nejsou-li &lenska prava a povinnosti pfevoditelng, pravomocnym
nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim &lenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci
exekudniho pifikazu k postizeni &élenskych prav a povinnosti po uplynuti lhity uvedené ve
vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle jingho pravniho pfedpisu, byli v této Ihité
podén navrh na zastaven! exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu —=-eer—=meee-
[} zanikem druzstva bez pravniho nastupce
k) popf. jingym zplsobem stanovenym zékonem.
Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:
a) zruSen konkurz na majetek &lena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po spinéni
rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela nepostadujici -—------=mme-un
b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postiZenim druZstevniho podilu.
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¢l 21
Dohoda

Dohodou o zaniku &lenstvi mezi &lenem a druZstvem uzavienou v pisemné formeé, kondi &lenstvi

v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi &len.

1)

2)

D

2)

Cl. 22
Vystoupeni
Clen mlzZe z drusstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypov&dni doby dvou mésicu;
béh této lhGty zalind prvnim dnem kalendafniho mésice néasledujictho po dorudeni
pisemného ozndmeni ¢lena o vystoupeni druzstvu.
Clen, ktery nesouhlasl s pfeménou druzstva, miZe z druzstva vystoupit.
Clen, ktery vystupuje zdruzstva proto, Ze nesouhlas! se zménou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorugit oznamen
o vystoupeni druZstvu ve thii& 1 mésice ode dne, kdy se dozvé&dél nebo mohl dozvédét
o této zméné, nejdéle v8ak do 3 mésic poté, kdy shromazdéni delegatd o zméné stanov
rozhodlo, jinak se k pravu Clena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se zménou
stanov nepfihlizi, Zména stanov neni pro vystupujiciho élena G&inna a vztah mezi bytovym
druzstvem a élenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho &lena zanika
uplynutim kalendafnihc mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni druZstvu dorugeno. ----
Oznameni o vystoupenl mize Elen odvolat jen pisemné a se souhlasem druZstva, -----eeuee--

Cl. 23
Vylouceni ¢lena z druzstva

Clen miZze byt z drugstva vylouden rozhodnutim pfedstavenstva druzstva, zejména pokud
zavaznym zplsobem nebo opakovan& poruSuje svoje Clenské povinnosti nebo prestal
spifiovat podminky pro vznik &lenstvi, nebo zavrZzenihodnym zplUsobem zasahl do prav
nebo opravnénych zajmi druzstva nebo jeho &lenll, nebo po dobu zlespoft jednoho roku
neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu &lentl a jeho pobyt se stal pro druzstvo
neznamym, nebo zneuZil seznam ¢&lend nebo byl-li pravomocng odsouzen pro Umysiny
trestny &in spachany proti druzstvu nebo jeho &lenovi, nebo pokud nespinil vkladovou
povinnost k daldimu &lenskému vkladu, ke které se zavazal.
Clena, s jehoZ druZstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu nebo druZstevniho
nebytového prostoru, lze z druZstva vylougit i tehdy, pokud:
a) porusi jako najemce hrub& svou povinnost vyplyvajicl z najmu
b) neplati ndjemné nebo uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu (garéze) po dobu delsi

neZ dva mésice
¢) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny &in spachany proti druzstvu, &lenu

pfedstavenstva druZzstva, élenu kontroini komise druZstva, nebo proti zaméstnanci

druzstva v souvislost! s vykonem jejich pravomaci &i povolant nebo na osobé, ktera bydli

v domé, kde je najemcilv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku, ktery se

v tomto domé nachézi.
Za porusen| povinnostt ¢lena vyplyvajicich z ngjmu podle odst. 2 pism. a) povaZuje se fé2
porudeni &lenskych povinnost! uvedenych v odst. 1 tohoto ustanoveni.
O wylougeni nelze rozhodnout pozdéji nez ve thité Sesti mésict ode dne, kdy se druZstvo
dozvédélo o dlvedu vylouteni, nejpozdéji viak ve lhaté jednoho roku ode dne, kdy dlvod
vylougeni nastal,
Pred rozhodnutim o vylougenti je druZstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vylougit
glena drufstva bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy lze v piipadé, Ze poruseni
¢lenskych povinnosti nebo jiné dllezité divody uvedené ve stanovach mély nasledky, které
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nelze odstranit. Vyloutit &lena druZstva bez predchazejici pisemné vystrahy lze vidy
v pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro Gmysiny trestny &in spachany proti druZstvu
a nebo proti élenovi druZstva.
Rozhodnuti o vylouCeni se vyhotovi pisemn& a doruéi vyludovanému &lenovi druZstva
doporuéenym dopisem do vlastnich rukou na adrasu &lena uvedenou v seznamu &lentt a to v
pfipadé vylougeni spolednych &lenlt druzstva-maneltl kazdému samostatnd. Proti
rozhodnutl pfedstavenstva o vyloudeni miZe ¢&len podat odivodnéné namitky ke
shromaZdéni delegatl ve Ihité fficeti dnl ode dne doruéeni rozhodnutl o vyloudeni,
k ndmitkam podanym v rozporu s tim se nepiihli#i. Rozhodnuti musi obsahovat pouéeni
o pravu vylugovaného &lena podat odiivodnéné namitky ke shromazdéni delegétu. V piipadé
vyluovani spole€nych &lenl (manzeld), ma kaZdy z manZeld pravo vznést namitky proti
rozhodnuti o vylouéen! bez ohledu na vali druhého manieia.grenstvi vylutované osoby
z druzstva zanika marnym uplynutim lhity pro podani namitek nebo dnem, kdy bylo
vylutované osobé& dorugeno rozhodnut! shromazdénf delegatt o zamitnuti namitek a
0 potvrzeni rozhodnut! pfedstavenstva o vylougeni z druzstva.
Proti rozhodnutl shromazdéni delegétll o zamitnuti ndmitek mize vylucovany élen podat ve
Ihiité i mésich ode dne dorugeni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlageni rozhodnutf
o vylouteni za neplatné. Do doby uplynuti Ih(ity pro podanf navrhu u soudu nebo do doby
pravomocneho skongeni soudniho fizeni dru2stvo nemiize vi&i tomuto &lenovi uplatnit
Zadna prava plynouci ze zaniku jeho &lenstvi,
Ode dne dorugeni rozhodnuti pfedstavenstva o vylougeni neni v8ak &len opravnén az do
doby nez bude o namitkach &lena proti vyloudeni z druzstva rozhodnuto shromazdénim
delegatd a uplyne IhGta pro poddni navrhu u soudu na prohla$enf vyloudeni za neplatné a
byl-Ii takovy névrh podén az do pravomocného skongent soudniho fizenf, se svym &lenskym
podilern nakladat.
Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vyloudeni zrugit. O zrudeni rozhodnuti o vyloudent
rozhoduje pfedstavenstvo. Se zruenim vylou&eni musi vylougeny &len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudélf tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobs
rozhodnuti o zruSeni vylou€eni doruZeno, k rozhodnuti o zrudeni vyloudeni se nepfinhlizi.
Toto neplati, pokud vylougena osoba o zruseni rozhodnuti o vylougeni jiz difve pisemn&
poZadala. Pfedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vyloudeni v pfipadech, v nichz
probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylougeni &lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti
o vylou¢eni zrueno, nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim delegatli nebo soudem o tom,
Ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vyloudeni jsou dlvodné, &lenstvi &lena v druZstvu
nezaniklo.

Gl 24
Zanik druzstva

Clenstvl zanika zanikem druZzstva bez pravnihe nastupce dnem vymazu druZstva z vefejného

rejstiiku.

1

Cl. 25
Vypofadaci podil
Zanikem Clenstvi vzniké byvalému &lenovi nebo jeho dédicim narok na vypoiadaci podil.
Vypotadaci podil je roven vysi spinéného vkladu ke dni zéniku &lenstvl, a to:  «-c-——meeemerms
a) U nebydliciho &lena (Elen, kterému dosud nevznikio prave na uzavieni smiouvy o nagjmu
druzstevniho bytu nebo garéze podle &l. 30) se rovna zakladnimu Slenskému vkladu ---—
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b) u najemce druZstevntho bytu nebo garaZe se rovna zakladnimu élenskému vkladu a
daidimu &lenskému vkladu
¢) u vlastnika (tlena, jemuZ druZstvo pfevedlo druZstevni byt nebo garaZ do viastnictvl) se
rovna: zakladnimu &lenskému vkladu (Elanek 14 odst. 2), jestlize zakladni &lensky vklad
nebyl zdrojem financovan( druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru). -----—--

Cl. 26
Splatnost vypofadaciho podilu

Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznikd uplynutim tfi mésicl od projednani radné
ucetni zavérky za rok, ve kterém &lenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodarska situace dovoluje, miZe druZstvo uspokoijit tento narok nebo jeho &ast i dfive. -
Pokud byl Elen z druzstva vylougen, potita se thata tfi mésich az ode dne marného uplynuti
lhiity pro podani névrhu na prohlaseni neplatnosti vylougeni nebo ode dne, v némz nabyio
pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizenl ve vé&ci uréeni neplatnosti rozhodnuti
o vylougeni skongeno,
Vypofadac! podil podie ¢l. 25 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésici ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu (garaze), jehoz byl byvaly &len najemcem, nebo uplynutim 3 mésich od
projednani fadné Gdetnf zavérky za rok, ve kterém élenstvl zaniklo, a to tim dnem, ktery
nastane pozdéji. Kromé naroku na vyplatu vypofédaciho podilu nema byvaly &len nebo jeho
dédicové z divodu zéniku &lenstvi narok na jakoukoliv jinou &ast majetku druzstva. Pfi
vyplaté vypofadaciho podilu zapoéte druZstvo své splatné pohledavky viéi byvalému Slenu.

Cl. 27
Seznam clend

Druzstvo vede seznam v8ech svych &lenl. Do seznamu se zapisuje jméno a bydlists,
pripadne také jina Elenem uréena adresa pro dorusovani. Dale rodné ¢islo fyzické osoby (pfi
spoletném d&lenstvi rodna Cisla obou spolednych &lenll), den a zplisob vzniku a zépisu
clenstvi v druzstvu a vyZe tlenskych vkladl. Zakladni &lenskou evidenci tvofi kniha &lend a
&lenskeé spisy. Clensky spis tvoff soubor dokladi a korespondence se &lenem vyplyvajicich
z Elenského vztahu. Clenské evidence je mimo knihy &lend vedena i pomoci vypodetni
techniky. V otdzkach nakladani s osobnimi Gdaji élenl druzstva se druzstvo fidi zviastnim
Zakonem a smérnici pfedstavenstva druZstva vydanou k tomuto zékonu,
Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu tdaji evidovanych v seznamu
¢leni bez zbyteéného odkladu poté, kdy tato skute€nost nastala. Druzstvo je povinno
provest zapis zapisované skuteénosti bez zbytetného odkladu poté, co mu bude zména
prokazana.
Do seznamu &lend ma prave nahlizet a Zadat bezplatné vydanl potvrzent o svém &lenstvi a
obsahu svého zdpisu v seznamu &lenll kazdy élen druZstva. Pokud Elen pozaduje vydani
tohoto potvrzeni Eastéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit druzstvu odlvodnéné naklady
s tim spojené.
Predstavenstvo je povinno umoZnit nahlédnout do pfisiugné &asti seznamu kazdému, jestliZze
osvédCi pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas &lena, kterého se
zapis tyka, podpis &lena musf byt Gfedné ovéien.
Udaje, které jsou zapsény v seznamu &lent, je druzstvo oprévnéno pouivat pouze pro své
potfeby ve vztahu k clenim druZstva. Za jinym t&elem mohou byt tyto Gdaje pouZity jen se
souhlasem &lendl, kterych se tykaiji.
Prestane-li byt &len druZstva jeho &lenem, druZstvo vyznadi tuto skutecnost v seznamu &lenl
bez zbytetného odkladu. Do této &asti seznamu predstavenstvo umozZni nahlédnout pouze
byvalému &lenovi, jehoz se zapis tykd, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne
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druzstvo Udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zékonem upravujicim
podnikani na kapitalovém trhu pro poskytovani Gdaji osobou vedouci evidenci investiénich
nastrojl nebo jinymi pravnimi pfedpisy.

CastIV.
Hospodafeni s byty

Cl. 28
Zasady hospodareni s byty
1) Predstavenstvo zajistuje ucelné wvyuziti druzstevnich bytl (druZstevnich nebytovych
prostor(), zejména pfifimanim G&innych opatfeni k véasnému uvolfiovani bytl/garézi) &leny
druZstva, a jinymi jejich uZivateli, ktefl neplni fadné své povinnosti z najmu bytu (garéZe),
jakoZ i véasnym rozhodovanim o pfid&lovani bytll (garadzi). Pfi svém rozhodovéni vychazi ze
sveé smérnice vydané k tomuto uéelu. Vedle finanénich hledisek a jinych zfetell hodnych
divodi pfihliZ! pfi vyb&ru vhodnych uchazetl té2 k pfipadné délce jgjich &lenstvi v druzstvu
a naléhavosti jejich bytové potfeby.
2) V rozsahu, ve kterém tyto Ukoly pfedstavenstvo nezabezpeduje samo, je povinno jejich
pinéni pravidelné kentrolovat a podle potfeby pfijimat opatfeni k napravé nedostatky, ------—

Cl. 29
Prenechani ¢asti bytu {nebytového prostoru) do najmu na uréitou dobu
Druzstve mhGze smlouvou o najmu pfenechat byt (nebytovy prostor) a to i opakované do najmu
na dobu uréitou fyzické popf. pravnické osobé, i kdyz nepljde o élena druzstva v pfipadé, kdy
o byt (nebytovy prostor) nema zajem Zadny z &lend druzstva. Steiné mdzZe druZstvo pienechat
byt (nebytovy prostor) tomu, kdo zabezpedéuje provoz druzstevniho domu. V téchto pfipadech
nevznika povinnost ke splaceni dalsiho &lenského vkladu podle &l. 15 a &l. 16. Vy&e najemného
aUhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu (druzstevniho nebytové prostoru) se urdi ve
smlouve.

Cast V.
Najem druZstevniho bytu

Cl. 30
Vznik ndjmu druzstevniho bytu

1} Najem druZstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou druZstvo (pronajimatel} pfenechava
svému ¢&lenu (ndjemci) do uZivani druZstevni byt. Nenl-li doba najmu dohodnuta, ma se za

to, Ze smlouva o najmu byla uzavfena na dobu neurgitou.

2) Najemni smlouva musl obsahovat oznateni bytu, jeho pfisiusenstvi, rozsah jejich uZivani
a zplsob vypodtu najemného a Ghrady za plnéni spojena s uzivanim bytu (garaze) nebo
jejich vy&i. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Cl. 31
Prava a povinnosti z najmu druZstevniho bytu
1) Se €Elenem — najemcem druZstevniho bytu a s manzeli — spoleénymi najemci mohou na
zakladé jejich prava v byté bydlet piibuzni v fadé pfimé&, sourozenci, zet a snacha, jakoZ
i osoby, které Zijl s najemci ve spoledné domacnosti. Jména a pfijmeni, jakoz i data narozeni
a vztah k najemci téchio osob ajejich zménu je povinen najemce neprodleng oznamit
druzstvu. Pokud ndjemce nespini tuto povinnost, povaZuje se to za hrubé poruseni
povinnostl vyplyvajicich z najmu.
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2)

3)

4)

1

2)

Kromé prava uZivat byt ma &len - najemce druZstevniho bytu a na zakladé jeho prava
f osoby, které s nim bydli, pravo uZivat spoleéné prostory a zafizeni domu, jakoZ i poZivat
pinénl, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
Néjemci jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajistujici ostatnim najemcim vykon jefich prav. Najemci odpovidaji téz za to, Ze z titulu
jejich najemniho prava nebudou se v druZstevnim byté a ve spoleénych prostorach domu
zdrZovat osoby, které by je neopravnéné uzivaly, nebo se chovaly zplsobem obtéZujicim
jiné najemee druzstevnich bytl v domé.
Najemce je povinen nejpozdéji pfi podpisu najemni smiouvy oznamit druZstvu jméno osoby
¢i osob a kontakt na né&, které mohou bez zbyteéného prodleni zpfistupnit byt uZivany
najemcem v pfipadé havarie & jiné bezprostfedné hrozicl $kody na Zivotech, zdravi &i
majetku druZstva nebo na majetku osob bydlicich v domé, pokud n&jemce sé&m nenf
okamzité dosazitelny za Uéelem odstranéni vzniku & dalsiho trvanl takového nebezpedi a
zamezeni pfipadnych §kod. Neni-li takové osoby nebo neni-li neprodlené dosazitelnd mize
si druzstvo zjednat v takovém piipadé vstup do bytu samo svépomoci. Je v8ak o tom
povinno neprodieng vyrozumét nijemce a do jeho pfichodu & do pfichodu ndjemcem
povéfené osoby byt zabezpetit proti necpravnénému vniknuti jinych osob a vzniku dal$ich
pfipadnych $kod na majetku najemce.
Pokud vi najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt deldi nez dva mésice, i o tom,
Ze byt nebo nebytovy prostor bude po tuto dobu obtizné dostupny, cznami to véas druZstvu.
Souasné oznadi osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
nebo nebytového prostoru v pffpadég, kdy toho bude nezbytné zapotfebi, nema-li ndjemce
takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplinf n&jemce tuto povinnost,
povaZuje se to za hrubé poruseni povinnosti najemce.
V néjemcové domacnosti mize 2it jen takovy pocet osob, aby na kaZdou z nich, véetné
najemce, pipadlo nejméng 10 m? obyiné plochy bytu. V odlvodnénych pfipadech mizZe
pfedstavenstvo na £asové omezenou dobu udélit &lenu najemci vyjimku a to | opakovaneé. -
Podrobnosti tykajici se uZivani druzstevnich byt a spolednych é&asti domu upravuje
domovnl fad druZstva.

Cl.32

Druzstvo je povinno zajistit &lenu — najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vyken jeho
prav spojenych s uZivanim druZstevntho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) Zejmena
je povinno odevzdat byt ve stavu zplisobilém pro fadné uzivani s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebenl. V najemni smlouvé lze dohodnout, Ze druZstvo pfedd najemci byt ve stavu
nezplisobilém pro fadné uZivanl, pokud se néjemce s druZstvem dohodnul, Ze provede
Upravy pfedavaného bytu.
Najemce si veskeré opravy v byté, souvisejici s jeho uzivanim, véetn& vymeén zafizovacich
pfedmétl a nakiady spojené s udrzbou bytu, hradi sa&m, neni-li déle uvedeno jinak.
Z dlouhodobé zalohy na opravu spoleénych &asti domu se v byt& hradi pouze opravy,
vymény nebo pofizeni soutasti bytu a zafizeni, které jsou uvedeny v Pfehledu oprav
hrazenych z DZO, ktery tvofi nedilnou pfilohu téchto stanov. Vyjimku z hrazeni vy3e
vyjmenovanych oprav tvofl pouze poskozeni zpUsobena Umysinym jednénim, neodbornou
manipulaci, nebo nedinnosti uzivatele bytu.
Povinnost financovat opravy nebo vymény v byt& nelze zaméfiovat za opravy svépomoci.
| v pfipadé vlastniho financovani je najemce povinen dodrZzovat prisludné normy a vyhlasky,
zejména u plynovych spotfebiéll a elektrické instalace tak, aby sobé &i tfetim osobam
nezplisobil nebezpedi & Ujmu na Zivotd, zdravi nebo majetku. Specifické druhy oprav musi
provadét opravnéné firmy a to véetné pfislusnych revizi a zkousek.
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4) Predstavenstvo druzstva mlzZe z technickych nebo estetickych divodd stanovit odchylna
pravidla, upravujict zpiisob provedent nékterych drobnych oprav nebo bézné tdrzby bytu,

¢l 33

1) Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo
jimiZ je vykon prava é&lena - ndjemce druistevniho bytu ohroZen, ma &len pravo po
piedchozim prokazateiném upozornéni druistva zévady odstranit v nezbytné mite

a poZadovat od né&j nahradu Géelné vynalozenych nakladil. Pravo na nahradu musf uplatnit

u druzstva bez zbytetného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-i uplatnéno do $esti mésicti od
odstranénl zavad.

2) Nepostara-li se élen - najemce druZstevniho bytu o v&asné provedeni oprav a b&2nou
tdrZbu bytu, ma druZstvo prévo uéinit tak po pfedchozim upozornéni &lena na jeho naklad
samo a poZadovat od né&j nahradu.

3) Clen-ndjemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim povéfené
osob&, aby K zajiSténi Fadné udrzby bytu nebo vyZadujl-li to nezbytné Gpravy, provoz a
opravy ostatnich bytd nebo domu jako celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo
provedena instalace a Udrzba zafizeni pro méfenl aregulaci tepla, teplé a studené vody,
jakoZ iodpofet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pristup k provedent
udrZovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych pfimo druzstvem a také umoznit
piistup k daisim technickym zafizenim, pokud jsou soutast! bytu a patfi druzstvu. Pfedchozi
vyzva se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kod& nebo hrozi-li nebezped( z prodieni. ----—-

4) Clen m4 pravo chovat v byt zvifata, neplsobi-li jejich chov druzstvu nebo ostatnim
najemcim obtize nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifat potfebu
zvydenych nakladd na udrzbu spoleénych &&stl domu, nahradi néjemce tyto naklady
druzstvu.

5) Clen odevzda byt druZstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdri-li druzstvo kiige
a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uZivani. Najemce je povinen odevzdat byt

ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byt& zmény, které proved! bez souhlasu druZstva,
pokud nesdéli druzstvo ndjemci, Ze odstranéni zmén neZadd. Zmény provedené se
souhlasem druzstva odstrani ndjemce, pokud si strany ujednaly, e pfi skonéeni najmu
najemce uvede byt do pivodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na zdech, podlaze a
stropu bytu, ktere nelze odstranit bez nepiiméfeného snizeni hodnoty nebo poskozen! bytu
nebo domu, pfechazeji upevnénim do vlastnictvi druZstva.

Ci. 34
Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbytedného odkladu druzstvu potiebu
téch oprav v byt&, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za §kodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla,

Cl. 35
Clen — najemce druZstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozenl, které zplsobil
v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druZstvo pravo po pfedchozim
upozornéni clena zavady a poskozenti odstranit a poZadovat od n&ho nahradu.

Cl. 36
Clen — n&jemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu
v byté bez souhlasu druéstva, a to ani na sv(j néklad. V pfipadé poruseni této povinnosti je
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druzstvo opravnéno poZadovat, aby &len — najemce provedené tpravy a zmény bez odkladu
odstranil.
Stavebni Gpravy v byté schvélené pfedstavenstvem druZstva jsou vZdy provadény na vlastni
naklady ¢lenem-najemcem a nepodiéhaji finanénimu vypoiadani, a to jak po dobu trvani najmu,
tak i po jeho ukonCeni, pokud nebylo v konkrétnim pfipadé prokazatelng dohodnuto jinak.
Souhlas druZstva nenahrazuje rozhodnutf pfislusného stavebniho Gradu, je-li k Gpravé potfeba.

Cl. 37
Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen strpét tpravu bytu nebe domu, popfipadé jeho
pfestavbu nebo jinou zménu, jen nesnizi-li hodnotu bydleni a Ize-li ji provést bez vétsiho
nepohodli pro ndjemce nebo provéadi-li ji druzstvo na pifkaz organd veifejné moci, anebo hrozi-li
pfimo zviadt zdvaZna ujma. V ostatnich pfipadech ize zménu provést jen se souhlasem élena-
najemce.

Cl. 38
Najemné a Ghrada za pInéni spojena s uzivéanim druzstevniho bytu
1) Clen-ndjemce druzstevniho bytu je povinen platit nagjemné za uzivani druzstevniho bytu,
v pomérné vySi ndklad( a vydajll na spravu a provoz objektu za stanovené obdobl, véetné
tvorby dlouhodobé zélohy podle odst, 3 a tihradu za plnént spojené s uZivanim druzstevniho
bytu.
2) Celkovou vy8i najemného a Ghrad za poskytovana pinéni stanovi pfedstavenstvo v souladu
s vnitrodruZzstevni smémici o ndjemném a shradach spojenych s uZivanim bytu
s pfihlédnutim k pfedpokiadanym nakiadtm. Zméni-li se podminky, mlZe pfedstavenstvo
vy&i ndjemného a Uhrad za poskytovana pinéni kdykoliv jednostranné zménit. -------------——
3) Soutasti ndjemného je také pravidelny nebo jednorazovy piispévek na tvorbu dlouhodobé
zdlohy na opravy adodatetné investice. Jeho vysi stanovi predstavenstvo v souladu
s pfedpokladdanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodatetné investice v domé. Zistatek
dlouhodobé zalohy na opravy adodateéné investice se prevadi do pfisttho roku a
nevypofadava se s najemcem druZstevniho bytu ani pfi ukonéeni najmu.
4) Ndjemné, véetng poplatku na spravu druzstva uréeného na financovani ndkladil stfedisek
ostatniho hospodafeni vytvoifenych podle &l. 88, jehoZ vydi stanovuje pfedstavenstvo, se
hradi pevnou &astkou, a to mésiéné nejpozdéji do patnactého dne pislusného mésice. ------
5) Uhrada za pln&ni spojena s uzivanim druZstevniho bytu se hradl zalohové rovnéz ve hiité
uvedené v odst.4. Vy$i téchto zéloh stanovi pfedstavenstvo s pfihlédnutim ke skuteéné
spotfeb& t&chto plnéni a k pfedpokiadanému vyvoji cen sluzeb spojenych s bydlenim
v druzstevnim byté.
B) Vylétovani zaloh na pinéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu se provadi oddélené pro
kazdy druh zalohy, ato nejpozdéji do &ty mésict po uplynuti zuétovactho obdobi,
nestanovi-li jiny pravni piedpis jinak.
7) Preplatek nebo nedoplatek z vytétovanl zaloh podle odst. 5 je splatny nejpozdéji do tii
mésict po vylétovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pfi vyplaté pfeplatku z Ghrad za
plnéni spojend s uZivanim druZstevniho bytu ma druistvo pravo zapotist sveé splatné
pohledavky vigi najemci druZstevniho bytu.
8) Nezaplati-li ndjemce druZstevniho bytu najemné a zélohu na pinéni spojena s uZivanim
druzstevniho bytu do péti dni po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu Grok
z prodleni ve vy$i 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejmeéné véak 10,- KC za
kaZdy, i zapodaty mésic prodlen.
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Druzstvo je opravnéno uplatiiovat vigi glenu-najemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného
diuhu vEetn& vyloudeni z druZstva, a to i v piipadé, Ze &len-najemce slozi dluznou &stku do
notafské Uschovy a vyrozuml o tom druzstvo.

Cl. 3¢9
Clen - najemce druistevniho bytu méa pravo na pfiméfenou slevu z najemného, pokud
druzstvo pfes jeho upozornéni neodstrani v byt&, nebo v domé, zavadu, ktera podstatng,
nebo po deldi dobu zhorduje jejich uzivani. Clen - nadjemce je povinen oznamit druzstvu
zavadu pisemné a bez zbyteZného odkladu poté, co ji Zjistil nebo Zjistit mohl. Pravo na
pfiméfenou slevu z ndjemného ma &len-ndjemce i tehdy, jestlize nebyla z divodc
spoclvajicich na stran& druZstva poskytovana pinéni spojend s uzivanim bytu, nebo byla
poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v diisledku toho zhorsilo.
Stejné pravo ma &len — najemce druZstevniho bytu, jestlize stavebnimi Gpravami v doma se
podstatné nebo po deldf dobu zhorsi podminky uZivani bytu nebo domu.To neplati pokud se
provadénymi stavebnimi Gpravami zhor$i podminky uzivani druzstevniho bytu véem &lentim
druzstva-ndjemcim drustevnich byt v doma.
Clen - néjemce drusstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z thrady za plnéni
spojena s uZivanim bytu (druzstevniho nebytového prostoru), pokud je drudstvo fadné
a véas nepini.To neplati pokud bylo druZstvo nuceno omezit & zastavit dodavky nékteré &i
vice spojenych s bydlenim do domu proto, Ze pro fadné a v&asné neplaceni ndjemného a
sluZeb spojenych s bydlenim vét§im mnozstvim &lend druzstva-ngjemci drustevnich byti
v domé& nema dostatek finanénich prostfedkd potfebnych k thradé cen sluzeb spojenych
s bydlenim jejich dodavatelum z finanénich prostfedkd pislugného stfediska bytového
hospodafstvi. O takovém opatfeni musi byt v8ichni Elenové-najemci drufstevnich byt
bydlici v domé& pisemné vyrozumé&ni,V takovém pfipadé nemaji &lenové-najemci bydiici
v takovém domé ani prave na nahradu pferu$enim dodavek takovych sluzeb vznikié skody
v{éi druzstvu.

Cl. 40
Pravo na slevu z najemného nebo z Ghrady za plnéni spojena s uzivanim bytu je tfeba
uplatnit u druZstva bez zbyteéného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatn&no do Sesti
mésicl ode dne, kdy ¢len — ndjemce vadu zjistil nebo mohi zjistit.
V pifpadé vZasného oznamenf vady se sleva z najemného poskytne za podminek
upravenych témito stanovami za obdobi od oznameni zavady v byté druZstvu do odstranéni
zavady.

Cl. 41
Spolecny najem druzstevniho bytu manzely

Spoleny najem druzstevniho bytu mlize vzniknout jen mezi manzely.
Spole¢ny ndjem druZstevniho bytu vznikne, jestlize je s druZstevnim podilem, ktery je
soutastl spoletného jméni manzell, spojen ndjem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li
s druzstevnim podilem, ktery je soutasti spoledného jméni manzell, spojeno pravo na
uzavieni ndjemnl smiouvy.
Pfeménilo-li se spoleéné &lenstvi manzell na vyluéné &lenstvi jen jednoho z manzeldl, nema
tato skute&nost vliv na spoletné najemni pravo.
Je-li jeden z manzell vyluénym &lenem bytového druZstva, maji oba manzZelé spole&né
n&jemni pravo odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyludnym &Slenem druzstva.
Zanikne-li &lenstvi manzZela, od jehoZ najemniho préva bylo spoleéné néjemni pravo
odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
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Cl. 42
Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzZelé
opravnéni i povinni spoleéné a nerozdilng.

Cl. 43
Pravo spoleéného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v pifpadé, Ze nevzniklo spoleéné Elenstvi manzelll v druzstvu —eem-
b} dohodou (rozvedenych) manzeld
c) rozhodmdim soudu
d) smriljednohc z manzZell
a) zénikem najmu druzstevniho bytu.

Cl. 44
1) Nevzniklo-i spoledné &lenstvi manZeli v druistvu, ma pravo uZivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzeld, ktery je &lenem druzstva.
2) Vzniklo-li manzeliim spolené &Elenstvi v druZstvu, stava se po rozvodu manZelstvi vylusnym
glenem s pravem uZivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeld, ktery byl uren jejich
dohodou nebo rozhodnutim soudu.
3) Zemfe-li manZel a manZelé nebyli spoletnymi &leny druZstva, stdava se &lenem druzstva
a ndjemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zd&dil druzstevni podil. Zemfe-li manzel
amanzelé byli spolednymi &leny druistva, prechéazi druZstevn! podil na pozistalého
manZela, ktery se stava vyluénym &lenem druzstva a vyluénym najemcem druzstevniho

bytu.

Ci. 45
Podnéajem bytu {¢asti bytu)
1) Pronajaty byt nebo jeho &ast Ize jinému pfenechat do podnéjmu na dobu uréenou ve
smiouvé o podnijmu nebo bez asového ur€eni jen s pisemnym souhlasem druzstva.
Porugenf této povinnosti se povaZzuje za diivod pro postup podle &I, 23.
2) Po skon&eni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.

Cl. 46
Vyména bytu
JestliZe &len-najemce druzstevniho bytu hodld vyménit byt s osobou, kterd neni &lenem
drugstva, organ druZstva vyménu neschvali, dokud tato dohoda neni schvélena pronajimatelem
nikoli druzstevniho bytu a dokud se tato osoba nestane clenem druzstva.

Cl. 47
Za Gtelem vymény druZstevnich byt si &lenové - najemci vzéjemné pfevedou své druZstevni
podily.

Cl. 48
Zanik najmu druzstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu zanika:
a) zanikem &lenstvi ndjemce druZzstevniho bytu podle &I, 19
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a dlenem — najemcem druzstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodé
¢) pisemnou vypovédi &ena — najemce druzstevniho bytu, kdyZ délka vypovédni doby Cini
tfi mésice a jeji béh se pogina 1. dnem mésice nésledujicim po mésici, v némz vypoved
byla dorutena druZstvu
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d) uplynutim doby v pfipad&, Ze najem druZstevniho bytu byl sjednan na urgitou dobu,
nedohodne-li se druZstvo s najemcem jinak
) vznikem viastnictvi ¢lena k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho piedpisy. ——eeemeean-

Cl. 49
1) Clen-najemce, jemuz zanik| najem druZstevniho bytu a nestal se jeho vlastntkem, je povinen
byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.
2) Nedojde-li k vyklizen! bytu je jeho dal$i uzivani pripustné pouze na zakladé pisemné
najemni smlouvy s druzstvem.
3} Néjem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky a fo ani v pfipadech, kdy osoba
uZiva byt v dobré vife, Ze ndjem je po pravu, nebo pokud osoba po zaniku najmu uziva byt
i nadéle a druzstvo ji nevyzve k odevzdan( bytu.
4) Druzstvo ma na Ghradu pohledévky viigi glenu — najemci pravo zadrzet movité véci, které
ma glen - ndjemce v byté,

Cl. 50
Najem druzstevnich nebytovych prostor
Ustanoveni t&chto stanov, ktera se tykaji ndjmu druzstevniho bytu, se pfiméfeng pouziji také na
vznik najmu druZstevnich nebytovych prostor a na prava a povinnosti t&chto élent-najemc
druZstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfim&fen& ustanoveni ob&anského zakoniku
o na&jmu a zviastni ustanoven( o najmu prostoru siouziciho k podnikani.

Cl. 51
Zajisténi fadného vyuziti bytl
1} Druzstvo dba, aby druzstevn! byty, se kterymi hospodaii, byly v souladu s jejich stavebnim
urenim vyuzivany k bytovym uéelam.
2) Nezplsobli-li to zvy$ené zatiZeni pro byt nebo dim, mize najemce v byt i pracovat nebo
podnikat. Jinak je k takové &innosti tfeba souhlas pfedstavenstva druzstva.

CL. 52

Slougeni a rozdéleni bytu
Byt je moiné slougit se sousednim bytem (8asti bytu) a rozdélit na dva nebo vice samostatnych
bytl jen s pfedchozim souhlasem predstavenstva druZstva.

Cl. 53
1) Souhlas pfedstavenstva druzstva se slouéenim nebao rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni
stavebniho Ufadu, které je nutné podie jinych pravnich predpisti.
2) Vsouvislosti se sloutenim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo druzstva souéasné
prerozdéll naklady azdroje financovan! sloutenych nebo rozdélenych bytd a urdi vysi
dalsich Clenskych vkladd azlstatek nesplaceného investiéniho Gvéru pfipadajicich na
pifslusné byty.

Cast VI.
Orgény druistva

Cl. 54

Organy druzstva jsou:
a) shromaZzdéni delegati
b) pfedstavenstvo
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¢) pfedseda
d) kontrolnf komise
e) E&lenska schize samospravy
f) vybor samospravy,

Cl. 55
Do organl druzstva mohou byt voleni jen &lenové druZstva - fyzické osoby star$i 18 let, ktefi
spliiuji podminky jinych pravnich pfedpisi,

Cl. 56

1) Clenem predstavenstva nebo &lenem kontrolni komise muze byt pouze &len drustva -
fyzicka osoba staril 18-ti let, kterd je svéprédvna, a je bezihonnd ve smyslu zdkona

o Zivnostenském podnikani a u niZ nenastala skuteénost, jeZ je pfekazkou provozovani
Zivhosti podle z&kona o Zivnostenském podnikant.

2) Nebude-li ureno jinak ve smiouvé o vykonu funkce, vnitfnim pfedpisu druZstva nebo
nerozhodne-li jinak shromaZdéni delegétl, maji ¢lenové organtl druZstva narok na odménu

ve vy8i, v jaké byla tato odména poskytnuta élenlim organl v minulém U&etnim obdabi,

s navy$enim o pfipadnou inflaci vyhlaSenou Ceskym statistickym Gradem.

Cl. 57
1) Organy druZstva mohou jednat jen o zélezitostech, které podie zakona a stanov druZstva
spadaji do jejich plsobnosti.
2) Kolektivni orgény druzstva rozhoduji na zékladé fadného svolani viech &lenll orgénu podle
t&chto stanov,
3) Kolektivni organy druZstva jsou zpisobilé se usnaset, jen je-li pifitomna nadpoloviéni vétsina
jejich &lenl. Usnesenl je pfijato, hlasovala-li pro n& nadpoloviéni vétsina pfitomnych, pokud
zakon a stanovy neurduji jinak.

Cl. 58

1) Funkéni obdobi &lent organdl druzstva &ini pét let. Pokud vSak byl len organu zvolen do
organu druzstva k pozdé&j$imu dni nez je den potatku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného
tlena téhoz organu druZstva, konél jeho volebni cbdobi sougasné se skonéenim volebniho
obdobi tohoto nejdfive zvoleného &lena organu druzstva. Funkéni obdobf konéi vSem
¢lentim téhoZ organu druzstva stejné.

2) Clenové organu druzstva mohou byt voleni opétovné.

Cl. 59
Clenové organl druZstva jsou povinni vykonavat svou plsobnost s pé&i fadného hospodafe,
s nezbytnou logjalitou i s potfebnymi znalostmi a petlivosti a zachovévat micenlivost
o diivérych informacich a skutednostech, jejichz prozrazenf tfetim osobam by mohlo druZstvu
zplsobit Skodu, dodrZovat zakon a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni vy$Sich organd
druZstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Gpravou.

Cl. 60
1) Funkce &lena predstavenstva a &lena kontrolni komise jsou vzajemné nesluditeing. ---vev
2) Clenové predstavenstva a kontrolnf komise druZstva a feditel nesméji byt podnikateli ani
gleny statutarnich a dozorgich organt pravnickych osob se shodnym pfedmétem Cinnosti
nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spoledenstvi viastnikl
jednotek nebo druZstvo, jehoz &leny jsou pouze jinad druZstva. Pro pfipad, ze dojde
k porudeni zékazu konkurence u &lena piedstavenstva, je povinen ¢&len pfedstavenstva
pfedem informovat druZstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo shromaZdéni delegati
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2)
3)

1)

3)

4

5)

6)

1

v okamziku zvoleni &lena piedstavenstva &lenem pfedstavenstva na nékterou z tdchto
okolnosti vyslovné upozornéno, nebo vznikia-l pozdéji a &len predstavenstva na ni pisemné
upozornil, ma se zato, Ze tento &len predstavenstva &innost, které se zakaz tyka, nema
zakazanu. To v8ak neplati, pokud shromadéni delegatl vyslovi nesouhlas s takovou
&innostl do jednoho mésice, kdy doslo k upozornéni podle vyse uvedensgho ustanoveni. ---—

Cl. 61
V organech druZstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se muze jednajici organ
usnési ha hlasovanl tajném.
Kazdému &lenu druZstva (spolegnym &lenim) i kaZdému &lenu organu druZstva nalezi jeden
hlas.
V pfedstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pfijmout hlasovanim uskuteénénym
plsemné nebo pomoci prostfedkl sdélovaci techniky, jestiize s timto zplisobem hlasovani
projevi souhlas vSichni €lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za ptitomné. -

Cl. 62
Organy druZstva jednaji o zéleZitostech, kieré byly uvedeny na schvéleném pofadu jednan,
popf. o zaleZitostech, o jejichZ projednavani se organ dodatedné usnesl.
Jednéni orgdnil jsou nevefejnd. Pfedsedové jednotlivych organti mohou rozhodnout
o pfizvanf dalsich osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.
Jednani organt spotiva v pfedneseni podnétu kjednéni, vrozpravé azpravidla je
zakongeno usnesenim. Jednanl je tfeba vést tak, aby byl zjistén skute&ny stav véci. ----—-—--

Cl. 63
O pribéhu jednani vSech organl druZstva se pofizuje zdpis podepsany piedsedajicim a
zapisovatelem, ktery musf obsahovat;
a) datum a misto konani schize
b) pfijata usneseni
c) vysledky hlasovéni
d) nepfijaté namitky clent), ktefi poZadali o jejich zaprotokolovant.
Ptilohu zapisu tvofi seznam pfftomnych osob, pozvénka na né&j a podklady, které byly
pfedioZeny k projednavanym bod(m.
V zépise o jednani predstavenstva a kontroini komise se jmenovité uvedou &lenové orgénu,
ktefl hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrZeli hlasovani, neuvedenych Elenlt se
ma za to, Ze hlasovali pro piijeti usneseni.
Kazdy &len druzstva mé pravo vyZadat si zapis ajeho piilohy, pokud nejde o obchodni
tajemstvi druZstva k nahlédnuti, kazdy élen daného organu ma pravo na vydani kopie
zapisu.
Vysledky jednéni a pfijatd usneseni shromézdéni delegatil v Uipiném znén! bez zbyteéného
odkladu predstavenstva uveiejni oznémenim vyvé$enym na informadni desce druZstva po
dobu nejméné& 60 dni ode dne konani shromazdeéni. Informadni deska druzstva se
zpfistupni &lenim druZstva prostiednictvim internetovych stranek.
Podrobnosti o postupu orgéand druZstva pri volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani
a ovefovani zapisu upravuje volebnf a jednaci fad, které schvaluje shromazdéni delegatlr. --

Cl. 64
Shromazdéni delegatiy
Shromazdéni delegatlh je nejvy3$im organem druZstva, které vykonava v plném rozsahu
plsobnost &lenské schlize.
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2} Do puisobnosti shromazdéni delegatd nélezi:

3)

4)

5)

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochézl k jejich zméné na zakladé jiné pravni
skutednosti;
b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni f4d, domovni f&d a dal&i vnitrodruzstevni smérnice
zavazné pro v8echny &leny druzstva;
c) volit a odvolavat &leny pfedstavenstva, &leny kontrolni komise, éleny dal$ich organt
druZstva podle stanov a stanovit pofadi, podle kterého nahradnici nastupujl na uvolnéna
mista v téchto organech;
d) rozhodovat o urleni odmény pfedstavenstva, kontrolni komise a &lend jinych organtl
druZstva zfizenych stanovami, pokud je oprévnéno tyto organy nebo jejich &leny volit a
odvolavat;
e) rozhodovat o zakladnich otazkéch koncepce rozvoje, schvalovat fadnou, mimofadnou
nebo konsolidovanou Géetni zavérku a mezitimni Géetni zavérku a rozpodet druzstva; -—-
f} schvalovat smlouvy o vykonu funkce;
g) rozhodovat o namitkach &lena proti rozhodnutf o jeho vylougeni;
h} schvalovat jednani uéin&na za druzstvo do jeho vzniku;
i) rozhodovat o rozdéleni zisku nebo Ghradé ztraty;
jy rozhodovat o uhrazovaci povinnosti &lenti druZstva;
K) rozhedovat o pouZiti nedéliteiného fondu;
[} rozhodovat o pfeméné druZstva;
m) rozhodovat o zrugeni druZstva s likvidaci:
n) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméng;
o) schvalovat zpravu likvidatora a o naloZeni s likvidagnim zUstatkem;
p) rozhodovat o zvySenf nebo sniZeni zakladniho &lenského vkladu;
q) schvalovat z&sady hospodareni, zasady pro stanovenl vy3e dal$ich &lenskych vkladu,
zasady pro stanoveni ndjemného za uZivani druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a Ghrad za pinéni spojena s uZivanim bytu a pro tvorbu a pouZitl
diouhodobé zélohy na opravy a dodateéné investice;
r) schvalovat vnitrodruZstevni pfedpisy pro tvorbu a pouZiti fond{;
s) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o &innosti druZstva; -
) rozhodovat o dalich otazkach, které tyto stanovy a zaékon svéfujl do plsobnosti
shromazdeéni delegatil.
Shromézdéni delegatd si mlzZe vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dalich otdzkach,
které vyslovné do plsobnosti shromazdéni delegat() tyto stanovy ani zakon nesvéfujl; to
neplati, pokud se jedna o zélezZitosti svéfené zakonem do plscbnosti pfedstavenstva nebo
do ptisobnosti kontrolni komise druzstva.
FPokud si shromazdéni delegath vyhradi rozhodovani o uréité zaleZitosti do své plsobnosti,
nemiZe byt o této zaleZitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatd, na némz si
shromaZdéni delegath rozhodovani o uréité zdleZitosti vyhradilo.
Shromazdéni delegatl svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vSak jedenkrat
roéné, svola jej vZdy, pokud jej o to poZada kontrelni komise nebo deset procent zvolenych
delegét(, jejichz vykon funkce ke dni doruten! Zadosti pfedstavenstvu nezanikl. Pokud
pfedstavenstvo nesvola shromazdéni delegatl bez zbyteéného odkladu, na Zadost kontrolni
komise nebo na 2adost deseti procent zvolenych delegéatil, nebo v dileZitém zéjmu druzstva,
miZe svolat shromaZdéni delegath jedna tfetina &lenl pfedstavenstva, nebo kontroinf
komise druZstva, nebo likvidator druzstva.
Na Zadost kontroinf komise nebo na Z&dost deseti procent zvolenych delegétl je
predstavenstvo povinno svolat shromazdéni delegatd tak, aby se konalo do fficeti dnii po
dorugeni Zadosti. Nenl-li shromazdéni delegétil v téchto pfipadech svolano tak, aby se
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konalo do fficeti dnl po dorugeni Zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise, likvidator
nebo jedna tfetina &lent) predstavenstva., Pokud by tak neudinili do deseti dn( poté, kdy
uplynula Thita pro svoldni shromazdénl delegatls piedstavenstvem, mie svolat
shroméZdéni delegatll a uginit vSechny dkony stim spojené osoba zmocnéna ktomu
pisemné viemi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni delegatl pozadali.
7) Pokud neni shromédéni delegatl svolané na Zadost kontrolni komise nebo na #adost
deseti procent volenych delegatl usnadenischopné, je jeho svolavatel povinen svolat
nahradni shromazdéni delegatl. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent
zvolenych delegatl vzalo zpét svoji zadost o svolani shromazdéni delegatil, ~——-m—-—-veemmem
8) Predstavenstvo je povinno svolat shromazdén delegatl vidy, pokud je to v dilezitém zajmu
druzstva. Pfedstavenstvo je také povinno svolat shromazdéni delegatl, pokud jej o to
poZadalo alespofi deset procent &leni druZstva, ktefl maji nejméné jednu pétinu viech
hiast. Pfedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni bez zbyteéného odkladu také poté,
kdy zjisti, Ze ztréta druZstva dosahla takové vyse, Ze pii jejim uhrazeni ze zdroja druzstva by
neuhrazena ztrata dosahla vyse zakladniho kapitadlu nebo to Ize s ohledem na viechny
okolnosti pfedpokliédat, nebo druzstvo se dostalo do Gpadku nebo do hroziciho Gpadku a
navrhne shromazdéni delegatl pfijeti potfebnych opatien! k ndpravé.
9) Predstavenstvo svolava shromazdéni delegtt, na ndm2 se ma projednat fadng U&etni
zaverka tak, aby se toto shromaZdéni konalo nejpozdéji do Sesti mésich po skondeni
U¢etniho obdobf, za kieré je Fadna Géetni zdvérka sestavena.
10) Svoléni shromazdéni delegatl se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou viem
delegatim na adresu bydiisté delegéta uvedenou v seznamu delegétd, popfipadé na jinou
dorucovaci adresu oznamenou delegatem, a to nejpozdéji &trnact dnll prede dnem konani
shromazdéni delegat. Zaroveii se pozvénka uvefejni na internetovych strankach druzstva. -
11) Pozvanka na shroméazdéni delegatl musi obsahovat alespoi:
a) firmu asidlo druZstva
b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegéttl; misto a doba shromazdéni delegatt musl
byt uréeny tak, aby co nejméné omezovaly moZnost delegata se shromé2déni ztastnit
c) oznaleni, zda je svolavano shromézdéni delegatli nebo nahradni shromé2déni delegatl
d} program shromazdéni delegatd.
12) K pozvéance se piikiadaji veskeré doklady k jednotlivym zalezitostem programu shromazdéni
delegatl. Ma-li dojit ke zmé&né& stanov nebo k piijeti usneseni, jehoZ disledkem je zména
stanov, musi byt k pozvance piiloZen té2 ndvrh t&chto zmé&n nebo navrh usnesen(. --—---eueeu-
13) Druéstvo je povinno informovat vhodnym zplsobem své &leny o mozZnosti seznamit se se
véemi podklady k jednotlivym zéleZitostem programu shromazdéni delegatl, zejména
uvefejnénim zpGsobu a mista seznameni se s podkiady na internetovych strankach
druzstva.
14)Na Zadost deseti procent zvolenych delegat nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo
povinno zafadit jimi uréenou zaleZitost do programu jednani shromé2déni delegatd. Pokud je
takové Zadost dorufena pfedstavenstvu aZ po odeslanl pozvanky, je predstavenstvo
povinno informovat delegaty pfitomné na svolaném shromazdéni delegatll o této Zadosti,
Tim vSak neni dottena povinnost pfedstavenstva svolat nové shromazdéni delegati.
Program shromazdén! delegattl nelze po odeslani pozvanek delegatim ménit, --——-—rrewereeems

Cl. 65
1) ShromaZdéni delegatl je schopno se usnaset, pokud je piitomna nadpoloviéni vétsina
delegatl nevyZaduje-li zakon nebo stanovy vy§si po&et potfebnych hlasd.
2) Pravo hlasovat na shromazdéni delegatli maji pouze delegéti a nahradnici delegatl, pokud
zastupuji delegaty.
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3) Kazdy delegat ma jeden hlas.

4) Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnadet a stanoveni podtu hiasl potfebnych

k pfijeti usneseni se zapogitavaji pouze hlasy delegatl, jejichz vykon funkce ke dni konani

shroméZdéni delegath trvd. Na schopnost shromaZdéni delegattl se usnéset nema viiv

skute&nost, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech nenl ke dni konanl shromazdani

delegétl zvolen delegét; to neplatl, pokud pfedstavenstvo védélo, Ze v jednom nebo vice

volebnich obvedech neni delegét zvolen, a neinformovalo &leny zafazené do t&chto obvodu

o feto skuteénosti.

5) Shromazdénl delegatl se usnasi vétsinou hlast pfitomnych delegétl, pokud donucuijici

ustanovent jiného pravniho predpisu nevyZaduji vy8s( pocet potfebnych hlasll, -«e-mewemmuumea-

6) V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v &asti, kterd upravuje podminky za kterych vznikne

tlenovi druZstva pravo na uzavieni smiouvy o najmu druzstevniho bytu a dpravu prav a

povinnosti &lena druZstva spojenych s pravem na uzavieni smlouvy 0 najmu druZstevniho

bytu a prav a povinnosti ¢lena druzstva spojenych s uZivanim druZstevniho bytu, se

shromazdéni usnasi vétSinou pfitomnych delegatu.

7) V pfipadé rozhodovani o

a) uhrazovaci povinnosti;

b} zrudeni druZstva s likvidaci; nebo

c) pieménédruzstva

je shromazdéni delegathi schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, kteft

zastupuji alespori dvé tietiny &lenll druzstva a usneseni musl byt piijato delegaty, ktefi

zastupuji alespofi dvé tfetiny &lenlt zastoupenych na shroméZdéni delegatd. -—---—-—--—-

8) Nenfli shromaZdéni delegatll schopno se usnaset, svola svolavatel, je-li to stéle potfebné,

bez zbyletného odkladu nahradni shromazdéni delegatll se stejnym programem, a to

stejnym zplisobem jako plvodni shromazdéni delegatll a samostatnou pozvankou. =-----e---

9) Nahradnf shromaZdéni delegatl je schopno se usnalet, je-li pfitomno alespoi deset

procent véech zvolenych delegatl, nejméné viak pét delegatu.

10) KaZdy &len druzstva ma préavo na vydani kopie zapisu ¢ prib&hu shromazdéni delegatd,

v&etng jeho pifloh a podkladl poskytnutych delegatim, a to za Uhradu nékladl uéeln&

vynalozenych spojenych s jejim pofizenim.

11) Ten, kdo svolal shromazdénl delegatd, je povinen pofidit o jeho prib&hu zépis, a tento

zéapis podepsat, a to do patnacti dnli ode dne konani shromazdéni delegatl. Pokud sepsala

tento zapis jind osoba, podepide jej i ona.

12) Usneseni shromazdéni delegatl se osvédéuje vefejnou listinou, pokud se jednd 0 ~~—werners

a) zménu stanov;

by zruseni druzstva s likvidaci;

¢) pfeménudruzstva;

d) schvaleni pfevodu nebo zastaven( zévodu nebo takové jeho &asti, ktera by znamenala

podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v piedmétu

podnikani nebo ginnosti druZstva.

13) Pravo zidéastnit se shromézdén! delegatl majl &lenové kontrolni komise, &lenové

pfedstavenstva, likvidétor druzstva a dal&i osoby, o nichZ to stanovl zdkon. Pokud pozada

néktera z téchto osob o slovo, udéli se ji pfed zahajenim hlasovani.

14) Pokud ma shromazdéni delegatl rozhodovat o otazce, ktera se dotyka pfimo oprévnénych

z&mi &lena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnut! o jeho

vylougeni, tento ¢len musi byt pozvan na shromézdéni delegatt pisemnou pozvéankou

zaslanou mu na adresu bydli$td nebo sidla uvedeného v seznamu &lenlt a ma pravo
ZGéastnit se shromazdéni delegatd v ¢asti, ktera se ho tyka. Pokud tento élen poZada pfed
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hlasovanim delegatt o zalezitosti, kterd se ho tyka, o slovo, musi mu byt umoznéna obrana
proti navrhu na zamfitnutf namitek a potvrzen! rozhodnut! o vylouéeni.

Cl. 66
Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegét z fad &lenl zafazenych do volebniho obvodu.
Volebni obvody vytvaif a zruSuje pfedstavenstvo, a to tak, Ze jeden volebni obvod odpovida
priblizné pottu 50 &lenl drustva. Na takto stanoveny volebni obvod je volen té2 jeden
nahradnik delegata. Kazdy &len druzstva je zafazen do nékterého z volebnich obvodil,
Z&dny ¢len druzstva nesml byt zafazen do vice volebnich obvodl. Zanikem volebntho
obvodu zanika i funkce delegéata a nahradnika delegata.
Delegata volf a odvolavaji Clenové zafazen! do volebnlho obvodu, pfi volbé nebo odvolani
delegata m& kazdy Clen druzstva jeden hlas. Pravo volit ma i &len druZstva, ktery je
v prodleni se splnénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegata nebo jeho odvolani musi byt
vyhotoven zépis ze schiize volebni komise volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné
volbé& delegata nebo o fadném rozhodnuti o jeho odvolani.
Zména podtu &lenu zafazenych do jednotlivych volebnich obvod(i nema za nasledek zanik
funkce dosavadnich delegatll, ani konani novych voleb delegatil.
Volby delegatl zajistuje a organizuje pfedstavenstvo. Delegét a jeho nahradnik je volen na
funk&ni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji viak
poslednim dnem jeho funk&nihe obdobi.
Delegat miZe ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim dorugenym do sidla
druzstva. Delegéta lze rozhodnutim élen(: volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce
odvolat.
Druzstvo vede seznam delegétl. Do seznamu delegatl je zapisovano jméno a bydligté
delegéta, popfipadé jim jina urfena adresa pro dorugovani, den vzniku, den a divod zaniku
jeho funkce. Udaje v seznamu delegatl vEetné jejich zmén druZstvo uchovava po dobu
deseti let ode dne zéniku funkce delegata, jehoz se Udaje tykaji.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo nahliZet do seznamu delegatll a pofizovat si z néj opisy a
vypisy.
Delegat je povinen vykondvat svoji funkci osobng&, jednat v souladu se zajmy druZstva a
élentt zafazenych do volebniho obvodu, v némzZ byl zvolen, informovat &leny volebniho
obvodu, ktery zastupuje, o svolani shroméZdéni delegéth, o navrZeném programu
shroméazdéni delegatl a vyzédat si jejich pokyny a jednat v souladu s nazorem vétsiny
vSech &lenl volebniho obvodu, informovat o priibéhu a vysledcich shromazdéni delegatl i
o pfijatych rozhodnutich. Pfi jeho &innosti pomaha delegatim aparat druZstva, zejména
pomoci pfi organizovan! jeho setkani se &leny jeho volebniho obvodu a zajigtovanim
potfebnych informaci, zpravidla formou porad delegatl konanych pfed wviastnim
shromazdénim delegatl; je-li to (celné Ize svolat spoletné setkanl delegatll se Eleny
druzstva vice volebnich obvodil najednou.
Delegét je povinen zudastnit se shromazdéni delegatl. Delegét, ktery se nemlze zUgastnit
shromé&zdéni delegdt(l, informuje neprodlené o této skuteénosti svého nahradnika a
vyrozumi jej o svolani shromazdéni delegath a pfed& mu veskeré podklady a informace. -—--

10) Za kazdého delegata mizZe byt zvolen pouze jeden nahradnik delegata. Pokud se delegat

nemize zUéastnit shromaZdéni delegatl, je opravnén se jej zléastnit a na ndm hlasovat
néhradnik delegata. Pii vykonu funkce ma nahradnik delegata stejna prava a povinnosti jako
delegat, ustanoveni t&chto stanov a jinych pravnich pfedpisll o delegatech se pro
nahradnika delegata pouZiji obdabné.

11)Dnem zéniku funkce delegata se jeho ndhradnik stdva delegatem na zbytek funk&niho

obdobi, na kieré byl delegat, jehoZ funkce zanikla, zvolen.
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Cl. 87

KazZdy Clen, likvidator, &len pfedstavenstva nebo &en kontrolni komise se miZe dovoldvat
neplatnosti usneseni shromazdéni delegatt podle ustanoveni obganského zakoniku
upravujicich neplatnost usneseni é&lenské schize spolku pro rozpor se zakonem a
jinymi pravnimi pfedpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti
zanika do tfl mésfich ode dne, kdy se pfislu$na osoba dozvédéla nebo mohla dozvédét
o rozhodnuti, nejpozdéji vdak do jednoho roku od pfijetl rozhodnuti. Podminkou pro
dovoléni se neplatnosti usneseni o shroméazdéni delegétl je zéjem hodny pravni ochrany,
pokud se neplatnosti nelze dovolat u organt druzstva. Divodem neplatnosti usnesen!
delegétli je i jeho rozpor s dobrymi mravy.
Usneseni shromazdéni delegatd neni neplatné jen z toho dlvodu, Ze
a) zarazeni ¢len( do volebnich obvodi bylo provedeno v rozporu se stanovami druZstva

nebo zakonem;
b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromaZdéni neni zvolen delegat

ani jeho nahradnik;
c) nahradnik delegata se nemohl zG¢astnit shromaZdéni delegatl proto, Ze ho delegat,

ktery se shromazdénl delegat( nezigastnil, o jeho svolani neinformoval; --eseemmmemmmnm-
d) delegéat jedna v rozporu s usnesenim vétéiny &lenl zafazenych do volebniho obvodu, za

ktery byl zvolen.
Soud nevyslovi neplatnost, dole-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho
predpisu, aniz to mélo zavaZné pravni nasledky, a je-li v z&jmu druZstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnutl nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani tehdy,
byle-li tim podstatn& zasaZeno do prava tieti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-li pravo
podie odst.1 uplatn&no v zakonné Ihité, piipadné nebylo-li navrhu na vysloveni neplatnosti
vyhovéno, nelze platnost usnesenf shromazdéni delegati ji2 pfezkoumavat, --e-m-me=e-meeeennnn

Cl. 68

Predstavenstvo
Statutdrnim organem druZstva je predstavenstvo.
Pfedstavenstvo je opravnéno jednat Jménem druZstva navenek ve viech vécech. Jménem
pfedstavenstva jedna pfedseda avdob& jeho nepiitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopfedseda nebo finy &len pfedstavenstva v pofadi stanoveném predstavenstvem, &i
povéreny uréitym tkolem,
Pravni jednani pfedstavenstva, pro které je pfedepséna pisemna forma, podepisuje za
druZstvo pfedseda (popf. mistopfedseda) adalsl &len predstavenstva. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dalsiho
tlena pfedstavenstva. Predstavenstvo mlZe na zékladé pisemné piné moci povéfit
zastupovanim druZstva i jiné fyzické &i pravnické osoby.

Cl.69

s

&l 70

Pfedstavenstvo ma 7 &lendl.
Funkce ¢&lena predstavenstva zanika volbou nového d&lena piedstavenstva, ledaze
z rozhodnuti shromazdén! delegatl plyne néco jiného.
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Ccllena pfedstavenstva miZe pfed uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatl
odvolat.
Clen pfedstavenstva miize z funkce odstoupit. Nesmi tak v8ak uginit v dobé&, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konéi uplynutim jednoho mésice od dorugeni tohoto
oznamenl, neschvaii-li pfedstavenstvo na jeho Zadost jiny okamzik zaniku funkce. ——-ermm——
V piipadé smrii ¢lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvoldni a nebo jiného ukoné&eni
jeho funkce zvoli nejbliz8 shromazdéni delegatl nového &lena predstavenstva, --—-eeeormne-
Predstavenstvo, jehoZ poéet &lenii nekles! pod polovinu, miize jmenovat nahradni &leny do
piistiho shromazdéni delegatd.
Clenové pfedstavenstva se voli z Elenit druzstva tak, aby &lenové pfedstavenstva nebyli
mezi sebou nebo se &leny kontrolni komise manzeli.
Predstavenstvo voll ze svych &lenlt pfedsedu predstavenstva, popfip. mistopfedsedu
pfedstavenstva.

CL 71
Schizi pfedstavenstva svolavd predseda (mistopfedseda), popf. povéfeny Clen
pfedstavenstva, pisemnou pozvankou zaslanou viem &lenlim predstavensiva zpravidia
alespofi tfi dny pfed kondnim schize pfedstavenstva postou, popf. elektronickou postou,
pokud se tak usnese predstavenstvo hlasy viech svych &lend. V pozvance se uvadi datum,
hodina a misto konani schlize pfedstavenstva a pofad jednani; k pozvance se predkladaji
pisemné podklady, které maji byt pfedmétem jednan! schiize predstavenstva, sw-—e--mme-mreee-
Predstavenstvo se schazf podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti
dnd od dorugeni podn&tu konfrolni komise, jestliZe na jeji vyzvu nedoslo k napravé
nedostatkd.
Jednotlivé zaleZitosti pfedlozené k projednani uvadi a odivodiuje zpravidia ten, kdo je
predklada, pficemz soutasné predklada i navrh usneseni.

¢l 72
Pfedseda pfedstavenstva
Pfedseda piedstavenstva organizuje a fidi jednani a praci pfedstavenstva.
V rédmci této &innosti pfedseda predstavenstva:
a) svolava a fidi schize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jedn&ni; -—--——---eeeememeeeeen
b) organizuje pfipravu schlizi predstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich d&astnikd
jednani a organizacné zajistuje plnéni usneseni pfedstavenstva;
¢} jedndjménem pfedstavenstva navenek ve viech vécech druzstva;
d) podepisuje s dal$im &lenem pfedstavenstva pravni jednani, pro které je pfedepsana
pisemna forma.

C1. 73
Kontrolni komise
Kontroln! komise je opravnéna kontrolovat veskerou &innost druzstva a projednavat stiznosti
¢lend druZstva. KontroIni komise odpovida za svou &innost shromazdéni delegatli a podava
mu zpravy o své Cinnosti. Na ostatnich orgénech druzstva je nezavisla.
Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné (etni zavérce a k navrhu na rozdélenl zisku nebo na
Ghradu ztraty druzstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyZzadovat od pledstavenstva jakékoli informace
o hospodafeni druZstva. Predstavenstvo je povinno bez zbytedného odkladu oznamit
kontrolnf komisi v8echny skuteCnosti, které mohou mit zavainé disledky v hospodafen!
nebo postaveni druZstva a jeho Slend.
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Na zjiSténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise feditele druzstva a predstavenstvo
a vyZzaduje zjednanl napravy.
K jednotlivym tkonim muze kentrolnf komise povéfit jednoho nebo vice &lenl, ktefi v této
véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise., ——-—----——m-mmemmme-
Neodstrani-li feditel druzstva zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opréavnéna pozadat
piedstavenstvo o sjednéni napravy.
Neodstrani-li pfedstavenstva zjisténé nedostatky, je kontrolnf komise opravnéna poZadat
predstavenstvo o svolani shromazdéni delegath.

Cl. 74

Kontrolnf komise ma 3 &leny.
Funkce &lena kontrolni komise zanika volbou nového jejtho Elena, ledaZze z rozhodnutl
shromazdéni delegétll plyne néco jiného,
Clena kontrolni komise miZe pfed uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegati
odvolat.
Clen kontrolnf komise miZe z funkce odstoupit, Nesmi tak v&ak uéinit v dobs, ktera je pro
druZstvo nevhodna, Jeho vykon funkce kongi uplynutim jednoho mésice od dorucenf tohoto
oznameni, neschvali-li kontrolni komise na jeho Z&dost jiny okamzik zéniku funkce, --wemmm---
V pfipadé smrti &lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolan! a nebo jiného
ukonéeni jeho funkce zvoli nejbliz3i shromazdéni delegatt nového Elena kontrolni komise. -
Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, miZe jmenovat ndhradni &leny do
pfistino shroméazdéni delegatll, pokud nenl zvolenych nahradnik(, ktefl by nastoupili na
uvolnéné misto &lena kontrolni komise podle stanoveného pofadi.
Clenové kontrolni komise se voli z &leni druzstva tak, aby &lenové kontrolni komise nebyli
mezi sebou neho se &leny predstavenstva manzeli,
Kontroin{ komise voli ze svych &len( pfedsedu a mistopfedsedu.

C1. 75
Schizi kontrolni komise svolava predseda {mistopfedseda), popf. povéfeny £len kontrolni
komise, pisemnou pozvankou zaslanou vEem &leniim kontroini komise alespor sedm dni
pfed konanim schize postou, popf. elekironickou postou, pokud se tak usnese kontrolni
komise hlasy v8ech svych glenl. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani
schlize a pofad jednani.
Kontrolni komise se schazi podie potieby, neiméné jednou za ifi mésice.
Podklady pro jednani schizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach
arevizich, jakoZz inavrhy na opatfeni, pfipravuji akontroini komisi pfedkladaji ve
stanovenych |hitach povéfen! &lenové komise, kfefi také komisi informuji o prabéhu
provérek a kontrol. Jednotlivé zaleZitosti pfedloZené k projednani uvadi a odivodfiuje
zpravidla ten, kdo je predklada, pficemz soucasné piedkldda i ndvrh usnesen. —e-eomemaenee

Cl. 76
Samosprava

1} Samosprava je organizaéni jednotkou druZstva. Zfizuje se rozhodnutim pfedstavenstva,

2)

které stanovi okruh jeji plsobnosti.
Jednotlivé druZstevni domy a nebytové prostory postavené podle samostatné projekitové a
rozpottové dokumentace, jejiz vystavba byla samostatné financovana, tvoff na sobg
ekonomicky nezavisl4 stfediska domovniho hospodaistvl.
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Ukolem samospravy je aktivizovat ¢leny a umoziiovat jim pfimou GZast na spoletenské a
hospodaiské ginnosti druzstva.
Organy druZstva, zajistujicl &innost samospravy, jsou &lenska schiize a vybor samospravy. -

ClL. 77

Clenska schiize samospravy
Clenska schiize samospravy je organem druZstva, ve kterém &lenové projednavaji
zalezitosti okruhu plsobnosti samospravy a seznamuji se s &innosti a celkovym stavem
druzstva.
Clenska schize samospravy zejména:
a) organizuje zajisteni tkold, které ji byly uloZeny predstavenstvem v souladu s hlavnimi
sméry &innosti druZstva,
b) projednava névrh hospodéfského planu samospravy v &lenénl na jednotiiva strediska
domovn(ho hospodafstvi, v budovach rozdélenych na jednotky podie zak. &. 72/1994 Sb.
téz v &lenénl na spoledné prostory a jednotky,
c) projednava vysledky v hospodafeni jednotlivych stfedisek domovntho hospodarstvi a
ukiada vyboru samosprévy, pokud je zfizen, tkoly k odstran&ni zjist&nych nedostatky
hospodaieni,
d) voli ze svého stfedu &leny vyboru samospravy vpodtu 3 aZ 7 osob na navrh
pfedstavenstva,

e) projednavé a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho &innosti,
f) vyjadiuje se ke zmén& charakteru uZivani spoleénych prostor domu.

Cl. 78
Clenskou schiizi samosprévy svolava podle potieby vybor samosprdvy. Pokud to vsak
pfedstavenstvo druzstva povaZuje z jakychkoliv divod(l za téelng, miize &lenskou schilzi
samospravy svolat pfimo.
Clenskou schuzi samospravy fidi pfedseda nebo povéfeny &len vyboru samospréavy,
v pfipadé, Ze Clenskou schizi samospravy svolalo pfedstavenstvo, Fidi ji pov&feny &len
pfedstavenstva,

CL 79
Clenska schlize samospravy je zplsobila se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina
¢lenll samospravy.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konani &lenské schiize samospravy pfitomna nadpolovini
vétsina jejich &lend, miZe se schiize konat o 1/4 hodiny pozdé&ji za pritomnosti nejméné 3
€lent samospravy. MlzZe vSak jednat a rozhodovat pouze o t&ch zéleZitostech, které byly
uvedeny na pofadu jednani. K platnosti usneseni v takovém pfipadé se vyZaduje souhlas
2/3 piitomnych élend.

Cl. 80

Clen se zUSastiiuje ¢lenské schize samospravy, jejimz je ¢lenem. O zafazeni Glen(
druZstva — nebydlicich do jednotlivych samosprav rozhoduje pfedstavenstvo druzstva, ----—--
Clen — ndjemce drugstevniho bytu &i nebytového prostoru, které se nachazejl v okruhu
pisobnosti rlznych samosprév je &lenem kazdé z nich, zu&astiuje se jejich &lenskych
schiizi a mizZe byt zvolen do kaZdého z jejich vybord.
Pravo Glasti na €lenskych schizich samosprav, které jsou &leny, maji oba manzelé —
spoledni &lenové. Pisludl jim spoleéné jeden hlas. Do vyboru samospravy miZe byt zvolen
kterykoli z nich. V pfipadech uvedenych v odst. 2 miZe byt kterykoli z manzeld zvolen do
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vyboru kazdé ze samosprév, kterych jsou ¢leny. Delegatem muiZe byt zvolen pouze jeden
Z manzell — spolenych &len(.
Clen, ktery ma v jednom a tomtéZ druzstvu samostainé &lenstvi a soutasné je jeho &lenem
na zakladé spolefného Elenstvi manzell, ma z obou t&chto Elenstvi, pokud jsou v jedné
samospravé, spoleéné s druhym manzelem — spoleénym &lenem, pouze jeden hias. Pokud
jeho Clenstvi samostatné a spoleéné &lenstvi manzelly, jeho2 je uEastnikem, se nachazejl
v okruhu plsobnosti riznych samosprav, Fidi se pravo jeho Ggasti na &lenskych schiizich a
pasivni volebni pravo ustanovenimi odst. 1a 2.
Zasada Ucasti ¢lena (manzell - spole¢nych &len) na Elenskych schiizich samosprav, jakoz
i zasada jednoho hlasu a pasivniho volebniho prava uvedena v odst. 1 — 4 platl pro véechny
druhy okruhu piisobnosti samosprav.

Cl. 81

Vybor samospravy

Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy.
Vybor samospravy zejména:
a) pini tkoly na diseku piedmétu Einnosti druzstva v okruhu plsobnosti samospravy, -
b) sleduje technicky stav objektl stiedisek domovniho hospodarstvi,
c) peduje o zvySovani kultury bydleni, Upravy okoli objektl stfedisek domovniho
hospodaistvi a 0 ochranu Zivotniho prostfedi v okruhu plisobnosti samospravy, ------—---

d) dba na dodrzovani domovnihe Fadu a zdsad slugnosti mezi éleny uZivajicimi druzstevni
majetek v okruhu plscbnosti samospravy,

e) podle pokyn( pfedstavenstva sestavuje navrh hospodaiského planu v &lenéni na
jednotiiva stfediska domovniho hospodarfstvi a po jeho projednani &lenskou schizf
samospravy jej predklada predstavenstvu v terminu do 20. fijna pfedchazejiciho roku,
pro ktery je navrh planu zpracovan,

f) podill se na plnéni hospodafského planu jednotlivych stiedisek domovntho hospodarstvi,
peduje o spravnost prvotnich Géetnich a jinych dokladl a pfedava je druzstvu k dalSimu
zpracovani,

g) podle mistnich podminek kontroluje spréavnost vyuétovani néakladd vynaloZenych
druZstvem na zajisténi sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim druzstevniho bytu nebo
mistnosti neslouzici k bydleni spojeno, na zadost piedstavenstva ¢&i feditele druZstva
potvrzuje spravnost druZstvu Gétovanych praci a sluzeb,

h) priibézné kontroluje tvorbu a &erpani zalohy na opravy a dodateéné investice, ----—--—-
i) seznamuje &lenskou schlizi samospravy s vysiedky hospodafeni jednotlivych stfedisek
domovniho hospodéfstvi a sroénim vyaétovanim Ghrad za pinéni poskytovana

s uzivanim druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),

i) je-i o to poZadan predstavenstvem, projednava navrhy pfedstavenstva na vylou€eni
&lena z druZstva a oznamuje mu své stanovisko,

k) informuje pfedstavenstvo o ginnosti a stavu samospravy,
) podava tlenské schlizi samospravy zpravy o své ginnosti a stavu samospravy, --------—--
m) predklada &lenské schlizi samospravy ndvrhy na zaujeti stanoviska podle €l 77 odst. 2
pism. f,

n) na vyzvu pledstavenstva se vyjadiuje ke smlouvdm o prenechani druzstevniho bytu
(nebytového prostoru) do najmu na uréitou dobu, uzaviranym podle &l 29, -----eeeeceesacaen

o) pfedava, v terminu stanoveném piedstavenstvem, tdaje o spotfebé studené vody, teplé
vody a event. téZ tepla pfedstavenstvu druZstva jako podklad pro vyactovani zéloh na
poskytovang sluzby, jakoz i idaje o stavu hlavniho vodoméru na studenou vodu, --ss---u-
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P) kontroluje spravnost nahlagenych dajd o pousziti pradelen a v pfipadé potfeby nahradné
zajistuje tuto éinnost,
q) zajistuje odedty el.proudu ve spolednych prostorach,
r) kontroluje provadéni tklidu ve spole€nych prostorach domu a priib&zné piijima opatieni
k jeho zajistén,
s) zajistuje stalou aktualizaci v&ech kli&a umozniujicich pfistup do spoleénych prostor domu
tak, aby aparat druzstva mél k dispozici stale pougitelné kiige umaoziujici takovy pilstup.

Ci. 82
Vybor samospravy mé 3 - 7 &lenu.
Vybor samospravy se voli z &lentl samospravy tak, aby &lenové vyboru samospréavy nebyli
mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzeli. Funk&ni obdobi vyboru samospravy
kongi vzdy zvolenim nového vyboru samospravy, nejpozdéji vak ve [huté tfi meésich od
skongeni volebniho obdobl é&lenl predstavenstva vjehoZ funkénim obdobi byl vybor
samospravy zvolen do funkce.

€i.83
Vybor samosprévy zvoli na ustavujici schiizi ze svého stiedu pfedsedu a mistopfedsedu. -~
Schize vyboru samospravy svolévé jeho predseda podle potfeby, nejméné viak jednou
ro&né,
O svolanf vyboru samospravy a o pofadu jednani musi byt &lenové vyboru vyrozumeéni
obvyklym zpisobem nejméné 3 dny pfed jejim konanim.
Vybor samospravy muiZe uréit, Ze &lenska schiize samospravy se bude konat formou diléich
schiizl samospravy.
Neni-li zvolen vybor samospravy nebo nepini-li fadn& funkci, mize pfedstavenstvo
rozhodnout o tom, Ze jeho dkoly pfejima pracovnik drugstva, ktery k tomu bude povéfen
feditelem druZstva,
Mzda tohoto pracovnika, jakoz i ostatni finanéni vydaje spojené s jeho Einnosti hradi se k tiZi
piisludného stiediska bytového hospodaistyl.
Oznamenim tohoto usneseni predstavenstva, které musi byt publikovano na informaéni
desce druzstva a vyvéSeno ve viech vchodech v domech samospravy, které se tyka, konéi,
je-li zvolen, Linnost vyboru samospravy a &lenstvi jeho &lent v tomto organu zanika. —--—----
Predseda zaniklého vyboru samospravy je povinen jeho agendu, nejpozdéji ve |hGté 1 tydne
od vyzvani, pfedat povéfenému pracovniku drugstva.
Nové zvolit vybor samospravy Ize v obvodu samospravy, o némz rozhodlo piedstavenstvo
podle odst. 6, jen na &lenské schizi samospravy svolané predstavenstvem poté, co po
fadném doloZeni pfedpokladl k obnoveni &nnosti vyboru samospravy pfedstavenstvo
rozhodne o obnoveni jeho &innosti.

Cl. 84

Spravce
Neni-li zvolen vybor samospravy, neplni-li fadn& svou funkci nebo z jinych ddlezitych
divodl, zejména zlepsi-li se tak informovanost élent samospravy o praci druzstva a
zajistovanl Okold, které jinak pini vybor samospravy, miife predstavenstvo rozhodnout
¢ tom, Ze tikoly vyboru samospravy pfejima pracovnik druzstva — sprévce, ktery k tomu bude
povéien feditelem druZstva.
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Povinnost spravce je:
a) pravidelné kontrolovat technicky stav domu, oznamovat zZjisténé zavady a pfimo

zajistovat pohotové odstranéni havarijnich poruch, jakoZ i nahlagovat osoby za vznik

zavad odpovédné,
b) podilet se na vypracovani plani oprav hospodaiskych stfedisek v okruhu jeho

pusobnosti,
c) kontrolovat v souginnosti s dal$imi pracovniky druzstva provadéné opravy a Udrzbafské

prace a potvrzovat jejich provedeni,
d) kontrolovat provadéni uklidu ve spoleénych prostorach domu a pfijimat opatfeni

k odstranéni pfipadnych nedostatk(,
e) kontrolovat provadén{ povolenych svépomocnych praci v doms,
f) zajistovat potfebnou informovanost Elenl samospravy o d&ni v drustvy, —————eeeeeee
g) doru¢ovat vnitrodruZstevni postu,
h) svolavat nejméné jedenkrat ro&né lenské schilze samosprav,
i} spolupracovat s delegéty na shromaZdéni delegatli opatfovanim podkladu, informaci

apod.,
J) zajisfovat pravidelny styk s dleny samospravy formou pravidelnych Grednich hodin pro

¢tleny samosprévy, jakoZ i pfimym osobnim stykem s nimi v doma,
k) plnit dalsf dkoly uloZené mu feditelem druzstva.
Mzda spravce, jakoZ i ostatni finangni vydaje spojené sjeho &innosti, se hradi k tiZi
pFislusného stfediska bytového hospodéristvi.
Pfedseda zaniklého vyboru samosprévy je povinen svou agendu nejpozdéji ve Ihité jednoho
tydne od vyzvani pfedat ustanovenému spravci.
Nové zvolit vybor samospravy Ize v obvodu samospravy, o némz predstavenstvo vydalo
rozhodnuti podle odst. 1, jen na &lenské schizi samospravy svolané pfedstavenstvem poté,
co po fadnem doloZenl podkladd k ocbnoveni &innosti vyboru samospravy pfedstavenstvo
rozhodne o obnoveni jeho &innosti.

Cl. 85
Pomocné organy
K zajisténi své Cinnosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné orgény, které nemaji
rozhodovacl pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.
Ukoly pomocnych organd uréuje organ, ktery je ziidil.
Clenové pomocnych organt jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je zfidil. Clenem
pomocného organu mize byt i osoba, ktera nenf &lenem drudstva.

Cast VI
Hospodarfeni druzstva

Cl. 86
Financovani éinnosti druzstva

DruZstvo hradi naklady a vydaje své Cinnosti z &lenskych vkiadd, pfijmil ziskanych z bytového

hospodérstvl a z ostatni hospodaiské &innosti, piip. z jinych zdrojt.

N

CL 87
Bytove hospodafeni
Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodérstvi je stiedisko bytového hospodaistvi,
které obvykle pfedstavuje bytovy dum & domy nebo nebytovy objekt, jehoZz vystavba byla
samostatné financovana, nebo dliim, v némz jsou vymezeny jednotky podie jiného pravntho
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predpisu. Jednotliva stfediska bytového hospodarstvi jsou na sob& ekonomicky nezavisla,
Jejich vynosy a naklady se v Ugetnictvi drugstva evidujl oddélensa,
Cinnost stfediska bytového hospodarstvi se financuje zejména z najemného z drugstevnich
byt (druZstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na spravu druzstva podle &, 38 odst.
4, znajemného zostatnich bytl a nebytovych prostor vdoms ve vysi stanovené
pfedstavenstvem druZstva, z thrad za plnénf spojend s uzivanim véech bytd a nebytovych
prostor v domé, z piispévkl viastnik( jednotek na spravu domu a pozemku, je-li druZstvo
spravcem domu podle jiného pravniho predpisu.
Zisk nebo zirata stfediska bytového hospodafstvi se kazdoroéné vypofada podle rozhodnuti
shroméazdéni delegati. Zirata se prednostné uhradi z fondu dalgich Elenskych vkiadll podie
¢l. 16 evidovaného na pfisiugném stredisku bytoveho hospodafstvi nebo z dlouhodobé
zalohy na opravy. Uhrazovaci povinnost podle &. 13 pism. i) Ize Elendm uloZit teprve po
vylerpant uvedenych fond(. Ztrata vznikla v ddsledku pfevodu druZstevniho bytu
{druzstevniho nebytového prostoru) nebo prisluSejiciho pozemku se uhradi z fondu dalsich
¢lenskych vkladl podle &l 15. Zisk se prevede do diouhodobé zalohy na opravy. Zisk nelze
rozdélit mezi &leny.

€. 88
Ostatni hospodareni

Pfijmy na (hradu nékladli avydajd stfedisek ostatniho hospodaien! (stfedisko spravy,
stfedisko udrzby aj.) ziskava drustvo zejména z poplatkll na spravu dru¥stva hrazenych
podle &l 38 odst. 4 ¢leny - néjemci druZstevnich byt (nebytovych prostor), z odmén od
vlastnfk( bytl a nebytovych prostor a od spoledenstvi viastniki jednotek za zajistovani
spravy domu podle zvladtniho zékona, ze zépisného novych &lend, &lenskych prispavkl
a jinych vhrad od &lend a z finanénich vynos.
Naklady ostatniho hospodafeni jsou veskeré ndklady, které vznikaji mimo strediska
bytového hospodaistvl.
Ze zisku ostatniho hospodafeni hradi druZstvo prednostné své povinnosti v statu. Zbyly
zisk pouZije podle rozhodnutl shromazdéni delegati k piidélim do nedslitelného fondu a
dal§ich zajiStovacich fondl. Zisk nelze rozdélit mezi dleny.
Ztratu z ostatniho hospodaieni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdeéni delegatl; -——-
-z nedéliteiného fondu nebo jiného zaji$fovaciho fondu,
- zfondu dalSich &lenskych vkiadd uhrazenych podle &. 16 evidovaného na stiedisku

ostatniho hospodafeni (sniZeni zakladniho kapitélu),
- rozvrzenim na &leny v poméru podle rozhodnutl shroméZdéni delegatil (uhrazovaci

povinnost podle &l. 13 pism. i) Ize &leniim uloZit teprve po vyderpani uvedenych fond), -
- ze zakladniho kapitalu sniZenim zakladnich &lenskych vkladd,
- kombinaci vy8e uvedenych zpiisobi.

CL. 89
Fondy druzstva
Druistvo vytvaii kromé =zakladniho Kkapitdlu a specifickych drustevnich fond
zabezpetujicich zdroje druZstevn! vystavby dal$i viastnl zdroje na financovani Zinnostl
druzstva.
DruZstvo vytvaii nedélitelny fond. Dale vytvafi fond dalgich &lenskych vkladi podie &l. 15
(pofizovacich) a fond daisich &lenskych vkladd podie &. 16 (dodateénych), které jsou
soucasti zakladniho kapitalu, fond druzstevni vystavby, doplitkovy fond druzstevni vystavby,
pfip. jine kapitélové fondy, statutarni fond , sociaini fond, p¥ip. dal&i zajistovacl fondy. --------
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Tvorba a pouziti fondl se fidi zékonem a jinymi pravnimi pfedpisy, t&mito stanovami
a dalsimi vnitrodruZstevnimi pfedpisy schvalenymi shromézdénim delegatl. -----------mecee——
Fond daldich Clenskych vkladh podle €. 15 (pofizovacich), fond druZstevnl vystavby,
dopliikovy fond druZstevni vystavby, statutarni fond bytového hospodafstvi a diouhodobs
zaloha naopravy a dodatetné investice, pfipadné fond dal$ich &lenskych vkladt podle &l 16
(dodate&nych), pokud tak rozhodne predstavenstvo, se eviduji oddéleng podle jednctiivych
stfedisek bytového hospodarstvi,

CL 90
Zakladni kapital
Zakladnf kapitél druzstva tvofi souhrn zakladnich a dal$ich &lenskych vkladil, ---e-m-ceev
Zékladni kapital se eviduje podle jednotlivych &leni a dale podle jednotlivych stiedisek
bytového hospodarstvi, jde-li o dalsi &lenské vklady podle &, 15 (pofizovaci), ptip. dalsi
glenské vklady podle &l. 16 (dodate&né), o kterych tak rozhodlo pfedstavenstvo. -

¢l 91
Nedélitelny fond
Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatnlho hospodafeni nebo pfevodem zdrojil
Z jinych fondd ze zisku.
Nedglitelny fond se pouZivd na thradu ziraty stfedisek ostatniho hospodafeni, p¥ipadng
k pfevedu do jinych zajistovacich fondi.
Nedgliteiny fond nelze za trvanl druzstva rozdé&lit mezi &leny.

¢ 92
Fond pofizovacich dal$ich &élenskych vkladl podle ¢l. 15

Fond dal$ich &lenskych vklad( podie &l. 15, ktery je soutasti zakladniho kapitalu, se tvofi
z penéZniho ¢&i nepenéZniho pinéni &lena na dalsi élensky vklad nebo pfevodem zdrojl
z dlouhodobé zalohy na opravy a dodatedné investice, jsou-li tyto zdroje pouZity na
financovan! technického zhodnocen! domu nebo k pofizeni pozemku pfisiugejiciho k domu.,
Fond se tvofl také pifevodem zdrojil z fondu dodateénych dalSich élenskych vkladd, zméni-li
se dodatedny dals! &lensky vkiad na pofizovaci dalsi &lensky vklad podle &l. 16 odst. 3. -~
Fond se pouzivd na financovani investiénich vydaji spojenych s pofizenim domu,
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku
piisludejiciho kdomu. Fond se pouZije kohradé zirdty druZzstva vzniklé pfevodem
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku do
viastnictvl &lena podle jingého pravniho predpisu.
Fond se snizuje pii pfevodu druZstevnihc bytu (druZstevniho nebytového prostoru) a
souvisejiciho pozemku, jsou-li fyto pfevody podle jiného pravniho piedpisu povinné
beziplainé, pfi uplatném pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytoveého prostoru)
nebo souvisejiciho pozemku, je-li na Ghradu kupni ceny zapocitan nabyvateli dailsi &lensky
vklad, nebo pfi Ghradé ztraty podle odstavee 2).

Gl 93
Fond druistevni vystavby
Fond druZstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvoii z poskytnutych pilspévkl na
druzstevni vystavbu, splatkami dmoru investiéniho Uvé&ru na druZstevni bytovou vystavbu,
pfevodem z dopliikového fondu druzstevni vystavby nebo zjinych fonddl anebo
z dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice pii financovani technického
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zhodnoceni domu nebo pofizenl pozemku pfislugejiciho k domu.
Fond se pouZiva na financovani investiénich vydajl spojenych s technickym zhodnocenim
domu nebo s pofizenim pozemku piisludejictho k domu. Fond se sniZuje pii pfevodu bytu
Z druZstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho pfedpisu.

Cl. 94
Dopliikovy fond druzstevni vystavby
Doplitkovy fond druZstevni vystavby se tvofi pfevodem z fondu druzstevni vystavby ve vysi
odpist hmotného majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych v domé v rdmci
podnikani druZstva, jestlize se tento majetek Uéetné odpisuje.
Fond se pouZivéd na financovanf investitnich vydajll pfi souasném pfevodu do fondu
druZstevni vystavby. Fond se ddle snizuje pfi pfevodu druZstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) z druZstevniho viastnictvi podle jiného pravniho predpisu v t&ch
piipadech, kdy se nabyvatel s pfevodem druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) stava spoluviastnikem nebytového prostoru, z jehoz odpist byl fond tvofen, ~ee----

Cl. 95
Fond dodateénych dalSich ¢lenskych vkladi podle &l 16
Fond dalsich ¢lenskych vkladl podle &l. 18, ktery je soutasti zakiadniho kapitalu, se tvofi
dalsimi &lenskymi vklady uhrazenymi podle ¢l. 16.
Fond evidovany na stfedisku ostatniho hospodafeni se pouZivd na Uhradu ztraty nebo na
financovani investinich vydaji tohoto stfediska pfi souasném pfevodu zdrojit do fondu
pofizovacich dalsich €lenskych vklad(,

Cl. 98
Statutarni fond
Statutarni fond se tvofi ze zisku, pfip. z jinych zdroji.
Fond se pouZiva k thradé ziraty druzstva. Fond se dale snizuje pfi vypofadani vlastnika
jednotky podie jiného pravniho piedpisu.

Cl. 97

Diouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice
Zéloha se tvofl pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky =z ndjemného.
Zéiloha se pouZiva na financovani oprav, Odrzby, pfip. dalSich provoznich nakladd a na
financovani investinich vydajh, zejména rekonstrukci a modernizacl bytového domu, --=-----
Zpusob tvorby a pouZiti zalohy podrobn& upravuji smérnice druZstva schvélené
shromazdénim delegatd.
Neni-li se glenem uzaviena smlouva ¢ daldim &lenském vkladu podle & 14 odst. 3,
pfevadéjl se pfi financovani investi¢nich vydaji zdroje z dlouhodobé zélohy do fondu
druzstevni vystavby. Pokud takova smlouva uzaviena je, pouZije se zaloha na spinéni
dalsftho &lenského vkladu podle &I, 15.
Zalohu nebo jeji &ast l1ze dlenu - najemci vratit, rozhodne-li tak pfedstavenstvo. «---e--m-meeemem-

Cl. 98
Socialni fond
Sociaini fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni ve vysi podle rozhodnuti
shromazdeéni delegati.
Fond se pouZivda na financovani sccialnich potfeb zaméstnanch druzstva v souladu
s pracovnl smiouvou, kolektivni smiouvou nebo smérnicemi druZstva,
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Cast VIN.
Zruseni a likvidace

Cl. 99

Druzstvo se zruéuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalsich diivodi stanovenych

Zzakonem.

1)
2)

3)

4
3)

1

C1.100
O zrudeni druzstva rozhoduje shromazdéni delegatd.
;I'oto rozhodnuti shromazdéni delegatl o zrugeni druzstva musi byt osvédZeno velejnou
istinou.
Po zruSeni drusstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaZe cele jeho jmeni nabyva pravni
nastupce.
Rozhodne-li shromazdéni delegatl o zrudeni drustva s likvidacl, ustanovi likvidatora, -------
Zruduje-li se druzstvo pii pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem Géinnosti pfemény.
Prem&nou se rozumi fuze, rozdélen! a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni
pfedpisy.

¢l.101

Soud na navrh toho, kdo osvadéi pravnl zajem, nebo i bez ndvrhu zrusi druZstvo a nafidi
jeho likvidaci jestlize:
a) vyvijl nezdkonnou &innost v takové mife, Ze to zavaznym zplisobem narusuje vefejny
pofadek;

b} nespliiuje nadale pfedpoklady vyzadovane pro vznik druZstva zakonem; --s-----se==-mmwm--
c) nema déle neZ dva roky statutarni organ schopny usnaset se;
d) neni schopno po dobu del$i nez jeden rok vykonavat svou ginnost a plnit tak svuj ucel; —
e) nemiiZe vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi &leny; -—-—ssemmmmememmme
f) porusuje zavaznym zplsobem ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o hospodareni se
svym majetkem,

g) provozuje &innost, kterd je v rozporu s jinym zakonem, zejména jde-li o takovou Cinnost,
ktera maze ohrozit uspokojovani bytovych potfeb &lenl druZstva.

V piipadé, Ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Ci. 102
Dnem, kdy je druZstvo zrugeno, vstupuje do likvidace.
P¥i likvidaci druZstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich predpisil. =--rr--mwmmmmeemmm—

C1.103
Dokud nejsou uspokojena prava véech véfitell, ktefi véas piihidsili své pohledavky, nelze
podil na likvidagnim zustatku ani ve forme zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit, ------m-resemem--
Konegnou zpravu o prib&hu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho zlstatku a agetnt
24vérku, které je povinen zpracovat, pfedloZi likvidator ke schvalenf shromaZdéni delegatl. -
Podil &lena na likvidadnim ziistatku je roven spinéné vkladové povinnosti k &lenskemu
vkladu. Podil na likvidadnim zGstatku se vypléct v penézich.
Nelze-li prava viech &lenl uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav
viech &lend ohiedné podilu na likvidaénim zistatku zustanou nerozdsdleny néjaké prostredky
z likvidagniho zistatku, rozdéli se mezi Eleny rovnym dilem.
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Cast IX.
Spoleéna ustanoveni

Cl. 104

Rozhodnuti organil druzstva dotykajicl se jednotiivych élenll druzstva nebo jednotlivych organt

druZstva, se oznamuji t&mto ¢lentm nebo organdm.

Cl. 105
Padnéty ¢lend

O podnétech €lentl k rozhodnutim a &innosti organud druZstva rozhoduji organy druZstva ngjdéle
do $edesati dnl od jefich podani. O jejich vyfizenl informuje pfislusny organ druzstva &lena

doporuéenym dopisem.

1)

2)

3)

4)

CL 108
Doruéovani
Druzstvo doruduje svym é&lenim pisemnosti zpravidla postou nebo jinym vhodnym
zplsobem, a to na adresu, kterou &len sdélf.
Doruéeni pisemnostf doporugenym dopisem nebo do viastnich rukou je nutné pouze
v pfipadech urfenych témito stanovami nebo jednacim fadem druzstva & jinym
vnitrodruzstevnim piredpisem.
Povinnost druZstva doruit pisemnost doporuéenym dopisem je splnéna, jakmile posta
pisemnost dorudi, nebo je plsemnost doruéena funkcionafem nebo pracovnikem druZstva
a ¢len jeji pfevzeti pisemné potvrdi.
Povinnost druzstva doruéit pisemnost do vlastnich rukou je spinéna:
a) pfi doruéovénl pisemnosti funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile &len  jeji
pievzeti pisemné potvrdl nebo jestliZe jeji pfevzeti odmitl, pficemz o takovém odmitnuti
nebo i o jeho divodech musi pofidit dorucujicl funkcionaf nebo zaméstnanec druzstva
plsemny zaznam, -
b) pfi doruovani postou, jakmile po$ta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky
doruéeni{ nastanou itehdy, jestliZe posta pisemnost wvraff druzstvu jako
nedoruditelnou a &len svyn jednanim doruéeni zmafil, nebo jestlize &len pfijet! pisemnosti
odmil.

CI. 107
Podéitani casu .
Lhita uréena podle dni potina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jeZ je rozhodujici pro jeji
pocatek.
Konec |hity uréené podle tydnil, mésict nebo let pfipada na den, kiery se pojmenovanim
nebo &islem shoduje se dnem, na ktery piipadd udalost, od niz Ihita pogina. Neni-li takovy
den v mé&sici, padne posledni den hity na jeho posledni den.
Byla-li InGta prodlouZena, ma se v pochybnostech zato, Ze nové thita poéina dnem, ktery
nasleduje po uplynutt Thity plvodni.
Ptipadne-li posledni den |hity na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem thiity
nasledujici pracovni den.
Lhita pro podani je zachovéna, jestlize pisemnost byla v posledni den Ithity doruCena
uréenému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.
Predstavenstvo miiZe ze zavaznych dlvodl prominout zmeskani Ihiity, pozada-li o to Clen
do patnacti dnli ode dne, kdy pominula pfigina zmeskani a uéinil-li v téze Ihité zmeskany
tkon. Zmeskani Ihity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt tkon udinén, uplynul
jeden rok a v pifpadé zmeskani lhity k Ghradé zékiadniho &lenského vkladu. ~---rr--msemmeneeumn
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Cast X.
Piechodna a zavéreéna ustanoveni

Cl. 108

1) Pokud dale nenf uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé
mezi druzstvem a jeho &leny, jakoZ i mezi jeho Cleny navzajem, pred nabytim platnosti
tdchto stanov. Vznik t&chto pravnich vztahd, jakoz i néroky z nich vznikié pfed nabytim
platnosti t&chto stanov se viak posuzuijf podle dosavadnich stanov.

2) Funkéni obdobi Elent organli drustva, jimz vznikla funce pfed uginnostl t&chto stanov a ke
dni uginnosti téchto stanov trva, skongi podie pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi
ptedpisy a dosavadnimi vnifnimi predpisy druZstva.

3) O #adostech a odvolani glent, o nich# pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo
s kone&nou platnosti nerozhodio, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Cl. 109
Dosavadni stanovy drugstva se meéni timto novym zn&nim pfijatym shromazdénim delegatl
dne 28. listopadu 2013 a nabyvaji a&innosti dnem 1. ledna 2014. Uginnost téchto stanov je
vazana na GUginnost zakona &. 89/20102 Sb., ob&ansky zakonik, a zakona C. 90/2012 Sb.,
z&kona o obchodnich korporacich. V pfipadé, Ze bude udinnost téchto pravnich predpisl
odlozena k datu pozdgjsimu nez 1. ledna 2014, nabyvajl tyto stanovy aginnosti  pozdéjsim
dnem. V pfipadé, Ze do 31. prosince 2013 dojde ke zruenl uvedenych predpist, stanovy
tiginnosti nenabudou.

Delegati hlasovali o ndvrhu zmény stanov na vyzvu piedsedajiciho shromézdéni delegatil
hlasovacimi listky. Po provedeném hlasovani predsedajici shromazdéni delegatii oznamil, Ze pro
ptijet! navrhu bylo &tyficet osm hlasti, proti nebyl Zadny hlas, nikdo se nezdrZel hlasovani. Pro
pfijeti usneseni bylo podle stanov druFstva tieba nadpoloviéni vétsiny hlasi ptitomnych delegtd,
tedy nejmén& dvaceti Sesti hlasii. Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zadné
namitky.

Na zékladd uvedenych zjisténi osvédZuji, Ze usneseni shromazdéni delegath o zméné
stanov druZstva bylo pfijato.

Iv.

Osvédeuji existenci pravnich jednani a formalit, ke kterym jsou druZstvo a shromézdéni
delegat povinny a kterych jsem byl piitomen a prohladuji, Ze tato prévni jednani a formality jsou
v souladu s pravnimi pfedpisy. Prohladuji, Ze obsah pfijatého usneseni je v souladu s prévnimi
piedpisy a stanovami druZstva.

- Tento notéisky zépis byl po pfetteni schvdlen a podepsan pfedsedajicim shromazdéni
delegatd Ing. Janem Lito3em. Ptipojen je otisk mého itedniho razitka a mij podpis, ----wm-me----

Ing. Jan Lito§ v. 1. L.S. JUDr. Libor Bitter v. 1.
notaf :
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---—- Ov&fuji, Ze tento stejnopis notiského zépisu vyhotoveny dnedniho dne ureny Ing. Janu
LitoSovi, predsedajicimu shroméa?déni delegath Stavebniho bytového druZstva ROZVOYJ,
doslovné souhlasi s notdfskym zapisem sepsanym dne 10. 12, 2013 notafem JUDr. Liborem
Bitterem pod & NZ 241/2013. ‘ r

~--- V Usti nad Labem dne 10. 12. 2013,

JUDr. Libor Bitter
notaft







