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PREAMBULE

Vedeni jiz historicky spolecnou snahou zejména o uspokojovani bytovych
potieb svych clenit zalozili jsme Stavebni bytové Druzstvo Krusnohor, a to
pri respektu k zakladnim hodnotam druzstevnictvi a vzdjemnosti a pri
soucasné ochrané majetku takto vzniklého. Tyto stanovy reglementuji
zdkladni principy a predpoklady pro chod Druzstva, povinnosti jeho c¢lenti
a dalsich osob, pokud na né budou stanovy dopadat. Stanovy pak jako
takove jsou chapany druzstevniky jako spolecenska smlouva, a to jak
v rozsahu pravidel pravnich, moralnich, etickych a dalsich, kdyz se clenové
tato pravidla zavazali respektovat v plném rozsahu, a to bez ohledu na
stabilitu pravniho Fadu Ceské republiky, kdyz vsichni, kdo pristoupili
k témto stanovam jsou jimi vazani, at uz tak ucinili jakymkoli projevem viile
Ci jakymkoli nabytim druzstevniho podilu v ramci Druzstva, kdyz je
takovym projevem povazovina smlouva za ujednanou. Clenové Druzstva
Jjsou pak osobami Cestnymi, bez vedlejSich zdjmii a zdjmii rozpornych se
zdjmy druzstevnimi.

Stavebni bytové Druzstvo pak sméruje i k dalsim cinnostem pro zajisténi
vysstho komfortu svych clenit a muze tak cinit, v souladu s témito stanovami
napriklad pri sprave domu, bytii a nebytovych prostor ve viastnictvi tietich
osob, kdy je cinéna i dalsi ¢innost v souladu s témito stanovami a platnou
pravni upravou.
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ZAKLADNI CAST

Cast I
Zakladni ujednani

CL1

Firma Stavebni bytové druzstvo KruSnohor

Sidlo
Zapis

2.1.

2.2.

2.3.

24.

2.5.
2.6.

3.1.

3.2.

Most

Stavebni bytové druzstvo Krusnohor (dale jen jako ,,SBD KruSnohor* nebo
,Druzstvo) je zapsano ve vetejném rejstitku vedeném Krajskym soudem
v Usti nad Labem, v oddilu Dr XXVI, & vl. 204 a ma pridéleno identifikacni
¢islo 000 43 257

CL2
Druzstvo je spolecenstvim neuzaviené¢ho poctu osob, které je zalozeno za ucelem
zajiStovani bytovych potieb svych ¢lentl.
Druzstvo spravuje domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a
provozuje za podminek stanovenych zdkonem ¢. 90/2012 Sb. O obchodnich
spolecnostech a Druzstvech, ve znéni pozdejsich predpisii (dale jen ,,ZOK” nebo
»Zakon o obchodnich korporacich®) i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovani
bytovych potieb svych ¢lend.
Pravni poméry DruZstva jsou upraveny zejména Stanovami a dale Zikonem o
obchodnich korporacich.
Druzstvo jako takové je pravnickou osobou — obchodni korporaci — a vystupuje
v pravnich vztazich svym jménem a pro piipad poruseni svych zavazkl odpovida celym
svym majetkem.
Clenové DruZstva za zavazky DruZstva neruéi.
Druzstvo muizZe prostfednictvim svych jednotlivych orgénid a v souladu s témito
Stanovami a ZOK, poptipad¢ v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdejsich predpisi (dale jen jako ,,ObEZ* nebo ,,Obcansky zakonik®)
vydavat interni pfedpisy, pokud tak ukladaji Stanovy.

Cast I1.
Cinnost Druzstva

CL3
Cinnost DruZstva je vystavéna na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domil, byti,
nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku Druzstva.
Predmétem c¢innosti DruZstva je zejména:
3.2.1. Cinnost za u¢elem zajistovani potieb svych &lent, ktera spodiva piedevsim v:
a) organizaci piipravy a provadéni, popf. zabezpecovani vystavby bytd,
rodinnych domt a nebytovych prostor;

4
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b) provadéni, popt. zajiStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a
rekonstrukci bytovych a nebytovych objekt, byt a nebytovych prostor ve
vlastnictvi Druzstva nebo ¢lenti Druzstva;

¢) zajisStovani plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor ve
vlastnictvi Druzstva nebo ¢lenti Druzstva;

d) uzavirani smluv o ndjmu druzstevnich bytl, popf. jinych smluv
souvisejicich s jejich uzivanim;

e) uzavirani smluv o najmu druzstevnich nebytovych prostor, popt. jinych
smluv souvisejicich s jejich uzivanim;

3.2.2. Cinnost za G¢elem podnikani spoéivajici predev§im v ndgjmu bytt, nebytovych

prostor a staveb osobam, které nejsou ¢leny DruZzstva, realitni ¢innosti a sprave
a provozu nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lend Druzstva:

a) Cinnost uéetnich poradcti, vedeni ucetnictvi, vedeni danové evidence

b) Dalsi ¢innosti, pokud nejsou v rozporu se zékladnim ucelem druzstevnictvi

3.2.3. Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt

nebo nebytovy prostor, ktery se nachdzi v budové ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi Druzstva, popfipadé¢ ktery je ve vlastnictvi nebo
spoluvlastnictvi Druzstva, a Druzstvo jej poskytlo do najmu tieti osobé,
zejména Clenovi Druzstva, ktery se sdm nebo jeho pravni predchiidce na jeho
poftizeni podilel ptislusnym ¢lenskym vkladem.

3.2.4. Druzstevnim bytem se rozumi i byt, na jehoz pofizeni v nemovitosti ve

vlastnictvi jiné osoby se ¢len bytového DruZzstva, ktery je ndjemcem tohoto
bytu, nebo jeho pravni piedchidce, podilel svym c¢lenskym vkladem v
druZstevni bytové vystavbe podle diivéjsich pravnich ptedpisi, a k némuz ma
bytové Druzstvo pravo odpovidajici véenému biemenu zajist'ujici jeho ¢lenovi
pravo byt uzivat za podminek stanovenych pro uzivani druzstevniho bytu. Véta
prvni se pouZije 1 v ptipadég, Ze pravo odpovidajici vécnému bfemenu pieslo na
najemce v disledku zaniku €lenstvi v bytovém Druzstvu.

Predmétem Cinnosti Druzstva je dale:

a)

b)
¢)

d)

i)

Sprava a provoz majetku ve vlastnictvi Druzstva, vlastnikli ¢lenti Druzstva a
ostatnich osob;

Zajistovani plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor;

Provadéni, zajistovani udrzby, oprav, modernizace, rekonstrukce bytovych a
nebytovych objektl;

Ptid€élovani bytl, rodinnych domt, nebytovych prostor a uzavirani ptislusnych
smluv ¢lentim DruZstva a tfetim osobam,;

Spréava a udrZzba nemovitosti;

Sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organiza¢né hospodaiské povahy
u fyzickych a pravnickych osob;

Realitni ¢innost;

Provozovani prevzatého rozhlasového a televizniho vysilani prostfednictvim
kabelovych, poptipad¢ jinych systémd;

Vydavatelska ¢innost;

Paklize je pro nékterou z ¢innosti vyzadovano ptislusné opravnéni, musi pro jeji vykon
Druzstvo takovym opravnénim disponovat.

Druzstvo je opravnéno vykonavat i dal$i Cinnosti schvélené ptisluSnym organem
Druzstva, paklize se k jejich vykonadvani opatii ptislusné opravnéni.
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Cast I11.
Clenstvi v Druzstvu

ClL4
Druhy ¢lenstvi

Stanovy rozlisuji nésledujici druhy ¢lenstvi

4.1.1. Clenstvi fadné

4.1.2. Clenstvi nebydliciho ¢lena

4.1.3. Clenstvi ¢lena vlastnika
Radnym ¢lenstvim se rozumi ¢lenstvi, zakladni a uplné Glenstvi, které je spojené
s pravem n&jmu druzstevniho bytu ¢i nebytového prostoru, tak jak je predpokladano pii
uspokojovani bytovych potieb Clent (fadnych ¢lentt) Druzstva.
Clenstvim nebydliciho ¢lena se rozumi takové Elenstvi, které jiz v souasnosti nemize
vznikat a jedna se toliko pouze o historickou kategorii pro skupinu ¢lenii vymezenou
seznamem nebydlicich ¢lenti

CL5
Vznik ¢lenstvi

Clenem Druzstva miize byt vyluéné zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k plnému
dodrzovani t&chto stanov a ma na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Jako dédic druzstevniho podilu se mize stat clenem DruZzstva i nezletila fyzicka
osoba, nebo téz fyzicka osoba, kterd nemé na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi vznika pii splnéni viech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami,
ato:

a) Dnem vzniku Druzstva pti zaloZeni Druzstva;

b) Dnem rozhodnuti pfedstavenstva Druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim

dnem uvedenym v tomto rozhodnuti;

¢) Pievodem nebo ptechodem druZstevniho podilu;
Clenstvi pravnickych osob v Druzstvu se vyslovné vyluduje.
Rozhodnutim piedstavenstva Clenstvi vznikd dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o
piijeti za ¢lena na zékladé pisemné piihlasky. K pifihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni
o zaplaceni zapisného ve vysi 2.000,- K¢ + DPH v zdkonem stanovené vysi a zékladniho
¢lenského vkladu ve vysi 300,- K¢.
Ptihlaska uchazece o €lenstvi i rozhodnuti Druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu
a musi obsahovat firmu Druzstva, jméno a bydlisté uchazece o €lenstvi a vymezeni jeho
¢lenského vkladu.
Ptedstavenstvo rozhodne o ptihlasce nejpozdéji na prvni schiizi nasledujici po dni, kdy
byla DruZstvu piihlaSka dorucena.
Proti zamitavému rozhodnuti mize uchaze¢ podat ve lhiité¢ 15 dni ode dne doruceni
rozhodnuti odvolani ke shromédzdéni delegati Druzstva, které je projednd pii nejblizSim
zasedani.
Druzstvo vrati zapisné a zékladni ¢lensky vklad uchazeci o Clenstvi, které¢ho nepftijalo
za Clena do 30 pracovnich dnil ode dne nepfijeti uchazece za Clena Druzstva.

CL 6
DruZstevni podil
Druzstevni podil predstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v Druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno s vyjimkou spole¢ného jmeéni
manzell.
6
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6.3.  Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je
vylouceno, pokud nejvyssi organ Druzstva nerozhodne jinak.

CL7
Spole¢né ¢lenstvi manZela

7.1.  Spolecné clenstvi manzeld v Druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spolecného jméni manzell. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a
povinni spole¢n¢ a nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.

7.2.  Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzelti, spojeno pravo
na uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spolecném najmu manzelu.

7.3.  Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzelti, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzeli.

7.4. Je-li jeden z manZell vyluénym ¢lenem DruZstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo podle obcanského zakoniku odvozené od prava najmu manzela, ktery je
vyluénym c¢lenem Druzstva. V ptipad¢ zaniku Clenstvi manzela, od jehoZ ndjemniho
prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého
manzela.

7.5.  Spolecné Clenstvi manzel zanika:

7.5.1. vypotaddanim spole¢ného jméni manzeld; nebo
7.5.2. marnym uplynutim lhiity pro vyporadani spole¢ného jméni manzeli podle
obcanského zakoniku.

CL 8
8.1.  Vznikem spolecného Clenstvi manzelli nezanika to samostatné Clenstvi kteréhokoliv
z nich, které se nepfeménilo na jejich ¢lenstvi spole¢né.
8.2. Existence spoleéného ¢lenstvi manzeld nevylucuje vznik samostatného &lenstvi
kteréhokoliv z nich.

CL9
Splynuti druZstevnich podili
Nabude-li ¢len za trvani svého €lenstvi v Druzstvu dalsi druZstevni podil, jeho druZstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym
z druzstevnich podili spojena prava tietich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava tfetich osob zaniknou, ledaZe dohoda ¢lena Druzstva s takovou tfeti osobou ur¢i jinak.

CL10
Pireména ¢lenstvi
K pteméné ¢lenstvi dochdzi v ptipadech, kdy se spole¢né €lenstvi manzZelit méni na samostatné
¢lenstvi jednoho z manzell nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzeld méni na spole¢né
¢lenstvi manzelt, a to bud’ dohodou manzelt nebo byvalych manzeld, rozhodnutim soudu nebo
v disledku zaniku manzelstvi rozvodem nebo smrti jednoho z manzela.

CL 11
Rozdéleni druzstevniho podilu
Rozd¢€leni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len ndjemcem nejméne dvou druzstevnich byt
nebo dvou druzstevnich nebytovych prostor, nebo jednoho druzstevniho bytu a jednoho
druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je piavodnim vlastnikem rozdélovaného
druZstevniho podilu, ruc¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni ucinky

7
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rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zékladnimu
¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi rozdéleni
druzstevniho podilu a pfevodu nebo prechodu druzstevnich podilti vzniklych rozdélenim se
urci, se kterym z novych druzstevnich podilti bude spojen najem, kterého druzstevniho bytu
nebo druzstevniho nebytového prostoru.

ClL 12
Clenska prava

Clen Druzstva ma pravo zejména:

a)

b)

d)
e)

)

ucastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
Clenské schlize samospravy nebo prostfednictvim zvolenych delegatl na jednani a
rozhodovani shromazdéni delegati. Schiize predstavenstva Druzstva nebo schize
kontrolni komise Druzstva se ¢len ma pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho ucasti
piedstavenstvo Druzstva nebo kontrolni komise rozhodne;

volit a byt volen do organti Druzstva, pokud spliiuje podminky dané témito stanovami
a zakonem,;

obracet se s navrhy, stiznostmi a ndméty tykajicimi se ¢innosti Druzstva na organy
Druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni;

nahlizet do seznamu ¢lenu Druzstva;

uzaviit s Druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o ndjmu druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru do tficeti dnti po vzniku tohoto prava, splati-li dalsi
¢lensky vklad na vyzvu Druzstva a ve lhiit€ jim stanovené;

uzaviit smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to na
zaklad¢ uzaviené smlouvy podle pism. e) s pfislusSnym organem Druzstva, nebo jako
nabyvatel na zédkladé smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu nebo z jinych zakonem
stanovenych dvodi (napt. v disledku dédeéni), splni-li dalsi podminky urcené
stanovami;

obdrZet vyporadaci podil podle stanov v ptipadé zaniku ¢lenstvi;

platit njjemné spojené s uZivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru) v rozsahu pouze uceln€ vynaloZenych néklad vzniklych Druzstvu pfi jeho
sprave, véetné splatek ivéru, ktery Druzstvo ptijalo za ucelem potizeni domu, pozemku
nebo druzZstevniho bytu, thrady nékladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domu,
ve kterych se druzstevni byt nachazi, a vCetné¢ pfispévkl na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice do tohoto domu;

obdrZet kopii zdpisu z jednani shroméazdéni delegatli, v¢etné jeho ptiloh a podkladi
poskytnutych delegatim, za uhradu ucelné¢ vynaloZenych ndakladid spojenych s
jejich potizenim;

vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem;

obdrZet ro¢ni vyuctovani zaloh na najemné a zaloh na uhrady za plnéni spojend
s uzivanim druZstevniho bytu (druzZstevniho nebytového prostoru) a na vypotradani
preplatkii z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich ptedpist, téchto stanov a zasad
schvalenych shromazdénim delegati. Pro ptipad, Ze nebude povinnost dorucit fadné a
v€as vyuctovani DruZstvem splnéna, poptipadé nebudou-li splnény povinnosti spojené
s pravem piijemce sluzeb, vznika ¢lenu narok na smluvni pokutu ve vysi 1,- K¢ za kazdy
den prodleni. Narok na smluvni pokutu nevznikne, pokud by splnéni povinnosti ve
stanovené lhité nebylo spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni lhity doslo zavinénim
druhé strany.

ucastnit se veSkeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které Druzstvo svym
¢lentim poskytuje.
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Cl. 13
Clenské povinnosti

Clen Druzstva je povinen zejména:

a)
b)

¢)

d)

g)

h)

)

dodrzovat zakon, jiné pravni pfedpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organti Druzstva;
splnit dalsi clensky vklad podle ¢l. 15, popf. €l. 16 ve stanovené vysi a lhtité podle téchto
stanov a smlouvy o dal§im ¢lenském vkladu;

uzaviit ndjemni smlouvu, platit najemné (vCetn¢ mimotadného prispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice zejm. podle ¢l. 35 a 95 Stanov) a
uhradu za plnéni spojend suzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo zalohy na né€ ve stanovené vysi a lhité splatnosti, uhradit nedoplatek
z vyuctovani téchto zaloh;

uhradit DruZzstvu Grok z prodleni za prodleni del$i nez 5 dnti ode dne splatnosti ve vysi
1 promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy 1 zapocaty
mesic prodleni, jednd-li se o dluh z titulu ndjemného za druZstevni byt (druzstevni
nebytovy prostor) a thrad za sluzby spojené s jeho uzivanim véetné nedoplatk z jejich
vyuctovani, minimalné vSak ve vysi dle zdkona;

hradit Clenské prispévky na cCinnost Druzstva a platit thradu za ukony Druzstva
provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena Druzstva, hradit poskytnuté sluzby ptimo
nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to
zejména ve spojeni s povolenim stavebnich tprav v byté, povolenim podnijmu,
vypracovanim prohlaseni vlastnika a smlouvy o pifevodu bytu (nebytového prostoru) do
vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou druzstevniho podilu, a to ve vysi schvélené ptislusnym
organem Druzstva;

na zaklad¢ uzaviené smlouvy o najmu volného bytu (nebytového prostoru) bez pravniho
predchidce, ve 1hite stanovené Druzstvem pievzit tento byt (nebytovy prostor) a platit
platby spojené s uzivanim bytu ode dne uvedeného ve smlouvé, i kdyby byt skute¢né
neuzival, nedohodne-li se s Druzstvem jinak;

oznamovat a dolozit Druzstvu kaZzdou zménu idaji evidovanych v seznamu ¢lent bez
zbytecného odkladu poté, co tato skuteCnost nastala, jakoZz i oznamovat DruZstvu
veSkeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, vCetné vcasného oznamovani
zmen tykajicich se ¢lena a ptislusnikili jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni
¢lenské a bytové evidence, rozictovani nakladii na plnéni spojend s uzivanim bytu
(nebytového prostoru) a pro dorucovani pisemnosti;

umoznit osobdm povéfenym DruZstvem, aby po pfedchozim ozndmeni zjiStovaly
technicky stav druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a stavy metidel,
provadély revize, opravy, udrZzbu i instalaci méfidel a dalsi prace nutné k fadnému
provozu domti a byt (nebytovych prostor);

podilet se na zékladé¢ rozhodnuti shromazdéni delegati na Uhrad¢ ztraty Druzstva
maximalné ve vySi trojnasobku zékladniho c¢lenského vkladu, kdyZ uhrazovaci
povinnost nesmi byt uloZena ve vétsim rozsahu, nez kolik ¢ini skute¢nd vySe ztraty
Druzstva. Uhrazovaci povinnost 1ze ulozit, pokud ztrata Druzstva byla zjiSténa fadnou
nebo mimotadnou Ucetni zadvérkou, kterd byla projednana shromazdénim delegatt, a
k thrad¢ ztraty byl jiz prednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a ned¢€litelny
a jiné fondy, které lze k thrad¢ ztraty pouzit, a rozhodnuti shroméazdéni delegati o
uhrazovaci povinnosti bylo piijato do jednoho roku ode dne skonceni ucetniho obdobi,
v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

piispivat podle svych moznosti k tispéSné Cinnosti Druzstva.
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hradit ptispévek na spravu mésicné ve vysi 190,- K¢ za byt (nebytovy prostor) + DPH v
zakonem stanovené vysi, 50,- K¢ za garaz + DPH v zdkonem stanovené vysi, pokud se
jedna o fadného Clena druzstva - fyzickou osobu,

hradit prispévek na spravu mésicné ve vysi 190,- K¢ za byt (nebytovy prostor) + DPH v
zékonem stanovené vysi, 50,- K¢ za garaz + DPH v zakonem stanovené vysi, pokud se
jedné o fadného clena druzstva — pravnickou osobu,

hradit prispévek na spravu ve vysi 1.500,- K¢ + DPH v zédkonem stanovené vysi ro¢ng¢,
ktery je splatny do konce kalendarniho roku, za ktery je hrazen, pokud se jedna o ostatni
¢leny neuvedené v odstavci k) a 1) — nebydlici Cleny a ¢leny vlastniky,

hradit mési¢n€ ¢lensky ptispévek ve vysi aktualné stanovené zasadami SCMBD, jehoz je
Druzstvo ¢lenem;

hradit hrady za tkony provadéné druzstvem z podnétu ¢i ve prospéch jednotlivého clena,
a to jednorazové, zejména:

. , Zaklad
C. Druh vhrady ihrady
1. prevod ¢lenskych prav a povinnosti druzstevniho bytu 6.000 K¢
2. prevod ¢lenskych prav a povinnosti mezi pribuznymi 1.000 K¢
3. ptevod Clenskych prav a povinnosti ozndmeny 1.000 K¢
4 pI’eVO(,l ¢lenskych prav a povinnosti ¢lent druzstva, kteti jsou 1.000 K&

vlastniky
5 dohf)da m’anzelu ptipadné byvalych manZzell o vypotadani 1.000 K&
druzZstevniho bytu
6. dohoda o vymeéné druzstevnich byt 2.000 K¢
7. prevod Clenskych prav a povinnosti druzstevni garaze 500 K¢
8. ptihlaSeni a odhlaSeni osob 100 K¢
9. potvrzeni piihlasky na elektrickou energii 100 K¢
10.  potvrzeni piihlasky na telefon 100 K¢
/1. uhfada za zpracovani upominky na pohledavku vcetné 200 K&
postovného
1. ulvlradfl za zpracovan kazdé dal$i upominky na pohledavku 500 K&
vcetné poStovného
12, uhrada za zpracovani podkladi pro soudni vymahani 500 K&
pohledavky
13.  kopie dokladd, potvrzeni platnosti dokladt 100 K¢
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14. v kancelafi ¢lenské evidence druzstva 30 Ke
15.  uhrada pti zddosti o nebytovy prostor 2 000 K¢
16.  uhrada za ptihlaSeni sidla podnikéani do bytu 5000 K¢
17.  tUhrada za podani zpravy v ramci sou¢innosti 100 K¢
18.  potvrzeni o vysi dluhu pii pfevodu nebo piechodu 1.000 K¢
19, vystaveni rozpisu dluznych thrad za najemné a sluzby 1.000 K&

spojené s uzivanim bytu, ptipadné jinych dluht vici druzstvu

K vyse uvedené castce zakladu uhrady se ptipoc¢itava DPH v zdkonem stanovené
vysi, pokud thrada podléhd DPH.

uhradit druzstvu urok z prodleni ve vysi 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den prodleni,
nejméné vsak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni, jedna-li se o dluh z titulu
najemného za druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) a tthrad za sluzby spojené s
jeho uzivanim nebo z titulu pfispévku vlastnika bytu (nebytového prostoru) na spravu
domu a pozemku a tihrad za sluzby spojené s jeho uzivanim.

Cl 14

Clensky vklad
Clensky vklad v Druzstvu je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem a dalsim ¢lenskym
vkladem podle ¢l. 15 a ¢l. 16.
Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny ¢leny DruZstva stejny a €ini 300,- K¢. Po dobu
trvani ¢lenstvi v DruZstvu nesmi vySe ¢lenského vkladu ¢lena v DruZstvu klesnout pod
hodnotu zékladniho ¢lenského vkladu.
V ptipad€ zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zékladniho ¢lenského
vkladu se postupuje podle zakona.
O ptevzeti povinnosti k dalSimu clenskému vkladu uzavie predstavenstvo se ¢lenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje tdaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvoti pfedmét nepenézitého
vkladu, dale zplsob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, lhitu pro splnéni vkladové
povinnosti a podminky pro vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho casti za
trvani Clenstvi. Smlouvu o dal§im clenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni jiz
neschvaluje shromazdéni delegatt ani jiny organ DruZstva.
Dalsi ¢lensky vklad miiZze mit také formu nepenézitého vkladu.
Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcli vedeného podle jiného pravniho
ptredpisu, ur¢eny dohodou DruZstva a vkladatele, a to na néklad vkladatele. Nepenézity
vklad nelze zapocitat na ¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.
Nepenézity vklad schvaluje pied jeho vlozenim shromazdéni delegati.
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ClL 15

Porizovaci dalsi ¢lensky vklad
Dalsi ¢lensky vklad pfedstavuje majetkovou ucast ¢lena na poiizeni ptislusného domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo
koupé¢, ucast na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo na potizeni pozemku ptislusejiciho k domu.
Clen se mize dalsim ¢lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného neZ druZstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v domé, na jeho technickém zhodnoceni nebo
pofizeni pozemku k nému ptislusejiciho.
Dalsi clensky vklad podle ptedchazejiciho odstavce se ¢lenovi Druzstva vrati, stane-li
se tento byt (nebytovy prostor) druzstevnim bytem (druzstevnim nebytovym
prostorem).

Cl 16

Dodatecny dalSi ¢lensky vklad
Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného bytu (nebytového prostoru) lze vedle tthrady
pofizovaciho dal§itho c¢lenského vkladu podle c¢lanku 15 podminit splacenim
dodateéného dal§iho clenského vkladu, jehoz vysi stanovi predstavenstvo podle
pravidel schvalenych shromazdénim delegatu.
Obdobné lze postupovat i pii povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spole¢nych prostor v domé,
pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby,
pristavby ¢i vestavby v domé nebo pii pfijeti najemce bytu (nebytového prostoru) za
¢lena Druzstva.
Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfislusejiciho pozemku
nebo na technické zhodnoceni domu se dodatecny dalsi clensky vklad stava
pofizovacim dal§im ¢lenskym vkladem podle ¢l. 15.

ClL 17

Zanik ¢lenstvi
Clenstvi v Druzstvu zaniké:
dohodou uzavienou mezi Druzstvem a ¢lenem Druzstva;
vystoupenim clena;
vyloucenim ¢lena;
pfevodem druZstevniho podilu;
pfechodem druZstevniho podilu;
smrti ¢lena DruZstva;
zanikem DruZstva bez pravniho néstupce;
jinym zdkonem stanovenym zpiisobem,;
Clenstvi v Druzstvu se obnovuje, jestlize byl:
zruSen konkurz na majetek ¢lena z jinych ditvodu nez pro splnéni rozvrhového usneseni
nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostacujici;
skoncen vykon rozhodnuti nebo zanikly uUc€inky exekucniho piikazu k postiZeni
druzstevniho podilu, ledaze byla vymdhand povinnost alespoil zCasti splnéna z
prostfedkil ziskanych postiZzenim druZstevniho podilu.
Clenstvi podle bodu 17.2. lit a) a b) se obnovi dnem, kdy je DruZstvu doruéen projev
vile €lena clenstvi obnovit, pokud se tak stane do 4 mésicli ode dne pravni moci
pfislusného rozhodnuti, jinak toto pravo zanikd. Vyplatilo-li DruZstvo vypotadaci podil,
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¢len ho nahradi Druzstvu spolu s projevem viile ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v
Druzstvu neobnovi.

Cl. 18
Dohoda

Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a Druzstvem uzavienou v pisemné formeé, konci
Clenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢len.

19.1.

19.2.
19.3.

19.4.

20.1.

20.2.

20.3.

20.4.

CL19

Vystoupeni
Clen mtZe z Druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou
mésict; béh této lhity zac¢ind prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni Druzstvu.
Clen, ktery nesouhlasi s pfemé&nou DruZstva, miize z DruZstva vystoupit.
Clen, ktery vystupuje z DruZstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném ozndmeni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorudit
oznameni o vystoupeni Druzstvu ve lhiité 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét o této zméné, nejdéle vSak do 3 mésich poté, kdy shromazdéni delegatl o
zmeéné stanov rozhodlo, jinak pravo ¢lena vystoupit z Druzstva z dvodu nesouhlasu se
zménou stanov zanikd. Zmeéna stanov neni pro vystupujiciho ¢lena u¢innd a vztah mezi
bytovym DruZstvem a &lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho
¢lena zanika uplynutim kalendéiniho mésice, v némz bylo ozndmeni o vystoupeni
Druzstvu doruceno.
Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem DruZstva.

C1.20

Pievod druzstevniho podilu
Clen miize pfevést sviij druzstevni podil na osobu, ktera splituje podminky vzniku
¢lenstvi dle zdkona a ¢l. 4 téchto stanov.
Pravni G¢inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vi¢i Druzstvu dnem doruceni
ucinné smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu Druzstvu, ledaZze smlouva urci Gcinky
pozdéji. Tytéz ucinky jako doruc¢eni smlouvy méa doruceni prohldseni prevodce a
nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy. Podpisy nabyvatele 1 pfevodce na listing,
kterou se DruZstvu prokazuje prevod druZstevniho podilu, musi byt ifedné ovéfeny.
Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni najemni smlouvy k druZstevnimu bytu
(druzstevnimu nebytovému prostoru) dochazi k prevodu najmu nebo prava na uzavieni
najemni smlouvy, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to vcetné vSech
dluhti pfevodce vici Druzstvu a dluhii bytového Druzstva vuci prevodci, které souviseji
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), anebo s pravem na
uzavieni nagjemni smlouvy.
Ptevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Cl. 21
Prevod casti druzstevniho podilu

Clen miize prevést ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v

¢l. 11.
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Cl. 22

Prechod druZstevniho podilu
Na dédice druzstevniho podilu piechazi dnem smrti zGistavitele ndjem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné
prav a povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzelli, pfechazi na pozistalého
manzela, k tomu se piihlédne pti vyporadani dédictvi.
Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem Druzstva, je opravnén svou ucast
v Druzstvu vypovédet, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak 1 meésic ode dne,
kdy mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanikd. Vypovéd musi byt
pisemna a podpis dédice musi byt ifedné ovéren. K vypoveédi musi byt pfipojena listina,
z niz vyplyva, ze nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice ode dne
jejiho doruceni Druzstvu a po dobu jejiho behu neni dédic opravnén podilet se na
¢innosti Druzstva. Poda-li dédic vypovéd,, plati, ze se clenem DruZzstva nestal.

C1. 23

Vylouéeni ¢lena z DruZstva
Clen miize byt z Druzstva vylouden rozhodnutim predstavenstva DruZstva, zejména
pokud:
zavaznym zpusobem nebo opakované porusuje svoje ¢lenské povinnosti;
prestal spliiovat podminky pro vznik ¢lenstvi,
zavrzenihodnym zpisobem zaséhl do prav nebo opravnénych zajmii Druzstva nebo jeho
¢lent;
po dobu alespoii jednoho roku neozndmil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lenti
a jeho pobyt se stal pro Druzstvo nezndmym:;
byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti Druzstvu nebo jeho
¢lenovi; nebo
nesplnil vkladovou povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.
Clena, s jehoZ druzstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru), 1ze z Druzstva vyloucit i tehdy, pokud:
porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;
byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti Druzstvu nebo na
osobg¢, kterd bydli v domé, kde je ndjemciiv byt (nebytovy prostor), nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto dome nachézi.
Rozhodnuti o vylouc¢eni spole¢nych ¢lenil (manzeltl) se samostatné dorucuje kazdému
z manZzeld.
Pted rozhodnutim o vylouceni je Druzstvo povinno udé¢lit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucit ¢lena bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy lze v ptipad€, Ze poruSeni
¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité diivody uvedené ve stanovach mély nasledky,
které nelze odstranit. Vyloucit ¢lena bez predchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v
ptipad€, pokud byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny Cin spachany proti
Druzstvu anebo proti ¢lenovi Druzstva. Ve vystraze se uvede diivod jejiho udéleni,
upozornéni na moznost vylouceni a vyzva Clenovi, aby s poruSovanim clenskych
povinnosti pfestal a vzniklé nasledky odstranil, k ¢emuZz se poskytne pfimétrend lhtta,
nejméné vSak 30 dnd.
O vylouceni rozhoduje ptedstavenstvo. Rozhodnuti se vyhotovi pisemné. Proti
rozhodnuti piedstavenstva o vylou¢eni miize ¢len podat odivodnéné namitky ke
shromazdéni delegatti ve lhité tficeti dnli ode dne doruceni rozhodnuti, jinak toto pravo
zanikd. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vyluCovaného clena podat
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odiivodnéné namitky ke shroméazdéni delegath. V ptipade vylucovani spole¢nych ¢lent
(manzelit), ma kazdy z manzel pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez
ohledu na vili druhého manzela.

Proti rozhodnuti shromazdéni delegati o zamitnuti namitek mize vylucovany clen
podat ve lhaté tfi mésici ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na
prohldseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhity pro podani
navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni Druzstvo
nemtize vic¢i tomuto ¢lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zéniku jeho ¢lenstvi.
Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni Clena a rozhodnuti shromazdéni delegatii o
zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylucovanému ¢lenovi doruci
do vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lent.

Clenstvi vyludované osoby zanikne marnym uplynutim Ihity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vylu¢ovanému ¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti shromézdéni delegatti o
zamitnuti jeho ndmitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje predstavenstvo. Se zruSenim vylou¢eni musi vylouceny ¢len vyslovit
pisemny souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zruSeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se
nepiihlizi. Toto neplati, pokud vyloucena osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz
diive pisemné pozéadala. Predstavenstvo je opravnéno zrus$it rozhodnuti o vylouceni i
v ptipadech, v nichz probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni ¢lena z Druzstva.
Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim
delegatli nebo soudem o tom, ze namitky clena proti rozhodnuti o vylouceni jsou
duvodné, ¢lenstvi ¢lena v Druzstvu nezaniklo.

Cl. 24
Zanik DruzZstva

Clenstvi zanika zanikem DruZstva bez pravniho néstupce dnem vymazu DruZstva z vefejného

rejstiiku.
Cl. 25
Vyporadaci podil
25.1. Zéanikem clenstvi vznikd byvalému ¢lenovi nebo jeho dédiciim narok na vypotradaci

podil. Vypotéadaci podil je roven ucetni hodnoté splnéného c¢lenského vkladu ke dni

zaniku Clenstvi, a to:

u nebydliciho ¢lena (€len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu nebo druZstevniho nebytového prostoru podle ¢l. 32) se rovna

zpravidla zakladnimu ¢lenskému vkladu;

u najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zakladnimu

¢lenskému vkladu a dalsimu ¢lenskému vkladu;

u vlastnika (¢lena, jemuz Druzstvo ptfevedlo druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy

prostor do vlastnictvi) se zpravidla rovna:

ca) zadkladnimu cClenskému vkladu, jestlize zakladni ¢lensky vklad nebyl pouzit na
pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ze zdkona povinné
beztplatné preveden¢ho podle jiného pravniho predpisu, ani na jeho technické
zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku piislusejiciho k tomuto bytu (nebytovému
prostoru);

cb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v
Druzstvu, protoze zékladni c¢lensky vklad 1 dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15
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(potizovaci) ze zakona povinné¢ bezuplatnym pievodem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) podle jiného pravniho ptedpisu zanikly,
protoze byly pouzity na pofizeni tohoto bytu (nebytového prostoru), na jeho
technické zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku piislusejiciho k tomuto bytu
(nebytovému prostoru);

cc) zdkladnimu clenskému vkladu a dalSimu c¢lenskému vkladu, jestlize nebyly
nabyvateli zapoc€itany na thradu kupni ceny pii Uplatném pievodu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pftislusejiciho pozemku;

cd) zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize dalsi ¢lensky vklad byl zapocitan na thradu
kupni ceny pii Gplatném ptfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo piislusejiciho pozemku;

ce) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena v
Druzstvu, protoze zékladni Clensky vklad i dalsi ¢lensky vklad byly zapocitany na
uhradu kupni ceny pii uplatném pievodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo ptislusejiciho pozemku.

Byvaly ¢len DruZstva ani jeho pravni néstupci nemaji v piipad¢ zaniku ¢lenstvi kromé

naroku na vyplatu vypotadaciho podilu narok na jakykoli jiny podil na majetku

Druzstva.

Cl.26

Splatnost vyporadaciho podilu
Nérok na vyplatu vypotradaciho podilu vznikd uplynutim tii mésict od projednani fadné
ucetni zaverky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud
to hospodaiska situace dovoluje, miize Druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho cast
i diive.
Pokud byl ¢len z Druzstva vyloucen, pocita se lhita tii mésicti az ode dne marného
uplynuti lhiity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v
némzZ nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni
neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skonceno.
Vypoftadaci podil podle €l. 25 pism. b) je splatny uplynutim 3 mésict ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly clen
najemcem, nebo uplynutim 3 mésicl od projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve
kterém clenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdé&ji. Pti vyplaté vypotadaciho
podilu zapocte DruZstvo své splatné pohledavky vici byvalému ¢Elenu.

CL 27
Seznam ¢lent
Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Do seznamu ¢lentl se zapisuje:

a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jina Clenem urcend adresa pro dorucovani;

b)
0)

27.2.

den a zplisob vzniku a zaniku ¢lenstvi v Druzstvu,

vyse ¢lenského vkladu v ¢lenéni na zakladni ¢lensky vklad, dalsi ¢lensky vklad podle
¢l. 15 odst. 1, dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15 odst. 2 a dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 16
a dale v ¢lenéni podle druhu majetku, na jehoz potizeni byl dalsi ¢lensky vklad podle
¢l. 15 (pofizovaci) pouzit (byt nebo nebytovy prostor a pozemek) a rozsah splnéni
vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a dolozit Druzstvu kazdou zménu osobnich tidajti evidovanych
v seznamu ¢lent bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skutecnost nastala. Druzstvo je
povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude
zména prokazana. Osobni udaje ¢lenli Druzstvo zpracovava za ucelem evidence ¢lent
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Druzstva a jim pftisluSejicich prav a povinnosti a za ucelem spravy byta (nebytovych
prostor). Druzstvo je povinno zajistit ochranu téchto udajii v souladu s pravnimi
predpisy.

Do seznamu ¢lenti ma pravo nahlizet a zddat vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu
svého zapisu v seznamu ¢lent kazdy ¢len Druzstva. Pokud ¢len pozaduje vydani tohoto
potvrzeni ¢astéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit Druzstvu odiivodnéné naklady s tim
spojené.

Druzstvo je povinno umoznit nahlédnout do piislusné ¢asti seznamu kazdému, jestlize
osved¢i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého
se zapis tyka, pisemny souhlas musi byt podepsan s tfednim ovérenim.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je DruZstvo opravnéno pouZivat pouze pro
své potfeby ve vztahu k ¢lenim Druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje
pouzity jen se souhlasem ¢lent, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout udaje
nevyplyva pro Druzstvo ze zdkona.

Prestane-li byt ¢len Druzstva jeho ¢lenem, Druzstvo vyznaci tuto skute¢nost v seznamu
Cleni bez zbyteéného odkladu. Do této casti seznamu piedstavenstvo umozni
nahlédnout pouze byvalému ¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné
osob¢ poskytne Druzstvo udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych
zakonem.

CastIV.
Najemni vztahy

C1.28

Vznik najmu druZstevniho bytu
Najem druzstevniho bytu vznikd smlouvou, kterou Druzstvo (pronajimatel) prenechava
svému ¢lenu (ngjemci) nebo spoleénym c¢lenlim (ndjemctim) — dale jen ,,ndjemce” do
uzivani druzstevni byt. Neni-li doba ndjmu dohodnuta, m4 se za to, Ze smlouva o ngjmu
byla uzaviena na dobu neurcitou.
Pti pfevodu nebo piechodu druzstevniho podilu (napf. nabytim pii dédéni nebo
nuceném prodeji na zéklad¢ zakona) pfechazi ndjem druZstevniho bytu na pravniho
nastupce se vSemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Najemni smlouva mezi
DruZstvem a novym najemcem v tomto piipadé nezaklada najemni vztah, ale deklaruje
jeho existenci a pokracovani a obsahuje aktualizované osobni udaje. DruZstvo pfi
pfevodu nebo piechodu druZstevniho podilu byt novému najemci neodevzdava,
neodpovida za stav, v némz ho zanechal pravni pfedchtidce, ani za jeho obyvatelnost
nebo zplisobilost k nastéhovani.
Najemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich
uzivani a zpisob vypoctu ndjemného a tthrady za plnéni spojend s uzivanim bytu nebo
jejich vysi. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Cl. 29
Prava a povinnosti z nijmu druZstevniho bytu
Najemce je opravnén a povinen fadné uzivat a udrzovat druzstevni byt vcetné
spoleCnych prostor a zafizeni domu a chranit majetek Druzstva pfed ohrozenim,
poskozenim, zni€enim nebo ztritou, dodrZzovat domovni fad, ptfedpisy o poZarni
ochran€ a jind pravidla stanovend pro uzivani a udrzbu druZstevniho bytu a domu
Druzstvem nebo spoleCenstvim vlastnikt jednotek, jestlize v domé vzniklo. Provadét
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uklid spole¢nych prostor jak domu, tak i bezprostfedniho okoli domu. Rovnéz doc¢asna
nepiitomnost v byté jej nezbavuje povinnosti zajistit fadné provadéni uklidu. V piipadé
neprovedeni uklidu mé& povinnost uhradit nédklady vzniklé zajisténim uklidu
dodavatelskym zplisobem.

S najemcem bytu mohou na zakladé jeho prava v byt¢ bydlet jeho ptibuzni v fad€ ptfimé,
sourozenci, zet’ a snacha, jakoz i osoby, které ziji s ndjemcem ve spolecné domacnosti.
Pocet téchto osob ajeho zménu je povinen ndjemce neprodlené oznadmit Druzstvu.
Pokud najemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti
vyplyvajicich z ngjmu.

Néjemce a na zakladé jeho prava i osoby, které s nim bydli, maji pravo pozivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

N4jemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoteno prostiedi
zajist'ujici ostatnim uzivatelim byt a nebytovych prostor vykon jejich prav.

Pokud vi ndjemce pfedem o své nepfitomnosti, kterd ma byt del§i nez dva mésice, 1 o
tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizn¢ dostupny, oznami to v¢éas Druzstvu. Soucasné
oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
v pripad¢, kdy toho bude nezbytné zapotiebi. Pokud nesplni nijemce tuto povinnost,
povazuje se to za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcoveé domacnosti zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v
obvyklych pohodinych podminkéch.

Néjemce ma pravo chovat v byté zvite, neplisobi-li jeho chov Druzstvu nebo ostatnim
najemctm obtize nepiimétené pomeérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potiebu
zvySenych ndkladl na uklid a udrzbu spole¢nych prostor domu, nahradi najemce tyto
naklady Druzstvu.

Druzstvo je povinno zajistit ndjemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu.

CL 30
Opravy, udrzba a stavebni upravy druZstevniho bytu a domu

Veskeré opravy v byté souvisejici sjeho uzivanim, vcetné vymeén zatizovacich
pfedméti a ndklady spojené s béZnou udrzbou bytu hradi najemce, neni-li dale
stanoveno jinak. Povinnost nijemce k provadéni oprav bytu, véetné jeho vybaveni, k
vymeéné jednotlivych zatfizovacich pfedmétl a jejich soucésti neni finanéné limitovana;
vymezeni pojmi bézna tidrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu stanovenych
nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb. v platném znéni, ani pozd¢jSim pravnim piedpisem, se
neuplatni.

Néjemce nehradi opravy avymeény elektrickych, vodoinstalacnich, kanaliza¢nich,
plynovych atopnych rozvodi (véetné topnych téles), rozvodi spolecné televizni
antény, opravy a vymény domdcich telefoni a rozvodi k nim, opravy, vymény a
oveétovani bytovych métict vody a tepla, natéry oken a jejich vymeény, opravy vstupnich
dvefii do bytu, opravy balkont, lodzii a teras v¢etné dveii do téchto prostor, pokud se s
Druzstvem nedohodne jinak.

O opravéach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci druzstevniho bytu nebo domu
rozhoduje Druzstvo podle pravidel uvedenych v téchto stanovéch (a vnitrodruzstevnich
predpisech). O opravach, udrzbé, rekonstrukei a modernizaci domu véetné spole¢nych
¢asti domu uzivanych ndjemcem v domech rozdélenych na jednotky rozhoduji vlastnici
jednotek nebo piislusny organ spolecenstvi vlastnikli. Ndjemce je povinen tyto opravy,
udrzbu, rekonstrukce a modernizace strpét a v pripad¢€ potfeby umoznit ptistup do bytu,
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1 kdyz o téchto pracich sdm nerozhodoval nebo s nimi nevyslovil souhlas. Druzstvo je
povinno dbat o to, aby pfi provadéni oprav, udrzby, rekonstrukci a modernizaci v
bytech, pokud mozno nedoslo ke snizeni hodnoty bydleni a bylo co mozna nejméné
poruseno pohodli ngjemce.

Vybor samospravy mitize ztechnickych nebo estetickych divodi navrhnout
predstavenstvu odchylnd pravidla, upravujici zptisob provedeni nékterych oprav nebo
bézné udrzby bytu a predstavenstvo o nich rozhodne.

CL 31
Néjemce je povinen pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu Druzstvu potiebu téch
oprav v byté, které ma nést Druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Ndjemce ucini podle svych moznosti
opatteni, aby poskozenim nebo vadou, kterou je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla
dalsi S8koda. Nesplni-li Druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému
uzivani bytu, nebo jimiz je vykon prava niajemce ohrozen, ma najemce pravo po
pfedchozim upozornéni DruZstva zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od n¢j
nahradu ucelné vynalozenych nakladt. Pravo na nahradu musi uplatnit u DruZstva bez
zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicli od odstranéni
zavad.
Nepostara-li se ndjemce o v€asné provedeni oprav a béznou udrzbu bytu, ma Druzstvo
pravo ucinit tak po predchozim upozornéni najemce na jeho naklad samo a pozadovat
od néj nahradu.
Néjemce je povinen po predchozi pisemné vyzveé umoznit Druzstvu, spolecenstvi
vlastnikii v domé nebo osobé povefené Druzstvem, aby k zajisténi fadné udrzby bytu
nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich byt nebo domu jako
celku, byla provedena kontrola stavu bytu nebo provedena instalace a udrzba zatizeni
pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot.
Stejné je povinen umoznit piistup k provedeni udrZzovacich praci, rekonstrukei a oprav
realizovanych Druzstvem nebo spolecenstvim vlastniki v domé a také umoznit ptistup
k dalS$im technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu. Predchozi vyzva se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ nebo hrozi-1i nebezpeci z prodleni.

CL 32

Najemce odevzda byt Druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li
Druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani.

Néjemce je povinen odevzdat byt ve stavu, V némz jej pievzal, odstranit v byté zmény,
které provedl on nebo jeho pravni predchiidce bez souhlasu Druzstva, pokud nesdéli
Druzstvo najemci, Ze odstranéni zmén nezadd. Zmeény provedené se souhlasem
DruZstva odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonceni ngjmu ndjemce
uvede byt do ptivodniho stavu. Zatizeni a predméty upevnéné na zdech, podlaze a stropu
bytu, které nelze odstranit bez nepfimétené¢ho snizeni hodnoty nebo poSkozeni bytu,
nebo domu, prechdzeji upevnénim do vlastnictvi Druzstva.

Cl. 33

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpiisobil v domé sam nebo ti, kdo s nim
bydli. Nestane-li se tak, ma DruZstvo pravo po predchozim upozornéni nijemce zavady
a poskozeni odstranit a pozadovat od n€ho nahradu.
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CL 34

Néjemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez souhlasu
Druzstva, a to ani na sviij ndklad. V ptipad¢é poruseni této povinnosti je Druzstvo opravnéno
pozadovat, aby ndjemce provedené upravy a zmeény bez odkladu odstranil. V domé rozdéleném
na jednotky musi byt stavebni upravy pfedem oznameny také osob& odpovédné za spravu domu
a pozemku.

35.1.

35.2.

35.3.

35.4.

35.5.

35.6.

35.7.

35.8.

35.9.

CL 35

Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druZstevniho bytu
Néjemce je povinen platit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu v pomérné vysi
nakladii a vydaji na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, vcetné tvorby
dlouhodobé zalohy podle ¢l. 35 odst. 3 auhradu za plnéni spojend s uzivanim
druzstevniho bytu.
Celkovou vysi najemného a thrad za poskytovana plnéni stanovi predstavenstvo
s piihlédnutim k pfedpoklddanym nakladim. Ustanoveni obcanského zdkoniku o
zvySovani najemného se v piipadé¢ nutnosti zmény vySe ndjemného za uzivani
druzstevniho bytu nepouZije.
Soucasti ndjemného je také pravidelny nebo jednorazovy piispévek na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice (dale jen ,,dlouhodoba zaloha®).
Dodate¢nymi investicemi se pro tento ucel rozumi technické zhodnoceni stavby
bytového domu nebo byt vymezenych v domé jako jednotky a potizeni dlouhodobého
hmotného majetku souvisejiciho s provozem domu, napt. pozemku. Vysi ptispévku
stanovi piedstavenstvo v souladu s pfedpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na
dodate¢né investice v domé. Zistatek dlouhodobé zdlohy na opravy a dodatecné
investice se prevadi do pristiho roku a nevyporadava se s ndjemcem ani pii ukonceni
najmu.
Najemné spolu s thradou za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se plati
zalohové, vyjma poplatku na spravu DruZstva ur¢ené¢ho na thradu nakladd stfedisek
ostatniho hospodafeni vytvofenych podle téchto stanov, ktery je stanoven pevnou
¢astkou, a to mésicné nejpozdéji do dvacatého dne prislusného meésice.
Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede Druzstvo s ndjemcem
nejpozdéji do konce dubna nésledujiciho roku. O zpisobu vypotadani rozdila
z vyucétovani rozhodne c¢lenska schiize samospravy v prislusném stfedisku bytového
hospodarstvi. Dlouhodobé zaloha se do vyuctovani nezahrnuje.
Vyuctovani zaloh na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu se provadi oddélené
pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdé&ji do ¢tyf mésicl po uplynuti zi¢tovaciho obdobi,
nestanovi-li jiny pravni predpis jinak.
Preplatek nebo nedoplatek z vytctovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do
tfi mésict po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pii vyplaté preplatku z
najemného nebo thrad za plnéni spojend s uzivanim druZstevniho bytu DruZstvo
zapocte své splatné pohledavky vii¢i najemci.
Podpisova prava na jednotlivé predpisy plateb ¢i jiné podklady slouzici k zakotveni
povinnosti a vySe uthrady maji jednotlivé osoby dle vnitiniho podpisového tadu
Druzstva.
Druzstvo je opravnéno uplatiiovat viici najemci sva prava vyplyvajici z nezaplacené¢ho
dluhu véetné vylouceni z druzstva, a to i v ptipade¢, ze najemce slozi dluznou ¢astku do
notarské uschovy a vyrozumi o tom druZzstvo.
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Cl. 36
Néjemce mé pravo na priméfenou slevu z njjemného, pokud Druzstvo pies jeho
odiivodnéni a opravnéné upozornéni neodstrani v byt€¢ nebo v domé zavadu, ktera
podstatné¢ nebo po delsi dobu zhorSuje jejich uzivani. Prdvo na pfiméfenou slevu
znajemného ma najemce i tehdy, jestlize nebyla z divodu spocivajicich na stran¢
Druzstva poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla poskytovana vadné,
a jestlize uzivani bytu se v disledku toho zhorsilo. Vyse slevy z ndjemného se stanovi
s ohledem na to, do jaké miry je znemoznéno nebo ztizeno uzivani druzstevniho bytu
nebo jeho ¢asti.
Stejné pravo mé njemce, jestlize stavebnimi upravami v domé se podstatné nebo po
delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.
Néjemce mé pravo na pfiméefenou slevu z thrady za plnéni spojend s uzivanim bytu,
pokud je Druzstvo fadné€ a vcas neplni.

C1. 37
Pravo na slevu z ndjemného nebo z Gthrady za plnéni spojend s uzivanim bytu je tieba
uplatnit u Druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti
mesicl ode dne, kdy najemce vadu zjistil nebo mohl zjistit.
V pripadé¢ vcasného oznameni vady se sleva z najemného poskytne za podminek
upravenych témito stanovami za obdobi od ozndmeni zédvady v byté DruZstvu do
odstranéni zavady

C1. 38

Spole¢ny najem druZstevniho bytu manzely

Spole¢ny ndjem druzstevniho bytu miiZze vzniknout jen mezi manzely.
Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spoleéného jméni manzeld, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s
druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeld, spojeno pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy.
Premeénilo-li se spolecné ¢lenstvi manzelti na vyluéné ¢lenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skutecnost vliv na spolecné najemni pravo.
Je-li jeden z manzell vylu¢nym ¢lenem bytového Druzstva, maji oba manzelé spolecné
najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem DruZstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoZ najjemniho prava bylo spolecné najemni pravo
odvozeno, zanika také ndjemni pravo druhého manzela.

CL 39

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného ndjymu druZstevniho bytu jsou oba manZelé
opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

Cl. 40

Pravo spole¢ného ndjmu druzstevniho bytu manzeliim zanikne:

41.1.

a) rozvodem manzelstvi v ptipadé€, Ze nevzniklo spolecné ¢lenstvi manzelli v DruZstvu;
b) dohodou (rozvedenych) manzeli;

¢) rozhodnutim soudu;

d) smrti jednoho z manzelli; nebo

e) zanikem najmu druzstevniho bytu.

Cl. 41
Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzelti v Druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
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rozvodu ten z manzeli, ktery je clenem DruZzstva.

Vzniklo-li manzelim spole¢né ¢lenstvi v Druzstvu, stdva se po rozvodu manzelstvi
vyluénym ¢lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzeli, ktery byl
urcen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

Zemie-li manzel a manzelé nebyli spoleCnymi cCleny DruZstva, stava se Clenem
Druzstva andjemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil.
Zemie-li manzel a manzelé byli spole¢nymi ¢leny Druzstva, pfechazi druzstevni podil
na pozistalého manzela, ktery se stavd vyluénym c¢lenem Druzstva a vyluénym
najemcem druzstevniho bytu.

Cl 42
Podndajem bytu (¢asti bytu)

Druzstevni byt nebo jeho ¢ast muze najemce pienechat do podnajmu tieti osobé jen s
pfedchozim pisemnym souhlasem Druzstva. Nevyjadfi-li se Druzstvo k zddosti najemce o
udéleni souhlasu s podnajmem do 1 mésice, plati, Ze se podnajem povoluje.

Cl. 43
Vyména bytu

Jestlize ndjemce hodla vymeénit byt s osobou, ktera neni ¢lenem Druzstva, vyzaduje se schvaleni
vymény pronajimatelem nikoli druzstevniho bytu. Clenstvi v DruZzstvu a najemni pravo
druzstevniho bytu vznikd novému néjemci na zaklad¢ dohody o ptevodu druzstevniho podilu.

Cl. 44

Za u¢elem vymény druzstevnich bytl si ndjemci vzajemné prevedou své druzstevni podily.

Cl 45
Zanik najmu druZstevniho bytu

Néjem druzstevniho bytu zanika:

a)
b)

¢)

d)

e)

46.1.
46.2.

46.3.

46.4.

zanikem Clenstvi najemce podle ¢l. 17;

pisemnou dohodou mezi Druzstvem a najemcem ke dni stanoveném v dohodg¢;
pisemnou vypoveédi najemce, kdyz délka vypoveédni doby Cini tfi mésice a jeji béh se
poc¢ind 1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némzZ vypovéd byla dorucena
Druzstvu;

uplynutim doby v pfipad€, Ze najem druZstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
nedohodne-li se Druzstvo s ndjemcem jinak;

vznikem vlastnictvi ndjemce k druzstevnimu bytu.

Cl. 46
Najemce, jemuz zanikl ndjem druzstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen
byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou néhradu.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalsi uzivani piipustné pouze na zaklad¢ pisemné
najemni smlouvy s Druzstvem.
N4jem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v ptipadech, kdy
osoba uziva byt v dobr¢ vife, Ze je ndjem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku ngjmu
uziva byt 1 nadale a Druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.
Druzstvo ma na uhradu pohledavky viici ndjemci pravo zadrzet movité véci, které ma
najemce v byte.
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Cl. 47
Néjem druZstevnich nebytovych prostor
Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji ndjmu druzstevniho bytu, se pfiméfené pouziji také na
najem druzstevnich nebytovych prostor, véetn¢ ustanoveni o potradnicich, o vzniku prava na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho nebytového prostoru a o pravech a povinnostech
najemct druzstevnich nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfené ustanoveni obcanského
zakoniku o najmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikéni.

Cl. 48
Zajisténi Fadného vyuZziti druZstevnich byti
48.1. Druzstvo dba, aby druZstevni byty byly v souladu s jejich stavebnim urcenim vyuzivany
k bytovym tcelim.
48.2. Byt nebo jeho Cast mize najemce nebo Clenové jeho domacnosti docasné pouzivat
1 k jinym Gc¢eliim nez k bydleni jen se souhlasem DruzZstva.

Cl. 49
Slouceni a rozdéleni druZstevniho bytu
49.1. Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Céasti bytu) a rozd¢lit na dva nebo vice
samostatnych bytl jen s pfedchozim souhlasem pfedstavenstva Druzstva.
49.2. Predstavenstvo Druzstva povoli slouc¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se
tim doséhne ucelngjsiho vyuziti bytu.

CL. 50

50.1. Souhlas predstavenstva Druzstva se sloucenim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje
povoleni stavebniho Ufadu, pokud jej vyzaduji jiné pravni predpisy.

50.2. 'V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu predstavenstvo Druzstva soucasné
prerozdé€li zdroje na potizeni sloucenych nebo rozdélenych byt a urcéi vysi dalSich
Clenskych vkladli a zlstatek nesplaceného uveéru na pofizeni bytll a jinych Uvérh
pfipadajicich na pfisluSné byty.

Cast V.
Organy Druzstva
Cl. 51
Organy DruZstva jsou:
a) shromazdéni delegatu;
b) pfedstavenstvo;
¢) kontrolni komise;
d) clenska schlize samospravy;
e) predseda samospravy
Cl. 52

Do orgént Druzstva mohou byt voleni jen clenové Druzstva — fyzické osoby starsi 18 let, ktefi
spliiuji podminky téchto stanov a jinych pravnich predpisu.

C1. 53
53.1. Clenem piedstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise mlize byt pouze osoba, ktera je
svépravna, a je bezthonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani a u niz
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nenastala skutecnost, jez je piekazkou provozovani zivnosti podle zakona o
zivnostenském podnikéani. Majetkova Gcast v druzstvu takové osoby musi €init nejméné
4.000 K¢.

Nebude-li urceno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim piedpise Druzstva nebo
nerozhodne-li jinak shromazdéni delegati, maji Clenové orgdni Druzstva néarok na
odménu ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢lenlim organti v minulém tucetnim
obdobi, s navysenim o piipadnou inflaci vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem, a
nebyla-li vyse odmény urcena, ve vysi obvyklé pro ¢innost obdobnou ¢innosti, ktera je
v ramci funkce pro bytové Druzstvo vykondvana.

Cl. 54

Organy Druzstva mohou jednat jen o zdlezitostech, které podle zdkona a stanov
Druzstva spadaji do jejich ptisobnosti nebo které si k rozhodovani podle stanov vyhradi.
Kolektivni orgdny Druzstva rozhoduji na zaklad¢ fadného svolani vSech ¢lenti nebo na
zaklade€ vyzvy dorucené vsem ¢lentim orgdnu podle téchto stanov.

Kolektivni organy DruZstva jsou zplsobilé se usnaSet za ptitomnosti nebo jiné ucasti
vétSiny jejich ¢lend. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovicni vétSina
zucastnénych, pokud zdkon a stanovy neurcuji jinak. Pfi rozhodovani bez osobni
pritomnosti se za zi¢astnéné povazuji vSichni ¢lenové organu.

CL. 55
Funké¢ni obdobi ¢lenli organit Druzstva €ini pét let. Pokud byl ¢len orgénu zvolen do
organu Druzstva k pozdé&jSimu dni, nez je den pocatku funkcéniho obdobi nejdiive
zvolen¢ho Clena téhoz organu Druzstva, kon¢i jeho volebni obdobi soucasné se
skoncenim volebniho obdobi tohoto nejdiive zvoleného ¢lena orgdnu Druzstva. Funkéni
obdobi kon¢i viem ¢lentim téhoz organu DruZstva stejné.
Clenové organti Druzstva mohou byt voleni op&tovné.

CL 56

Clenové organti Druzstva jsou povinni vykonavat svou plisobnost s pé&i fadného hospodae, s
nezbytnou loajalitou 1 s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mlcenlivost o
divérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo DruZstvu
zpisobit Skodu, dodrzovat zakon a jiné pravni predpisy, stanovy a usneseni vysSich organti
DruZstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Gipravou.

57.1.
57.2.

58.1.

Cl. 57

Funkce ¢lena pfedstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
Clenové piedstavenstva a kontrolni komise Druzstva nesméji byt podnikateli ani ¢leny
statutarnich a dozor¢ich organti pravnickych osob se shodnym predmétem cinnosti nebo
osobou v obdobném postaveni, ledaZe se jedna o spolecenstvi vlastnikl jednotek. Pro
piipad, ze hrozi poruSeni zdkazu konkurence u ¢lena pfedstavenstva, je povinen clen
pfedstavenstva pfedem informovat DruZstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo
shromaZdéni delegath ¢lenem organu nebo kandidatem do funkce v organu na nékterou
z téchto okolnosti vyslovné€ upozornéno, ma se za to, ze tento ¢len organu ¢innost, které
se zékaz tyka, nema zakazanu, pokud shromazdéni delegatl s touto Cinnosti vyslovi
souhlas.

C1. 58
V orgénech Druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych ptipadech se mize jednajici
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organ usnést na hlasovani tajném, kdyz odchylnou upravu hlasovani mohou upravit i
jednotlivé procesni interni predpisy k této tématice.

Kazdému ¢lenu Druzstva (spolecnym ¢lentim) i kazdému ¢lenu organu DruZstva nalezi
jeden hlas, neni-li dale uvedeno jinak.

V predstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni ptijmout hlasovanim uskutecnénym
pisemné nebo pomoci prostiedki sdélovaci techniky, jestlize stimto zpisobem
hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento piipad se hlasujici pokladaji
za pritomné.

CL 59
Organy Druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném potadu
jednéni, popft. o zalezitostech, o jejichz projednavani se organ dodatecné usnesl.
Jednani organti jsou neveiejna. Pfedsedové jednotlivych organtt mohou rozhodnout o
ptizvani dalSich osob k jednotlivym projedndvanym zalezitostem.
Jednani organti spociva v predneseni podnétu k jedndni, v rozpravé a zpravidla je
zakonceno usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjiStén skutecny stav véci.

ClL 60
O prubéhu jednani vSech organi Druzstva se potizuje zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
datum a misto konani schiize;
pfijata usnesent,
vysledky hlasovéani;
nepiijaté namitky cleni, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
Ptilohu zapisu tvoii seznam pfitomnych osob, pozvanka na né¢j a podklady, které byly
ptedlozeny k projednavanym bodiim.
V zépisech o jedndni pfedstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou clenové
predstavenstva nebo kontrolni komise, kteti hlasovali proti jednotlivym usnesenim a o
zaznamenani odchylného nazoru pozéadali.
Kazdy ¢len DruZzstva mé pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len
daného organu ma pravo na vydani kopie zépisu.
Vysledky jednani a pfijatd usneseni shromdzdéni delegati v uplném znéni bez
zbytecného odkladu pfedstavenstvo uvetfejni oznamenim vyvéSenym na informacni
desce Druzstva po dobu nejméné 60 dnti ode dne kondni shromazdéni. Informacéni deska
DruZstva se zptistupni ¢lenim DruZzstva 1 prostfednictvim internetovych stranek.
Podrobnosti o postupu orgdnti Druzstva pti volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani
aoveéfovani zéapisu upravuje volebni ajednaci fad, které schvaluje shromdzdéni
delegatt.

Cl. 61

Shromazdéni delegata
Shromazdéni delegati je nejvySSim orgdnem Druzstva, které vykonava v plném rozsahu
pusobnost ¢lenské schiize podle zékona.
Do plisobnosti shroméazdéni delegétli nalezi:
rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zdklad€ jiné pravni
skutecnosti;
pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;
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volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢lenii pfedstavenstva, ¢leny a ndhradniky ¢lenti
kontrolni komise, ¢leny a ndhradniky dalSich orgédnt Druzstva podle stanov a urcit
potadi, podle kterého nédhradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech;
rozhodovat o vySi odmény piedstavenstva, kontrolni komise a ¢lenli jinych organt
Druzstva zfizenych stanovami;

rozhodovat o zakladnich otdzkéch koncepce rozvoje Druzstva, schvalovat fadnou,
mimofadnou nebo mezitimni Gcetni zaveérku;

schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

rozhodovat o ndmitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni;

schvalovat jednani u¢inéna za Druzstvo do jeho vzniku;

Schvalovat pouziti a rozd€leni zisku Druzstva

rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lenti Druzstva;

rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

rozhodovat o pireméné DruZzstva;

rozhodovat o zruSeni Druzstva s likvidaci;

volit a odvoléavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné;

schvalovat zpravu likvidatora a nalozeni s likvida¢nim zlstatkem;

rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;

schvalovat zasady hospodaieni, zasady pro stanoveni vyse dalSich ¢lenskych vklada,
zasady pro stanoveni ndjemného za uZzivani druzstevniho bytu (druzZstevniho
nebytového prostoru) a thrad za plnéni spojena s jejich uzivanim a zasady pro tvorbu a
pouziti dlouhodobé zalohy, rozhodovat o pravidlech pro sestavovani evidence potradi
uchazecl o druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor), schvalovat vysi poplatku na
spravu Druzstva podle a za podminek ptislusného ujednani Stanov;

schvalovat zasady pro stanoveni thrad za ukony Druzstva provadéné z podnétu nebo ve
prospéch jednotlivého ¢lena DruZzstva;

schvalovat statuty fond;

projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti Druzstva;
rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zdkon svétuji do plisobnosti
shromazdéni delegati.

Shromézdéni delegatii si mize vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dalSich
otazkach, které vyslovné do piisobnosti shromazdéni delegatli tyto stanovy ani zdkon
nesveétuji; to neplati, pokud se jednd o zaleZitosti svéfené zadkonem do plisobnosti
predstavenstva nebo do plsobnosti kontrolni komise Druzstva.

Pokud si shromazdéni delegétti vyhradi rozhodovani o urcité zéleZitosti do své
pusobnosti, nemuze byt o této zaleZitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegati,
na némz si shromdzdéni delegatli rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.
Shromazdéni delegatlh svolava predstavenstvo podle potifeby, nejméné vSak jedenkrat
rocn€. Piedstavenstvo svola shromazdéni delegatl vzdy, pokud jej o to poZzada kontrolni
komise nebo deset procent zvolenych delegati, jejichz vykon funkce ke dni doruceni
zadosti predstavenstvu nezanikl. Pokud ptfedstavenstvo nesvold shromazdeéni delegatt
bez zbyte¢ného odkladu, na zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent
zvolenych delegatii, nebo v dilezitém zajmu Druzstva, mize svolat shromézdéni
delegati jedna tietina Clenli pfedstavenstva, nebo kontrolni komise Druzstva, nebo
likvidator DruZstva.

Na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent zvolenych delegatii je
pfedstavenstvo povinno svolat shromazdéni delegatt tak, aby se konalo do tficeti dnli
po doruceni zadosti. Neni-1i shromazdéni delegati v téchto ptipadech svolano tak, aby
se konalo do tficeti dnii po doruceni zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise,
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likvidator nebo jedna tfetina Clent predstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnti
poté, kdy uplynula lhita pro svolani shromazdéni delegati ptredstavenstvem, muiize
svolat shromazdéni delegatii a ucCinit vSechny tkony s tim spojené osoba zmocnéna
k tomu pisemné vSemi delegaty, ktefi o svolani shromézdéni delegatl pozadali.

Pokud neni shromazdéni delegatii svolané na zadost kontrolni komise nebo na zadost
deseti procent volenych delegéti usnasenischopné, je jeho svolavatel povinen svolat
nahradni shromazdéni delegath. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent
zvolenych delegatii vzalo zpét svoji zadost o svolani shromazdéni delegéati.
Ptedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegati vzdy, pokud je to v dilezitém
zajmu Druzstva. Pfedstavenstvo je také povinno svolat shromazdéni delegatii, pokud jej
o to pozadalo alespon deset procent Clenit Druzstva, ktefi maji nejméné jednu péetinu
vSech hlast. Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni bez zbyte¢ného odkladu
také poté, kdy zjisti, Ze ztrata Druzstva dosahla takové vyse, ze pfi jejim uhrazeni ze
zdroji Druzstva by neuhrazena ztrata dosahla vySe zdkladniho kapitdlu nebo to lze
s ohledem na vSechny okolnosti pfedpokladat, nebo Druzstvo se dostalo do upadku
nebo do hroziciho Upadku a navrhne shroméazdéni delegata ptijeti potiebnych opatieni
k napravé.

Predstavenstvo svolava shromédzdéni delegatl, na némz se mé projednat f4dnd Gcetni
zaveérka tak, aby se toto shromazdéni konalo nejpozdéji do Sesti mésicti po skonceni
ucetniho obdobi, za které¢ je fadna ucetni zavérka sestavena.

Svolani shromdzdéni delegatii se oznamuje pozvankou zaslanou vSem delegatim v
pisemné nebo se souhlasem delegata pouze v elektronické podobé na adresu bydliste
delegata uvedenou v seznamu delegati, popfipadé¢ na jinou dorucovaci adresu
oznadmenou delegatem, a to nejpozd¢ji patnact dni pfed dnem konédni shromézdéni
delegatii. Zaroven se pozvanka uvetejni na informacni desce DruZzstva.

Pozvéanka na shromazdéni delegatii musi obsahovat alespon:

a) Firmu a sidlo Druzstva;
b) misto a dobu zah4jeni shroméazdéni delegatli; misto a doba shromazdéni delegétlh musi

61.12.

61.13.

61.14.

byt ureny tak, aby co nejméné omezovaly moznost delegata se shromazdéni zacastnit;
a. oznaceni, zda je svolavano shroméazdéni delegatii nebo ndhradni shromazdéni
delegatu;
b. program shromazdéni delegati.
K pozvénce se ptikladaji veSkeré doklady k jednotlivym bodlim programu shromazdéni
delegatii. Ma-1i dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZ disledkem je zména
stanov, musi byt k pozvance ptilozen téz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.
DruZstvo je povinno informovat vhodnym zplisobem své ¢leny o moZnosti seznamit se
se vSemi podklady k jednotlivym bodim programu shromdzdéni delegatii, zejména
uvefejnénim zplsobu a mista seznameni se s podklady na internetovych strankach
Druzstva.
Na zadost deseti procent zvolenych delegati nebo kontrolni komise je pfedstavenstvo
povinno zafadit jimi uréenou zalezitost do programu jednani shromazdéni delegatt.
Pokud je takova Zadost dorufena predstavenstvu aZz po odeslani pozvanky, je
predstavenstvo povinno informovat delegity pfitomné na svolaném shromézdéni
delegatii o této zZadosti. Tim vSak neni dotéena povinnost pfedstavenstva svolat nové
shromazdéni delegatl. Program shromazdéni delegath nelze po odeslani pozvanek
delegatim ménit.
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ClL 62
Shromézdéni delegati je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovicni vétSina
delegati majicich dohromady nejméné nadpolovi¢ni vétSinu hlast, nevyzaduje-li zakon
nebo stanovy pfitomnost delegatli majicich vyssi pocet hlasa.
Préavo hlasovat na shromazdéni delegati maji pouze delegati a nahradnici delegatu,
pokud zastupuji nepfitomné delegaty.
Kazdy delegat ma jeden hlas
Pro posouzeni schopnosti shroméazdéni se usnaset a stanoveni poctu hlasi potiebnych
k pfijeti usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegati, jejichz funkce ke dni konéni
shromazdéni delegétl trva. Na schopnost shromazdéni delegatli se usnaSet nema vliv
skutecnost, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni kondni shromazdéni
delegatt zvolen delegat; to neplati, pokud ptedstavenstvo védelo, ze v jednom nebo vice
volebnich obvodech neni delegat zvolen, a neinformovalo ¢leny zafazené do téchto
obvodu o této skutecnosti.
Shromézdéni delegatli se usnasi vétSinou hlast pritomnych delegatt, pokud donucujici
ustanoveni jiného pravniho pfedpisu nebo téchto stanov nevyzaduji vy$$i pocet
potfebnych hlast.
V ptipadé€ rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, kterd upravuje prava a povinnosti ¢lena
Druzstva spojena s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a prava a povinnosti ¢lena Druzstva spojena s
uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), se shromazdéni usnasi
vétSinou pritomnych delegata.
V ptipadé rozhodovani o zméné stanov v casti, ktera upravuje podminky, za nichz
vznikne ¢lenovi DruZstva prdvo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) se vyzaduje souhlas 3/4 vSech ¢lenti Druzstva a
souhlas téch ¢lend DruZstva, kterym se pfi splnéni podminek pro vznik prava na
uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) maji
zmé&nit tyto podminky.
V ptipadé€ rozhodovani o:
uhrazovaci povinnosti;
rozdéleni zisku Clentim,;
zru$eni Druzstva s likvidaci; nebo
preméné Druzstva
je shromdzdéni delegatli schopno se usnaSet, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi
zastupuji alesponl dvé tietiny ¢lenii DruZstva, a usneseni musi byt piijato delegaty, ktefi
zastupuji alespon dv¢ tfetiny ¢lenli zastoupenych na shroméazdéni delegatu.
K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu
doplatkem clena, a k rozhodnuti o zvySeni zékladniho ¢lenského vkladu se vyZzaduje
souhlas delegatt, kteti zastupuji alesponi 3/4 vSech ¢lenti Druzstva.
Neni-li shroméazdéni delegatli schopno se usndSet, svold svolavatel, je-li to stale
pottebné, bez zbytecného odkladu nahradni shromazdéni delegatl se stejnym
programem, a to stejnym zptisobem jako ptivodni shroméazdéni delegatli a samostatnou
pozvankou.
Néhradni shroméazdéni delegatli je schopno se usnaset, je-li pfitomno alesponl deset
procent vSech zvolenych delegati, nejméné vSak pét delegatt.
Kazdy ¢len Druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o prib¢hu shromazdéni delegatt,
vcetné jeho pfiloh a podkladi poskytnutych delegatim, a to za Uhradu ucelné
vynaloZenych nakladd spojenych s jejim pofizenim.
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Ten, kdo svolal shromazdéni delegatti, je povinen pofidit o jeho pribéhu zapis a tento
zapis podepsat, a to do patnacti dnii ode dne konani shromazdéni delegatii. Pokud
sepsala tento zapis jina osoba, podepise jej 1 ona.

. Usneseni shromazdéni delegatii se osvédcuje vetejnou listinou, pokud se jedné o

zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoz disledkem je zména stanov;

zru$eni Druzstva s likvidaci;

preménu DruZstva;

schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové ¢asti jméni, kterd by znamenala
podstatnou zménu skutecného predmétu podnikani nebo ¢innosti Druzstva.

. Pravo zucastnit se shromazdéni delegati maji clenové kontrolni komise, Clenové

predstavenstva, likvidator Druzstva a dals$i osoby, o nichz to stanovi zakon. Pokud
pozadd nékterd ztéchto osob o slovo, udeli se ji ptfed zahdjenim hlasovani.
Predstavenstvo muze urcit dalsi osoby, které¢ se mohou shromazdéni delegatti zucCastnit.
Pokud méa shromazdéni delegétli rozhodovat o otazce, ktera se piimo dotyka
opravnénych z4jmu ¢lena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti
rozhodnuti o jeho vylouceni, tento ¢len musi byt pozvan na shromazdéni delegath
pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlisté nebo sidla uvedeného v seznamu
¢lend a ma pravo zucastnit se shromazdéni delegatt v ¢asti, kterd se ho tykd. Pokud
tento Clen pozada pied hlasovanim delegatii o zéalezitosti, ktera se ho tyka, o slovo, musi
mu byt umoznéna obrana proti ndvrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o
vylouceni.

Pokud zvlastni zdkon pfipusti rozhodovani shromézdéni delegati per rollam —
korespondencné nebo pomoci technickych prosttedki, uskutecni se takové rozhodovani
podle pravidel upravenych zdkonem pro rozhodovani ¢lenské schiize per rollam.
Podrobna pravidla mize stanovit pfedstavenstvo Druzstva.

CL 63
Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat z fad ¢lent zatazenych do volebniho
obvodu. Volebni obvody vytvarti a zruSuje predstavenstvo, a to tak, ze v ramci svého
rozhodnuti o vytvoteni volebniho obvodu stanovi okruh, kterého se dany volebni obvod
tyka a za tento obvod je stanoven jeden delegat a to tak, Ze jeden volebni obvod
odpovida pfiblizné poctu 200 + 90 hlasii, pficemZ pro volby delegatli ma ¢len ndjemce
druZstevniho bytu ke dni voleb 100 hlasti a ostatni ¢lenové 1 hlas. Dal$i podminky mize
stanovit volebni fad. Na takto stanoveny volebni obvod je volen téZ jeden nahradnik
delegata. Kazdy ¢len Druzstva je zatazen do nékterého z volebnich obvodi, zadny ¢len
DruZstva nesmi byt zatfazen do vice volebnich obvodl. Zanikem volebniho obvodu
zanika 1 funkce delegata a nahradnika delegata.
Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zatfazeni do volebniho obvodu, pfi volbé nebo
odvolani delegata ma kazdy ¢len Druzstva jeden hlas. Pravo volit ma i1 ¢len Druzstva,
ktery je v prodleni se splnénim vkladové povinnosti. O volbé delegata nebo jeho
odvolani musi byt vyhotoven zépis ze schiize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o
fadné volbé delegata nebo o fddném rozhodnuti o jeho odvolani.
Zmeéna poctu Clent zatazenych do jednotlivych volebnich obvodi nema za nasledek
zanik funkce dosavadnich delegatli, ani konani novych voleb delegata.
Volby delegatii zajist'uje a organizuje predstavenstvo. Delegat a jeho ndhradnik je volen
na funk¢ni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegéta, nejpozdéji viak
poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.
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Delegat muze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlaSenim doru¢enym do sidla
Druzstva. Delegata 1ze rozhodnutim ¢lent volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z
funkce odvolat.

Druzstvo vede seznam delegati. Do seznamu delegéttl je zapisovano jméno a bydliste
delegata, popfipad¢ jim urcend jind adresa pro dorucovani, den vzniku, den a divod
zéniku jeho funkce. Udaje v seznamu delegatii véetné jejich zmén DruZstvo uchovava
po dobu deseti let ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se udaje tykaji.

Kazdy ¢len Druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegatl a potizovat si z n¢j opisy
a vypisy.

Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy clent
zafazenych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho
obvodu, ktery zastupuje, o svolani shroméazdéni delegatl, o navrZzeném programu
shromdzdéni delegati a vyzadat si jejich pokyny a jednat v souladu s vétSinovym
nazorem clenil volebniho obvodu, informovat ¢leny volebniho obvodu o pribchu a
vysledcich shromazdéni delegati i o piijatych rozhodnutich.

Delegéat je povinen zucastnit se shromazdéni delegati. Delegat, ktery se nemuze
zucCastnit shromazdéni delegatli, informuje neprodlené o této skute¢nosti svého
nahradnika a vyrozumi jej o svolani shromazdéni delegétii a pfedd mu veskeré podklady
a informace.

Za kazdého delegata mize byt zvolen pouze jeden nahradnik delegata. Pokud se delegét
nemuize zucastnit shromazdéni delegati, je opravnén se jej zacastnit a na ném hlasovat
nahradnik delegata. Pti vykonu funkce mé ndhradnik delegata stejné préva a povinnosti
jako delegat, ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich ptedpist o delegatech se pro
nahradnika delegéta pouZziji obdobné.

Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradnik stdva delegatem na zbytek funkéniho
obdobi, na které byl delegat, jehoZ funkce zanikla, zvolen. Funkce delegata i ndhradnika
zanika dnem, k némuz tyto osoby piestaly byt cleny DruZstva.

Delegat nebo nahradnik delegita miliZze byt na shromazdéni delegati zastoupen
zmocnéncem pouze ve vyjimecnych pifipadech — nelze-li Ucast delegata nebo
nahradnika delegata zajistit z vaznych diivodli, vyzaduje-li to nutna potieba a souhlasi-
li s tim Clenové prislusného volebniho obvodu. Zmocnéncem mize byt pouze Clen
Druzstva. Zmocnénec je opravnén na shromazdéni delegétli zastupovat jen jednoho
delegata nebo nahradnika a hlasovat dle jeho pokynti.

Cl. 64
Kazdy c¢len Druzstva, likvidator, ¢len pfedstavenstva nebo clen kontrolni komise se
muze dovolavat neplatnosti usneseni shromazdéni delegati podle ustanoveni
obcanského zakoniku upravujicich neplatnost usneseni €lenské schlize spolku pro
rozpor se zakonem a jinymi pravnimi pfedpisy nebo stanovami Druzstva. Pravo dovolat
se neplatnosti rozhodnuti zanikd do tii mésic ode dne, kdy se pfislusnd osoba
dozvédéla nebo mohla dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji vSak do jednoho roku od
pfijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni shromazdéni
delegati je zdjem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organt
Druzstva. Divodem neplatnosti usneseni delegatti je i jeho rozpor s dobrymi mravy.
Usneseni shromazdéni delegati neni neplatné jen z toho diivodu, ze
zatazeni ¢lent do volebnich obvodi bylo provedeno v rozporu se stanovami Druzstva
nebo zakonem;
v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen delegat
ani jeho nahradnik;
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nahradnik delegata se nemohl zucastnit shromazdéni delegatti proto, ze ho delegat, ktery
se shromazdéni delegétli nezicastnil, o jeho svolani neinformoval;

delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lenti zatazenych do volebniho obvodu, za ktery
byl zvolen.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho
predpisu, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-1i v zdjmu Druzstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani
tehdy, bylo-li tim podstatné¢ zasazeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife.
Nebylo-li pravo podle odst.1 uplatnéno v zakonné lhute¢, ptipadné nebylo-li navrhu na
vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shroméazdéni delegatl jiz
prezkoumavat.

Cl 65

Piedstavenstvo
Statutarnim a vykonnym organem DruZzstva je piedstavenstvo. Predstavenstvu nalezi
veskerd pusobnost, kterou tyto stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefejné moci
nesveii jinému organu Druzstva.
Piedstavenstvo je opravnéno jednat za DruZstvo navenek ve vSech vécech. Jménem
predstavenstva jednd predseda av dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistoptfedseda nebo jiny ¢len pfedstavenstva v poradi stanoveném piedstavenstvem.
Pravni jednani predstavenstva, pro které je predepsana pisemnd forma, podepisuje za
Druzstvo ptedseda (popt. mistopiedseda) a dal$i ¢len predstavenstva. Podepisuje-li
predseda spolu s mistoptedsedou, je podpis mistoptedsedy povazovan za podpis dalsiho
Clena predstavenstva. Piedstavenstvo muize na zaklad¢ pisemné plné moci povéfit
zastupovanim Druzstva i jiné fyzické ¢i pravnické osoby.

CL 66

Piedstavenstvo urcuje volebni obvody delegétii a stanovuje jejich pocet na nejblizsi volebni
obdobi 1 podminky jejich volby, pficemz nemusi vychazet z pravidla, ze kazdy z delegatt se
voli stejnym poctem hlasii, pokud je to nutné vzhledem k organiza¢nimu uspotfadani Druzstva.

67.1.

67.2.

67.3.

67.4.

67.5.

CL 67
Ptedstavenstvo ma 7 €lenti a 3 ndhradniky. Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto
¢lena predstavenstva podle potfadi uré¢eného pfi jejich volbég, vyjadieného jejich Cislem
nahradnika.
Funkce ¢lena pfedstavenstva zanikd volbou nového ¢lena piedstavenstva, ledaze
z rozhodnuti shromézdéni delegatti plyne néco jiného.
Clena predstavenstva mize pied uplynutim funkéniho obdobi shroméazdéni delegati
odvolat.
Clen piedstavenstva miize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy
odstoupeni projednalo nebo mélo projednat predstavenstvo,
pfi¢emZ projednani odstoupeni z funkce musi byt uc¢inéno bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak na nejbliz§im zasedani po doruceni oznameni o odstoupeni. Vykon
funkce vSak kon¢i nejpozdéji 3 mésice od doruceni tohoto ozndmeni DruZstvu. Jestlize
Clen pfedstavenstva oznami své odstoupeni na zasedani ptfedstavenstva, kon¢i vykon
funkce uplynutim 2 mésict po takovém oznameni, neschvali-li ptislu§ny organ na jeho
zadost jiny okamzik zaniku funkce.
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V piipadé smrti Clena piedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli nejbliz§i shromézdéni delegati nového clena
predstavenstva.

Predstavenstvo, jehoZz pocet Clenil neklesl pod polovinu, miize jmenovat nahradni ¢leny
do ptistiho shromazdéni delegati, pokud neni zvolenych nahradnik, ktefi by nastoupili
na uvolnéné misto ¢lena piedstavenstva podle stanoveného poradi.

Clenové piedstavenstva a jejich nahradnici se voli z &lent DruZstva tak, aby ¢lenové
pfedstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, ptibuznymi
v fadé pfimé, nebo sourozenci.

Clenové predstavenstva a jeho nahradnici nesmé&ji byt zaméstnanci druZstva v hlavnim
pracovnim poméru. To neplati pro feditele spravy druZstva. Reditel spravy druZstva
nesmi vykonévat funkci ptedsedy piedstavenstva.

Schiizi pfedstavenstva se mohou ucastnit s hlasem poradnim: povéfeny ¢len kontrolni
komise druzstva, feditel spravy druzstva, pokud tento neni ¢lenem statutdrniho organu
a prokurista druzstva.

Predstavenstvo voli ze svych Clenti pfedsedu ptedstavenstva (dale jen ,,pfedseda‘), popt.
mistopfedsedu (mistopiedsedy).

Predstavenstvo jmenuje feditele spravy druzstva, a dale prokuristu druzstva.

Cl. 68
Schiizi predstavenstva svolava predseda (mistopiedseda), popt. povéieny clen
predstavenstva pozvankou zaslanou vSem ¢lentim predstavenstva alespon sedm dni pied
konanim schiize pfedstavenstva. Pozvanka muize byt zaslana na adresu clent
predstavenstva v pisemné nebo elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum,
hodina a misto konani schiize predstavenstva a potad jednani; k pozvance se piedkladaji
podklady, které maji byt predmétem jednani schiize predstavenstva. Se souhlasem vSech
Clend predstavenstva lze projednat podklady ptedlozené az pii zahajeni schize
predstavenstva. Neni-li zvolen piedseda nebo mistopfedseda pfedstavenstva, ani neni
povéieny Clen predstavenstva, svolava schiizi vyluéné vékem nejstar§i cClen
predstavenstva.
Ptedstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do
deseti dnli od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo
k népravé nedostatkd.
Jednotlivé zaleZitosti pfedlozené k projednéni uvadi a odiivodiiuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pticemz soucasné predklada i navrh usneseni.
Vyhradni povinnosti pfedstavenstva jsou:
a) zpracovani koncepénich plant druzstva,
b) schvaleni zasad vnitiniho fizeni druzstva véetné organiza¢niho schématu spravy
druzstva,
c) urceni volebnich obvodt delegatii a stanoveni jejich poctu na nejblizsi volebni
obdobi i podminky jejich volby podle volebniho fadu druzstva,
d) zpracovani navrhu rozpoctu druzstva,
e) schvaleni tprav rozpoctu spravy druzstva v mezich schvaleného rozpoctu SD,
f) rozhodovat o rozsahu a zaméteni podnikatelské ¢innosti druzstva, ptipadné zaméry
predkladat ke schvaleni SD,
g) jmenovani vybérovych komisi pro vybér kandidati na rozhodujici funkce a komise
pro vybérova fizeni na zakazky,
h) jmenovani poradnich komisi pedstavenstva,
i) svolavat ¢lenské schiize samosprav,
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J) urceni vySe nadjemného a Gihrady spojené s uzivanim bytu (nebytového prostoru),

k) urceni vySe uhrad za provozni tkony provadéné pro specifickou skupinu ¢lend
druzstva,

I) dodrzovat mlcenlivost vii¢i nepovolanym osobam o obchodnich a hospodaiskych
informacich a osobnich datech ¢lent 1 zaméstnanct druzstva,

m) schvaleni Domovniho tadu.

Cl. 69
Predseda predstavenstva

Ptedsedovi zejména prislusi:

a)

organizovat a fidit jednani a praci predstavenstva;
b) rozhodovat o bytovych otdzkach v rozsahu ureném stanovami;
¢) samostatn¢ pravné jednat za Druzstvo vic¢i zaméstnanctim.

C1. 70
Organizovani prace predstavenstva

V ramci této ¢innosti predseda predstavenstva Druzstva:

70.1.
70.2.

70.3.
70.4.

71.1.

d)

71.2.
e)

Svolava a fidi schiize pfedstavenstva a navrhuje program jeho jednéni;

organizuje piipravu schlizi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich ucastnika
jednéni a organizacné zajiSt'uje plnéni usneseni predstavenstva;

jedné jménem predstavenstva navenek ve vSech vécech Druzstva;

podepisuje s dalSim clenem ptedstavenstva pravni jednédni, pro které je pfedepsana
pisemna forma.

CL 71

Rozhodovani o bytovych otazkach
V ramci této Cinnosti predseda predstavenstva spolu s dalsim ¢lenem ptredstavenstva
uzavira:
budouci smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle
¢l. 12 pism. e);
smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle ¢l. 12
pism. f), popt. o bytové nahradg;
dohodu o zaniku ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle ¢l.
45;
smlouvu o pfenechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na urcitou dobu podle
ptislusného ujednani stanov.
Ptredseda predstavenstva dale:
rozhoduje o rozsahu pfisluSenstvi druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového pro-
storu);

f) dava souhlas ke smlouvé o podnajmu bytu (nebytového prostoru) nebo jeho ¢asti podle

g)

71.3.
71.4.

72.1.

ustanoveni ¢l. 47;

dava souhlas k docasnému pouziti bytu nebo jeho ¢asti pro jiné tc€ely nez bydleni podle
¢l. 53 odst. 2.

O Zadosti ¢lenti podle odst. 2 rozhoduje predseda nejdéle do triceti dnti od jejich podani.
O své Cinnosti podle odst. 1 a 2 informuje predseda piedstavenstvo.

Cl. 72
Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou ¢innost Druzstva a projednavat
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stiznosti Clent Druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shromazdéni
delegati a poddvd mu zpravy o své Cinnosti. Na ostatnich organech Druzstva je
nezavisla.

Kontrolni komise se vyjadiuje k fddné tcetni zavérce a k navrhu na rozdé¢leni zisku
nebo na thradu ztraty Druzstva.

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace
o hospodareni Druzstva. Piedstavenstvo je povinno bez zbytecného odkladu oznamit
kontrolni komisi v§echny skute¢nosti, které mohou mit zdvazné dtsledky v hospodateni
nebo postaveni Druzstva a jeho ¢lentl.

Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a vyzaduje
zjednani napravy.

K jednotlivym tikonim miize kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lentl, ktefi
v této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna
pozadat predstavenstvo o svolani shromazdéni delegata.

CL 73

Kontrolni komise méa 5 ¢lent a 2 nahradniky. Néhradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena
kontrolni komise podle potadi uréeného pii jejich volbé, vyjadieného jejich ¢islem ndhradnika.

73.1.

73.2.

73.3.

73.4.

73.5.

73.6.

73.7.

74.1.

Funkce ¢lena kontrolni komise zanik4 volbou nového jejiho Clena, ledaze z rozhodnuti
shromazdéni delegatti plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise mtize ped uplynutim funkéniho obdobi shroméazdéni delegatii
odvolat.

Clen kontrolni komise mtize z funkce odstoupit. Jeho vykon funkce konéi dnem, kdy
odstoupeni projednala nebo méla projednat kontrolni komise, ptfi¢emz projednani
odstoupeni z funkce musi byt u¢inéno bez zbytecného odkladu, nejpozdéji vSak na
nejbliz§im zasedani po doruCeni ozndmeni o odstoupeni. Vykon funkce konci
nejpozdéji 3 mesice od doruceni tohoto ozndmeni Druzstvu. Jestlize ¢len kontrolni
komise oznami své odstoupeni na zasedani kontrolni komise, kon¢i vykon funkce
uplynutim 2 mésict po takovém oznameni, neschvali-li pfislusny organ na jeho Zadost
jiny okamzik zaniku funkce.

V ptipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli nejbliz§i shromazdéni delegatli nového ¢lena kontrolni
komise.

Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lenii neklesl pod polovinu, mize jmenovat ndhradni
¢leny do pfistiho shromazdéni delegatli, pokud neni zvolenych néhradnikd, kteti by
nastoupili na uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle stanoveného potadi.
Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z élenti Druzstva tak, aby ¢lenové
kontrolni komise nebyli mezi sebou nebo se ¢leny predstavenstva manzely, pfibuznymi
v fadé ptimé, nebo sourozenci.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lenti predsedu a mistoptedsedu.

CL. 74
Schiizi kontrolni komise svolavd piedseda (mistoptedseda), popt. povéfeny clen
kontrolni komise, pozvankou zaslanou v§em ¢lentim kontrolni komise alespon sedm dni
pfed konanim schlize. Pozvanka muze byt zaslana na adresu ¢lent kontrolni komise
v pisemné nebo elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto
konani schlize a potad jednani; k pozvance se predkladaji podklady, které maji byt
pfedmétem jednéni schlize kontrolni komise. Se souhlasem vSech ¢lenli kontrolni
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komise lze projednat podklady predlozené az pii zahajeni schiize.

Kontrolni komise se schazi podle potieby, nejméné jednou za tfi mesice.

Podklady pro jednani schuzi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach
arevizich, jakoz inavrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi ptredkladaji ve
stanovenych lhitach povéteni Clenové komise, ktefi také komisi informuji o prubéhu
provérek a kontrol. Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odtivodiiuje
zpravidla ten, kdo je predklada, pri¢emz soucasné predklada 1 navrh usneseni.

CL.75
Samosprava
Samosprava je organizacni jednotkou Druzstva. Je volebnim obvodem pro volbu
delegata, pokud ptedstavenstvo Druzstva neurci jinak. Samosprava se zfizuje a rusi
rozhodnutim pifedstavenstva, které stanovi pocet samosprav a okruh jejich piisobnosti.
Samospraveé Clend najemct druZstevnich byth (druzstevnich nebytovych prostor)
ekonomicky obvykle odpovida stfedisko bytového hospodatstvi vymezené v ¢l. 91.
Clenové Druzstva se zatazuji do jednotlivych samosprav podle rozsahu ¢lenskych prav
vyplyvajicich z vyse ¢lenskych vkladi v Druzstvu a okruhu plisobnosti samospravy.
Podle rozsahu ¢lenskych prav se zafazuji samostatné:
a) Clenové — najemci druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor) —
samospravy bydlicich;
b) clenové, kterym nesvéd¢i pravo najmu k druzstevnimu bytu (druzstevnimu
nebytovému prostoru) a nejde o ¢leny-vlastniky — samospravy nebydlicich;
¢) clenové — vlastnici, kterym Druzstvo ptevedlo byt (nebytovy prostor) — samospravy
vlastnik;
d) clenové — najemci druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor) spolu se
¢leny — vlastniky bytd (nebytovych prostor) — spole¢né samospravy ¢lenti - najemcti
a ¢lent - vlastnik.
Clenové s vice druhy prav mohou byt ¢leny vice druhli samosprav.
Organy DruZstva, zajiStujici ¢innost samospravy, jsou clenska schiize samospravy
a predseda samospravy.
Pokud v okruhu ptisobnosti samospravy vznikne spolecenstvi vlastnikti jednotek podle
obcanského zdkoniku, ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otdzkach,
které¢ jsou obcCanskym zakonikem vyhrazeny rozhodnuti spoleCenstvi vlastnikli
jednotek.

C1. 76

Clenska schiize samospravy
Clenska schiize samospravy je orgdnem DruZstva, ve kterém ¢lenové projednavaji
zalezitosti okruhu plisobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem
Druzstva. Cleny samosprav jsou viichni ¢lenové — najemci, nebydlici ¢i vlastnici byti
a nebytovych prostor zatazeni do okruhu jejich ptisobnosti.
Clenska schiize samospravy zejména:
rozhoduje o zpiisobu zajisténi ukoll, které ji byly ulozeny ptedstavenstvem;
projednava plan c¢innosti piislusného stfediska bytového hospodafstvi vcetné navrhu
rozpoctu;
projednava vysledky hospodatfeni ptislusného stfediska bytového hospodaistvi,
navrhuje piipadné rozdé€leni zisku a statutdrniho fondu bytového hospodaistvi mezi
¢leny samospravy, rozhoduje o zplsobu vypotadani rozdili z vyuctovani zaloh na
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najemné aukladd vyboru samospravy tukoly k odstranéni zjiSténych nedostatki
hospodatenti,

voli ze svého stfedu predsedu samospravy;

projednava a schvaluje zpravy predsedy samospravy o jeho ¢innosti;

voli delegaty a jejich ndhradniky na shromazdéni delegati v poctu stanoveném
predstavenstvem;

projednava zpravy delegati o jednani shromazdéni delegatu;

navrhuje pfedstavenstvu odchylny zpisob uhrady oprav v byté athrad nakladi
spojenych s béznou udrzbou druzstevnich byt (druZzstevnich nebytovych prostor)
zejména oproti ustanoventi ¢l. 30;

vyjadiuje se ke zméné charakteru uzivani spole¢nych prostor a ¢asti domu a k uzavieni
najemni smlouvy nebo smlouvy obdobné, tykajici se téchto prostor a ¢asti domu a
nebytovych prostor, které vznikly ze spolecnych prostor.

ClL 77
Clenskou schiizi samospravy svolava piedseda samospravy podle potieby, nejméné
vSak jednou do roka.
Ptedseda samospravy musi svolavat ¢lenskou schlizi samospravy, pozada-li o to:

a) jedna tfetina vSech Clenii samospravy;
b) predstavenstvo Druzstva;

<)
71.3.

77.4.

77.5.

78.1.
78.2.

78.3.

79.1.
79.2.

delegat obvodu, do néhoz samosprava patii

Nevyhovi-li pfedseda samosprdvy zadosti podle odst.2 do jednoho mésice, je
predstavenstvo opravnéno svolat clenskou schlizi samospravy samo.

Clenskou schiizi samospravy #idi predseda samospravy; v piipadé, ze &lenskou schiizi
samospravy svolalo pfedstavenstvo, fidi ji povéteny ¢len predstavenstva.

O svolani ¢lenské schiize samospravy a o pofadu jednani musi byt ¢lenové samospravy
uvédomeni nejméné osm dntli pfed jejim kondnim. Pisemné pozvanka musi obsahovat
datum, hodinu a misto jejiho konani a pofad jednani. Pisemnou pozvanku miiZe nahradit
pisemné oznameni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve vSech domech v okruhu
pusobnosti samospravy.

CL. 78

Clenska schiize samospravy je zpUsobila se usnaset, je-li piitomna nadpoloviéni vétsina
¢lenli samospravy.

Jestlize je samosprava zaroven volebnim obvodem, mohou byt pravidla pro volbu
delegatl stanovena odchylné€ od odst. 1) volebnim fadem/rozhodnutim ptfedstavenstva.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konani clenské schize samospravy pfitomna
nadpolovi¢ni vétSina jejich ¢lenli, mize se schiize konat o ¢tvrt hodiny pozdé&ji za
pritomnosti nejméné tii ¢leni samospravy. Muze vsak jednat a rozhodovat pouze o téch
zalezitostech, které byly uvedeny na potadu jednani. K platnosti usneseni se v takovém
piipad€ vyzaduje souhlas dvou tietin pfitomnych Clent.

C1. 79
Clen Druzstva se zacastiiuje lenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem.
Clen, ktery se nachazi v okruhu pisobnosti riiznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich,
zcastiuje se jejich ¢lenskych schiizi a mize byt zvolen do kazdého z jejich vybort.
Clenskou schiizi pouze jedné samospravy vsak miZe byt zvolen delegatem nebo
nahradnikem na shromazdéni delegatl a pouze v jedné samospraveé miize sam delegata
volit.
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Pravo ucasti na ¢lenskych schiizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé
— spolec¢ni ¢lenové. Prislusi jim spolecné jeden hlas. Do vyboru samospravy mutze byt
zvolen kterykoliv znich. V pfipadech uvedenych v odst. 2 miize byt kterykoliv
z manzeld zvolen do vyboru kazdé ze samosprav, kterych jsou ¢leny. Delegatem nebo
nahradnikem na shromézdéni delegati mulze byt zvolen pouze jeden z manzelt —
spole¢nych ¢lent na jedné z Clenskych schiizi samosprav.

Clen, ktery ma v jednom a témZe DruZstvu samostatné &lenstvi a soudasné mé dalsi
¢lenské pravo na zékladé€ spolecného ¢lenstvi manzeld, méa z obou téchto prav, pokud
je v jedné samosprave spole¢né s druhym manzelem — spole¢nym ¢lenem, pouze jeden
hlas. Pokud jeho samostatné ¢lenstvi a spolecné ¢lenstvi manzeld se nachézeji v okruhu
pusobnosti riiznych samosprav, fidi se pravo jeho ucasti na clenskych schiizich a pasivni
volebni pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.

C1. 80

Predseda samospravy
Predseda samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou ¢innost odpovida
¢lenské schlizi samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.
Ptedseda samospravy zejména:
plni ukoly na Gseku pfedmétu ¢innosti Druzstva v okruhu pisobnosti samospravy;
sleduje technicky stav objektl pfislusného stfediska bytového hospodarstvi a
upozorituje Druzstvo na nutnost provedeni oprav a udrzby a spolupracuje pii jejich
zajistovani;
stara se o zvySovani kultury bydleni, upravy okoli objektii ptislusného stiediska
bytového hospodarstvi a o ochranu Zivotniho prostiedi v okruhu plisobnosti
samospravy;
dbé na dodrzovani domovniho tadu a zasad sluSnosti mezi €leny uzivajicimi druzstevni
majetek v okruhu ptisobnosti samospravy;
podle pokynt pfedstavenstva sestavuje navrh rozpoctu piislusného stiediska bytového
hospodaistvi apo jeho projednani c¢lenskou schiizi samospravy jej predklada
predstavenstvu;
zajistuje plnéni rozpoctu ptislusného strediska bytového hospodafstvi, pecuje
o spravnost prvotnich ucetnich a jinych dokladl a pfedava je DruZstvu k dalSimu
zpracovani,
podle mistnich podminek kontroluje spravnost vyuctovani ndkladl vynaloZenych
DruZstvem na plnéni spojend s uZivanim druZstevniho bytu (druZstevniho nebytového
prostoru);
prubézné kontroluje tvorbu a ¢erpani dlouhodobé zalohy;
seznamuje Clenskou schiizi samospravy s vysledky hospodareni piislusného strediska
bytového hospodarstvi, s roénim vyactovanim najemného za uzivani druzstevnich byt
(druzstevnich nebytovych prostor) a uhrad za plnéni spojena s jejich uzivanim;
navrhuje pfedstavenstvu uzavieni smlouvy o ngjmu bytu (nebytového prostoru) mimo
potadnik v ptipadech uvedenych v piislusném ustanoveni téchto Stanov;
na vyzvu Druzstva se vyjadiuje k zddostem o schvaleni podndjmu bytu (nebytového
prostoru) nebo jeho Casti;
projedndva navrhy ptedstavenstva na vylouceni ¢lena z Druzstva a oznamuje mu své
stanovisko;
informuje piedstavenstvo o €innosti a stavu samospravy;
podava clenské schlizi samospravy zpravy o své cCinnosti astavu samospravy
a seznamuje ji s ¢innosti a celkovym stavem Druzstva;
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0) predklada ¢lenské schilizi samospravy navrhy podle ¢l. 80 odst. 2, pism. h) a 1);
p) navyzvu Druzstva se vyjadiuje ke smlouvam o pfenechdni bytu (nebytového prostoru)
do najmu na urcitou dobu.

Cl. 81
Predseda samospravy se voli ze ¢lenli samospravy.

Cl. 82
Pomocné organy
(vybor samospravy, komise, pracovni skupiny apod.)
82.1. K zajisténi své ¢innosti mohou organy Druzstva vytvaiet pomocné organy, které nemaji
rozhodovaci pravomoc a nemohou vykonavat pisobnost organu, ktery je ustavil.
82.2. Ukoly pomocnych organti uréuje organ, ktery je zfidil.
82.3. Clenové pomocnych organi jsou voleni nebo jmenovani organem, ktery je z¥idil.

Cl 83
Zastupovani Druzstva ve spolecenstvi vlastnikt jednotek

83.1. Ve spolecenstvi vlastnikll jednotek, jehoz je Druzstvo clenem, zastupuje Druzstvo
predseda predstavenstva Druzstva nebo zmocnénec, kterym je osoba povérena
predstavenstvem.

83.2. Predseda predstavenstva nebo povéfeny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi
vlastnikii jednotek v zajmu Druzstva, pfiCemz je povinen se pii hlasovani fidit
prislusnym usnesenim nebo pokyny piisluSnych organi a odpovédnych osob Druzstva.

Cast VI.
Hospodareni Druzstva

Cl. 84
Financovani ¢innosti DruZstva
DruZstvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti z €lenskych vkladi, ptijm ziskanych z bytového
hospodaftstvi a z ostatni hospodatskeé ¢innosti, ptip. z jinych zdrojt.

Cl. 85
Bytové hospodareni

85.1. Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je stfedisko bytového
hospodarstvi, které obvykle pfedstavuje bytovy diim ¢i domy nebo nebytovy objekt,
jehoz vystavba byla samostatné financovana, nebo dim, v némz jsou vymezeny
jednotky podle jiného pravniho pfedpisu. Jednotliva stiediska bytového hospodaistvi
jsou na sob¢ ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a néklady se v ucetnictvi Druzstva
eviduji oddéleng.

85.2. Cinnost stiediska bytového hospodaistvi se financuje zejména z ¢lenskych vkladd,
najemného z druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor) vyjma poplatku na
spravu Druzstva pfisluSného ujednani Stanov, znijemného z ostatnich byt
(nebytovych prostor)v domé ve vysi stanovené piedstavenstvem Druzstva, z uhrad za
plnéni spojena s uzivanim byt (nebytovych prostor) v domé, z ptrispevkil vlastniki
jednotek na spravu domu a pozemku, je-li Druzstvo spravcem domu podle jiného
pravniho ptedpisu a v domé nevznikla pradvnicka osoba - spoleCenstvi vlastnikli
jednotek.

85.3. Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodaistvi se kazdoro¢né vypotada podle
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rozhodnuti shroméazdéni delegatti. Ztrata se piednostné uhradi z nerozdéleného zisku, z
fondu dalsich ¢lenskych vkladt podle ¢l. 16 (dodatecnych) nebo ze statutarniho fondu
bytového hospodafstvi, které jsou evidovany na piislusném stiedisku bytového
hospodaistvi. Uhrazovaci povinnost podle ¢l. 13 pism. i) lze ¢lentim ulozit teprve po
vycerpani uvedenych zdroju. Ztrata vznikld v disledku pievodu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo k nému pfislusejictho pozemku se uhradi
z fondu dalSich clenskych vkladi podle ¢l. 15 (pofizovacich). Zisk po zdanéni se
pfevede do statutarniho fondu bytového hospodaistvi. Zisk Ize rozdélit mezi ¢leny
samospravy, a to v pomeéru vyse jejich splnénych clenskych vklad, nenavrhne-li
¢lenska schlize samospravy jinak.

Cl1. 86

Ostatni hospodareni
Piijmy na thradu nékladii a vydaja stfedisek ostatniho hospodateni (stfedisko spravy,
sttedisko udrzby aj.) ziskdva Druzstvo zejména z poplatkli na spravu Druzstva
hrazenych podle piisluSného ujednani Stanov ¢leny - ndjemci druzstevnich bytl
(druzstevnich nebytovych prostor), z odmén od vlastnikd byt (nebytovych prostor) a
od spole€enstvi vlastnikii jednotek za zajiStovani sprdvy domu a pozemku podle
zvlastniho zakona, ze zépisného novych ¢lend, ¢lenskych ptispévkl a jinych thrad od
¢lend a z finan¢nich vynosi.
Néklady ostatniho hospodateni jsou veskeré ndklady, které vznikaji mimo stfediska
bytového hospodafstvi.
Ze zisku ostatniho hospodateni hradi Druzstvo piednostné své povinnosti viuci statu.
Zisk po zdanéni pouZzije podle rozhodnuti shromdzdéni delegétii k thrad¢ ztraty z
minulych let, k pfidélim do ned¢litelného fondu a dalSich zajistovacich fondu. Zisk
nelze rozdélit mezi ¢leny.
Ztratu z ostatniho hospodateni hradi DruZstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegati:
z nerozdeleného zisku z minulych let
z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu,
z fondu dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 16 (dodate¢nych) evidovaného na stfedisku
ostatniho hospodateni (snizeni zékladniho kapitalu),
rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegati (uhrazovaci
povinnost podle ¢l. 13 pism. 1) lze ¢lentim ulozit teprve po vyCerpani uvedenych
zdroj),
ze zékladniho kapitalu snizenim zakladnich ¢lenskych vkladd,
kombinaci vySe uvedenych zptisobii.

C1. 87

Fondy DruzZstva
Druzstvo vytvaii kromé& zékladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fonda
zabezpecujicich zdroje druzstevni vystavby dalsi vlastni zdroje na financovani Cinnosti
Druzstva.
Druzstvo vytvaii ned¢€litelny fond. Dale vytvari fond dalSich Clenskych vklada podle ¢l.
15 (potizovacich) a fond dalsich ¢lenskych vkladii podle ¢l. 16 (dodatecnych), které
jsou soucasti zakladniho kapitélu, fond druZstevni vystavby, doplitkovy fond druZstevni
vystavby, pfip. jiné kapitadlové fondy, statutdrni fond bytového hospodarstvi, socidlni
fond, ptip. dalsi zajist'ovaci fondy.
Tvorba a pouziti fonda se fidi zdkonem a jinymi pravnimi predpisy, t€émito stanovami
a dal$imi vnitrodruzstevnimi ptedpisy schvalenymi shroméazdénim delegatt.
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Fond dalsich ¢lenskych vkladl podle ¢1. 15 (potizovacich), fond druzstevni vystavby,
dopliikkovy fond druzstevni vystavby, statutarni fond bytového hospodarstvi
a dlouhodobé zaloha a v piipadé, Ze tak rozhodne ptedstavenstvo, i fond dalSich
¢lenskych vkladu podle ¢l. 16 (dodatecnych), se eviduji oddelené podle jednotlivych
sttedisek bytového hospodarstvi.

C1. 88
Zakladni kapital

Zékladni kapital Druzstva tvoii souhrn zékladnich a dalsich ¢lenskych vkladi.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent a dale podle jednotlivych stredisek
bytového hospodatstvi, jde-li o dalsi ¢lenské vklady podle €l. 15 (potizovaci), ptip. dalsi
¢lenské vklady podle ¢l. 16 (dodatecné), o kterych tak rozhodlo predstavenstvo. Dalsi
¢lenské vklady podle ¢l. 15 (potizovaci) se dale eviduji podle bytii (nebytovych prostor),
jejichZ potizeni nebo technické zhodnoceni bylo z téchto vkladi hrazeno.

C1. 89
Nedélitelny fond
Ned¢litelny fond se tvoii ze zisku stfedisek ostatniho hospodateni nebo prevodem
zdrojii z jinych fondl ze zisku evidovanych na téchto stfediscich.
Ned¢litelny fond se pouziva na thradu ztraty stfedisek ostatniho hospodaieni, ptipadné
k prevodu do jinych zajistovacich fondu.
Ned¢litelny fond nelze za trvani DruZzstva rozdélit mezi ¢leny.

CL. 90
Fond pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladu podle ¢l. 15

Fond dal$ich c¢lenskych vklada podle €l. 15, ktery je soucasti zdkladniho kapitalu, se
tvofi z penézniho ¢i nepenézniho plnéni ¢lena na dalsi ¢lensky vklad nebo prevodem
zdrojii z dlouhodobé zalohy, je-li se Clenem, jehoz vklad ma byt takto vytvofen,
uzaviena smlouva o prevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu, a jsou-li tyto
zdroje pouzity na technické zhodnoceni domu nebo k potizeni pozemku piislusejiciho
k domu, ptip. jiného dlouhodobého hmotného majetku evidovan¢ho na piisluSném
stiedisku bytového hospodafstvi. Fond se tvoifi také pfevodem zdroji z fondu
dodatecnych dalsich ¢lenskych vkladi, zméni-li se dodatecny dalsi ¢lensky vklad na
pofizovaci dalsi €lensky vklad podle €l. 16 odst. 3.

Fond se pouziva na thradu vydaji spojenych s potfizenim domu, druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), s technickym zhodnocenim domu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku piisluSejiciho
k domu, ptip. jiného dlouhodobého hmotného majetku (dale jen “investi¢ni vydaje”).
Fond se pouzije k thrad¢ ztraty vzniklé pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a souvisejicitho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle jiného
pravniho ptedpisu.

Fond se snizuje pfi pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
souvisejicitho pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho ptfedpisu povinné
bezuplatné, pii Uplatném pifevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo souvisejiciho pozemku, je-li na thradu kupni ceny zapocitan nabyvateli
dalsi ¢lensky vklad, a dale pfi Ghradé ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dalSiho
¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti ¢lenovi Druzstva.
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Cl. 91
Fond druZstevni vystavby

Fond druzstevni vystavby je kapitdlovy fond, ktery se tvoii z poskytnutych ptispévkl
na druzstevni vystavbu, splatkami jistiny Gvéru na druzstevni bytovou vystavbu,
prevodem z doplitkového fondu druZstevni vystavby nebo zjinych fondi anebo
z dlouhodobé zalohy pfti uhradé technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku
prislusejiciho k domu, neni-li se Clenem uzaviena smlouva o pfevzeti povinnosti k
dal§imu ¢lenskému vkladu.

Fond se pouzivd na uhradu vydaji spojenych s druzstevni vystavbou a dalSich
investi¢nich vydaji. Fond se snizuje pfi pfevodu bytu podle jiného pravniho ptedpisu.

C1. 92
Dopliikovy fond druzZstevni vystavby

Doplitkovy fond druzstevni vystavby se tvoii ptevodem z fondu druzstevni vystavby ve
vys$i odpist dlouhodobého hmotného majetku, zejména nebytovych prostor
pronajimanych v domé v rdmci podnikéni DruZstva, jestlize se tento majetek ucetné
odpisuje.

Fond se pouzivd na uhradu investi¢nich vydaji pfi soucasném pievodu do fondu
druzstevni vystavby. Fond se dale snizuje pfi ptfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) podle jiného pravniho ptedpisu v téch piipadech, kdy se nabyvatel
s prevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) stava soucasné
spoluvlastnikem nebytového prostoru, z jehoz odpisii byl fond tvoien.

CL. 93
Fond dodate¢nych dalSich ¢lenskych vkladi podle ¢l. 16

Fond dal$ich c¢lenskych vkladi podle €l. 16, ktery je soucasti zdkladniho kapitalu, se
tvofi dal§imi ¢lenskymi vklady podle ¢l. 16.

Fond nebo jeho ¢ast evidovana na stfediscich ostatniho hospodateni se pouziva na
uhradu ztraty téchto stredisek, a na potizeni dlouhodobého hmotného a dlouhodobého
nehmotného majetku evidovaného na téchto stiediscich nebo na technické zhodnoceni
tohoto majetku. Fond nebo jeho ¢ast evidovana na stredisku bytového hospodatstvi se
pouziva na uhradu ztraty tohoto stfediska nebo na thradu investi¢nich vydajii tohoto
sttediska pfi soucasném pievodu zdroji do fondu potizovacich dalSich clenskych
vkladi.

Cl. 94
Statutarni fond bytového hospodarstvi

Statutarni fond bytového hospodaistvi se tvoii ze zisku stfediska bytového
hospodaftstvi, ptip. z jinych zdrojt.

Fond se pouziva k thrad¢ ztraty a déale k uhrad¢ investi¢nich vydaju stfediska bytového
hospodafstvi pii soucasném prevodu do fondu druzstevni vystavby. Fond se dale snizuje
pfi vyporadadni nabyvatele bytu (nebytového prostoru) pievedeného podle jiného
pravniho pfedpisu; neni-li ke dni pfevodu bytu (nebytového prostoru) v dome pravnicka
osoba spoleCenstvi vlastnikli jednotek, pievedou se nabyvateli zdroje z fondu do
dlouhodobé zalohy.

C1. 95
Dlouhodoba ziloha na opravy a dodatecné investice
Dlouhodoba zéaloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi ptispévky z ndjemného.
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Dlouhodoba zéaloha se pouziva na uhradu oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich
nakladil a na investi¢ni vydaje, zejména rekonstrukce a modernizace bytového domu.
Zpusob tvorby a pouziti dlouhodobé zalohy podrobné upravuji smérnice Druzstva
schvalené shromdzdénim delegata.

Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dalSim ¢lenském vkladu podle ¢l. 14 odst. 4,
prevadéji se pii uhrad¢ investinich vydaji zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu
druzstevni vystavby. Pokud takovd smlouva uzaviena je, pouZzije se zaloha na splnéni
dalsiho ¢lenského vkladu podle ¢l. 15.

Zalohu nebo jeji ¢ast 1ze Clenu — ndjemci vratit, rozhodne-li tak piedstavenstvo.

Cl1. 96
Socialni fond

Socialni fond se tvofi ze zisku stiedisek ostatniho hospodateni ve vysi podle rozhodnuti
shromazdéni delegéti.

Fond se pouzivd na uhradu socidlnich potfeb zaméstnancti Druzstva v souladu
s pracovni smlouvou, smlouvou o vykonu funkce, kolektivni smlouvou nebo
smérnicemi Druzstva.

Fond nelze rozdélit mezi Cleny.

Cast VIL
Zruseni a likvidace

CL 97

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divodi stanovenych
zakonem.

98.1.
98.2.

98.3.

98.4.
98.5.

99.1.

b)
<)

e)

C1. 98
O zruSeni DruZstva rozhoduje shroméazdéni delegatt.
Rozhodnuti shromadzdéni delegati o zruSeni Druzstva musi byt osvédCeno vetfejnou
listinou.
Po zruSeni Druzstva se vyZaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.
Rozhodne-1i shromazdéni delegatii o zruseni Druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
Zrusuje-li se Druzstvo pii pfeméné, zrusuje se bez likvidace dnem ucinnosti premény.
Pfeménou se rozumi flze, rozd€leni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné
pravni piedpisy.

CL. 99
Soud na navrh toho, kdo osvédci pravni zdjem, nebo 1 bez navrhu zrusi Druzstvo a natidi
jeho likvidaci, jestlize DruZstvo:
vyviji nezdkonnou ¢innost v takové mife, Ze to zdvaznym zplsobem naruSuje vetejny
poradek;
nespliiuje nadale ptedpoklady vyzadované pro vznik Druzstva zakonem,;
nema déle nez dva roky statutdrni organ schopny usnaset se;
neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykondvat svou ¢innost a plnit tak sviij ucel;
nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny;
porusuje zdvaznym zpusobem ustanoveni jiného pravniho piedpisu o hospodafeni se
svym majetkem;
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g) provozuje ¢innost, kterd je v rozporu se zdkonem, zejména jde-li o takovou ¢innost,
ktera mize ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lenti Druzstva.
99.2. 'V pfipadg¢, Ze soud rozhodl o zruseni Druzstva, jmenuje likvidatora.

Cl1. 100
100.1. Dnem, kdy je Druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.
100.2. Pii likvidaci Druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich piedpisu.

CL. 101

101.1. Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfitelil, kteti vCas prihlasili své pohledavky,
nelze podil na likvida¢nim zistatku ani ve formé zalohy vypléacet ani ho jinak pouzit.

101.2. Konecnou zpravu o prubehu likvidace, nadvrh na pouziti likvida¢niho zlstatku a tcetni
zaverku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni shromézdéni
delegatu.

101.3. Podil ¢lena na likvidaénim ziistatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim ziistatku se vyplaci v penézich.

101.4. Nelze-li prava vsech ¢lent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vsech ¢lend ohledné podilu na likvidaénim zistatku ziistanou nerozdéleny néjaké
prostiedky z likvida¢niho ziistatku, rozdé€li se mezi ¢leny rovnym dilem.

Cast VIIL.
DalSi ujednani

Cl. 102

102.1. Rozhodnuti organti Druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lend Druzstva nebo
jednotlivych organti DruZstva se oznamuji témto ¢lentim nebo organtim.

102.2. Paklize neni sestavovan poradnik, tak miize predstavenstvo uzaviit budouci smlouvu o
najmu druzstevniho bytu s jakymkoli ¢lenem druZstva, ktery spliiuje podminky dané
stanovami druZstva.

102.3. PakliZze neni pofadnik sestavovan, popifipadé mimo pofadnik miZe ptedstavenstvo
uzaviit smlouvu o ndjmu druzstevniho bytu (¢l. 12 pism. f)) se Clenem druzstva
v piipadech:

a) Navrhu vyboru pfislusné samospravy v ptipad€ uvolnéni bytu €lena, ktery v témze
druZstevnim jiz uZivd byt nevyhovujici jeho bytové potiebé, uzaviel-li ¢len
s druzstvem pisemnou dohodu, Ze dosud uzivany byt druzstvu vrati;

b) Uvolnéni bytu, kdy druZstvo nesestavilo pofadnik nebo ¢lenové v ném zatazeni byli
Jiz uspokojeni, popf. nemaji o najem bytu zijem;

¢) Kdy ¢lentim, kterym dfive zaniklo pravo ndjmu vyloucenim nebo vypovédi
s pfivolenim soudu, tento byt stale uzivaji a skytaji zaruky fddného plnéni povinnosti
Clena druzstva;

d) Kdy ¢lentm, kterym diive zaniklo ¢lenstvi postizenim druzstevniho podilu v ptipadé,
ze exekuce nebo vykon rozhodnuti byl pravomocné zastaven.

102.4.Piedstavenstvo je opravnéno odvolat souhlas s podnajmem druzstevniho bytu nebo

nebytového prostoru za splnéni podminek dle Stanov.

102.5.Paklize hodla ptfedstavenstvo DruZstva odvolat souhlas s podnajmem, musi tak ucinit

pisemnou formou a v rdmci tohoto postupu nejprve vyzve najemce druzstevniho bytu
nebo nebytového prostoru k napravé vadného stavu, kterému k napravé ur¢i lhitu
alespon 30 kalendainich dnli a maximalné 90 kalendéinich dnti, ndjemce pak musi zajistit
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napravu zavadného stavu a napravu takového stavu pisemné¢ druzstvu prokazat a
garantovat, ze jiz k takovému stavu nebude dochézet.

102.6.Paklize najemce nesplni, byt jedinou podminku reglementovanou dle ¢l. 102.5 Stanov,
zasle najemci druzstvo oznameni o odvolani souhlasu s podnajmem a zaroven zasle
podndjemci odvoldni souhlasu s podndjmem a déle zaSle podndjemci vyrozuméni o
zaniku podnajmu a vyzve podnijemce k vyklizeni pfedmétného bytu ¢i nebytového
prostoru.

102.7.Paklize je splnéna podminka napravy ze strany ndjemce, ale dojde ve lhiité¢ 90 dni od
probéhnuti lhiity stanovené predstavenstvem dle ¢l. 105.2. Stanov k obdobnému, byt’
jedinému excesu, neni Druzstvo povinno vyzyvat vlastnika k napraveé a stanovovat dalsi
lhtitu, ale miize rovnou piistoupit k odvolani souhlasu s podnédjem a postupuje analogicky
k ¢l. 102.6 Stanov.

102.8.Zakladé se pravo samosprav Druzstva a Druzstva samotného k hlasovani per rollam.

102.9.Pro urceni podminek hlasovani per rollam pro samospravy se per analogiam uzije ¢l
62.17 téchto Stanov.

C1. 103
Podnéty ¢lent
O podnétech ¢lenti k rozhodnutim a ¢innosti organtt Druzstva rozhoduji organy Druzstva
nejdéle do Sedesati dnii od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje piislusny organ DruZstva
¢lena doporucenym dopisem.

Cl. 104
Dorucovani

104.1. Druzstvo dorucuje svym ¢leniim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym
zpisobem, napt. osobné, elektronicky nebo prostrednictvim vetejné datové sité, a to na
adresu, kterou ¢len DruZstvu pisemné oznamil.

104.2. Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze
v ptipadech ur¢enych zakonem, témito stanovami, jednacim fddem DruZzstva ¢i jinym
vnitrodruZstevnim piedpisem.

104.3. Povinnost Druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile poSta
pisemnost doru¢i, nebo jakmile ji vrati DruZstvu z posledni znamé adresy c¢lena jako
nevyzvednutou nebo nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je
pisemnost doru¢ena ¢lenem organu nebo zaméstnancem DruZstva a ¢len jeji prevzeti
pisemné potvrdi.

104.4. Povinnost DruzZstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pii dorucovani pisemnosti clenem orgdnu nebo zaméstnancem Druzstva, jakmile ¢len
jeji prevzeti pisemné potvrdi;

b) pii dorucovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou dorudi. Uginky
doruceni nastanou itehdy, jestlize poSta pisemnost vrati DruZzstvu jako
nevyzvednutou nebo nedorucitelnou, nebo jestlize ¢€len pfijeti pisemnosti zmafil ¢i
odmitl.

Cl1. 105
Pocitani ¢asu
105.1. Lhuta uréend podle dni poc¢ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro
jeji pocatek.
105.2. Konec lhity urcené podle tydnl, mésich nebo let pfipadd na den, ktery se
pojmenovanim nebo Cislem shoduje se dnem, na ktery ptipadd udalost, od niz lhiita
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pocina. Neni-li takovy den v mésici, pfipadne posledni den lhiity na jeho posledni den.
Byla-li lhtita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Zze nova lhlita po¢inad dnem,
ktery nasleduje po uplynuti lhiity ptivodni.

Ptipadne-li posledni den lhlity na sobotu, ned€li nebo svatek, je poslednim dnem lhity
nasledujici pracovni den.

Lhuta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhity dorucena
urc¢enému adresatu, nebo jestlize byla podéna na postu.

Predstavenstvo muize ze zdvaznych divodi prominout zmeskani lhity, pozada-li o to
¢len do patnacti dnit ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téze lhité
zmeskany ukon. Zmeskani lhity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt tikon
ucinén, uplynul jeden rok a v pfipadé¢ zmeskani lhity k thradé zakladniho ¢lenského
vkladu.

Cl1. 106
Prokurista
Predstavenstvo Druzstva bezodkladné pii prvni schiizi predstavenstva rozhodne o osobé
prokuristy Druzstva a tomuto udéli prokuru. Za rozhodnuti piedstavenstva se povazuje
1 usnesenim potvrzend pivodné udélena prokura predstavenstvem predchézejicim.
Prokura je udélovana obligatorné.
Vykon prokury vylucuje vykon funkce v obligatornich organech DruZstva.

Cl. 107

Reditel spravy druZstva
Reditel spravy druzstva (dale jen ,feditel”) je vedoucim pracovnikem druzstva. Ridi a
organizuje jeho béznou ¢innost v postaveni vedouciho organizace ve smyslu pracovné
pravnich a ostatnich obecné zadvaznych pravnich ptedpisi. Stoji v Cele spravy druzstva,
k niz nalezi vSechny osoby, které jsou v pracovnim poméru ve vztahu k druzstvu.
Pracovni pomér feditele vznikd na zaklad€ pracovni smlouvy. Je podfizen
predstavenstvu druzstva, které ho do funkce jmenuje. Zménu v obsazeni funkce rovnéz
provadi predstavenstvo druzstva.
Rozsah, v jakém feditel mize sam jednat jménem druZstva navenek a Cinit pravni
ukony, stanovi Organiza¢ni fad a ostatni vnitrodruZstevni predpisy.
Reditel se zucastiuje shromazdéni delegatt a zasedani piedstavenstva druzstva s hlasem
poradnim (neni-li ¢lenem piedstavenstva druzstva, respektive shromdzdéni delegatd,
kdy ma hlas rozhodujici). Na Zadost kontrolni komise je povinen osobné se zucastnit
téZ jejiho zasedani a podat ji veskeré informace a vysvétleni tykajici se Cinnosti
druZstva.

Cl1. 108

Sprava druZzstva
Sprava druzstva provadi vykon a vedeni odbornych agend souvisejicich s provozem,
udrzbou, opravami a modernizacemi domi. Poskytuje samospravam komplexni servis
pii provadéni odborné€ a organiza¢né narocnych akci v okruhu jejich ptisobnosti.
Organizacné je rozdélena na useky a oddéleni, v Cele useku a oddé€leni stoji vedouct,
ktery je do funkce navrzen feditelem.
Sprava druzstva smi hospodafit s finanénimi prostfedky jen v mezich schvaleného
rozpoctu.
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Cast IX.
Prechodna a zavérecna ujednani

CL. 109

Pokud déle neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy
vzniklé mezi Druzstvem a jeho Cleny, jakoZ i mezi jeho ¢leny navzajem, pied nabytim
platnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztahi, jakoz i naroky z nich vzniklé¢ pred
nabytim platnosti téchto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

Funkéni obdobi €lentt orgdntt Druzstva, jimz vznikla funkce pfed ucinnosti téchto
stanov a ke dni ucinnosti téchto stanov trva, skon¢i po uplynuti doby stanovené
dosavadnimi pravnimi piedpisy, dosavadnimi stanovami a vnitinimi ptedpisy DruZstva.
O zadostech a odvolani Clend, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov Druzstvo
s konecnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov, je-li to pro ¢leny
vyhodné;si.

C1. 110
Domovni Fad
Clenové druzstva se fidi platnym domovnim fadem, ktery vymezuje zpiisoby chovéni,
vzajemné vztahy, organizacni a technické zalezitosti bydleni v druzstevnich domech.
Domovni tad je nedilnou souc¢ésti stanov druzstva a je ptilohou €. 1.
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CAST KRIZOVEHO RiZENIi

Tato ¢ast Stanov se aplikuje toliko pouze v situacich konkrétné¢ a vyslovné vymezenych v ramci
téchto Stanov, a to za ucelem limitace dopadt do prav Druzstva.

1.1.

1.2

2.2

2.3.

24.

3.1.

3.2

Cast I
Zvlastni ujednani

Naésledujici ujednani Stanov doléhaji na situace a stavy, kdy je jednani nékterého organu
Druzstva ochromeno a je tieba fesit fakticky, technicky a dal§i chod Druzstva jak
dovnitt organizace, tak vn¢, viaci organim vefejné moci a vuci tietim osobam jako
takovym.

Zvlastni ujednani se realizuji v zavislosti na jiz v minulosti nastalé¢ situaci vymazu
celého statutarniho organu DruZzstva.

Cast II.

Absence obsazeni statutarniho organu a reSeni
Pro pfipad Uplného vymazu osob vykonavajicich funkci pfedstavenstva Druzstva,
prechazi po dobu takové situace a jejiho definitivniho feSeni pravomoci na osobu
teditele spravy Druzstva.
Paklize vykonava funkce fteditel spravy Druzstva a paklize je pro urcité¢ jednéani
vyzadovana pisemna forma, kontrasignuje uvedeny akt spolu s feditelem spravy
Druzstva osoba odpovédna interné v ramci Druzstva (vedouci useku) za danou
konkrétni ¢innost, pokud je takovych osob vice, kontrasignuji vSechny tyto osoby.
Shora uvedenym nejsou dot¢ena prava prokuristy.

Cast I11.

Zpisob urceni hmotnépravnich a procesnich opravnéni
DruZzstvo mlzZe vydat, nezli dojde ke krizové situaci, vnitini predpisy:
3.1.1. Podpisovy tad
3.1.2. Zmocnovaci fad
3.1.3. Rozhodovaci kodex
3.1.4. Eticky kodex
Shora uvedenymi internimi ptedpisy, které jsou ptijaty predstavenstvem, lze upravit
jednotlivd opravnéni pro jednotlivé zaméstnance DruZstva pro specifické formy
krizovych otazek.

V Mosté dne 30. 12. 2021

Tyto stanovy pfijalo shroméazdéni delegatl dne 30.12.2021 a nabyvaji uc¢innosti dnem pfijeti.

Arnost Sevéik FrantiSek Ryba
predseda predstavenstva mistopiedseda predstavenstva
SBD Krusnohor SBD Krusnohor
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Domovni rad

Za celem zabezpeCeni poradku a Cistoty v domech, K zajisténi podminek fadného uzivani
bytd a spolecnych prostor v domech a Vvzajmu vytvofeni prostiedi zajiStujiciho vSem
uzivatelim vykon jejich prav, vydava Stavebni bytové druzstvo KruSnohor pro nijemce,
vlastniky a uzivatele byti a nebytovych prostor v druzstevnich domech a v domech ve spraveé
druzstva, tento domovni rad.

ClL1
Uvodni ustanoveni

Domovni tad upravuje podminky a zplisob uzivani domu, bytl, nebytovych prostor a
spolecnych ¢asti domi , pficemz zékladni Uprava vzajemnych prav a povinnosti mezi
druzstvem a jeho ¢lenem, pronajimatelem a najjemcem, ptipadné vlastnikem a spravcem je v
této oblasti stanovena obclanskym zdkonikem, zdkonem 72/94 Sb. v aktudlnim znéni,
stanovami druzstva, stanovami spolecenstvi vlastnikii, smlouvami o spravé domu, piipadné
dalsi legislativou.

C1.2
Zakladni pojmy

1) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho
ufadu urceny k bydleni.

2) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou
rozhodnutim stavebniho uUfadu uréeny k jinym ucelim nez k bydleni (napf. prostory
ur¢ené K podnikatelské ¢innosti, spolecenské nebo zajmové ¢innosti, garaze, ateliéry atd.).
Nebytovymi prostorami neni prislusenstvi bytu ani spole¢né prostory (¢asti) domu.

3) Piislusenstvim k bytu jsou vedlej$i mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
pouzivany (napft. sklepni box, spizni komora mimo byt apod.).

4) Spoleénymi Castmi (prostory a zafizenimi) domu jsou ¢asti domu uréené pro spolecné
uzivani a spole¢né konstrukce, zejména zéklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné
konstrukce, vstupy a vylezy, schodisté, chodby, vytahy, balkony, lodzie, terasy, pradelny,
mandlovny, suSarny, ko¢arkarny, motorkarny, schiizovny, kotelny, kominy, rozvody tepla,
teplé a studené vody, plynu, elektfiny, kanalizace, televizni kabelové rozvody, spolecné
antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dim, dale se za spolecné ¢asti domu povazuji
ptisluSenstvi domu (napft. studny, oploceni, klepadla apod.), stavby vedlejsi vcetné jejich
ptisluSenstvi atd.

CL3
Prava a povinnosti bydlicich v domé a uZivatelii nebytovych prostor v domé

1) Prava a povinnosti bydlicich v domé a uzivatelt nebytovych prostor v domé upravuje
pfislusna legislativa, stanovy druZstva a spolecenstvi vlastnikd.

2) Bytové druzstvo (spravce) zajist'uje bydlicim v rozsahu svych pravomoci plny a neruseny
vykon jejich prav, spojenych s uzivanim bytu, nebytového prostoru.

3) Bytové druzstvo (spravce) je opravnéno po predchozim oznameni bydlicimu vstoupit do
bytu ¢i nebytového prostoru za Ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového
prostoru), provedeni odectu, kontroly, pfipadné¢ vymény méiidel tepla, teplé a studené
vody, provedeni oprav a uprav. Ve vyjimecnych pifipadech (havérie, ohrozeni Zivota a
zdravi osob, bezprostfedné hrozici Skoda na majetku) bude zajiSténo zptistupnéni bytu

Zpracovatel: Frantisek Pribyl Schvalil: Roman Laur a FrantiSek Ryba Strana
Dne: 24.3.2014 Dne: 31.3.2014 217



STAVEBNi BYTOVE DRUZSTVO ‘B®

- =1
mﬂﬂrusohor RD - 06/2011

CESKOSLOVENSKE ARMADY 1766, 434 01 MOST

policii bez souhlasu bydliciho. O tomto zasahu vyrozumi druzstvo neprodlené bydliciho a
potidi o zasahu pisemny protokol.

4) Bydlici je povinen fadné uzivat byt, spole¢né Casti domu a fadné uzivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Dale je povinen po pfedchozim oznameni
druzstva umoznit pfistup do bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem zjisténi technického
stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni oprav, odectu, kontroly pfipadné vymény
meétidel tepla, teplé a studené vody.

5) V zajmu pfedchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z diivodu havarie
apod., doporucuje se v pripad¢ déle trvajici nepiitomnosti bydlicitho ozndmit ¢lenim
samospravy v domé nebo druzstvu (spravci) misto pobytu anebo adresu a telefon osoby, u
které se nachazeji nahradni klice a je zplnomocnénd ke zpfistupnéni bytu.

6) Bydlici (uZivatelé nebytovych prostor) jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v
domé bylo vytvoreno prostiedi zajistujici ostatnim spolubydlicim vykon jejich prav.
Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho ¢i vlastnického vztahu nesmi bez
pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmi jinych osob a nesmi byt v
rozporu s dobrymi mravy.

7) Bydlici je povinen odstranit $kody, které zpuisobil na spoleéném zatizeni a ve spole¢nych
prostorach v domé¢, a to na své ndklady.

8) Nepostara-li se bydlici o v€asné provedeni nutnych oprav a udrzby bytu ¢i nebytového
prostoru nebo neodstrani-li zavady, za které odpovidd, mé vlastnik domu (nebo
spoleCenstvi vlastnikli prostfednictvim spravce) pravo po piedchozim upozornéni
bydliciho provést opravy a tdrzbu na jeho ndklady sam.

9) Bydlici v byté je povinen zdrzet se provadéni uprav bytu a jeho technického zafizeni,
jimiz by byl bez souhlasu vlastnika (spoluvlastnikli) domu a ptislusného stavebniho utadu
zménén vzhled domu, ohrozena statickd bezpecnost konstrukci nebo narusena Cinnost
technického zatizeni domu ( plyn, vytdpéni, voda, kanalizace, elektro, vzduchotechnika
apod.).

10) Bydlici v byté ¢i uzivatel nebytového prostoru nesmi provadét stavebni upravy v byté bez
souhlasu vlastnika (spoluvlastnik(l) domu a ptislu§ného stavebniho ufadu.

11) Veskera ustanoveni tohoto ¢lanku se vztahuji na najemce ve vztahu k vlastnikovi bytu
(nebytového prostoru) a piiméfené na vlastniky byt a nebytovych prostor ve vztahu
vlastnika a spoluvlastnikdl, ptipadné vlastnika a spravce domu.

Cl.4
DrZeni domacich zvirat
1) Bydlici nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktera jsou v byté drzena (psi, kocky,
hlodavci, hadi, ptaci, exotickd zvitata apod.). Je soucasn¢€ povinen dbat, aby nedochézelo
k ruSeni uZivaciho prava ostatnich obyvatel v domé, napt. hlukem, zdpachem, fyzickym
ohrozenim, Sifenim cizopasnikli apod. Majitel zvifete je povinen odstranit jakoukoliv
necistotu zpisobenou zvifetem v domé 1 v okoli domu.
2) Chovatel nebo drzitel zvifete musi dodrzovat a respektovat platné hygienické predpisy a
zasady, jakoz i1 veSkeré vyhlasky obce upravujici podminky chovu a drzeni zvitat
(zejména psti a kocek).

CL5
UZivani spole¢nych ¢asti (prostori a zarizeni) domu
1) Spolecné Casti (prostory a zafizeni) domu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich
povaze a urCeni tak, aby nedochdzelo k omezovéani prav ostatnich bydlicich v domé.
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Clenska schiize druzstevni samospravy & shromazdéni spoletenstvi vlastnikii jednotek
mize rozhodnout i o jiném zpisobu uzivani, ale pouze v souladu s platnou legislativou,
zvlasté pak bezpecnostnimi predpisy.

2) Umistovani a odkladani jakychkoliv pfedmétd neni ve spole¢nych prostorach dovoleno
s vyjimkou téch, které jsou k tomu urceny. Komunikacni prostory (schodisté, chodby,
haly apod.), které vedou k vychodu z objektu, jsou tinikovymi cestami pro piipad pozaru.
Tyto prostory nesmi byt nikdy zastavény.

3) Bydlici jsou povinni zejména:

» umoznit piistup k uzavérim, hydrantim, méfi¢im, vstupim do kotelen, strojoven a
zatizeni CO apod.

» zabezpecit, aby v domé& nebyly ukladany latky snadno vznétlivé €i jinak nebezpecné a
nebylo uzivano otevieného ohné.

» zabezpecit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavct.

» nekoufit ve spolecnych prostorach domu.

4) Je zakazano vstupovat na stiechu domu.

5) Bez souhlasu majitele domu ( spole€enstvi vlastnikll) je zakazano v dom¢ zfizovat dilny,
skladiste, herny apod.

6) Bezdlvodna a neopravnéna manipulace, zejména s uzaveéry studené, teplé a pozarni vody,
tepla a plynu, s rozvadéci a hlavnimi vypinaci elektrické energie, s vodoméry na teplou a
studenou vodu, méficimi piistroji na dodavku tepla a dalSich médii, regula¢nimi
armaturami atd. je pfisn¢ zakdzana. Osoba, kterd divodné uzaviela domovni uzavér teplé,
studené nebo pozarni vody, plynu nebo hlavni vypina¢ elektrické energie apod. musi
zajistit, aby jeho uzavieni jakoz i opétovné otevieni, bylo v¢as oznameno bydlicim.
Vpusténi plynu do rozvodi mize provést vyhradné opravnénd organizace.

ClLo6
Provoz pradelen, suSaren a mandloven

1) Zptsob uzivani a provozni podminky pradelen, suSaren a mandloven stanovi ¢lenska
schiize samospravy nebo shromazdéni vlastnikii jednotek piislusného domu. Za
dodrzovéani pravidel podle pfijatétho usneseni odpovida vybor samospravy ¢i vybor
spole€enstvi vlastniki (domovni vybor).

2) U pradelen, mandloven a susaren bez méfeni spotieby vody a elektfiny je bydlici povinen
bezodkladné po ukonéeni prani nebo mandlovani uhradit pausalni poplatky povéiené osobe
v domé. U pradelen a mandloven s méfenou spotiebou vody a elektfiny je ndjemce
povinen ihned po ukonceni prani nebo mandlovani provést zapis spotieby do evidencniho
zaznamniku pradelny nebo mandlovny a tento bezodkladné vratit poveéfené osob€ v domé.
Platbu potom provede podle pravidel stanovenych v daném domé.

3) Pouzivat pracky a ostatni hluk nebo vibrace zpUsobujici spotiebi¢e ve dnech pracovniho
volna 1 pracovniho klidu a ve svatky je povoleno pouze v dobé od 9.00 do 21.00 hod.
(jedna se o zatizeni zpiisobujici hluk vétsi nez 60 dB).

4) Pfiprani a suseni pradla je nutno v mistnosti vétrat.

5) Po pouziti pradelny, mandlovny a susarny uvede uzivatel prostory do ptivodniho stavu a
kli¢e odevzda povétené osobé, kterd zkontroluje stav prostoru a jeho zatizeni.
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ClL.7
VyvéSovani a vykladani véci

Bydlici nesmi bez pisemného souhlasu druzstva, respektive spolecenstvi vlastniki
umist'ovat na vné¢jsi konstrukce napi. balkonii, lodzii a oken, na fasadu, stfechu, anténni
stozar apod. jakékoliv zafizeni nebo pfedméty.
Kvétiny v oknech, na balkonech ¢i lodziich apod. musi byt zabezpeceny proti padu. Pii
zalévani je tfeba dbat na to,aby voda nestékala do nizSich podlazi a nesmacela zdi.
Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén, piipadné dalSich
telekomunikacnich zafizeni a jejich svodl je tfeba ptfedchoziho pisemného souhlasu
druzstva respektive spoleCenstvi vlastnikii. Stavebni ufad miize nafidit pielozeni nebo
upravu antén a zafizeni, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti, bezpecnost okoli anebo
rusi vzhled domu.
Balkony, lodzie a terasy musi byt udrzovany v Cistoté.

CL8

Zajisténi poradku a Cistoty v domé
N4jemce nebo vlastnik bytu a osoby s nim spole¢né¢ bydlici jsou povinni udrzovat v domé
potadek a Cistotu. Druzstvo nebo spolecenstvi vlastnikli je povinno zajistit provadeéni
uklidovych praci ve vSech spole¢nych ¢astech domu.
V ptipadé, ze Clenska schiize samospravy nebo shroméazdéni vlastnikd rozhodne o tom, Ze
uklid budou provadét sami bydlici a uzivatelé nebytovych prostor, jsou tito povinni
podilet se na tklidu spole¢nych prostor v domé, zametdni a myti schodi a chodeb,
udrzovani cistoty ve sklepech, ¢isténi schodistovych a chodbovych oken, zabradli,
osvétlovacich zafizeni, vchodovych dveii a odklizeni sné¢hu z chodniki a cest ptilehlych
k domu v zimnim obdobi, a to podle zdsad a v rozsahu stanovenych vyborem samospravy
respektive spoleCenstvi vlastniki.
Majitelé pst a kocek jsou povinni dle pfislusné vyhlasky mésta odstranit ihned znecisténi
zpisobené zvifetem v domé a jeho okoli.
Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze na mistech k tomu uréenych.
Uklid v domé se provadi dle potieby a rozhodnuti bydlicich v pfislusném domg, nejméné
vSak 1 x tydné.

CL9
Otevirani a zavirani domu

Bydlici jsou povinni zamykat dim v dobé od 22.00 do 6.00 hodin. V piipad¢€, ze vybor
samospravy nebo spoleCenstvi vlastnikli rozhodne o tom, ze diim bude zamykan trvale,
jsou vSichni obyvatelé domu toto rozhodnuti povinni respektovat. Druzstvo, respektive
spolecenstvi vlastnikli je povinno zajistit, aby kazdy bydlici obdrzel kli¢ od domovnich
dvefi, ptipadné je vyzve k jejich prevzeti.

Klic¢e od spole¢nych €asti, prostor a zatizeni domu, vcetné téch prostor, kde jsou umistény
hlavni uzévéry plynu, teplé, studené a pozarni vody, tepla, hlavni vypinace elektrické
energie apod. jsou podle rozhodnuti vyboru samospravy nebo spolecenstvi vlastnikil
uloZeny na ur¢eném miste, pripadné u povérené osoby.
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C1L10
Klid v domé
Bydlici jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni
nadmérnym hlukem.
V dobé¢ od 22.00 do 6.00 hodin jsou bydlici povinni dodrzovat no¢ni klid.
Klid v dom¢ jsou povinni dodrzovat i uzivatelé nebytovych prostor.

ClL 11

Zavérecna ustanoveni
Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich
predpist.
Pokud by néktera ustanoveni tohoto domovniho fadu byla zcela nebo z ¢asti v rozporu
S platnymi pravnimi piedpisy, zlstava platnost ostatnich ustanoveni nedotcena. Neplatna
ustanoveni budou nahrazena platnymi ustanovenimi pravnich ptedpist.
Dojde-li k porusovani zasad obcanského souziti a sousedskych vztaht, lze se domahat
ochrany u ptislusného odboru statni spravy respektive soudni cestou.

CL 12

Dodatek — povinnosti bydlicich v piipadé poZaru
Kazdy bydlici, ktery zpozoruje pozar je povinen jej uhasit, pokud je to mozné, pfipadné
provést nutna opatieni k zamezeni jeho Sifeni a zajistit evakuaci.
Daéle je povinen ohlésit neodkladné zjiStény pozar a soucasné sdélit, kdo a odkud volé a
kde a co hoti:

verejné ohlaSovné pozZarii na tel. ¢islo...........c.c........ 150

Vsichni bydlici jsou povinni postupovat podle instrukci pracovnikii samospravy a po
ptijezdu jednotky hasict, velitele zasahu.
Pfi opusténi domu v piipad¢€ nebezpeci je zakazano pouzivat vytahy (nebezpe¢i vypadku
elektrické energie a uviznuti ve vytahu).
Chodby a schodisté museji byt pro pfipad evakuace vzdy trvale volné.
Kazdy pozar a to i takovy, ktery se podafi obyvatelim uhasit vlastnimi silami, jsou
obyvatel¢é domu ze zédkona povinni ohlasit odpovédnému pozarné-bezpecnostnimu
technikovi SBD Krus$nohor (mozZno i prostiednictvim piedsedy samospravy nebo
spolecenstvi vlastnikti nebo technika spravy druzstva).

Prehled dialezitych telefonnich Cisel :

VSeobecna tisfiova linka 112

Hasici 150
Policie statni 158
Policie méstska 156
Zachranna sluzba 155

Plyn — hlaseni poruch 1239
Elektricky proud — hlaseni poruch 800900666
Vodovody a kanalizace — hlaseni poruch 840111118
Stavebni bytové druzstvo KruSnohor — havarie + vytahy 800136018
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