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STANOVY

bytového druzstva DRUZBA Usti nad Labem

CAST 1.
ZAKLADNI USTANOVENI

CL.1

Firma: Bytové druzstvo DRUZBA Usti nad Labem

Sidlo: Dobrovského 869/15, 400 03 Usti nad Labem

Bytové druzstvo (dale jen druZstvo) je zapsano ve vetfejném rejstiiku vedeném u
Krajského soudu v Usti nad Labem v oddilu Dr. XXVI, ¢Lvl. 281 a ma pfidéleno
identifika¢ni ¢islo 00043907. Pravni poméry druzstva upravuje zadkon a stanovy.

CL.2

Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu fyzickych osob, které je zalozeno za
ucelem zajistovani bytovych potfeb svych clen. Muze spravovat domy s byty a
nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek danych
zékonem 1 jinou ¢innost, pokud tim neohrozi uspokojovéni bytovych potieb svych ¢lent.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazkd odpovidd celym svym majetkem. Statutdrnim orgénem je
predstavenstvo druzstva.

Clenové druzstva nerudi za zavazky druzstva.

Druzstvo je obchodni korporaci.

) CASTIL
CINNOSTI DRUZSTVA

CL.3

Cinnost druzstva je zalozena na druZstevnim vlastnictvi (spoluvlastnictvi) bytovych
dom, bytl, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
Predmétem ¢innosti druzstva je zejména:
a) ¢innost za Ucelem zajiStovani potieb svych Clenil spocivajici predevsim v:
- zabezpeceni sluzeb spojenych s bydlenim a uzivanim domu, spravé spolecnych Casti
domd, bytl i nebytovych prostor
- zajiStovani, poptipad¢é provadéni spravy, udrzby, oprav, rekonstrukci a modernizaci
bytovych i nebytovych objektl a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva
- vedeni a aktualizace dokumentace k domiim, a nebytovym prostoram
- uzavirani smluv o ndjmu nebo pronajmu druzstevnich bytii a nebytovych prostor, popf.
jinych smluv souvisejicich s uzivanim byt (nebytovych prostor)
b) podnikéni spocivajici pfedevsim v:



- provadéni poptipad€ zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizace i rekonstrukce
dom, bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi jinych osob
- zajiStovani plnéni sluzeb spojenych s uzivanim domi, byti a nebytovych prostor ve
vlastnictvi jinych osob
- vedeni a aktualizace dokumentace k domtiim, bytliim a nebytovym prostorim
- pronajimani nebytovych prostor ¢lentim i ne¢lentim druzstva
- ziskavani bytovych objektl a jiného nemovitého majetku do vlastnictvi druzstva
- organizovani pripravy a provadéni, poptipad¢ zabezpecovani vystavby bytovych domi
a nebytovych objektl
- revize a zkousky vyhrazenych plynovych zafizeni
- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzeb organiza¢né hospodaiské povahy.
Druzstvo miize vykondvat i dal$i ¢innosti schvalené shroméazdénim delegatli, pokud k jejich
vykonavani ziska ptislusné opravnéni.

(“:A}ST IIL.
CLENSTVI V DRUZSTVU

CL.4
VZNIK CLENSTVI

1. Clenem druZstva miize byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k dodrzovani
stanov a mé na uzemi Ceské republiky (CR) trvaly pobyt.

2. Jako dédic druzstevniho podilu se mlze stat Clenem druzstva i nezletild fyzick4 osoba,
nebo téz fyzicka osoba, ktera nema na tizemi CR trvaly pobyt. Za nezletilého - d&dice
druzstevniho bytu jedna a ¢ini pravni tkony jeho zékonny zastupce.

3. Clenstvi vznika pfi splnéni vSech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a
to:

a) prevodem nebo prechodem druzstevniho podilu
b) dnem rozhodnuti ptfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdé&jSim dnem
uvedenym v tomto rozhodnuti.

4. Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.

W

CL.5

1. Rozhodnutim piedstavenstva Clenstvi vznik4d dnem, kdy ptfedstavenstvo rozhodne o pftijeti
za Clena na zékladé pisemné piihlasky. K piihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o
zaplaceni zapisného ve vysi 500,- K¢ (bez DPH) a zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi
300,- K¢. Prihlaska uchazece o ¢lenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou
formu a musi obsahovat firmu druzstva, jméno a bydlisté uchazece o ¢lenstvi a vymezeni
jeho druzstevniho podilu.

2. Piedstavenstvo je povinno rozhodnout o piihlasce nejpozdéji na prvni schlizi v mésici
nasledujicim po dni, kdy byla druzstvu ptihlaska dorucena. Na c¢lenstvi v druzstvu neni
pravni narok. Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, kterého nepftijalo
za Clena, do tficeti dnli ode dne nabyti G¢innosti rozhodnuti o nepfijeti za ¢lena druzstva,
zapisné se nevraci.

3. Pfedstavenstvo mlze po objektivnim zjiSténi zamitnout piijeti za ¢lena druzstva zejména,
pokud obcan neskyta zaruku fadného uzivani bytu, hospodafeni s druzstevnim majetkem
¢i dodrzovani zésad obcanského souziti.
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8.

Za ¢lena nemusi byt pfijat obcan, jemuz Clenstvi v bytovém druzstvu zaniklo jiz dtive
vylou¢enim podle Cl. 23 stanov.

Opétovné prijeti za ¢lena druzstva po jeho pfedchozim vylouéeni je podminéno podanim
ptihlasky k opetovnému pfijeti za €lena druzstva, prokdzanim, ze byly odstranény pficiny
pro jeho vylouceni z druzstva, po projednani prislusnymi organy druzstva.

Splni-li zadatel podminky pro opétovné piijeti do druzstva, zaplati tthradu schvalenou
shromazdénim delegati a bude s nim uzaviena nova najemni smlouva. Piivodni najem
bytu zanikl vylou¢enim ze zédkona podle § 734, odst. 3 ZOK.

CL.6
DRUZSTEVNI PODIL

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Druzstevni podil je vazan vzdy ke konkrétnimu bytu ve vlastnictvi druzstva.
Druzstevni podil nemiize byt ve spoluvlastnictvi.

Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno.

CL.7
SPOLECNE CLENSTVI MANZELU

Spolecné cClenstvi manzell v druzstvu vznikd, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jmeéni manzell. Ze spole¢ného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilng. Jako spole¢ni ¢lenové maji jeden hlas.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spoleéné¢ho jméni manzeld, spojeno pravo na
uzavieni njjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném najmu manzeld.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucésti spolecného jméni manzelli, spojen nijem
druzstevniho bytu, jde o spole¢ny ndjem manzeli.
Je-li jeden z manzelti vyluénym c¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né najemni
pravo podle obcanského zdkona odvozené od prava ndjmu manzela, ktery je vyluénym
Clenem druzstva. V piipadé zéniku ¢lenstvi manzela, od jehoz néjemniho prava bylo
spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
Pteménilo-li se spolecné Clenstvi manzeli na vyluéné Clenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skutecnost vliv na spolecné najemni pravo.
Nabytim c¢lenstvi dédénim nebo darem jednoho z manzeld za trvani manzelstvi nevznika
spolecné ¢lenstvi manzelll, ani spolecny najem.
Spole¢né Elenstvi manzeld zanika:

a) vyporadanim spolecného jméni manzeld

b) marnym uplynutim lhiity pro jeho vypofadéani podle obéanského zdkoniku

c¢) rozhodnutim soudu

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzelii

e) smrti jednoho z manzeli

f) smrti jednoho z byvalych manzelt

g)vyloucenim jednoho z manzeld z druzstva z divoda spocivajicich vyhradné na strané

tohoto manzela.

Zanikne-li spole¢né ¢lenstvi manzelll v druzstvu smrti jednoho z nich, zlstava clenem
druzstva a najemcem druzstevniho bytu (nebytového prostoru) poztistaly manzel.



9. Po rozvodu manZelstvi zlstdva Clenem druzstva a ndjemcem druzstevniho bytu ten z
rozvedenych manzeli, ktery byl urc¢en dohodou rozvedenych manzeld nebo rozhodnutim
soudu.

10. Dohodnou-li se po rozvodu manzelstvi rozvedeni manzelé — spolec¢ni Clenové druzstva,
uzivajici spole¢né¢ druzstevni byt (dva byty), Ze jeden z nich bude jako ¢len druzstva
uzivat druzstevni byt (kazdy jeden byt), nebo rozhodne-li tak soud, zanikd spolecné
Clenstvi manzelll jeho pfeménou na samostatné Clenstvi kazdého z nich dnem uzavieni
dohody nebo dnem pravni moci rozhodnuti soudu. Podminkou je naplnéni ustanoveni Cl.
14, odst. 2.

11. Druh a druzka se povazuji za osoby sob¢ navzajem blizké. V jejich ptipadé nemuze
vzniknout spole¢né Clenstvi ani spolecny najem. TotéZ plati v piipad¢ registrovaného
partnerstvi a jinych pfibuzenskych vztahii (sourozenci, rodi¢ a dité apod.).

CL.8

1. Vznikem spolecného ¢lenstvi manzelll nezanikd to samostatné Clenstvi kteréhokoliv z
nich, které se nepfeménilo na jejich Clenstvi spole¢né.

2. Existence spoleéného clenstvi manzelii nevylucuje vznik samostatného clenstvi
kteréhokoliv z nich v tomtéz nebo jiném bytovém druzstvu.

CL.9
SPLYNUTI DRUZSTEVNICH PODILU

Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalSi druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym z
druzstevnich podilti spojena prava tietich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato
prava tietich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tieti osobou urci jinak.

CL. 10
PREMENA CLENSTVI

1. K pfeméné clenstvi dochazi v piipadech, kdy se spolecné cClenstvi manzeli méni na
samostatné c¢lenstvi jednoho z manzelli nebo se samostatné ¢lenstvi jednoho z manzell
meéni na spolené Clenstvi manzeld, a to bud’ dohodou manzelt nebo byvalych manzelt
nebo rozhodnutim soudu.

2. Spole¢né clenstvi manzelll se pfevedenim bytu do vlastnictvi podle zvlaStniho zdkona
neméni a trva kontinualné dal.

CL. 11
ROZDELENI DRUZSTEVNIHO PODILU

Rozdéleni druzstevniho podilu se souhlasem piedstavenstva je mozné, je-li ¢len ndjemcem
nejméné dvou druzstevnich bytd. Clen, jenz je ptvodnim vlastnikem rozdélovaného
druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. Pravni Gc¢inky
rozdé¢leni druzstevniho podilu nastanou nejdiive splnénim vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu nabyvatelem rozdeleného druzstevniho podilu. Pii rozdéleni druzstevniho
podilu a ptfevodu nebo piechodu druzstevnich podili vzniklych rozdélenim se urci, se kterym
z novych druzstevnich podilt bude spojen najem kterého druzstevniho bytu.



CL.12
CLENSKA PRAVA

Clen druzstva ma pravo zejména:

a)

b)
d)

e)

g)

h)

)

k)

D

ucastnit se osobné nebo prostrednictvim svého zadstupce vybaveného pisemnou plnou
moci na jednani a rozhodovani schlize samospravy domu a prosttednictvim zvolenych
delegati na jednani a rozhodovani shromazdéni delegatl. Schize pfedstavenstva
druzstva nebo schiize kontrolni komise druzstva ma ¢len pravo zucastnit se jen tehdy,
pokud o jeho tcasti predstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise rozhodne.

volit a byt volen do orgdnt druZstva, pokud je svépravny

obracet se s navrhy, stiznostmi a ndméty tykajicimi se Cinnosti druzstva na organy
druzstva a byt informovan o jejich vyftizeni

nahliZet do seznamu c¢lenti druzstva

uzaviit smlouvu o najmu druzstevniho bytu, na zdkladé rozhodnuti o ptidéleni
druzstevniho bytu vydaného pfislusnym organem druzstva. Dale na zaklad¢ smlouvy o
pfevodu druzstevniho podilu, zanikne-li se zanikem clenstvi pfevodce v bytovém
druzstvu i jeho najem bytu a splni- li dal$i podminky uréené stanovami.

na vypotadaci podil podle stanov v ptipad¢ zaniku ¢lenstvi

platit nijemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu v rozsahu pouze ucelné
vynaloZzenych ndkladi vzniklych pifi spravé a nakladi na opravy, modernizace a
rekonstrukce domu, ve kterych se nachazeji druzstevni byty

obdrzet na vyzadani kopii zépisu z jednani shromazdéni delegati (déle téz SD), vetné
jeho ptiloh a podkladi poskytnutych delegatim SD

vyzadat si k nahlédnuti zapis ze schlize samospravy domu, jejimz je ¢lenem

obdrzet ro¢ni vyuctovani zaloh na ndjemném a zéaloh na uhrady za plnéni spojend s
uzivanim druzstevniho bytu a na vypotradani preplatkti z tohoto vyuctovani podle
jinych pravnich pfedpist, téchto stanov a vnitini smérnice schvalené predstavenstvem
druzstva

ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym
¢leniim poskytuje

na prevod druzstevniho bytu v budové, ktery fyzicky uziva na zékladé fadné uzaviené
najemni smlouvy do vlastnictvi.

) CL.13
CLENSKE POVINNOSTI

Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

¢)

d)

dodrzovat zakony, jiné pravni ptedpisy a stanovy, jakoz i vnitrodruzstevni smérnice
schvélené piisluSnymi orgdny druzstva a plnit rozhodnuti orgdnt druzstva
splatit dal3i ¢lensky vklad podle Cl. 15, popt. ClL. 16 ve stanovené vysi a lhaté podle
téchto stanov, pokud se k tomu zavazal
uzaviit ndjemni smlouvu, platit ngjemné (vcetné mimoradného piispévku do
dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice podle Cl. 38 a wthradu za plnéni
poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu) nebo zilohy na né ve stanovené vysi a
lhite splatnosti, uhradit nedoplatek z vyactovani téchto zaloh
uhradit druzstvu urok z prodleni ve vysi 1 promile dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni, nejméné vSak 10,- K¢ za kazdy i zapo€aty mésic prodleni, jedna-li se o dluh z
titulu ndjemného za druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor) a thrad za sluzby
spojené s jeho uzivanim nebo z titulu pfispévku vlastnika bytu (nebytového prostoru)
na spravu domu a pozemku a thrad za sluzby spojené s jeho uzivanim. Piedstavenstvo
je opravnéno rozhodnout ve zvlast' odtivodnénych piipadech o zmirnéni tvrdosti tohoto
ustanoveni.

7



g)

h)

)

k)
)

hradit clenské piispévky na Cinnost druzstva a platit thradu za tkony druzstva
provadéné z podnétu nebo ve prospéch Clena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo
nesouvisejici s uzivanim druzstevniho bytu, a to zejména ve spojeni s povolenim
stavebnich uprav v byté, povolenim podnajmu, vypracovanim prohlaseni vlastnika a
smlouvy o pievodu bytu do vlastnictvi ¢lena, nebo s drazbou druzstevniho podilu, a to
ve vysi schvalené piisluSnym organem druzstva

chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni tad a piedpisy o pozarni ochrané. V
ptipadé pojistné udalosti souvisejici se vznikem Skody tyto neprodlené nahlasit na
spravu druzstva. Radné uzivat a udrzovat byt, jakoZ i spolené prostory a zafizeni
domu. Provadeét tklid spoleénych prostor jak domu, tak i bezprostiedniho okoli domu.
Docasna neptitomnost v byté jej nezbavuje povinnosti zajistit fddné provadéni uklidu.
V ptipad¢ neprovedeni uklidu ma povinnost uhradit naklady vzniklé zajisténim uklidu
dodavatelskym zpiisobem.

pfevzit byt na zéklad€¢ uzaviené smlouvy o najmu bytu ve lhité stanovené druzstvem,
nebo uhradit druzstvu ujmu, kterd mu vznikne opozdénym pievzetim bytu, rovnéz
nahradit bytovému druzstvu Skodu, kterd vznikne opozdénym oznadmenim o tom, Ze
dany byt ¢len nepfevezme

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu daji evidovanych v seznamu ¢lenii bez
zbyte¢ného odkladu (nejpozdéji do Sedesati dnli) poté, co tato skute¢nost nastala jakoz
1 oznamovat druzstvu veskeré zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné
v€asného oznamovéani zmén tykajicich se ¢lena a pfislusnikli jeho domacnosti, které
jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové evidence, rozuctovani cen za plnéni
spojend s uzivanim bytu a doru¢ovanim pisemnosti

umoznit osobam povéfenym druzstvem a clendm samospravy po piedchozim
pisemném oznameni zjisténi technického stavu bytu v¢. uzivanych prostor (sklep,
puda apod.) a nebytového prostoru, jakoz i provedeni odectu instalace, opravy nebo
vymény meétidel tepla, teplé a studené vody a oznamit neprodlené zédvady na téchto
mefidlech; umoznit opravu a udrzbu spole¢nych ¢asti domu ptistupnych z bytu,
pravidelné, nejméné jedenkrat za ctvrt roku, kontrolovat funkénost métidel tepla, teplé
a studené vody. V piipadé zjisténi nefunkcnosti téchto meéfict informuje bez
zbyte¢ného odkladu druzstvo.

podilet se na uhrad¢ ztraty vlastniho sttediska bytového hospodatstvi

podilet se na zékladé rozhodnuti shromazdéni delegati na uhradé ztraty druzstva
maximalné ve vysi trojnasobku ¢lenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost nesmi
byt ulozena ve vétSim rozsahu nez kolik ¢ini skuteCna vySe ztraty druzstva.
Uhrazovaci povinnost Ize ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjiSténa fadnou nebo
mimotfadnou Ucetni zéverkou, kterd byla projednana shromdzdénim delegati a k
uhrad¢ ztraty byl jiz pfednostné pouzit nerozdéleny zisk z minulych let, které lze k
uhrad¢ ztraty pouzit a rozhodnuti shromézdéni delegatii o uhrazovaci povinnosti bylo
pfijato do jednoho roku ode dne skonceni ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazena
uhrazovaci povinnosti vznikla.

podilet se podle svych moznosti na plnéni tkold druZstva, plnit usneseni ptijaté schizi
samospravy domu v oblasti ochrany zivotniho prostfedi, hospodarnosti bydleni a
dodrzovani pravidel ob¢anského souziti

jako majitel, chovatel psi, koc€ek a jinych domécich zvitat udrzovat pofadek a Cistotu
v domé¢, zamezit volnému pohybu a pobihani zvifat ve spole¢nych prostorach domu a
zabezpecit je tak, aby nedochazelo k zneciStovani spoleénych prostor a vetfejnych
prostranstvi ndlezejicich k domu

bez prodleni uklidit ze spoleénych prostor domu jakoz i z prostranstvi nalezejicich k
domu znecisténi zpiisobené psem, kockou ¢i jinym domdacim zvifetem jehoz je
majitelem nebo chovatelem. Totéz se tykéa také znecisténi zptisobeného provadénim
rekonstrukci v byté, st¢chovanim apod.



p) dbat na to, aby v domé bylo vytvoteno prostiedi zajiSt'ujici ostatnim uzivatelim domu
neruseny vykon jejich prav a to i mimo dobu no¢niho klidu
q) pfispivat podle svych moznosti k tispésné ¢innosti druzstva.

CL. 14
CLENSKY VKLAD

Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem a dal§im &lenskym
vkladem, podle CI. 15 a CL. 16.

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny cCleny druzstva stejny a €ini 300,-K¢. Po dobu
trvani Clenstvi nesmi majetkova ucast ¢lena v druzstvu klesnout pod hodnotu zékladniho
¢lenského vkladu.

V piipad¢ zvySeni zakladniho clenského vkladu nebo sniZzeni zékladniho ¢lenského
vkladu se postupuje podle zakona.

O pfevzeti povinnosti k dalsimu c¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se Clenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje tdaje o vysi penézité¢ho vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvoii pfedmét nepenézitého
vkladu, déle zplisob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, lhatu pro splnéni vkladové
povinnosti a podminky pro vyporadani dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani
Clenstvi. Smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu, ani jeji zménu nebo zruseni jiz neschvaluje
shromazdéni delegati ani jiny orgdn druzstva.

Dalsi ¢lensky vklad miize mit také formu nepenézitého vkladu.

Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalcii vedeného podle jiného pravniho
ptedpisu, ur¢eny dohodou druzstva a vkladatele, a to na ndklad vkladatele. Nepenézity
vklad nelze zapocitat na ¢lensky vklad vyssi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.

. Nepené¢zity vklad schvaluje pred jeho vlozenim shromazdéni delegata.

CL. 15
PORIZOVACI DALSI CLENSKY VKLAD

Dalsi ¢lensky vklad pfedstavuje majetkovou ucast ¢lena na potizeni ptislusného domu,
druzstevniho bytu, a to formou vystavby nebo koupé, ucast na technickém zhodnoceni
domu, druzstevniho bytu nebo na pofizeni pozemku pftislusejiciho k domu.

Clen se mize daldim &lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného nez druZzstevniho
bytu, nebo jiného nez druzstevniho nebytového prostoru v domé.

Dalsi ¢lensky vklad, kterym se €len podilel na pofizeni jiného nez druzstevniho bytu na
jeho technickém zhodnoceni anebo na pofizeni k nému piislusejiciho pozemku, se ¢lenovi
druzstva vrati, stane-li se tento byt druzstevnim bytem.

CL. 16
DODATECNY DALSI CLENSKY VKLAD

Uzavieni smlouvy o ndjmu uvolnéného druZstevniho bytu lze vedle thrady dalSiho
¢lenského vkladu podle Cl. 15 podminit splacenim dalsiho ¢lenského vkladu podle tohoto
¢lanku. Dodate¢ny dalsi ¢lensky vklad stanovi svym usnesenim ptedstavenstvo druzstva
podle pravidel schvéalenych shromazdénim delegatt.

Obdobné 1ze postupovat i pii povoleni rozsifeni stavajiciho bytu, pokud by se tykalo
spole¢nych prostor v domé, pofizeni druzstevniho bytu formou néstavby pfistavby ¢i
vestavby v domé, nebo pfi piijeti ndjemce bytu za Clena druzstva.



3. Pouzitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému piislusejiciho pozemku nebo
na financovani technického zhodnoceni domu se dodatecny dalsi ¢lensky vklad stava
pofizovacim dal§im ¢lenskym vkladem podle CI. 15.

CL.17
PREVOD DRUZSTEVNIHO PODILU

1. Pfevod druzstevniho podilu a s nim spojenych prav a povinnosti spjatych s clenstvim v
druzstvu nepodléha souhlasu organti druzstva.

2. Ptfevod podilu je moZzny na osobu, ktera spliiuje podminky stanov pii pfijeti za ¢lena
bytového druzstva. Clen druZstva je opravnén pievést sviij druzstevni podil na jiného
¢lena, nebo osobu, ktera neni ¢lenem.

3. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen ndjem druzstevniho bytu nebo pravo na
uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, dochazi k ptevodu ndjmu druzstevniho bytu
a nebo k pfevodu prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu v€etné vSech prav
a povinnosti s tim spojenych, a to vcetné vSech dluhti pfevodce vii¢i bytovému druzstvu a
dluhtt bytového druzstva vic¢i prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu
pfevodcem, a nebo s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za
podminek urcenych témito stanovami.

4. Ptevodce druzstevniho podilu ru¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

5. Pravni GCinky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vi¢i druzstvu dnem doruceni uc¢inné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva uréi ucinky pozdéji.
Tytéz Gcinky jako doruceni smlouvy ma doruceni prohlaseni pfevodce a nabyvatele o
uzavieni takové smlouvy. Pfi pfevodu musi byt splnény podminky &lenstvi podle Cl. 4.

6. Doklady majici za nésledek pfevod druzstevniho podilu nebo zakladajici vznik prava na
uzavieni, zménu, zanik nijmu (ndjemni smlouvy) musi byt podepsdny prikaznym
zpusobem (ovéteny podpis). Za trvani manzelstvi musi byt podepsany obéma manzeli.

7. Druzstevni podil nelze ptevést na pravnickou osobu.

CL. 18
PREVOD CASTI DRUZSTEVNIHO PODILU

Clen mize prevést ¢ast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych
v Cl. 11 na jiného ¢lena.

CL.19
PRECHOD DRUZSTEVNIHO PODILU

1. Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni
smlouvy o najmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.

2. Je-li druzstevni podil ve spoleném jméni manzeld, pfechazi druZzstevni podil na
poziistalého manzela, k tomu se ptihlédne pii vyporadani dédictvi.

CL.20
ZANIK CLENSTVI

1. Clenstvi v druzstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,
b) vystoupenim ¢lena
10



¢) smrti ¢lena druzstva

d) vyloucenim ¢lena

e) prevodem druzstevniho podilu

f) ptechodem druzstevniho podilu

g) prohldsenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva

h) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena

1) zénikem druzstva bez pravniho nastupce

j) pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postiZenim druzstevniho podilu nebo
vykonem rozhodnuti prodejem nemovitosti ¢lena

k) pravomocnym exekucénim piikazem postizenim druzstevniho podilu nebo
pravomocnym exekuc¢nim piikazem k prodeji nemovitosti

1) jinym zptisobem stanovenym zakonem

m) vznikem SVJ s pravni subjektivitou u vlastnika bytu.

2. Clenstvi v druzstvu se obnovuije, jestlize byl:
a) zruSen konkurz na majetek Clena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zcela nepostacujici;
b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

CL.21
DOHODA

1. Dohodne-li se druzstvo a ¢len na skoncéeni ¢lenstvi, kon¢i ¢lenstvi sjednanym dnem.
Dohodu o skonceni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Jedno vyhotoveni dohody
o skonceni ¢lenstvi vyda druzstvo €lenovi a jedno pfislusné samospravé domu.

CL.22
VYSTOUPENI

1. Clen miiZe z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésict;
béh této lhity zaCind prvnim dnem kalenddiniho mésice nasledujictho po doruceni
pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni z druzstva.

2. Clen, ktery nesouhlasi s pfeménou druzstva, mize z druZstva vystoupit.

3. Clen, ktery vystupuje z druZstva proto, Ze nesouhlasi se zménou stanov, je povinen
v pisemném ozndmeni o vystoupeni uvést tento divod svého vystoupeni, dorucit
ozndmeni o vystoupeni bytovému druzstvu ve lhité¢ 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél
nebo mohl dozvédét o této zmeéné, nejdéle vSak do 3 mesict poté, kdy shromazdéni
delegatli o zméné stanov rozhodlo, jinak se k pravu ¢lena vystoupit z druzstva, z divodu
nesouhlasu se zménou stanov, nepfihlizi. Zména stanov neni pro vystupujiciho c¢lena
ucinnd a vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

Clenstvi vystupujiciho &lena zanikd uplynutim kalendainiho mésice, v némz bylo
oznameni o vystoupeni druzstvu doruceno.

4. Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

CL.23
VYLOUCENI CLENA Z DRUZSTVA

1. Clen mize byt z druzstva vyloucen rozhodnutim piredstavenstva druzstva, zejména pokud
zdvaznym zpusobem nebo opakované poruSuje svoje ¢lenské povinnosti nebo prestal
spliilovat podminky pro vznik ¢lenstvi, nebo zavrzenihodnym zplsobem zasahl do prav
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nebo opravnénych zajmi druzstva nebo jeho ¢lend, nebo po dobu alespoint jednoho roku

neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu ¢lent a jeho pobyt se stal pro druzstvo

nezndmym, nebo zneuzil seznam c¢lenit nebo byl-li pravomocné odsouzen pro tmyslny

trestny ¢in spachany proti druZzstvu nebo jeho €lenovi, nebo pokud nesplnil vkladovou

povinnost k dal§imu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druzstevniho bytu nebo druzstevniho

nebytového prostoru, I1ze z druzstva vyloudit i tehdy, pokud:

a) porusi jako najemce hrub¢ svou povinnost vyplyvajici z najmu,

b) neplati ndjemné nebo thrady za sluzby spojené s uzivanim bytu ve vysi odpovidajici
dvojnésobku mési¢niho ndjemného a tihrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu,

¢) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na
osob¢, kterd bydli v domé, kde je ndjemciiv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti
cizimu majetku, ktery se v tomto domé nachézi,

. Clenstvi zanika dnem doruéeni pisemného oznameni predstavenstva &lenovi pokud nepodé
namitku. Rozhodnuti o vylouceni spole¢nych clenit (manZzell) se samostatné dorucuje
kazdému z manzeli.

. Pred rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno ud¢lit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vyloucit ¢lena druzstva bez udé€leni této predchozi pisemné vystrahy lze v pfipade, ze
poruSeni clenskych povinnosti nebo jiné dilezité divody uvedené ve stanoviach mély
nasledky, které nelze odstranit. Vyloucit €lena druzstva bez ptedchazejici pisemné
vystrahy lze vzdy v pfipad€, pokud byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in
spachany proti druzstvu a nebo proti ¢lenovi druzstva.

Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti ptfedstavenstva o vylouceni
muze Clen podat odivodnéné namitky ke shromdzdéni delegatii ve lhité triceti dnti ode
dne doruceni ozndmeni o vylouceni, k ndmitkdm podanym v rozporu s tim se neptihlizi.
Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vylucovaného ¢lena podat odivodnéné
namitky ke shromazdéni delegatl. V ptipadé vylu¢ovani spoleénych ¢lenti (manzeld), ma
kazdy z manzeld pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vili
druhého manzela.

Proti rozhodnuti shromdzdéni delegatii o zamitnuti namitek mize vylu¢ovany ¢len podat
ve lhuté tfi mésict ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaSeni
rozhodnuti o vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhiity pro podani nédvrhu u soudu
nebo do doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemutize vic¢i tomuto
¢lenovi uplatnit zddnd prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromézdéni delegati o
potvrzeni rozhodnuti o vylouceni se vylu¢ovanému ¢lenovi doruéi do vlastnich rukou na
jeho adresu uvedenou v seznamu c¢lent.

Clenstvi vyludované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vylucovanému c¢lenovi bylo doruceno rozhodnuti shromdzdéni delegati o
zamitnuti jeho nadmitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouceni zrusit. O zruseni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje predstavenstvo. Se zruSenim vylouc¢eni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy bylo této osobé
rozhodnuti o zruseni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepftihlizi.
Toto neplati, pokud vyloucenéd osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive pisemné
pozadala. Piedstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouceni v piipadech, v nichz
probiha fizeni o prohldseni neplatnosti vylouceni €lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti
o vylouceni zruseno, nebo bylo-li rozhodnuto shroméazdénim delegatli nebo soudem o
tom, ze namitky c¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou divodné, Elenstvi Clena v
druzstvu nezaniklo.
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~ CL.24
ZANIK DRUZSTVA

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstva z vefejného
rejstiiku.

CL.25
VYPORADACI PODIL

1. Zénikem c¢lenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vypotadaci podil.
Vyportadaci podil je roven vysi splnéného vkladu ke dni zaniku ¢lenstvi, a to :

a) u nebydliciho ¢lena (¢len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu podle Cl. 29) se vypoiadaci podil rovna zakladnimu
&lenskému vkladu (C1. 14, odst. 2)

b) u najemce (Elen, jemuz druzstvo piidélilo byt podle CI. 29) se vypoiadaci podil rovna
zdkladnimu ¢lenskému vkladu (Cl. 14, odst. 2), dal§imu ¢lenskému vkladu (Cl. 15) a
dodate¢nému dal§imu élenskému vkladu (CL. 16)

¢) u vlastnika (¢len, jemuz druzstvo ptevedlo byt bezuplatné, se vypotadaci podil rovna
zdkladnimu ¢lenskému vkladu (C1.14, odst. 2).

2. Narok na vyplatu vypotadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésici po projednéni fadné
ucetni zavérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li ddle stanoveno jinak. Pokud to
hospodaiska situace dovoluje, miize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho cast i diive.

3. Pokud byl ¢len z bytového druzstva vyloucen, pocita se lhita tii méesict az ode dne
marného uplynuti lhity pro podéni nadvrhu na prohldSeni neplatnosti vylouceni nebo ode
dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni
neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skonceno.

4. Vypotadaci podil podle Cl. 25, odst. 1) pism. b) je splatny uplynutim 3 mésict ode dne
vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len ndjemcem, nebo uplynutim 3 mésict
od projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, a to tim dnem,
ktery nastane pozdé&ji.

5. Kromé naroku na vyplatu vypotradaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z
divodu zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.

6. Pti vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vii¢i byvalému
¢lenu.

CL.26 .
SEZNAM CLENU

1. Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lend. Do seznamu se zapisuje kromé jména, bydlisté
a rodného Cisla fyzické osoby (pii spole¢ném clenstvi rodna ¢isla obou), vyse ¢lenskych
vkladti. Zakladni ¢lenskou evidenci tvofi kniha ¢lentl a ¢lenské spisy. Clensky spis tvoii
soubor dokladii a korespondence se ¢lenem vyplyvajicich z ¢lenského vztahu. Clenska
evidence je mimo knihy ¢lenti vedena i pomoci vypocetni techniky. V otazkach nakladani
s osobnimi udaji c¢lend druzstva se druzstvo fidi zvlastnim zdkonem a smérnici
predstavenstva druzstva vydanou k tomuto zédkonu.

2. Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu pisemné kazdou zménu udaji evidovanych v
seznamu Clenli bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skutenost nastala. Druzstvo je
povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu bude
zména prokazana.

3. Do seznamu ¢lenit ma pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém Clenstvi a
obsahu svého zapisu v seznamu ¢lentl kazdy ¢len druzstva. Pokud ¢len poZzaduje vydani
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tohoto potvrzeni cCastéji nezli 1x za kalenddini rok, je povinen uhradit druzstvu
odliivodnéné néklady s tim spojené.

Predstavenstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfisluSné casti seznamu kazdému,
jestlize osveéd¢i pravni zdjem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena,
kterého se zapis tyka, podpis clena musi byt ufedné ovéten.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lent, je druZstvo opravnéno pouZivat pouze pro své
potfeby ve vztahu k ¢lenim druzstva. Za jinym ucelem mohou byt tyto udaje pouzity jen
se souhlasem ¢lent, kterych se tykaji.

Ptestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skutecnost v seznamu
Clenil bez zbytecného odkladu. Do této ¢asti seznamu predstavenstvo umozni nahlédnout
pouze byvalému clenovi, jehoz se zapis tykd, a jeho pravnimu néstupci. Jiné osobé
poskytne druzstvo daje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem
upravujicim podnikani na kapitdlovém trhu pro poskytovani tdaji osobou vedouci
evidenci investi¢nich néstrojii nebo jinymi pravnimi piedpisy.

CA§T Iv.
HOSPODARENI S BYTY

] CL.27 ,
ZASADY HOSPODARENI S BYTY

Ptedstavenstvo zajistuje Gcelné vyuziti druzstevnich bytil, zejména piijimanim U¢innych
opatfeni k v€asnému uvoliiovani bytl Cleny druzstva a jinymi jejich uZzivateli, ktefi neplni
fadné€ své povinnosti z ndjmu bytu, jakoz i v€asnym rozhodovanim o ptidélovani bytd. Pii
svém rozhodovani vychazi ze své smérnice vydané k tomuto ucelu. Vedle finan¢nich
hledisek a jinych zfetele hodnych divodu pftihlizi pti vybéru vhodnych uchazect téz k
ptipadné délce jejich ¢lenstvi v druzstvu a naléhavosti jejich bytové potieby.

V rozsahu, v kterém tyto tkoly pfedstavenstvo nezabezpecuje samo, je povinno jejich
plnéni pravidelné kontrolovat a podle potieby piijimat opatieni k napravé nedostatkd.

CL. 28
PRENECHANI DRUZSTEVNIHO BYTU DO NAJMU NA DOBU URCITOU

Predstavenstvo mize, po predchozim vyjadieni vyboru samospravy, smlouvou o ndjmu na
dobu urcitou, prenechat druzstevni byt ob¢anovi popiipadé pravnické osobg, i kdyz nepijde o
¢lena druZstva. V t&chto piipadech nevznika povinnost ke splaceni ¢lenského podilu podle Cl.
15. VySe najjemného a thrady za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se urci ve

smlouve.
CAST V.
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU
CL.29
VZNIK NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU
1. N4ajem druzstevniho bytu vznikd smlouvou schvalenou ptfedstavenstvem, kterou druzstvo

2.

(pronajimatel) pfenechava svému clenu (najemci) do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba
najmu dohodnuta, ma se za to, Ze smlouva o ndjmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

Néjemni smlouva musi obsahovat oznaceni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jeho uzivani a
zpusob vypoctu ndjemného a thrady za plnéni spojend s uzivanim bytu nebo jejich vysi.
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Néjemni smlouva musi mit pisemnou formu.

CL. 30
PRAVA A POVINNOSTI Z NAJMU BYTU

Se ¢lenem — n4jemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spole¢nymi ndjemci mohou na
zaklad¢ jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fad¢ pfimé, sourozenci, zet’ a snacha,
jakoz i osoby, které ziji s najemci ve spole¢né domacnosti. Pocet téchto osob a jeho
zménu je povinen ¢len — najemce neprodlené ozndmit druzstvu. Pokud nédjemce nesplni
tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z ngjmu.

. Kromé prava uzivat byt ma ¢len — najemce druzstevniho bytu a na zéklad¢ jeho prava i
osoby, které¢ s nim bydli, pravo uzivat spolecné prostory a zatizeni domu, jakoz i pozivat
plnéni, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

Néjemci jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v dom¢ bylo vytvoieno prostiedi
zajist'ujici ostatnim najemciim vykon jejich prav.

Pokud vi ndjemce pfedem o své neptitomnosti, kterd mé byt delsi nez dva mésice, 1 o tom,
ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as druzstvu. Soucasné oznaci
osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v ptipadé, kdy
toho bude nezbytné zapotiebi, nema-li ndjemce takovou osobu dostupnou, je takovou
osobou druzstvo. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruSeni
povinnosti najemce.

Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v ndjemcoveé domdacnosti Zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v
obvyklych pohodInych a distojnych podminkach.

Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — néjemci plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim bytu. Zejména je povinno odevzdat byt ve stavu zptisobilém pro fadné uzivani s
pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. V ndjemni smlouvé Ize dohodnout, Ze druzstvo
pfedd niajemci byt ve stavu nezpisobilém pro fadné uzivéni, pokud se nijemce s
druzstvem dohodl, Ze provede Gpravy pifeddvaného bytu.

CL. 31

Clen — najemce (spoleéni najemci) si veskeré opravy v byté, souvisejici s jeho uzivanim
vcetné vymen zafizovacich pfedmétli a ndklady spojené s udrzbou bytu, hradi sam, neni-li
dale uvedeno jinak.

Z dlouhodobé zalohy na opravy se v byt¢ hradi:

a) veSkeré¢ opravy, vymény a prvni natéry radidtorovych téles, piivodniho potrubi,
Sroubeni a tésnéni, odvzdusiovacich, uzaviracich a regulacnich ventili u centralnich,
domovnich nebo vstupnich zdroju tepla.

Vymény TRV v¢. méficu tepelné energie nebo indikatorti vytapéni. (mimo ptipadi
poskozeni uzivatelem)

b) veskeré opravy potrubnich stoupacek a ptivodli do byt az k uzaviracim ventilim v¢.
vodoméri na SV a TUV

c¢) veskeré opravy spolecnych svislych rozvodi kanalizace

d) kompletni rozvody plynu k ptfipojeni spordku ve standardnim provedenti, tj. ocelové ¢i
médéné potrubi v¢. regulatoru

e) opravy a vymény kiidel i rdmi oken, balkénovych (resp. lodziovych) dvefi, vnéjSich
parapetd a zabradli v¢. natéri

f) veSkeré vodice ve sténach a bytovém jadru, kabelovy pifivod od jistiCe na chodbé
k jisticim v byté, telefonni domdci rozvod v¢. veskerych svorkovnic a vchodovych
zvonkovych tladitek

15



g) rozvody spolecné televizni antény k zasuvce
h) rozvody centralniho odsavani par (kromé individudlnich ventilator v byté a jejich

ovladani).

Vyjimku z hrazeni vySe vyjmenovanych oprav tvoii pouze poSkozeni, zplsobena
umyslnym jedndnim, neodbornou manipulaci nebo necinnosti uZzivatele. Povinnost
financovat opravy nebo vymény v byté nelze zaménovat za opravy svépomoci. I v
ptipad¢ vlastniho financovani je uzivatel povinen dodrzovat ptislusné normy a vyhlasky,
zejména u plynovych spotiebicii a elektrické instalace tak, aby sob€ nebo tfetim osobam
neohrozil zivoty ani majetek. Opravy na vyhrazenych zatfizeni (plyn, elektroinstalace)
musi provadét opravnéné firmy, a to vetné ptisluSnych revizi a zkousek.

Povinnost vlastnikli bytti pfi provadéni oprav spolecnych prostor a zafizeni vyplyva ze
zakona o vlastnictvi byt a je soucasti smlouvy o ptrevodu bytu do vlastnictvi ¢lena.
Ptedstavenstvo druzstva mize z technickych nebo estetickych diivodi stanovit odchylna
pravidla, upravujici zplisob provedeni n¢kterych drobnych oprav nebo bézné udrzby bytu
a domu.

CL.32
OPRAVY HRAZENE UZIVATELEM BYTU

Opravy a vymény uzaviracich ventila SV a TUV.
Opravy a vymény sporak.

CL.33

. Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fddnému uzivéni bytu,
nebo jimiz je vykon prdva ¢lena — ndjemce ohroZen, ma ¢len pravo po piedchozim
prokazatelném upozornéni druzstva zadvady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od né¢ho
nahradu uceln€¢ vynalozenych nakladi. Pravo na ndhradu musi uplatnit u druzstva bez
zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni
zévad.

. Nepostara-li se ¢len — najjemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a
béznou udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na
jeho naklad samo a pozadovat od n¢j nahradu.

Clen — najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim
povéefené osobé, aby provedlo instalaci, zjisténi technického stavu a Udrzbu zafizeni pro
méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné
je povinen umoznit ptistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav. Umoznit
pristup k dal§im technickym zafizenim, pokud jsou umistény v byté a patii do spole¢nych
casti domu.

Clen — najemce ma pravo chovat v byté zvife, neptisobi-li jeho chov druZstvu nebo
ostatnim najemctim obtize nepfiméfené pomérim v dom¢. Pokud vyvold chov zvifete
potfebu zvysSenych ndkladii na udrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi nijemce tyto
naklady druzstvu.

Clen — najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Najemce je
povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej pievzal, odstranit v byté zmény, které provedl
bez souhlasu druzstva, pokud nesdéli druzstvo ndjemci, ze odstranéni zmén nezada.
Zmény provedené se souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, Ze
pti skonceni najmu najemce uvede byt do pivodniho stavu. Zatizeni a predméty upevnéné
na zdech, podlaze a stropu bytu nebo nebytového prostoru, které nelze odstranit bez
nepiiméteného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebytového prostoru nebo domu,
prechézeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.
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CL.34

Clen — nijemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu druZzstvu
potfebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida
za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

CL.35

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v
domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, md druzstvo pravo po ptfedchozim
upozornéni ¢lena zédvady a poskozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

CL. 36

Clen — najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni Gipravy ani jinou podstatnou
zmeénu spolecnych ¢asti domu nebo bytu bez souhlasu druzstva, a to ani na svij naklad. V
pfipad¢ poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby ¢len — ndjemce
provedené upravy a zmény bez odkladu odstranil. Tyto schvalené stavebni Gpravy jsou vzdy
provadény na vlastni nadklady ndjemcem a nepodléhaji finanénimu vypotadani, a to jak po
dobu trvani ndjmu tak i po jeho ukonceni. Souhlas druzstva nenahrazuje rozhodnuti
prislusného stavebniho utradu, je-li k Giprave potieba.

CL.37

Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Gpravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se
souhlasem c¢lena — ndjemce druzstevniho bytu. Tento souhlas lze odepfit jen z vaZnych
diivodt. Provadi-li druzstvo takové Upravy na ptikaz piislusného orgénu statni spravy, je ¢len
povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za skodu, kterd nesplnénim této povinnosti
vznikla.

CL. 38
NAJEMNE A UHRADA ZA PLNENI POSKYTOVANA S UZIVANIM BYTU

1. Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen platit najemné za uzivani druzstevniho bytu
v pomérné vysi ndkladi na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi vcetné tvorby
dlouhodobé zalohy podle odst. 3 a thradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu.

2. Celkovou vysi ndjemného a uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu stanovi
predstavenstvo s ptihlédnutim k predpokladanym nékladiim. Zpiisob stanoveni vyse zaloh
a jejich rozictovani je ddn smérnici druzstva o ,ndjemném a uhradach spojenych
s uzivanim bytu®.

3. Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednoradzovy piispévek urceny na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice. Jeho vysi stanovi pfedstavenstvo v
souladu s predpokladanymi naklady na opravy, ptip. vydaji na dodate¢né investice v
domé. Zistatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice se prevadi do ptistiho
roku a nevyporadava se s najjemcem druzstevniho bytu ani pii ukonceni najmu.

4. Najemné spolu s tthradou za plnéni poskytovand s uzivanim bytu se plati zdlohové, vyjma
poplatku na spravu druzstva uréeného na financovani nakladli stfedisek ostatniho
hospodateni vytvotenych podle Cl. 93, ktery je stanoven pevnou ¢astkou a to mési¢ng,
nejpozdéji do 25. dne bézného mésice.
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5. Rozdil mezi zalohovymi platbami a skute¢nymi néklady vynalozenymi druzstvem na
provoz a spravu domu za kalendarni rok vytctuje druzstvo ¢lenim - ndjemciim nejpozdeji
do 30. dubna nasledujiciho roku.

6. Vyuctovani zaloh na plnéni poskytovana s uzivanim bytu se provadi odd¢lené pro kazdy
druh zélohy, a to v nejkratSim terminu, kdy bude druzstvu znama skute¢na vyse vydaji za
tato plnéni, nejpozdéji vSak do 30. dubna nasledujiciho roku.

7. Vyuctovanim zjistény pieplatek podle odst. 5 a 6 druzstvo €lenu - ndjemci bytu vrati
nejpozdéji do 25. Cervna nasledujicitho roku. Pokud byly uplatnény reklamace, které
druzstvo uznalo, je konecny nedoplatek nebo pteplatek splatny nejdéle do osmi
kalendainich mésict po uplynuti zuctovaciho obdobi. Ve stejné 1hité je ¢len - najemce
bytu povinen uhradit druzstvu zjistény nedoplatek. Pti vyplaté¢ pteplatku z najemného
nebo thrad za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu ma druzZstvo pravo zapocist
své splatné pohledavky viici najemci druzstevniho bytu.

8. Nezaplati-li ¢len — njjemce druzstevniho bytu zalohu na ndjemném a zalohu na plnéni
poskytovana s uzivanim bytu do posledniho dne splatnosti, je povinen zaplatit trok z
prodleni od 1. dne nasledujiciho mésice po dnu splatnosti dle Cl. 13, pism. d).

CL. 39

1. Clen — najemce druzstevniho bytu méa pravo na piiméfenou slevu z najemného, pokud
druzstvo pfes jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, kterd podstatné
nebo po delsi dobu zhorSuje jejich uzivani. Pravo na pfiméfenou slevu z ndjemného ma
¢len 1 tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla
poskytovana vadné, a jestliZze uzivani bytu se v diisledku toho zhorsilo.

2. Stejné pravo ma €len — n4jemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi Upravami v domé
se podstatné nebo po delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu.

3. Clen — nijemce druZstevniho bytu méa pravo na piiméfenou slevu z thrady za plnéni
spojend s uzivanim bytu, pokud je druzstvo fadné a v€as neplni.

CL. 40

Pravo na slevu z ndjemného nebo z thrady za plnéni spojena s uzivanim bytu je tieba uplatnit
u druzstva bez zbyte¢ného odkladu. Pravo zanikne, nebylo-1i uplatnéno do Sesti mésicli ode
dne odstranéni zavad.

CL. 41
SPOLECNY NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU MANZELI

1. Spole¢ny najem druzstevniho bytu miize vzniknout jen mezi manzeli.

2. Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestliZze je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spole¢ného jméni manzelii, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s
druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzell,, spojeno pravo na
uzavieni ndjemni smlouvy.

3. Pfemeénilo-li se spole¢né Clenstvi manzelll na vyluéné cClenstvi jen jednoho z manzell,
nema tato skutecnost vliv na spolecné najemni pravo.

4. Je-li jeden z manzell vyluénym c¢lenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym clenem druzstva.
Zanikne-li Clenstvi manzela, od jehoz ndjemniho prava bylo spole¢né najemni pravo
odvozeno, zaniké také ndjemni pravo druhého manzela.
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CL. 42

1. Bézné véci, tykajici se spolecného najmu druzstevniho bytu manzeli, mize vyfizovat
kazdy z manzeli. V pfipadech podndjmu bytu ¢i jeho casti je tieba souhlasu obou
manzeld, jinak je pravni ukon neplatny.

2. Z pravnich ukond, tykajicich se spole¢ného najmu druzstevniho bytu, jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spolecné a nerozdilné.

CL. 43

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzeli zanikne:
a) rozvodem manzelstvi v piipad¢, ze nevzniklo spole¢né ¢lenstvi manzelt v druzstvu
b) dohodou rozvedenych manzell — spole¢nych ¢lend druzstva, popt. rozhodnutim soudu
na navrh jednoho z nich
¢) smrti jednoho z manzelt
d) smrti jednoho z byvalych manzelii
e) zanikem ndjmu druzstevniho bytu.

CL. 44

1. Nevzniklo-li spole¢né €lenstvi manzelt v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzeld, ktery je ¢lenem druzstva a byl ndjemcem druzstevniho bytu pred
uzavienim manzelstvi.

2. Vzniklo-li manzelim spolecné cClenstvi v druzstvu, zGstdva clenstvi a pravo uzivat
druzstevni byt tomu z rozvedenych manzelti, ktery byl urcen jejich dohodou.
Nedohodnou-li se, rozhodne o tom na navrh jednoho z nich soud.

3. Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spolecnymi ¢leny druzstva, ptrechézi ¢lenstvi v druzstvu
a najem druzstevniho bytu na dédice, kterému ptipadl druzstevni podil. Zemie-li manzel a
manzelé byli spoleénymi Cleny druZstva, zlstava ¢lenem druZstva a jedinym najemcem
druzstevniho bytu pozistaly manzel.

4. Smrti jednoho z byvalych manzeld, ktefi po rozvodu manzelstvi do doby iimrti jednoho z
nich neuzavieli dohodu, ani nerozhodl soud o zruseni spole¢ného najmu bytu a o tom,
ktery z nich bude nadale byt uzivat jako ¢len druzstva, zanikéd spole¢ny néajem i spole¢né
¢lenstvi v druzstvu a ndjemcem bytu a ¢lenem druzstva zlstava byvaly zijici manzel.

5. Zemfe-li ¢len a nejde-li o spolecné ¢lenstvi manzelii, pfechazi dnem jeho smrti Clenstvi v
druzstvu na dédice, kterému ptipadl druzstevni podil. S pfechodem ¢lenstvi pfechazi na
dédice 1 njjem druzstevniho bytu, popf. pravo na uzavieni ndjemni smlouvy o nijmu
druzstevniho bytu. Nepteslo-li ¢lenstvi na dédice, zanika smrti Clena.

6. Nalezely-li zGstaviteli dva nebo vice predmétl uzivani v jednom a témze druzstvu, mohou
jednotlivé s nimi spjaté dalsi druzstevni podily piipadnout riznym dédicim. Tim se
zustavitelovo €lenstvi ke dni jeho umrti pfeméni na dvé nebo vice samostatnych ¢lenstvi
(popt. spolecnych ¢lenstvi manzell) jednotlivych dédict.

CL. 45
PODNAJEM BYTU (CASTI BYTU)

1. Pronajaty byt nebo jeho Cast lze jinému pienechat do podnajmu, na dobu urcenou ve
smlouvé o podndjmu nebo bez casového urceni, po pfedchozim vyjadieni samospravy, jen
s pisemnym souhlasem pifedstavenstva. PoruSeni této povinnosti je kvalifikovanym
divodem k vylouceni ¢lena z druzstva. Smlouva o podnajmu musi mit pisemnou formu.
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2. Najemce je povinen oznamit druzstvu svou novou adresu.
3. Po skonceni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu.

CL. 46
VYMENA BYTU

1. Za ucelem vymény druzstevnich byti si Clenové — nidjemci vzijemné pievedou své
druzstevni podily.

2. Jestlize ¢len vyménuje byt s obCanem, ktery neni ¢lenem druzstva, organ druzstva dohodu
neschvali, dokud se tento ob¢an nestane ¢lenem druzstva.

3. Jde-li o vyménu bytl v riznych druzstvech nebo o vyménu bytu druzstevniho za byt
nedruzstevni, nabyvéa dohoda uc¢innosti dnem, kdy posledni z vlastnikli domtl, v nichz se
nachazi vymeénované byty, udéli pisemné sviij souhlas k vyméné.

4. Prevod druzstevnich podili na zaklad¢ dohody o vyméné byt nastane dnem uskutecnéni
vymény byta.

CL. 47
ZANIK NAJMU DRUZSTEVNIHO BYTU

1. Najem druZstevniho bytu zanika:
a) zanikem ¢lenstvi najemce druzstevniho bytu podle Cl. 20
b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem druzstevniho bytu ke dni stanoveném
v dohodé
¢) pisemnou vypovedi ¢lena — najemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypovédni doby
¢ini tfi mésice a jeji beéh se zacind 1. dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz
vypovéd byla dorucena druzstvu
d) uplynutim doby v pfipad¢, ze najjem druzstevniho bytu byl sjednén na uréitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo s ndjemcem jinak
e) vznikem vlastnictvi ¢lena k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho pfedpisu.
2. Clen — najemce, jemuz zanikl najem druzstevniho bytu podle Cl. 47, odst. 1, pism. a) — d),
je povinen byt vyklidit, bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.

CL. 48

Je—li nutné z potieb druzstva s bytem nebo s domem nalozit tak, ze byt nelze uzivat nebo
vyzaduje-li byt nebo diim opravy, pfi jejichz provadéni nelze byt nebo diim delsi dobu uzivat,
ptislusi ndjemci ndhradni byt nebo ubytovani.

CL. 49
NAJEM NEBYTOVYCH PROSTOR

Najem a podnijem nebytovych prostor postavenych bez finan¢ni ucasti Clenii upravuje
priméfené ustanoveni ob¢anského zakoniku o najmu a zvlastni ustanoveni o najmu prostoru
slouziciho k podnikani. O ndjmu a jeho podminkach rozhoduje piedstavenstvo druzstva.
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CL. 50
ZAJISTENI RADNEHO VYUZITI BYTU

Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodaii, byly v souladu s jejich
stavebnim uréenim vyuzivany k bytovym uceltim.

. Nezpusobi-li to zvySené zatizeni pro byt nebo dim, mize najemce v byté pracovat nebo
podnikat jen s pfedchozim souhlasem pfedstavenstva.

Clen ma pravo chovat v byté zvife, nepiisobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
najemcim obtize nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvold chov zvifete potiebu
zvySenych nédkladi na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi ndjemce tyto ndklady
druzstvu.

CL. 51
PROPOJENI BYTU

Byt je mozné propojit se sousednim bytem (¢asti bytu nebo se spoleCnym prostorem) jen s
pfedchozim souhlasem ptedstavenstva druzstva.

Ptedstavenstvo druzstva povoli propojeni bytii zejména tehdy, jestlize se tim dosdhne
ucelngjsiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

Vzdy se bude jednat o samostatné bytové jednotky.

CL.52

Souhlas predstavenstva druzstva s propojenim byt nenahrazuje rozhodnuti stavebniho
ufadu, které je nutné podle jinych pravnich ptedpist.

V souvislosti s propojenim byt pfedstavenstvo uzavie se zadatelem pisemnou smlouvu.
Soucasné pierozdéli naklady a zdroje financovani propojenych nebo rozdélenych bytd,
pfipadné ur¢i vysi dalsich ¢lenskych vkladl a zistatek nesplaceného investiéniho tvéru
ptipadajicich na ptislusné byty.

Je-li dim rozdélen na jednotky, je tieba zaroven postupovat podle zvlastniho zékona.

CAST VI.

ORGANY DRUZSTVA
CL.53

. Orgény druzstva jsou:

a) shromazdéni delegatii

b) predstavenstvo

¢) kontrolni komise
Organizac¢ni jednotky jsou:

a) samosprava

b) schiize samospravy domu
c) vybor samospravy domu
d) povéfeny piedseda samospravy
e) spravce domu

f) pomocné komise druzstva
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CL.54

Do organii druzstva mohou byt voleni jen Clenové druzstva (fyzické osoby) starsi 18 let,
kteti splituji podminky stanov a jinych pravnich ptedpist.

Volby organt druzstva se fidi volebnim fddem schvalenym shroméazdénim delegata.
Clenem piedstavenstva (dale téz PD) nebo ¢lenem kontrolni komise (déle téz KK) mize
byt pouze fyzickd osoba spliiujici podminky podle odst. 1, a kterd je svépravna, je
beztthonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani a u niZ nenastala skutecnost, jez
je prekazkou provozovani zivnosti podle zakona o zivnostenském podnikéni.

CL.55

Funk¢ni obdobi Clenil organii druzstva €ini pét let. Pokud vSak byl ¢len organu zvolen do
organu druzstva k pozdéjSimu dni nez je den pocatku funkcéniho obdobi, konci i jeho
funkéni obdobi soucasné se skoncenim volebniho obdobi organu druzstva. Funkéni
obdobi konci v§em ¢leniim téhoZz organu stejné; to plati i pro delegaty.

Clenové organti druzstva mohou byt voleni opétovng.

CL. 56

Clenové organt druzstva jsou povinni vykonavat svou puisobnost s pééi fadného hospodate s
nezbytnou loajalitou i s potiebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mlcenlivost o
divérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu
zpusobit Skodu, dodrZzovat zdkon a jiné pravni ptedpisy, stanovy a usneseni vysSich orgént
druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni upravou. Pokud pti vykonu funkce zplsobi
druzstvu Skodu, odpovidaji za ni v rozsahu stanoveném zakonem.

e

CL.57

Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, mize jej pred uplynutim funkéniho
obdobi odvolat orgén, ktery jej zvolil; delegata odvolava jeho volebni obvod.

Clen druzstva, ktery je do funkce zvolen, mize z funkce odstoupit, je vSak povinen
oznamit to organu, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i dnem, kdy odstoupeni projednal
organ, jehoz je Clenem. PfisluSny organ musi projednat odstoupeni na svém nejbliz§im
zasedani poté, kdy se o odstoupeni dovédél, nejdéle vSak do tfi mésici. Po marném
uplynuti této lhiity se odstoupeni poklada za projednané

Zvoleni nahradnici ¢lent organd druzstva nastupuji na misto odstoupivsiho ¢lena dnem
ucinnosti odstoupeni podle stanoveného poradi.

Neni-li ndhradnik zvolen, mize organ (netyka se SD) povolat zastupujiciho ¢lena az do
doby, kdy mulze byt provedena fadna volba nového ¢lena. Zastupujici ¢len mé prava a
povinnosti fadného Clena.

Ustanoveni odst. 3, 4 plati 1 v pfipadé, ze ¢lenstvi v organu zanikne smrti.

Clentim organt druZstva je za vykon funkce pfiznana odména na zékladé smlouvy o
vykonu funkce, schvalené SD. Postup upravuje vnitrodruZstevni smérnice.

Odmeény pro ¢leny PD, KK a ostatni volené funkcionafe jsou stanovovany podle smérnic
pfedstavenstva, v souladu s rozpo¢tem druzstva a zdsadami pro odménovani volenych a
jmenovanych funkcionaii druzstva schvalenych SD.
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Nebude-li ur¢eno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitinim ptedpise druzstva nebo
nerozhodne-li jinak shroméazdéni delegatti, maji clenové organd druzstva narok na odménu
ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢leniim organu v minulém ucéetnim obdobi, s
navy$enim o piipadnou inflaci vyhlagenou Ceskym statistickym tfadem.

CL. 58

Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
Clenové predstavenstva a kontrolni komise druzstva nesméji byt podnikateli se shodnym
pfedmétem c¢innosti jako mé druzstvo nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna
o koncern, spolecenstvi vlastniki jednotek nebo druzstvo, jehoZ ¢Eleny jsou pouze jina
druzstva. Pro pfipad, ze dojde k porusSeni zdkazu konkurence u ¢lena piedstavenstva, je
povinen ¢len PD pfedem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo SD v
okamziku zvoleni Clena pfedstavenstva Clenem predstavenstva na nékterou z téchto
okolnosti vyslovné upozornéno, nebo vznikla-li pozdéji a ¢len predstavenstva na ni
pisemné upozornil, ma se zato, ze tento ¢len piedstavenstva ¢innost, které se zékaz tyka,
nema zakazanu. To vSak neplati, pokud SD vyslovi nesouhlas s takovou ¢innosti do
jednoho mesice, kdy doslo k upozornéni podle vyse uvedeného ustanoveni. Piedchozi
ustanoveni se vztahuje v plném rozsahu na feditele i zaméstnance druzstva ve vedoucich
funkcich, vyjimku mtize udélit predstavenstvo druzstva.

Clenové predstavenstva, kontrolni komise, feditel a zaméstnanci druzstva ve vedoucich
funkcich mohou byt ¢leny statutdrnich a dozorcich organti pravnickych osob, jejichz
spole¢nikem, zfizovatelem, ¢lenem, i€astnikem apod. je druzstvo.

CL.59
JEDNANI ORGANU DRUZSTVA

Organy druZstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zdkona a stanov druzZstva
spadaji do jejich plisobnosti.

Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lend orgénu.
Kolektivni organy druzstva jsou zplsobilé¢ se usnaset, jen je-li pfitomna nadpoloviéni
vétSina jejich Clenll, nestanovi-li stanovy jinak. Usneseni je pfijato, hlasovala-1i pro né
nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych, pokud zékon a stanovy neurcuji jinak.

CL. 60

Kazdému c¢lenu druzstva, (spoleénym ¢lentim) i kazdému clenu orgénu druZstva nalezi
jeden hlas.

V organech druzstva se hlasuje vetejn€. V jednotlivych piipadech se miize jednaci organ
usnést na hlasovani tajném, usnese-li se na tajném hlasovani alespoil jedna pétina
pfitomnych ¢lentl organu.

V PD a KK lze usneseni pfijmout hlasovanim uskutecnénym pisemné nebo pomoci
prostfedkiti sdélovaci techniky, jestlize s timto zpisobem hlasovani projevi souhlas vSichni
¢lenové organu. Pro tento piipad se hlasujici pokladaji za pfitomné.

CL. 61

Organy druzstva jednaji o zaleZitostech, které byly uvedeny na schvaleném potfadu
jednani, popft. o zalezitostech o jejichz projednavani se organ dodate¢né usnesl.
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Jednani orgdnd jsou nevetejnd. Predsedové jednotlivych organti mohou rozhodnout o
prizvani dal$ich osob k jednotlivym projednédvanym zalezitostem.

Jednani organii spociva v piedneseni podnétu k jednani, v rozpravé a zpravidla je
zakonceno usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skuteny stav véci.

CL. 62

O priibéhu jednani vSech organti druzstva se pofizuje zapis, podepsany piedsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani

b) pfijata usneseni, opatieni

c) vysledky hlasovani

d) nepfijaté namitky ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

Kazdy ¢len druzstva mé pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len
daného organu ma pravo na vydani kopie zapisu.

Ptilohu zépisu tvoii seznam Ucastnikll jedndni, pozvanka na néj a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym bodim.

Vysledky jednani a pfijatd usneseni SD v Uplném znéni bez zbyte¢ného odkladu PD
uvefejni oznamenim vyvéSenym na informacni desce druzstva po dobu nejméné 60 dnil
ode dne konéni SD. Informa¢ni deska druzstva se zpfistupni c¢lenim druzstva
prostiednictvim internetovych stranek.

. Podrobnosti o postupu organi druzstva pii volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani 1
ovefovani zapisu upravuje volebni a jednaci tad.

W

CL. 63

v 4 I'e

SHROMAZDENI DELEGATU

Shromazdéni delegath je nejvySSim organem druzstva, kde uplatiiuji clenové své pravo

fidit zalezitosti druZstva, kontrolovat Cinnost druZstva a jeho organl. Shromazdéni

delegati plni v plném rozsahu pisobnost Clenské schiize. Shromazdéni delegati tvofi

vSichni v druZstvu zvoleni delegéti, jejichz funkéni obdobi ¢ini stejn€ jako u ¢lenli organti

5 let.

. Delegatem mulize byt pouze ¢len druzstva, najemce druzstevniho bytu s majetkovou tic¢asti

podle Cl. 6.

Do vyluéné ptsobnosti shromazdéni delegétt patii:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zaklad€ jiné pravni
skute¢nosti

b) volit a odvolédvat ¢leny a nahradniky ¢lenii pfedstavenstva, ¢leny a nahradniky clenil
kontrolni komise v poctu a zplisobem, ktery samo urci a stanovit potadi, podle kterého
nahradnici nastupuji na uvolnéné mista v téchto organech

¢) rozhodovat o ureni odmény ptedstavenstva, kontrolni komise a Clenil organizacnich
jednotek

d) projednavat a schvalovat zpravy ptedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva

e) schvalovat smlouvu o vykonu funkce

f) rozhodovat o zdkladnich otazkéach koncepce rozvoje, schvalovat zasady hospodafeni,
zasady pro stanoveni vyse dalsich ¢lenskych vkladi podle Cl. 15, f4dnou, mimofadnou
nebo konsolidovanou ucetni zavérku a rozhodovat o rozdé€leni a uziti zisku, poptipadé
zpusobu thrady ztraty

g) schvalovat vnitrodruzstevni piedpisy pro tvorbu a pouziti fonda
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h) rozhodovat o namitkdch proti usneseni piedstavenstva v piipadech urcenych ve
stanovach

1) rozhodovat o pfemén¢ druzstva

j) rozhodovat o zruseni druzstva likvidaci

k) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné

1) schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s likvida¢nim zGstatkem

m) rozhodovat o zvySeni nebo snizeni zékladniho ¢lenského vkladu

n) schvalovat zasady pro urovani vySe najemného za uzivani bytu a za plnéni
poskytovana s jejich uzivanim, zpiisob jejich vyuctovani a zplsob placeni

0) stanovit vySi uhrad za tkony provadéné druzstvem z podnétu ¢i ve prospéch
jednotlivého ¢lena

p) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu

q) stanovovat vysi uhrazovaci povinnosti v piipad¢ ztraty druzstva

r) schvalovat volebni a jednaci fad

s) schvalovat majetkovou ucast druzstva pifesahujici 1 mil. K¢ (zcizovani i nabyvani
majetku)

t) rozhodovat o dalSich otazkéch, které tyto stanovy a zakon svéfuji do pisobnosti
shromazdéni delegatii.

4. Shromazdéni delegatii si mize vyhradit do své plsobnosti rozhodovéani 1 o dalSich
otazkach, které vyslovné do pusobnosti SD tyto stanovy ani obecné zavazné pravni
ptedpisy nesvéfuji; to neplati, pokud se jednd o zaleZitosti svéfené obecné zdvaznym
pravnim ptredpisem do ptsobnosti PD nebo do ptisobnosti KK druzstva.

5. Pokud si shromazdéni delegat vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své plisobnosti,
nemuZze byt o této zalezitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatli, na némz si
shromazdéni delegétii rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.

6. Shromézdéni delegati je opravnéno jednat o prevodu bytu do osobniho vlastnictvi za
podminky, Ze:

a) zadatel uziva byt na zaklad¢ platné, fddné uzaviené najemni smlouvy a na tomto vztahu
nevaznou zadné pohledavky

b) zadost je dolozena predchozim pisemnym souhlasem vétSiny ¢lend bytového druzstva,
ktefi jsou ndjemci druzstevniho bytu v nemovitosti, které se rozhodnuti tyka, a ktefi
uzivaji byt, ke kterému se nevztahuje Zadost o pfevod bytu do osobniho vlastnictvi
podana dle zakona 72/94 Sb., tj. ve Ihtit¢ do 30.6.1995 anebo, ze zadost je podana na byt
v domé, kde spoluvlastnicky podil druzstva na domé jiz poklesl pod zdkonem stanovené
procento pro vznik spole€enstvi vlastnikl jednotek (SVJ).

CL. 64

1. Shromézdéni delegatii svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vsak jedenkrat
rocné, svold jej vzdy, pokud jej o to pozddd kontrolni komise nebo deset procent
zvolenych delegatl, jejichz vykon funkce ke dni dorufeni Zzadosti predstavenstvu
nezanikl. Pokud predstavenstvo nesvola shromazdéni delegati bez zbyteéného odkladu,
na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent zvolenych delegatli, nebo v
dilezitém zajmu druzstva, muZze svolat shromazdéni delegatli jedna tfetina c¢lent
predstavenstva, nebo kontrolni komise druzstva, nebo likvidator druzstva.

2. Na Zadost kontrolni komise nebo na Zadost deseti procent zvolenych delegati je
pfedstavenstvo povinno svolat shroméazdéni delegath tak, aby se konalo do tficeti dnl po
doruceni Zadosti. Neni-li shromazdéni delegétii v téchto pfipadech svolano tak, aby se
konalo do tficeti dnii po doruceni Zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise,
likvidator nebo jedna tfetina ¢lent pfedstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnti
poté, kdy uplynula lhita pro svolani shroméazdéni delegat predstavenstvem, mize svolat
shromazdéni delegatii a ucinit vSechny tkony s tim spojené osoba zmocnéna k tomu
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10.

1.

(O8]

pisemné vSemi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni delegati pozadali.
Pokud neni shromazdéni delegatii svolané na zadost kontrolni komise nebo na zadost
deseti procent volenych delegatl usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat
nahradni shromdzdéni delegati. To neplati, pokud kontrolni komise nebo deset procent
zvolenych delegati vzalo zpét svoji Zadost o svolani shromazdéni delegéati.
Ptedstavenstvo je povinno svolat shroméazdéni delegétti vzdy, pokud je to v dilezitém
z4jmu druzstva. Predstavenstvo je také povinno svolat shromazdéni delegati, pokud jej o
to pozadalo alespon deset procent ¢lenti druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech
hlasti. Pfedstavenstvo je povinno svolat shromazdéni bez zbyte¢ného odkladu také poté,
kdy zjisti, Ze ztrata druzstva dosahla takové vySe, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroju druzstva
by neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapitdlu nebo to 1ze s ohledem na vSechny
okolnosti predpokladat, nebo druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho upadku a
navrhne shromézdéni delegatt piijeti potiebnych opatfeni k naprave.
Predstavenstvo svolava shromazdéni delegatl, na némz se ma projednat fadna ucetni
zavérka tak, aby se toto shromazdéni konalo nejpozdé€ji do Sesti mésicti po skoncéeni
ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.
Svolani shromazdéni delegati se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vsem
delegatim na adresu bydlist¢ delegita uvedenou v seznamu delegatii, poptipad¢ na jinou
dorucovaci adresu ozndmenou delegatem, a to nejpozde€ji patnact dnti pied dnem konéni
shromazdéni delegatii. Zaroven se pozvanka uvetejni na internetovych strankéach druzstva.
Pozvanka na shromazdéni delegatii musi obsahovat alespon:
a) firmu a sidlo druzstva
b) misto a dobu zahéjeni shromazdéni delegatli; misto a doba shromazdéni delegatti musi
byt uréeny tak, aby co nejméné omezovaly moznost delegata se shromazdéni zucastnit
¢) oznaceni, zda je svolavano shroméazdéni delegétli nebo ndhradni shroméazdéni delegat
d) program shromazdéni delegata.
K pozvance se prikladaji veskeré doklady k jednotlivym zalezitostem programu
shromazdéni delegati. M4a-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoZz
disledkem je zména stanov, musi pozvanka obsahovat v pfiloze téz navrh téchto zmén
nebo navrh usneseni.
Druzstvo je povinno informovat vhodnym zptisobem své ¢leny o moznosti seznamit se se
vSemi podklady k jednotlivym zélezitostem programu shromazdéni delegitli, zejména
uvefejnénim zplisobu a mista seznameni se s podklady na internetovych strankach
druzstva.
Na zéadost deseti procent zvolenych delegatli nebo kontrolni komise je piedstavenstvo
povinno zatadit jimi urenou zélezitost do programu jednéni shromazdéni delegati. Pokud
je takova zéadost dorucena predstavenstvu az po odeslani pozvanky, je pfedstavenstvo
povinno informovat delegaty pritomné na svolaném shromazdéni delegatii o této zadosti.
Tim vSak neni dotfena povinnost predstavenstva svolat nové shromazdéni delegati.
Program shromazdéni delegatl nelze po odeslani pozvanek delegatim ménit.
Shromazdéni delegatii se svolava do obce sidla druzstva.

CL. 65

Shromézdéni delegati je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovicni vétSina
delegatl, nevyzaduje-li zdkon nebo stanovy vyssi pocet potiebnych hlasi.

Pravo hlasovat na shromézdéni delegétii maji pouze delegati a nahradnici delegatt, pokud
zastupuji delegaty. Kazdy delegat ma jeden hlas.

. Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaset a stanoveni poctu hlasi potfebnych k
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prijeti usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegati, jejichz vykon funkce ke dni konéani
shromazdéni delegatt trva. Na schopnost shromazdéni delegatli se usndset nema vliv
skute€nost, Zze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni kondni shroméazdéni
delegatl zvolen delegat; to neplati, pokud pfedstavenstvo védélo, ze v jednom nebo vice
volebnich obvodech neni delegat zvolen, a neinformovalo ¢leny zatfazené do téchto
obvodi o této skutecnosti.

Shromazdéni delegatlh se usnasi vétSinou hlasii pfitomnych delegatl, pokud jiny pravni
predpis nevyzaduje vyssi pocet potifebnych hlast.

V ptipad€ rozhodovani shromazdéni delegatt o:

a) uhrazovaci povinnosti

b) zruSeni druzstva s likvidaci, nebo

¢) preméné druzstva

je shromazdéni delegatii schopno se usnaset, pokud jsou ptitomni delegati, ktefi zastupuji
alesponl dv¢ tfetiny ¢lentl druzstva a usneseni musi byt pfijato delegaty, kteti zastupuji alesponi
dv¢ tretiny ¢lent zastoupenych na shromazdéni delegati.

6. V piipad¢ hlasovani o:

10.

1.

12.

13.

a) pfijeti a zmén¢ stanov

b) volb¢ a odvolani ¢lenil predstavenstva a kontrolni komise

¢) volb¢ ndhradnikii pfedstavenstva a kontrolni komise a stanoveni potadi, podle které¢ho
zvoleni nahradnici nastupuji na uvolnénid mista Clenti predstavenstva a kontrolni
komise, je usneseni shromazdénim delegatii ptijato jen tehdy, pokud pro néj hlasovala
takova kvalifikovanad vétSina pritomnych delegatl, Ze je vyjadien souhlas tii pétin
ptitomnych delegati.

Neni-li shromazdéni delegatli schopno se usnaset, svola svolavatel, je-1i to stale potiebné,

bez zbyte¢ného odkladu ndhradni shromdzdéni delegati se stejnym programem, a to

stejnym zpiisobem jako plivodni shromazdéni delegétii a samostatnou pozvankou.

Néhradni shromazdéni delegatii je schopno se usnaSet, je-li pfitomno alespoii deset

procent vSech zvolenych delegatli, nejméné vSak pét delegatt.

Kazdy c¢len druzstva mé pravo na vydani kopie zapisu o pribc¢hu shromazdéni delegati,

vcetné jeho priloh a podkladi poskytnutych delegatim.

Ten, kdo svolal shromazdéni delegatii, je povinen pofidit o jeho prib&hu zapis, a tento

zapis podepsat, a to do patnacti dnti ode dne konani shromazdéni delegat. Pokud sepsala

tento zapis jina osoba, podepise jej 1 ona.

Usneseni shromazdéni delegatii se osvédcuje vetejnou listinou, pokud se jedna o:

a) zménu stanov

b) zruseni druzstva s likvidaci

¢) preménu druzstva.

Pravo zucastnit se shromdzdéni delegati maji clenové kontrolni komise, ¢lenové

pfedstavenstva, likvidator druzstva a dal$i osoby, o nichZ to stanovi obecné zavazny

pravni ptedpis. Pokud pozada néktera z téchto osob o slovo, udéli se ji pred zahajenim

hlasovéni.

Pokud ma shromazdéni delegati rozhodovat o otazce, ktera se dotyka piimo opravnénych

z4jmu Clena, zejména ma-li byt rozhodovéno o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho

vylouceni, tento ¢len musi byt pozvan na shromazdéni delegatii pisemnou pozvankou

zaslanou mu na adresu bydlist¢ nebo sidla uvedené¢ho v seznamu ¢lenti a mé pravo

zucastnit se shromazdéni delegatl v ¢asti, ktera se ho tyka. Pokud tento ¢len pozada pred

hlasovanim delegatli o zalezitosti, kterd se ho tyka, o slovo, musi mu byt umoznéna

obrana proti ndvrhu na zamitnuti ndmitek a potvrzeni rozhodnuti o vylouceni.

CL. 66

Delegati jsou voleni na schiizich samosprav domu. Delegat zastupuje volebni obvod, ktery
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10.

1.

tvoti jedna ¢i vice mensich samosprav domu. Volebni kli¢ je stanoven ve volebnim tadu.
Volebni obvody vytvaii a zruSuje PD. Na stanoveny volebni obvod je volen téZ jeden
nahradnik delegata. Kazdy Clen druzstva je zafazen do nékterého z volebnich obvodu,
zadny Clen druzstva nesmi byt zatazen do vice volebnich obvodl. Zanikem volebniho
obvodu zanika i funkce delegata a nahradnika delegéta.

Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zatrazeni do volebniho obvodu. Pfi volbé nebo odvolani
delegata ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas. Pravo volit mé i ¢len druzstva, ktery je v
prodleni se splnénim vkladové povinnosti. O zvoleni delegata nebo jeho odvolani musi
byt vyhotoven zapis ze schiize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o tadné volbé
delegata nebo o fddném rozhodnuti o jeho odvolani.

Zmeéna poctu ¢lenl zatazenych do jednotlivych volebnich obvodi nemé za néasledek zanik
funkce dosavadnich delegatt, ani konani novych voleb delegata.

Volby delegati zajiStuje a organizuje PD. Delegat a jeho ndhradnik je volen na funkéni
obdobi péti let. Jeho funkce zanikd volbou nového delegéta, nejpozdéji vSak poslednim
dnem jeho funkéniho obdobi.

Delegat miize ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlaSenim doruc¢enym do sidla
druzstva. Delegata lze rozhodnutim ¢lenti volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z
funkce odvolat.

Druzstvo vede seznam delegatii. Do seznamu delegatl je zapisovano jméno a bydlisté
delegata, popfipad¢ jim jind urcena adresa pro dorucovani, den vzniku, den a divod
zéniku jeho funkce, poéet byt a mandatil. Udaje v seznamu delegatil véetné jejich zmén
druzstvo uchovava po dobu deseti let ode dne zéniku funkce delegata, jehoz se udaje
tykaji.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegati a pofizovat si z n¢j opisy a
vypisy.

Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy clenli
zafazenych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu,
ktery zastupuje, o svolani shromazdéni delegatli, o navrzeném programu shromazdéni
delegatli a vyzadat si jejich pokyny a jednat v souladu s vétSinovym nazorem c¢lenti
volebniho obvodu, informovat o pribéhu a vysledcich shromazdéni delegatl i o ptijatych
rozhodnutich.

Delegat je povinen zucastnit se SD. Delegat, ktery se nemuize zuc€astnit SD, informuje
neprodlené o této skuteCnosti svého nadhradnika a vyrozumi jej o svolani SD a pfedd mu
veskeré podklady a informace.

Za kazdého delegata muze byt zvolen pouze jeden nahradnik delegéata. Pokud se delegat
nemuze zucastnit SD, je opravnén se jej zuCastnit a na ném hlasovat nahradnik delegéata.
Pti vykonu funkce ma nahradnik delegata stejnd prava a povinnosti jako delegat,
ustanoveni téchto stanov a obecné zavaznych pravnich piedpisti o delegitech se pro
nahradnika delegéta pouziji obdobné.

Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradnik stava delegatem na zbytek funkéniho
obdobi, na které byl delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen.

CL. 67

Kazdy ¢len, likvidator, ¢len pfedstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se mize dovolavat
neplatnosti usneseni shromazdéni delegati podle ustanoveni obcanského zakoniku
upravujicich neplatnost usneseni Clenské schlize spolku pro rozpor s pravnimi predpisy
nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésict
ode dne, kdy se ptislusna osoba dozvédéla nebo mohla dozvédet o rozhodnuti, nejpozdéji
vSak do jednoho roku od piijeti rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti
usneseni o shromazdéni delegatl je zdjem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti
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10.

1.

12.

13.

nelze dovolat u organi druzstva. Diivodem neplatnosti usneseni delegati je i jeho rozpor s

dobrymi mravy.

Usneseni shromazdéni delegatl neni neplatné jen z toho diivodu, Ze:

a) zatazeni ¢lenl do volebnich obvodil bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva
nebo zdkonem

b) v jednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromé&zdéni neni zvolen
delegat ani jeho nahradnik

¢) nédhradnik delegata se nemohl zucastnit shromdzdéni delegati proto, Ze ho delegat,
ktery se shromazdéni delegatii nezucastnil, o jeho svolani neinformoval

d) delegat jedné v rozporu s usnesenim c¢lenil zafazenych do volebniho obvodu, za ktery
byl zvolen.

Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zadvazného pravniho

predpisu, aniz by to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zdjmu druzstva hodném

pravni ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi

ani tehdy, bylo-li tim podstatné zasazeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife.

Nebylo-li pravo podle odst.1 uplatnéno v zdkonné lhite, ptipadné nebylo-li navrhu na

vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromédzdéni delegatt jiz

pfezkoumavat.

CL. 68
PREDSTAVENSTVO

Ptedstavenstvo je statutdrnim a vykonnym orgdnem druzstva.

Ridi ¢&innost druzstva a rozhoduje o viech zaleitostech, pokud nejsou zakonem,
stanovami nebo rozhodnutim shroméazdéni delegatli vyhrazeny jinému organu. Za svou
¢innost odpovida shromazdéni delegati.

Predstavenstvo ma 7 ¢lenti a 2 nahradniky. Z téchto 7 ¢lend mohou byt maximalné 2
zaméstnanci BD, ¢lenové BD. (dle § 33 Zakoniku prace v platném znéni)

Ptedstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni shromazdéni delegati,
pravidelné mu podéva zpravy o své Cinnosti a o ¢innosti druzstva, svoldva a piipravuje
jeho jednéni.

Clenové predstavenstva a jeho ndhradnici se voli z &lent druZstva tak, aby &lenové
predstavenstva nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, ptibuznymi v
fad¢ piimé, nebo sourozenci.

Predstavenstvo voli ze svych ¢lent predsedu a mistoptedsedu piedstavenstva.

Funkce clena ptedstavenstva zanikd volbou nového clena piedstavenstva, ledaze z
rozhodnuti shromaZzdéni delegath plyne néco jiného.

V piipadé¢ smrti ¢lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiné¢ho
ukonceni jeho funkce zvoli nejbliz§i shromazdéni delegatl nového ¢lena piredstavenstva
nebo ndhradnika.

Clen pfedstavenstva mize z funkce odstoupit. Nesmi tak viak ucinit v dobg, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce kon¢i uplynutim jednoho mésice od doruceni
tohoto oznameni, neschvali-1i pfedstavenstvo na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.
Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny do
ptistiho shromazdéni delegatli, pokud nejsou zvoleni nahradnici, ktefi by nastoupili na
uvolnéné misto ¢lena predstavenstva podle stanoveného poradi.

Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do 10
dnli od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedosSlo k napravé
nedostatkd.

Schiizi predstavenstva se mohou zc¢astnit s hlasem poradnim povéieni ¢lenové kontrolni
komise a feditel spravy druzstva, pokud je jmenovan.

Vyhradni povinnosti pfedstavenstva jsou:
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a) zpracovani koncepCnich plant druzstva

b) schvéleni zasad vnitiniho fizeni druzstva vcetné organiza¢niho schématu spravy
druzstva

¢) urceni volebnich obvodi delegatli a stanoveni jejich poctu na nejblizsi volebni obdobi
i podminky jejich volby podle volebniho fadu druzstva

d) schvalovéni rozpoctu druzstva

e) rozhodovat o rozsahu a zaméfeni podnikatelské ¢innosti druzstva, piipadné zdmeéry
predkladat ke schvaleni SD

f) jmenovani vybérovych komisi pro vybér kandidatl na rozhodujici funkce a komise
pro vybérova fizeni na zakazky

g) jmenovani poradnich komisi pfedstavenstva

h) svolavat schiize samosprav domu

1) urceni vySe ndjemného a thrady spojené s uzivanim bytu

j) urceni vySe uhrad za provozni tkony provadéné pro ¢leny druzstva

k) dodrzovat mlcenlivost vii¢i nepovolanym osobdm o obchodnich a hospodatskych
informacich a osobnich datech ¢lentl i zaméstnancti druzstva

1) podrobny popis pravomoci a povinnosti pfedstavenstva vymezuje Organizacni fad

m) schvaleni Domovniho fadu.

CL. 69

1. Pfedstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem
predstavenstva jedna predseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopfedseda nebo jiny ¢len predstavenstva v poradi stanoveném predstavenstvem.

2. Pravni ukony predstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za
druzstvo predseda a dalsi Clen predstavenstva.

3. Pfedstavenstvo mlze na zdklad¢é pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné
fyzické ¢i pravnické osoby.

4. Schizi predstavenstva svolavd predseda (mistopfedseda), popt. poveéreny clen
pfedstavenstva na zédklad€¢ schvaleného plénu prace predstavenstva, pisemné materialy
jsou zasilany elektronickou postou nejméné 5 dni pred zahdjenim schiize predstavenstva.
Se souhlasem vSech ¢lenti predstavenstva Ize projednat pisemné podklady predlozené az
pii zahajeni schlize ptedstavenstva.

CL.70
PREDSEDA PREDSTAVENSTVA

1. Ptfedseda svolava, organizuje a fidi jednani a praci predstavenstva.
2. Zavykon funkce odpovida ptedseda predstavenstvu.

CL.71
ORGANIZOVANI PRACE PREDSTAVENSTVA

V této ¢innosti piedseda predstavenstva:
a) svolava a tidi schiize predstavenstva, navrhuje program jeho jednani
b) organizuje piipravu schiizi predstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich ucastnikii
jednéni
c) jednotlivé zalezitosti predlozené¢ k projednani ptedstavenstvu uvadi, odivodiuje a
predklada navrh usneseni, o kterém nechava hlasovat
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d) podepisuje s dal§im ¢lenem ptedstavenstva dalsi pravni tikony, pro které je predepsana
pisemna forma.

(VZL. 72
REDITEL SPRAVY DRUZSTVA

Reditel spravy druZstva je vedoucim pracovnikem druzstva. Ridi a organizuje jeho b&znou
¢innost v postaveni vedouciho organizace ve smyslu pracovné pravnich a ostatnich obecné
zavaznych pravnich piedpist. Stoji v Cele spravy druZstva, k niZ nalezi vSechny osoby,
které jsou v pracovnim poméru ve vztahu k druzstvu.

Pracovni pomér feditele vznika na zaklad¢ pracovni smlouvy. Je podiizen predstavenstvu
druzstva, které ho do funkce ustanovi na zaklad¢ vybérového fizeni. Zménu v obsazeni
funkce rovnéz provadi predstavenstvo druzstva.

Rozsah, v jakém feditel mize sam jednat jménem druzstva navenek a ¢init pravni ukony,
stanovi Organizacni fad.

Reditel se z(&astiiuje shromazdéni delegatii a zasedani piedstavenstva druZstva s hlasem
poradnim. Na Zzadost kontrolni komise je povinen osobné se zucastnit téZ jejiho zasedani a
podat ji veskeré informace a vysvétleni tykajici se ¢innosti druzstva.

Funkce feditele druzstva je ziizena pokud funkci vedouciho spravy druzstva nevykonava
predseda predstavenstva.

CL.73
SPRAVA DRUZSTVA

Sprava druZstva provadi vykon a vedeni odbornych agend souvisejicich s provozem,
udrzbou, opravami a modernizacemi domu. Poskytuje samospravam komplexni servis pfi
provadéni odborné a organizacné naro¢nych akei v okruhu jejich pisobnosti.

Organizacné je rozdélena na tseky, v Cele Useku stoji vedouci, ktery je do funkce navrzen
vedoucim spravy druzstva, zpravidla na zaklad¢ vysledka vybérového fizeni. Za konecny
vybér zodpovida vedouci spravy druzstva.

CL. 74
KONTROLNI KOMISE

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou ¢innost druzstva tj. vSech volenych

organli, organizacnich jednotek, €lent druzstva a spravy druzstva. Kontrolni komise

odpovida za svou ¢innost shromazdéni delegatli a podava mu zpravy o své ¢innosti. Na

ostatnich orgénech druzstva je nezéavisld. Projednava stiznosti, podnéty a pfipominky

¢lent druZzstva.

Kontrolni komise se vyjadiuje k fadné ucetni zavérce a k ndvrhu na rozdéleni zisku nebo

na thrady ztraty druzstva. Pfi provadéni kontrol se fidi obecné platnymi prévnimi

ptedpisy. V pfipadé, Ze je postup provadéni kontrol upraven také ve formé smérnice, pak

je takova smérnice schvalovana a rusena SD.

. Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace o

hospodateni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného odkladu oznamit

kontrolni komisi vSechny skutec¢nosti, které mohou mit zdvazné disledky v hospodateni

nebo postaveni druzstva a jeho ¢lent.

Povéteni ¢lenové kontrolni komise jsou opravnéni se zucastnit zasedani vsech volenych

organtl a organizacnich jednotek druzstva.

Na zjisténé nedostatky upozorniuje kontrolni komise pisemnou formou piedstavenstvo a
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vyzaduje zjednani napravy.

. K jednotlivym tikonim miize kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lent, kteti v
této véci maji oprdvnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise od
jednotlivych cClenii pfedstavenstva, vedouciho spravy druzstva a zaméstnancii spravy
druzstva.

Neodstrani-li pfedstavenstvo zjis§téné nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani shromdzdéni delegatu.

CL.75

Kontrolni komise ma 5 ¢lenti a 2 nadhradniky.

Clenové kontrolni komise a jeji nahradnici se voli ze &lenti druzstva tak, aby jeji ¢lenové
nebyli mezi sebou nebo se Cleny predstavenstva manzely, ptibuznymi v fadé piimé nebo
sourozenci. Cleny kontrolni komise nemohou byt &lenové predstavenstva ani zaméstnanci
spravy druzstva v hlavnim pracovnim poméru.

Funkce ¢lena kontrolni komise zanikd volbou nového jejiho ¢lena, ledaze z rozhodnuti
shromazdéni delegati plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise miize pfed uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegati
odvolat.

Clen kontrolni komise miZe z funkce odstoupit. Nesmi tak viak uéinit v dobg, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konéi uplynutim jednoho mésice od doruceni
tohoto oznameni, neschvali-li kontrolni komise na jeho zadost jiny okamzik zéaniku
funkce.

V pripad€ smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli nejblizs§i shromazdéni delegatii nového ¢lena kontrolni komise
nebo nahradnika.

Kontrolni komise, jejiz pocet ¢lenti neklesl pod polovinu, miize jmenovat nahradni ¢leny
do ptistiho shroméazdéni delegatd, pokud nejsou zvoleni nédhradnici, ktefi by nastoupili na
uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle stanoveného potadi.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lent pfedsedu a mistopiedsedu.

CL.76

Kontrolni komise se schazi podle potteby, nejméné jednou za tfi mésice.

Schiizi svolava a tidi predseda (mistopiedseda), popt. povéieny ¢len kontrolni komise. O
zpUsobu svolani a jednéani plati obdobné Cl. 69, odst. 4.

Podklady pro jednédni schlizi, zejména zpravy o vykonanych kontrolach a revizich, jakoz i
navrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi ptedkladaji ve stanovenych lhatach
povéteni clenové komise, kteti také komisi informuji o pribéhu kontrol a revizi.

CAST VIL
ORGANIZACNI JEDNOTKY

CL. 77

Funk¢ni obdobi ¢lent organizaénich jednotek druzstva Cini pét let. Pokud vSak byl ¢len
organiza¢ni jednotky zvolen do organiza¢ni jednotky druzstva k pozdé€jSimu dni nez je
den pocatku funk¢éniho obdobi, kon¢i i jeho funkéni obdobi soucasné se skoncenim
volebniho obdobi organiza¢ni jednotky druzstva. Funkéni obdobi konéi vSem ¢lentim téze
organizacni jednotky stejné.
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Neplni-li ¢len volené organizacni jednotky tadné€ svoji funkci, miize jej pred uplynutim
funkéniho obdobi odvolat organiza¢ni jednotka, ktera jej zvolila.

CL.78
SAMOSPRAVA

Samosprava je organizacni jednotkou druzstva:

a) v domech, kde dosud nevzniklo spolecenstvi vlastnikl jednotek s pravni subjektivitou,
ji tvoti ¢lenové druzstva — najemci druzstevnich bytl, ¢lenové druzstva — vlastnici
byti a vlastnici byt — ne€lenové druzstva

b) v domech, kde vzniklo spolecenstvi vlastnikli jednotek (SVJ) s pravni subjektivitou, ji
tvoti clenové — ndjemci druzstevnich bytu.

Ztizuji se a rusi rozhodnutim ptedstavenstva, které stanovi okruh jeji plisobnosti.

Organizaéni jednotky druzstva, zajistujici ¢innost samospravy, jsou schiize samospravy

domu, vybor samospravy domu, povéieny piedseda samospravy domu a spravce

samospravy domu.

Samosprava spolurozhoduje o zpusobu zajisténi vSech €innosti v oblasti své plisobnosti.

Ptedstavenstvo druzstva mlize samospravam delegovat pravomoci vyplyvajici z obecnych

zékonl nebo nafizeni izemnich organt, platnych pro spravce domt.

Samosprava dba na dodrzovani ptedpisi pozarni ochrany a na pouzitelnost vécnych

prostfedkti pozarni ochrany.

CL.79
SCHUZE SAMOSPRAVY DOMU

Schlize samospravy domu je organizacni jednotkou druzZstva, kde Clenové samospravy

domu projednéavaji veskeré zalezitosti spadajici do okruhu plsobnosti samospravy a

seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druZzstva.

Schilize samospravy domu zejména:

a) rozhoduje o zplsobu zajisténi tkold, které ji byly uloZeny predstavenstvem v souladu
s hlavnimi sméry ¢innosti druzstva

b) projednavd opravy spoleénych casti domu, a vyjadiuje se ke zplsobu jejich
financovani

¢) projednava vysledky hospodafeni a uklada organu samospravy ukoly k odstranéni
zjisténych nedostatkii hospodateni a k zajisténi projednani odsouhlasenych ¢innosti

d) voli ze svého stfedu cleny vyboru samospravy domu nejméné v poctu tii, pokud
vyjimecné neurci s ohledem na mistni podminky vétsi pocet nebo nezvoli-li
povétené¢ho predsedu

e) miZze stanovit navySeni odmény vyboru nad castku, stanovenou shromdzdénim
delegatt

f) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy domu o jeho ¢innosti

g) voli delegaty a jejich ndhradniky na shromazdéni delegati v ramci volebniho obvodu

h) projednavé zpravy delegatii o jedndni na shroméazdéni delegétii

1) dava stanovisko pro predstavenstvo ke zméné charakteru uzivani spolecnych prostor
domu a k uzavieni najemni smlouvy, tykajici se tohoto prostoru, stejné¢ jako ke
spole¢nym prostoriim pronajimanym podle jinych ptedpisii

j) realizuje svymi usnesenimi delegaci pravomoci na samospravu, uréenymi Cl. 78,
odst. 3

k) za podminky pisemného souhlasu vSech ¢lenti samospravy rozhoduje o piipadném
odchylném zptsobu uhrady oprav v byté a uhrad nékladii spojenych s béZznou udrzbou
bytt oproti C1. 31, odst. 2
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1) za podminky pisemného souhlasu vSech ¢lenli samospravy rozhoduje o pifipadném
odchylném zptsobu thrady oprav spolecnych ¢asti domu.

CL. 80

Schlizi samospravy domu svolava vybor samospravy domu podle potieby, nejméné vSak
jedenkrat za 12 mésic.

Vybor samospravy domu musi svolat schlizi samospravy domu, pozada-li o to:

a) jedna tfetina vSech Clenil samospravy

b) predstavenstvo druzstva

c) delegat SD.

Nevyhovi-li vybor samospravy domu zadosti podle odst. 2 do tficeti dnfli, je
predstavenstvo opravnéno svolat schiizi samospravy domu samo.

Schiizi samospravy domu fidi pfedseda vyboru samospravy domu, povéfeny predseda
samospravy nebo povéfeny c¢len vyboru samospravy domu, v pfipadé, Zze schizi
samospravy domu svolalo piedstavenstvo, fidi ji povéfeny Clen predstavenstva.

O svoléani schiize samospravy domu a o potfadu jednani musi byt ¢lenové samospravy
uvédoméni nejméné osm dnl pied jejim konanim. Pisemnou pozvanku miize nahradit
pisemné oznadmeni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve vSech vchodech v okruhu
pusobnosti samospravy.

Ze schlize samospravy domu musi byt pofizen zapis, z né¢hoz je ziejmé, o cem schiize
jednala. Jeho soucasti musi byt usneseni, vysledek hlasovani a v zavéru musi byt opatien
podpisy fidiciho schiize a ovéfovatele. Soucasti kazdého zépisu je pozvanka na schiizi
samospravy domu obsahujici program jednani a presencni listiny.

CL. 81

Schiize samospravy domu je zpusobila se usnéset, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
Clenti samospravy.

Neni-li v hodinu uvedenou pro konani schiize samospravy domu ptitomna nadpolovi¢ni
vétSina jejich ¢lentl, mize se konat o ¢tvrt hodiny pozdéji za ptitomnosti ne méné nez 10
procent ¢lenti samospravy (zaokrouhleno smérem nahoru), nejméné vSak 3 cleni
samospravy (tzv. ndhradni schiize samospravy domu). Miize vSak jednat a rozhodovat
pouze o téch zalezitostech, které byly uvedeny na pozvance k jedndni. K platnosti
usneseni v takovém piipadé se vyzaduje souhlas minimaln¢ dvou tfetin piitomnych ¢lent.

CL. 82

Clen se zadastiuje schiize samospravy domu jejiz je élenem.

Clen — nijemce druzstevniho bytu a &len — ndjemce dal§iho druZstevniho bytu, které se
nachdzi v okruhu puasobnosti riiznych samosprav je ¢lenem kazdé z nich, zucastiiuje se
jejich schlizi a mize byt zvolen do kazdého z jejich vyborti. Pouze jednim volebnim
obvodem vsak muze byt zvolen delegatem nebo nahradnikem na shromazdéni delegatt.
Pravo ucasti na schiizich samosprav domd, kterych jsou cCleny, maji oba manzelé -
spolec¢ni Clenové. Prislusi jim spolecné jeden hlas. Do vyboru samospravy domu mtze byt
zvolen kterykoliv z nich. V pfipadech uvedenych v odst. 2 mize kterykoliv z manzell byt
zvolen do vyboru kazdé samosprdvy domu, které jsou cleny. Delegatem nebo
nahradnikem na shromézdéni delegati miize byt zvolen pouze jeden z manzeli -
spole¢nych ¢lenti na jedné ze schlize samosprav domti.

Clen, ktery ma v jednom a tomtéz druzstvu samostatné ¢lenstvi a soudasné je jeho ¢lenem
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na zaklad¢ spole¢ného Clenstvi manzeld, ma z obou téchto Clenstvi, pokud jsou v jedné
samospraveé spoleéné s druhym manzelem - spoleénym ¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud
jeho Clenstvi je samostatné a spolecné ¢lenstvi manzell, jehoz je G€astnikem, se nachéazi v
okruhu plisobnosti riznych samosprav, tidi se pravo jeho ucasti na schlizich samosprav
domt a pasivni volebni pravo ustanovenimi odst. 1 a 2.

CL. 83
VYBOR SAMOSPRAVY DOMU

Vybor samospravy domu je vykonnym organem samospravy. Za svou ¢innost odpovida

schiizi samospravy domu a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.

Vybor samospravy domu zejména:

a) plni veskeré tkoly druzstva v okruhu pulsobnosti samospravy za odborné pomoci
spravy druzstva ve smyslu Cl. 79, odst. 2, s vyjimkou &innosti provadénych
centralizované spravou druzstva

b) sleduje technicky stav objektli v plsobnosti samospravy, predklada pozadavky na
opravy a spolupracuje pii jejich zajistovani

c) stara se o zvySovani kultury bydleni, upravy okoli objektd stfedisek bytového
hospodafistvi a ochranu Zivotniho prosttedi v okruhu plisobnosti samosprav

d) dbé o dodrzovani domovniho fadu a zasad slusnosti mezi ¢leny uzivajicimi druzstevni
majetek v okruhu plisobnosti samospravy

e) ve spolupréci se spravou druzstva sestavuje navrh planu oprav spolecnych ¢asti domu
a jednordzové vydaje na opravu a udrzbu od ¢astky, urcené vnitinimi predpisy,
predklada ke schvéleni schiizi samospravy domu

f) schvaluje jednordzovy vydaj na provoz, opravu a udrzbu domu do castky, uréené
vnitinimi pfedpisy. Pfedseda vyboru samospravy domu mize sdm rozhodnout o vydaji
na nutnou udrzbu, opravu ¢i provoz domu pouze do vySe, urcené vnitinimi predpisy.
Na nejblizsi vyborové schiizi o svych rozhodnutich informuje vybor samospravy domu
nebo schiizi samospravy domu

g) podle moznosti ovéfuje spravnost vyuctovani nakladii vynalozenych na zajiSténi
sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim druZzstevniho bytu nebo mistnosti neslouzici
k bydleni spojeno

h) sleduje vytizeni vyborem podanych reklamaci

1) seznamuje schiizi samospravy domu s rocnimi vysledky hospodafeni vlastni
samospravy domu

j) prubézné kontroluje tvorbu a pouzivani fondu provozu samospravy

k) wvyjadiuje se ke smlouvdm o pfenechani druzstevniho bytu (€asti bytu) do podndjmu a
k uzivani ve smyslu Cl. 45

1) vyjadifuje se k navrhim piedstavenstva na vylouceni ¢lenti z druzstva, piipadné
podava navrhy a podnéty na vystrahu pied vylou¢enim a navrhy na vylouceni ¢lenti

m) predklada zapisy z jednani schiize samospravy domu sprave druzstva

n) podava schizi samospravy domu zprdvy o své Cinnosti a stavu samospravy a
seznamuje ji s ¢innosti a celkovym stavem druzstva

0) predklada schiizi samospravy domu navrhy podle CI. 79, odst. 2, pism. k) a 1)

p) vyjadiuje se k dohoddm o vyméné bytu a délce prondjmu, vyjadieni samospravy je
podkladem pro rozhodnuti predstavenstva

r) plni dal§i funkce vyplyvajici z Cl. 79 a tikoly spojené s provozem a udrzbou domu,
mimo jiné provadi odecty, zajisStuje dorucovani pisemnosti proti podpisu apod.

s) seznamuje nove¢ uzivatele s provozem domu.
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CL. 84

Vybor samospravy ma nejméné 3 Cleny, pokud schiize samospravy domu neurci s
ohledem na mistni podminky vyssi pocet.

Vybor samospravy domu se voli z ¢lenli samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy
domu nebyli mezi sebou manzeli, pfibuznymi v fad¢ pfimé nebo sourozenci.

CL. 85

Vybor samospravy domu zvoli na ustavujici schiizi ze svého stfedu ptedsedu, piipadné
mistopfedsedu a dalsi funkcionare.

Schiize vyboru samospravy domu svolava jeho piedseda nebo dalsi ¢len vyboru podle
potteby. O svolani vyboru samospravy domu a o poradu jednani musi byt clenové vyboru
uvédomeéni obvyklym zplsobem, nejméné 3 dny pted jejim konanim.

Vybor samospravy mize urcit, Ze schlize samospravy domu se bude konat formou dil¢ich
schiizi samospravy domu.

CL. 86
POVERENY PREDSEDA SAMOSPRAVY

V pfipadé€, ze neni zvolen vybor samospravy domu, mize zvolit schlize samospravy domu
misto vyboru samospravy domu povéteného predsedu. Povéteny predseda je vykonnym
organem samospravy. Za svou ¢innost odpovida schiizi samospravy domu a je povinen se
fidit jejimi usnesenimi.

Rozsah jeho ¢innosti, pravomoci a odpovédnosti je stejny jako u vyboru samospravy
domu CI. 80 a CI. 83.

Povéfenym predsedou samospravy miize byt jen ¢len samospravy, ktery je starSi 18 let. Je
volen na schiizi samospravy domu, které je schopna se usnaset podle Cl. 81, odst. 1 nebo
odst. 2. Jeho funkéni obdobi je 5 let, mize byt volen opétovné a béhem funkéniho obdobi
muze byt odvolan schiizi samospravy domu.

Odménu za vykon funkce povétenému predsedovi nad ¢astku stanovenou shromazdénim
delegatt schvaluje schlize ptislusné samospravy domu.

CL. 87
SPRAVCE DOMU

Neni-li zvolen vybor samospravy domu ani povéteny piedseda, nebo neplni-li organy
samospravy svoje povinnosti, zajiStuje plnéni jejich ukolii piedstavenstvo ustanovenim
spravce domu. ZvySené naklady s tim spojené hradi stfedisko bytového hospodarstvi
prislusné samospravy domu. Postup ustanoveni spravce domu, rozsah jeho plsobnosti a
hlavni népln pracovni ¢innosti je ddna vnitinim piedpisem.

Spravce domu je touto ¢innosti povéien vedoucim spravy druZzstva na zakladé dohody o
pracovni ¢innosti. Popis jeho pracovni Cinnosti je mu pieddn a je vyvéSen ve vSech
vchodech pfisluSné samospravy domu.

Spravce domu prevezme od byvalého predsedy vyboru samospravy domu za pfitomnosti
treti osoby pfeddvacim protokolem ve 1hité jednoho tydne pisemnou agendu samospravy
domu a kli¢e od spole¢nych prostor.

Ve spolupraci s vedoucim obvodové bytové spravy (dale téz OBS) zajistuje spravce
domu udrzbu a fadny chod provozu domu. Napomaha pii planovani oprav.
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Ve své funkci nahrazuje v rozsahu Cl. 83, odst. 2, pism. a) az h), j), s) vybor samospravy
domu pfi jednorazovém vydaji do ¢astky, uréené vnitinimi predpisy.

Nov¢ zvolit vybor nebo povéreného predsedu samospravy tam, kde byl ustanoven spravce
domu dle Cl. 87, odst. 2, Ize jen na schiizi samospravy domu svolané predstavenstvem
poté, co byly fadné dolozeny ptredpoklady k obnoveni ¢innosti vyboru samospravy domu
a predstavenstvo rozhodlo o obnoveni ¢innosti.

~ CL.88 )
POMOCNE KOMISE DRUZSTVA

K zajisténi své ¢innosti mohou organy druzstva vytvaret pomocné komise druzstva, které
nemaji rozhodovaci pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.

Ukoly pomocnych komisi druzstva uréuje organ, ktery je ziidil.

Clenové pomocnych komisi druZstva jsou jmenovani a odvolavani organem, ktery je
ziidil poptipadé mohou byt voleni.

Je-li pomocna komise druzstva jmenovana, muze byt jejim ¢lenem i neclen druzstva.
Clenim pomocnych komisi za jejich &innost nalezi odména v souladu s vnitinim
predpisem druZzstva.

CL. 89
ZASTUPOVANI DRUZSTVA VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Ve spolecenstvi vlastnikl jednotek, jehoZ je druZstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo predseda
predstavenstva nebo jim povéteny zmocnénec na zékladé pisemné plné moci.

Predseda predstavenstva nebo jim povéfeny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi
vlastnikil jednotek v zajmu druzstva a v souladu s rozhodnutim schiize samospravy domu.
Pokud bylo schvéleno v dané véci usneseni organu nebo organizacni jednotky, je povinen
pii hlasovani ve spoleCenstvi vlastniktli se fidit timto usnesenim.

CA':ST VIL
HOSPODARENI DRUZSTVA

CL. 90
FINANCOVANI CINNOSTI DRUZSTVA

Druzstvo hradi naklady a vydaje své ¢innosti z piijmu ziskanych z bytového hospodaistvi a z
ostatni hospodatské ¢innosti, prip. z jinych zdrojt.

1.

~CL.91 ,
BYTOVE HOSPODARSTVI

Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodafstvi je stifedisko bytového
hospodafstvi, které obvykle ptedstavuje bytovy dim nebo nebytovy objekt, jehoz
vystavba byla samostatn¢ financovana nebo dim vymezeny podle jiného pravniho
predpisu. Jednotliva stiediska bytového hospodaistvi jsou na sobé ekonomicky nezavisla,
jejich vynosy a naklady se v ucetnictvi druzstva eviduji odd€lené.
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2. Cinnost stiediska bytového hospodafstvi se financuje zejména z &lenskych vkladd,
najemného z druzstevnich bytli a vynost ze spole¢nych prostor dle smérnice druzstva
vyjma poplatku na spravu druzstva podle Cl. 38, odst. 4, z nigjemného z ostatnich bytd a
spole¢nych prostor v domé ve vysi stanovené predstavenstvem druzstva a z uhrad za
plnéni poskytovand s jejich uzivanim, z ptispévkil vlastnikll jednotek na spravu domu a
pozemku, i v ptipadé je-1i druzstvo spravcem domu podle jiného pravniho predpisu.

3. Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodaistvi se kazdorocné vypotfdda podle
rozhodnuti shromazdéni delegati. Ztrata se ptrednostné uhradi z fondu dalSich ¢lenskych
vkladt podle Cl. 16 evidovaného na piislusném stiedisku bytového hospodaistvi nebo ze
statutarniho fondu bytového hospodaistvi. Uhrazovaci povinnost podle Cl. 13 pism. 1) lze
Clentim uloZit teprve po vycCerpani uvedenych fondl. Ztrata vznikla v disledku pfevodu
druzstevniho bytu nebo pfisluSejiciho pozemku se uhradi z fondu dalSich ¢lenskych
vkladt podle Cl. 15. Zisk se pfevede do statutdarniho fondu bytového hospodatstvi. Zisk
nelze rozdélit mezi Cleny.

, CL.92 ,
OSTATNI HOSPODARENI

1. Pfijmy na Uhradu nékladi a vydaji ostatniho hospodateni ziskdva druzstvo zejména z
poplatkii na spravu druZstva hrazenych podle Cl. 38, odst. 4 ndgjemci druZstevnich bytd, z
odmeén od vlastnikii byti a nebytovych prostor a od spolecenstvi vlastnikli jednotek za
zajistovani spravy domu podle zvlastniho zédkona, ze zapisného novych clent, ¢lenskych
ptispévki a jinych thrad od ¢lend, z finan¢nich vynost a dalSich zdroju.

2. Naklady ostatniho hospodafeni jsou veSkeré naklady, které vznikaji mimo stfediska
bytového hospodatstvi.

3. Ze zisku ostatniho hospodateni hradi druzstvo piednostné své povinnosti viici statu. Zbyly
zisk pouZije podle rozhodnuti shromazdéni delegat k ptidélim do nedélitelného fondu,
ptip. statutarnich a dalSich zajistovacich fondi.

4. Ztratu z ostatniho hospodateni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegati:

a) z nedé¢litelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu

b) z fondu dalSich ¢lenskych vkladi uhrazenych podle Cl. 16 evidovaného na stiedisku
ostatniho hospodareni (snizeni zakladniho kapitalu)

¢) rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegatti (uhrazovaci
povinnost podle Cl. 13, pism. 1) Ize &lentim uloZit teprve po vy&erpani uvedenych
fondt)

d) ze zakladniho kapitalu snizenim zakladnich ¢lenskych vkladt

e) kombinaci vyse uvedenych zptisobt.

- CL.93 ,
ZAKLADNI KAPITAL

1. Zékladni kapitdl druzstva tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladi a statni
ptispévek na vystavbu.

2. Zékladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lenti a dale podle jednotlivych stfedisek
bytového hospodaistvi, jde-li o dalsi ¢lenské vklady podle CI. 15 (potizovaci), p¥ip. dalsi
&lenské vklady podle Cl. 16 (dodateEné), o kterych tak rozhodlo piedstavenstvo.
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. CL.9%4
NEDELITELNY FOND

. Nedélitelny fond se tvofi ze zisku ostatniho hospodateni, mize se dopliovat z ro¢niho
Cistého zisku ¢astkou schvéalenou shromazdénim delegati.

. Nedgélitelny fond se pouziva na uhradu ztraty stiediska ostatniho hospodateni, ptipadné k
ptevodu do jiného zajistovaciho fondu.

. Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi Cleny.

CL. 95
FOND PORIZOVACICH DALSICH CLENSKYCH VKLADU

. Fond dalsich &lenskych vkladi podle Cl. 15, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvoii
z penézniho €1 nepenézniho plnéni ¢lena na dalsi ¢lensky vklad nebo pifevodem zdroji z
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice, jsou-li tyto zdroje pouzity na
financovani technického zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku piisluSejicitho k
domu.

Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaji spojenych s druzstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku pfislusejiciho k domu. Fond
se pouzije k thrad¢ ztraty druzstva vzniklé pfevodem druzstevniho bytu a souvisejiciho
pozemku do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho predpisu.

Fond se snizuje pii pfevodu druzstevniho bytu a souvisejiciho pozemku, jsou-li tyto
pfevody podle jiného pravniho predpisu povinné bezuplatné, pii uplatném pievodu
druzstevniho bytu nebo souvisejiciho pozemku, je-li na uhradu kupni ceny zapoc€itdn
nabyvateli dal$i ¢lensky vklad, pfi thrad¢ ztraty podle odstavce 2 nebo vraceni dals$iho
¢lenského vkladu nebo jeho ¢ésti ¢lenovi druzstva.

CL. 96
FOND DODATECNYCH DALSICH CLENSKYCH VKLADU

Fond dodateénych ¢lenskych vkladt podle Cl. 16, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se
tvoii dal§imi ¢lenskymi vklady uhrazenymi podle Cl. 16.

Fond evidovany na stfedisku ostatniho hospodateni se pouziva na thradu ztraty nebo na
financovani investi¢nich vydajl tohoto stiediska.

Fond evidovany na stiedisku bytového hospodafstvi se pouziva na tthradu ztraty nebo na
financovani investi¢nich vydajl tohoto stiediska.

CL.97
STATUTARNI FONDY

Statutarni fond bytového hospodafstvi se tvoii ze zisku stfediska bytového hospodafstvi,
ptip. z jinych zdroji. Fond se pouziva k uhradé nakladi a ztraty stfediska bytového
hospodaistvi, pfipadné k financovéni investi¢nich vydaji pfi soucasném pievodu do fondu
druzstevni vystavby. O jeho pouZiti rozhoduji organy druzstva. Rozhodnuti musi byt v
souladu se smérnici schvalenou pfedstavenstvem druZzstva, kterd upravuje formu a zpisob
uziti tohoto fondu.

Ze zisku ostatnich stfedisek lze tvofit statutarni fondy s ucelovym zaméfenim dle
rozhodnuti shromazdéni delegata.
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CL. 98
SOCIALNI FOND

Socialni fond se tvoii ze zisku stiediska ostatniho hospodateni nebo nedanovych naklada
dle rozhodnuti predstavenstva.

Fond se pouziva na financovani socialnich potteb zaméstnanci spravy druZstva v souladu
s kolektivni smlouvou nebo smérnicemi druzstva.

CL. 99
DLOUHODOBA ZALOHA NA OPRAVY A DODATECNE INVESTICE

Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimotadnymi piispévky z ndjemného a z ihrad vlastnikt
jednotek podle jiného pravniho pfedpisu, jestlize v domé nevzniklo spolecenstvi vlastniki
jednotek a druzstvo je spravcem domu.

Zaloha se pouziva na financovani oprav, Udrzby, ptip. dalSich provoznich nédkladi a na
financovani investi¢nich vydaji, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.
Zpusob tvorby a pouziti zalohy podrobn¢ upravuje smérnice druzstva.

Zalohu nebo jeji ¢ast 1ze ndjemci, resp. vlastnikovi vratit, rozhodne-li tak ptedstavenstvo.

CL. 100
DOPLNKOVY FOND DRUZSTEVNI VYSTAVBY

. Doplitkovy fond druZstevni vystavby se tvoii prevodem z fondu druzstevni vystavby ve

vysi odpisit hmotného majetku, zejména nebytovych prostor pronajimanych v domé v
ramci podnikani druzstva, jestlize se tento majetek ticetn¢ odepisuje.

Fond se pouziva na financovani investicnich vydaji pfi soucasném pievodu do fondu
druzstevni vystavby. Fond se dale snizuje pii pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho ptedpisu v téch
ptipadech, kdy se nabyvatel s prevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) stava spoluvlastnikem nebytového prostoru, z jehoz odpist byl fond tvoten.

CAST IX.
ZRUSENI, PREMENA A LIKVIDACE

CL. 101

Druzstvo zanikd vymazem z vetejného rejstiiku.

Druzstvo se zrusuje:

a) pravnim jednanim

b) rozhodnutim soudu

c¢) z dal$ich ditvodi stanovenych zdkonem.

O zruSeni druZstva rozhoduje shromézdéni delegati. Toto rozhodnuti musi byt osvéd¢eno
vetejnou listinou. Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni
nabyva pravni nastupce.
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CL. 102
PREMENA DRUZSTVA

ZruSuje-li se druZzstvo pii preméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény.
Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti o pfeméné druzstva
upravuji jiné pravni piedpisy.

1.

CL.103

Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem nebo i bez ndvrhu zrusi druZstvo a nafidi

jeho likvidaci, jestlize:

a) nespliuje nadale predpoklady vyzadované pro vznik druzstva zdkonem

b) vyviji nezdkonnou ¢innost v takové mife, Ze to zavaznym zplisobem narusuje veiejny
poradek

¢) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se

d) poruSuje zavaznym zplsobem ustanoveni jiného pravniho ptedpisu o hospodateni se
svym majetkem

e) druzstvo neni schopno po dobu delsi nez jeden rok vykonévat svou ¢innost a plnit tak
svij ucel

f) provozuje Cinnost, kterd je v rozporu s jinym zdkonem, zejména jde-li o takovou
¢innost, kterd miize ohrozit uspokojovani bytovych potieb ¢lenti druzstva

g) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepiekonatelné rozpory mezi ¢leny.

Soud miize pfed rozhodnutim o zruSeni druzstva stanovit pfimétenou lhitu k odstranéni
nedostatkdl, pro ktery bylo zruSeni navrzeno, jestlize je jeho odstranéni mozné.

CL. 104
LIKVIDACE DRUZSTVA

Druzstvo vstupuje do likvidace dnem, kdy je zruSeno. Likvidatory jmenuje shromazdéni
delegatti nebo soud.

Dokud nejsou uspokojena prava vsech véftiteld, kteti vEas ptihlésili své pohledavky, nelze
podil na likvida¢nim zlstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.

Kone¢nou zpravu o prabéhu likvidace, navrh na pouziti likvida¢niho ziistatku a ucetni
zaveérku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni shromazdéni
delegatti.

Podil ¢lena na likvida¢nim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvida¢nim ziistatku se vyplaci v penézich.

Nelze-li prava vsech c¢lenti uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vSech clenii ohledné podilu na likvida¢nim zlstatku zlstanou nerozdéleny néjaké
prostfedky z likvidaéniho zstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

V ptipadé likvidace druzstva a jeho zruseni z jakychkoliv divodi je nejvyssi organ
druzstva povinen nabidnout byty do vlastnictvi vS§em c¢lenim - nijemcim a vyzvat je
pisemné k pievzeti a podepsani smlouvy o ptevodu bytu.

Pti likvidaci druzstva se postupuje podle zdkona a jinych prévnich piedpisii.
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CAST X.
CLENSTVI V DRUZSTVU PRI SOUCASNEM VLASTNICTVI BYTU

CL. 105

Clen muiZze nabyt vlastnictvi bytu za podminek stanovenych zvlastnim zakonem, popf.
stanovami.

Clen druzstva — vlastnik, je v mezich zakona opravnén predmét svého vlastnictvi drzet,
uzivat a nakladat s nim.

Clensky vztah je nezavisly na vlastnickém vztahu a naopak. Clenstvi je upraveno
stanovami, vlastnictvi k bytu zdkonem a sprava spolecnych ¢asti domu, ve kterém se
jednotka nachazi, smlouvou o ptevodu bytu do vlastnictvi ¢lena, Prohlasenim vlastnika a
Domovnim fadem.

. Clenové — vlastnici bytii maji stejna prava a povinnosti s vyjimkou t&ch, které souvisi s
najmem druzstevniho bytu a jsou upravené v ¢asti V. stanov a téch, které souvisi s volbou
delegatii do SD Cl. 63, odst. 2.

Pokud stanovy upravuji povinnost platit ndjemné za uzivani druzstevniho bytu, rozumi se
tim u Clena — vlastnika povinnost hradit naklady na spravu a provoz domu vcetn¢ nakladi
na opravy, rekonstrukce a vymeény spolecnych ¢asti a zafizeni domu.

CL. 106

Kromé prav a povinnosti vyplyvajicich pro ¢lena zejména z CL. 12 a Cl. 13 je ¢len —

vlastnik povinen:

a) udrzovat jednotku na sviij naklad ve stavu zpusobilém k tadnému uzivani, zejména
vc€as provadét potifebnou udrzbu a opravy

b) pocinat si tak, aby pfi uzivani, udrzovani, zménach, pfi najmu bytu nebo jeho casti a
pfi jiném nakladani s bytem nerusil a neohrozoval ostatni pfi vykonu jejich
vlastnickych, spoluvlastnickych, popt. spoluuzivatelskych prav

¢) odstranit zavady a poSkozeni, kterd na jinych bytech nebo spole¢nych ¢astech nebo
zafizeni domu zpusobil sam, nebo ti, ktefi s nim byt uzivaji. Oznamit bez zbyte¢ného
odkladu druzstvu potiebu téch oprav v daném domé ¢i byté, které jsou hrazeny z
dlouhodobé zalohy na opravu a investice spole¢nych casti domu a umoznit jejich
provedeni.

d) zdrzet se provadéni uprav spolenych ¢asti domu, bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl
bez souhlasu ostatnich vlastniki ménén vzhled domu, byla ohrozena staticka
bezpecnost konstrukci domu a naruSena Cinnost technického zafizeni domu (plyn,
vytapéni, voda, kanalizace, elektro, vzduchotechnika, STA apod.). Soucasné je
vlastnik bytu povinen zajistit pfedepsané revize technickych zafizeni v byté ve
stanovenych lhiatach tak, aby neohrozil bezpecnost a zdravi ostatnich vlastnikli a
uzivateld. Ustanoveni zvlastnich pfedpisi tim nejsou dotcena.

e) umoznit na pozadani pfistup do bytu, pokud to nezbytné¢ vyzaduje udrzba a
obhospodafovani ostatnich bytil, popt. domu jako celku a déle umoznit piistup k
provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav realizovanych druzstvem a také
umoznit piistup k instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla a teplé a
studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot

f) podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku podle velikosti
spoluvlastnického podilu.
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CL. 107

1. Prava a povinnosti ¢lena — vlastnika a druZstva pti zabezpecovani spravy a provozu domu
souvisejici s vlastnictvim a spoluvlastnictvim spolecnych prostor a zafizeni domu jsou
upraveny smlouvou o pfevedeni druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena bytového druzstva.

2. Pied uzavienim smlouvy o pfevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena je ¢len povinen
uhradit druzstvu néklady, které mu vznikly v souvislosti s pfevodem bytu, a to ve vysi
stanovené shromazdénim delegétii. Je rovnéz povinen vyrovnat veskeré dalsi zavazky vici
druzstvu.

3. V ptipadé, Ze €len — vlastnik svilj byt pronajme, je povinen v ndjemni smlouvé zabezpecit
plnéni vSech povinnosti vii¢i druzstvu, které pro ného vyplyvaji ze stanov a ze smlouvy o
prevedeni vlastnictvi druzstevniho bytu.

4. V ptipad€¢ prevodu vlastnictvi, popt. pii uzavieni najemni smlouvy je ¢len — vlastnik
povinen oznamit tuto skutecnost neprodlen¢ druzstvu.

CéST XI. ,
SPOLECNA USTANOVENI

CL. 108
OPRAVNE PROSTREDKY PROTI ROZHODNUTI ORGANU DRUZSTVA

1. Rozhodnuti orgdni druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lend druzstva nebo jednotlivych
organtl druzstva, se oznamuji t€émto ¢leniim nebo organtim.

2. Lhuta k podani namitky proti vylouceni ¢ini 30 dnti a pocina bézet dnem nasledujicim po
doruceni rozhodnuti, pokud zakon nebo stanovy neurcuji lhitu jinou.

3. Za vcas podanou se povazuje i namitka, ktera byla podana po uplynuti stanovené lhuty
nejpozdéji vsak do tii mésicti od doruceni rozhodnuti, jestlize se €len fidil nespravnym
poucenim organu druzstva o namitce jestlize pouceni o ndmitce nebylo déano.

4. O namitce proti rozhodnuti ptedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegat, jehoz
rozhodnuti je kone¢né.

5. Pfedstavenstvo miize rozhodnout o namitce samo, jestlize namitce v plném rozsahu
vyhovi.

CL. 109
PODNETY CLENU

O podnétech ¢lenti k rozhodnutim a ¢innosti organt druzstva rozhoduji organy druzstva
nejdéle do Sedesati dnii od jejich podani. V odiivodnénych ptipadech a vyrozuméni podatele
muize byt lhita delsi. O jejich vyfizeni informuje pfislusny orgédn druZstva clena
prokazatelnym zptisobem.

CL.110
DORUCOVANI

1. Druzstvo dorucuje svym c¢lenim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym
zpiisobem, napf. prostiednictvim vefejné datové sité, elektronickou postou a to na adresu,
kterou Clen sdélil, nebo do mista, které je druzstvu znamé.
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. Doruceni pisemnosti doporu¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v
ptipadech uréenych témito stanovami nebo jednacim faddem druzstva ¢i jinym
vnitrodruzstevnim predpisem.
Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporuc¢enym dopisem je spln€na, jakmile posta
pisemnost doruci, nebo jakmile ji vrati druZzstvu z posledni zndmé adresy clena jako
nedorucitelnou. Tato povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost dorucena
funkcionafem nebo zaméstnancem druzstva a Clen jeji prevzeti pisemné potvrdi nebo
pievzeti odmitne.
Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:
a) pfi dorucovani pisemnosti funkciondfem nebo zaméstnancem druzstva, jakmile ¢len
jeji ptevzeti pisemné potvrdi nebo prevzeti odmitne
b) pii dorudovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky
doruceni nastanou i tehdy, jestlize posta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou
a ¢len svym jednanim doruceni zmafil, nebo jestlize len piijeti pisemnosti odmitl.
Nebyl-li ¢len druzstva pti dorucovani pisemnosti zastizen v misté¢ doruceni a jiné misto
pro doruceni druzstvu neoznamil, pisemnost se ulozi a ¢len se jinym vhodnym zptsobem
vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len druzstva pisemnost do 5 dnil od
jejiho uloZeni, povazuje se posledni den této lhiity za den doruceni, 1 kdyz se Clen o
uloZzeni pisemnosti nedovédél. Pisemnost se ukladd u posty, jestlize se dorucuje jejim
prostfednictvim nebo v sidle druzstva, jestlize se dorucuje funkciondfem nebo
zaméstnancem druzstva.
Pisemna forma oznadmeni na vyvésni tabuli ve spolecnych prostorach domu, tykajici se
napi. odecti méfidel v byté apod., je s uréenim terminli odectli a néhradnich odecti
povazovana za prokazatelné a opakované upozornéni ¢lentim druzstva.

CL. 111
POCITANI CASU

Lhiita ur¢ena podle dni pocind dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro
jeji pocatek.

Konec lhiity urcené podle tydnili, mésict nebo let ptipadd na den, ktery se pojmenovanim
nebo cCislem shoduje se dnem, na ktery ptipada udalost, od niz lhlita poc¢ina. Neni-li
takovy den v mésici, padne posledni den lhlity na jeho posledni den.

Byla-li Ihtita prodlouzena, mé se v pochybnostech zato, Ze nova lhita po¢ind dnem, ktery
nasleduje po uplynuti lhity pavodni.

Ptipadne-li posledni den lhiity na sobotu, nedé€li nebo svatek, je poslednim dnem lhtty
nasledujici pracovni den.

Lhiita pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhiity doruc¢ena
uréenému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

Ptedstavenstvo milize ze zavaznych divodii prominout zmeskani lhiity, pozada-li o to ¢len
do patnécti dnit ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-1i v téze 1haté zmeskany
ukon. Zmeskani lhiity nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt tkon ucinén, uplynul
jeden rok a v piipadé zmeskani lhity k uhrad¢ zékladniho ¢lenského vkladu.

44



CAST XII.
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

CL. 112

Delegati zvoleni ve volebnich obvodech vytvotenych pfedstavenstvem pro volbu delegatli na
jednani SD konaného dne 6.12.2011, maji touto volbou zajiStén mandat po celé pétileté
obdobi, tj. do 5. 12. 2016, pokud byli zvoleni v souladu s platnym znénim stanov pro volbu
delegatt ptijatou v roce 2012.

CL.113

O Zadostech a odvolani ¢lenli, o nichZz pfed nabytim platnosti téchto stanov druZstvo s
konec¢nou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

CL.114

1. Dosavadni stanovy druzstva schvalené shromazdénim delegati dne 24.5.2012 se zrusuji ke
dni ucinnosti zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik a zdkona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich.

2. Tyto stanovy byly schvéleny shroméazdénim delegati dne 28.11.2013 a nabyvaji ¢innosti
dnem tucinnosti zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik a zdkona ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich.
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VYKLAD POJMU

Ve stanovach jsou pouzity nasledujici pojmy:

Ve stanovach jsou obecné pouzity nasledujici pojmy:

pism.

pism.
pism.

pism.

pism.
pism.
pism.

pism.

pism.

a)
b)
©)
d)

g)

h)

pism. j)

pism.
pism.

pism.

pism.

pism.
pism.

pism.

p)

q)

samosprava domu = organizacni jednotka druzstva — samostatny obytny dim
spravce domu = volena fyzicka osoba nahrazujici vybor samospravy
povéfeny spravee = spravee domu jmenovany predstavenstvem

¢len samospravy domu = ¢len druzstva — najemce druzstevniho bytu, ¢len —
vlastnik bytu a vlastnik bytu — neclen druzstva

najemce = ¢len druzstva uzivajici druzstevni byt

schiize ¢lenti druzstva v domé (SVJ) = schiize ¢lenti druzstva v SVJ

druzstvo = Bytové druzstvo DRUZBA

spravce = Bytové druzstvo DRUZBA jako spravce majetku druZstva, spravce
domt, spravce bytl clend druzstva — vlastnikd a spravce byt vlastnikd —

neclent druzZstva

sprava druzstva = pracovni aparat spravy druzstva ve smyslu organiza¢niho
radu, ktery schvaluje predstavenstvo druzstva

najemné = thrady za uzivani bytu a sluzeb s tim spojenych

uhrady schvélené shromdzdénim delegatt = cenik sluzeb

uhrady za uzivani bytli = mésicni platby u vlastnikl byt

Prohldseni vlastnika = dokument, kterym se rozd€luje bytovy dim na
samostatné bytové jednotky — nemovitosti v€. stanoveni spoluvlastnickych

podilti na spole¢nych ¢astech a prostorach domu a pozemku

obvodovy spravce = zaméstnanec Bytového druzstva DRUZBA, ktery
koordinuje ¢innost samosprav domt, spravci domu

SVIJ = spolecenstvi vlastniki jednotek s pravni subjektivitou
ZOK = zakon o obchodnich korporacich ¢. 90/2012 Sb.

NOZ = novy obc¢ansky zakonik ¢. 89/2012 Sb.
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