5. NALEZ

a) pozemek

Podle vypisu z katastru nemovitosti se jedna o stavebni parcelu ¢. 34 o vymére
279 m?, ktera je evidovana jako zastavéna plocha a nadvofi, jejiz soucasti je stavba
rodinného domu €.p. 35.

Pozemek se nachazi ve stfedu zastavéného Uzemi obce Mlady Smolivec,
v rezidencni zastavbé obce pfi prljezdni silnici obci. Pfistup na pozemek
je ze zpevnéné silnice pfes nezpevnény pozemek p.p.€. 946/26, tj. neni pfimo
zajisteén. V misté je mozZnost napojeni na veSkeré podzemni sité v obci. Pozemek
jsou ¢aste¢né negativné ovlivnén hlukem z prijezdni silnice. Pfimo na ocenovanem
pozemku se nenachazi zadny trvaly porost. Dal$i charakteristika je uvedena v ¢asti
6. Posudek v popisu Upravy zakladni ceny stavebniho pozemku a v indext trhu,
omezujicich vlivli a polohy.

Mlady Smolivec je obec s poétem 697 obyvatel (Maly lexikon obci CR - 2021). V obci
neni schvalena cenova mapa stavebnich pozemkd.

b) rodinny dim ¢.p. 35
Jedna se o ¢aste¢né nepodsklepenou stavbu rodinného domu, s jednim nadzemnim
podlazim. Stfecha je sedlova, bez Gcelové vyuzitého podkrovi.

Dispozice rodinného domu:
1.NP - pfedsin, obyvaci pokoj, plvodni ¢erna kuchyné, loznice, komora
podkrovi - volny padni prostor

Stavba je zaloZena na kamennych zakladech bez izolace proti zemni vihkosti; svislé
konstrukce zdéné ze smiSenych materialll v tl. 60 cm; stropy s rovnym podhledem
i klenuté; konstrukce krovu sedlové stfechy dfevéna vaznicova; krytina taskova;
klempifské konstrukce Casteéné z pozinkovaného plechu; vnitini i fasadni omitky
vapenne; vnéjsi i vnitini obklady chybi; schody dfevéné; dvefe napliiové piné; okna
drevéna Spaletova; podlahy obytnych mistnosti z betonu a prken; podlahy ostatnich
mistnosti z keramické dlazby, vytapéni lokalni - kachlova kamna na tuha paliva;
rozvod studené vody je ¢astecny. Ostatni konstrukce a vybaveni chybi.

Stavba se pro potfeby ocenéni povazuje za rodinny diam CZ-CC 111; SKP 46.21.11
typu ,A" - konstrukce zdéna, podsklepeny objekt do poloviny zastaveéne plochy 1.NP
s jednim nadzemnim podlazim, se Sikmou stfechou.

Objemove parametry stavby:

zastavéné plochy:

1.NP i zastreseni _

13.00m x 6,50 m = 84,50 m®




—————————————————

vypocet obestavéného prostoru:
vrchni stavba:

8450 m? x 3,20 m = 270,40 m®
zastieseni:

84 50m? x 4,50m/2 = 190,13 m*
Obestavény prostor celkem: 460,53 m’

Uzivani stavby bylo podle informace objednatele i podle udaje uvedeného na stavbé
zahajeno v roce 1911 - stafi 111 let. V pribéhu uZivani nebyly provedeny zadné
stavebni Upravy s vyjimkou Castecné udrzby. Zjistény stavebné technicky stav
je $patny a odpovida provedeni celkové rekonstrukce stavby, bez které nelze stavbu
radné a alespon podstandardné uzivat.

Prislusenstvi stavby rodinného domu tvofi vedlejsi stavby stodoly a kolny (ocenény
samostatn&) a venkovni upravy. Venkovni Upravy byly provedeny v prib&hu uzivani
stavby. Jedna se o vodovodni pfipojku z vefejného vodovodniho fadu v deélce
2.00 m a oploceni z ocelovych plotovych ram(l s pletivem na ocelovych sloupcich
s betonovou podezdivkou v délce 7,60 m a vysce 1,00 m, vée z vychodni strany
pozemku. Ostatni oploceni, vratka i trvalé porosty jsou soucasti sousedniho
pozemku p.p.&. 946/26. Venkovni Upravy jsou zanedbatelného rozsahu.

c) stodola
Jedna se o nepodsklepeny objekt vedlejsi stavby, ktery v prodlouZeni navazuje
na stavbu rodinného domu. Stfecha stavby je sedlova.

Stavba je zalozena na kamennych zakladech bez stabilizace; obvodové stény zdéné
ze smisenych materialli, v Casti mechanicky naruené; strop je propadly; krov
sedlové stfechy je &aste¢né propadly, bez zajisténi; krytina taskova v ¢asti chybi;
klempifské konstrukce &aste¢né z pozinkovaného plechu; povrchy jsou upraveny
vapennou omitkou; vrata dievéna svlakova; podlaha milatova. Ostatni konstrukce
a vybaveni chybi.

Stavba se pro potfeby ocenéni povaZuje za vedlej$i stavbu typu A
_ SKP 46.21.19.9 — svisla nosna konstrukce je zdéna v tl. nad 15 cm, nepodsklepena
stavba. Zakladni cena je podle piilohy &. 14 pouzité vyhlagky 1250 K&/ m’.

Objemové parametry stavby:

zastavéné plochy:

1. NP i zastfeSeni

940mx7,40m & 69,56 m?

vypocet obestavéného prostoru:
vrchni stavba:

5256 m?x3,20m = 222 59 m®




zastreSeni:
69,56 m* x 4,50 m / 2 = 156,51 m*
Obestavény prostor celkem: 379,10 m’®

Standardnimu vybaveni vedlejSich staveb posuzovana stavba odpovida s vyjimkou
nasledujicich polozek:

pol.€. konstrukce vybaveni navic nadstandard podstandard chybi
1 zaklady — kamenné bez stabilizace 0,062
2. obvodové stény — mechanicky narusené 0,304
3.  stropy — chybi 0,193
4.  krov — mechanicky naruseny 0,108
5. krytina - chybi z 1/5 0,069
6. klempifské konstrukce — ¢aste¢né 0,019
8.  schodisté — chybi 0,038
9. dvefe — svlakova vrata 0,031
10.  okna - chybi 0,010
11.  podlahy — mlat 0,068
12.  elektroinstalace — chybi 0,049
soucet 0,00 0,00 0,592 0,359

UzZivani stavby bylo podle zahajeno se stavbou rodinného domu v roce 1911.
V prub&hu uZzivani nebyly provedeny Zadné stavebni Upravy. Stavebné technicky
stav odpovida provedeni celkové rekonstrukce nebo odstranéni stavby z diivodu
zjisténého stavu a mechanického narusenl nékterych konstrukci dlouhodobé
¢i stfednédobé Zivotnosti.

Vzhledem k uvedenym skute€nostem je pro vypocet opotiebeni pouZito linearni
metody.

Stafi stavby kdatu ocenéni je 111 let. Predpokladana prodlouzena Zivotnost
je 115 let. Opotrebeni stanoveno - 85 %.

d) kolna

Jedna se o nepodsklepeny objekt vedlejsi stavby, ktery z jizni strany navazuje
na stavbu rodinného domu. Stfecha stavby je pultova.

Stavba je zaloZena na béznych zakladech; obvodové stény jsou zdéné
v tl. do 30 cm; strop dfevény; krov pultové stfechy dfevény; krytina taskova;
klempiiské konstrukce chybi; povrchy jsou upraveny vapennou omitkou; dvefe
dfevéneé svlakové; okno bez zaskleni; podlaha betonova; elektroinstalace chybi.

Stavba se pro potieby ocenéni povazuje za vedlej§i stavbu typu B
— SKP 46.21.19.9 - svisla nosna konstrukce je zdéna v tl. nad 15 cm, nepodsklepena
stavba. Zakladni cena je podle pfilohy €. 14 pouZité vyhlasky 1 250 K& / m®,



Objemové parametry stavby:
zastavéné plochy:

1. NP i zastreseni

560mx1,80m =

vypocet obestavéného prostoru:
vrchni stavba véetné zastreseni:
10,08 m? x 1,90 m =

Obestavény prostor celkem:

10,08 m?

19,15 m*

19,45 m®

Standardnimu vybaveni vedlejSich staveb posuzovana stavba odpovida s vyjimkou

nasledujicich polozek:

pol.&. konstrukce vybaveni navic _nadstandard podstandard chybi
6. klempiiské konstrukce — chybi 0,017
9. dvefe - svlakové 0,030
10.  okna — prosvétlovaci 0,011
12.  elektroinstalace — chybi 0,058
soucet 0,00 0,00 0,041 0,075

Uzivani stavby bylo podle informace objednatele zahajeno v roce 1954. V pribéhu
uZivani nebyly provedeny zadné stavebni Gpravy. Stavebné technicky stav odpovida
provedeni nutnych stavebnich Uprav v ramci standardni adrzby.

Vzhledem k uvedenym skute¢nostem je pro_vypocet opotiebeni pouZito linearni

metody.

Stafi stavby k datu ocenéni je 68 let. Pfedpokladana Zivotnost je 80 let.

6. POSUDEK

a) pozemek
stavebni pozemek -

zakladni cena stavebniho pozemku:

velikost obce O4
znak €. IV 501 - 1 000 obyvatel
hospodarsko-spravni vyznam obce O,

znak ¢. IV ostatni obce
poloha obce O;
znak €. VI  ostatni pripad

f=chnicka infrastruktura v obci Oy

znak €. |l elektfina, vodovod, kanalizace
copravni obsluznost obce O

znak C. Il autobusova zastavka

podle § 3b) a § 4 uvedene vyhlasky

= 828 K& / m?
0y = 0,65
0y = 0,60
0; = 0,80
Oy = 0,85
Os = 0,90




