f) popis jednotlivych diléich dasti:

1) pozemky _

Podle vypisu z katastru nemovitosti se jedna o stavebni parcelu & 38 o vyméfe
231 m? kterd je evidovana jako zastavéna plocha a nadvofi, jejiz soudast
je stavba rodinného domu &.p. 75 a pozemkovou parcelu &. 112/2 o vyméfe 228 m?,
kiera je evidovana jako zahrada. Pozemkova parcela tvofi funkéni celek se stavebni
parcelou &. 38 a stavbou rodinného domu &.p. 75 o celkové vyméie 459 m?.

Pozemky se nachazi v zastavéném (Uzemi mésta Nepomuk, v zastavbé rodinnych
domi v ulici Zelenchorska, v blizkosti centra mésta. Pfistup na pozemky
¢ po zpevnéné silnici. V misté je moZnost napojeni na veskeré podzemni sité
ve méste - rozvod elekifiny, vefejny vodovod, vefejnou kanalizaci i rozvod plynu.
Dalsi charakteristika je uvedena v &asti l. Ocenéni v popisu Upravy zakladni ceny
stavebniho pozemku a v indexil trhu, omezujicich vlivii a polohy.

Nepomuk je ke dni ocenéni mésto s poétem 3 696 obyvatel (Maly lexikon obci CR
- 2018). Ve mésté neni schvalena cenova mapa stavebnich pozemkd.

2) rodinny dim ¢.p. 75
Jedna se o Gastené podsklepenou stavbu samostatnd stojiciho rodinného domu
s jednim nadzemnim podlaZzim. Stfecha domu je sediova, s &asteénym vyuZitim

podkrovi.

Dispozice rodinného domu:

1.PP - sklepni prostory
1.NP - chodba, kuchyné, 3 pokoje, koupelna s WC
zastfeSeni - volny pidni prostor

Stavba je zaloZena na zakladech bez izolace proti zemni vihkosti; svislé konstrukce
ze smiSeného zdiva v tl. 60 cm, které jsou na vice mistech mechanicky narusené;
stropy s rovnym podhledem; konstrukce krovu sedlové stfechy vaznicova
z drevénych prvki; krytina tagkova, klempiiské konstrukce z pozinkovaného plechu;
vnitini i fasadni omitky vapenné; vnéjsi obklady chybf; vnitfni obklady v socidinim
zazemi; schodi$té dfevéné; dvefe chybi a 1x naplfiové; okna dfevéna Spaletova;
podiahy obytnych mistnosti z prken a PVC; podlahy ostatnich mistnosti z keramické
dlazby; vytapéni lokalni — kamna na tuha paliva a plynova WAW; elektroinstalace
nefunkéni. Ostatni konstrukce a vybaveni chybi nebo jsou nefunkéni.

Objemové parametry stavby:

zastavéné plochy:
1.PP

7.85m x 5,00m = 38,256 m?

. 1. NP i zastFeSeni
8 1275m x 1015 m = 129,41 m?
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vypocet obestavéného prostoru:
spodni stavba:
38.25m° x 2,30m = 87,98 m*

wrchni stavha:

12941 m? x 3,00m = 388,23 m*
zastreseni:

129.41m? x 350m/2 = 226,47 m*
Obestavény prostor celkem: 702,68 m®

Stavba se pro potfeby ocenéni povaZzuje za rodinny dim CZ-CC 111; SKP 46.21.11
&ypu A" - konstrukce zdéna, podsklepeny objekt do poloviny zastavéné plochy 1.NP
s jednim nadzemnim podlazim, se Sikmou nebo strmou stfechou.

Podle zjisténych informaci bylo uZivani stavby zahdjeno v roce 1920 - staii 99 let.
V prubéhu uzZivani nebyly provedeny zadné stavebni Gpravy. Z divodu vybuchu
uvnitf objektu doslo k zjevnému narudeni nosnych svislych konstrukei i k naruseni
stropnich omitek. Stavebné technicky stav je Spatny a odpovida provedeni celkové
rekonstrukce, bez které nelze stavbu fadné a standardné uZivat.

Phislusenstvi stavby rodinného domu tvofi dvé vedlejsi stavby o celkové zastavéné
piose do 25 m?. Jedna se o zdény pfistfesek, navazujici na stavbu rodinného domu;,
s pultovou stfechou, o plidorysnych rozmérech 2,70 m x 2,00 m a dfevéna
gdnostranné obijena zahradni chatka s puliovou stfechou, o pldorysnych rozmérech
2.30 m x 2,00 m. Prislusenstvi dale tvofi zdéna gardz (ocenéna samostatné), studna
{ocenéna samostatné) a venkovni Upravy. Venkovni Upravy byly provedeny v ramci
uZivani nemovitych véci. Jedna se o opérnou kamennou zed v délce 18,00 m, vysce
3.50 m a Sifce 0,60 m (opé&rma zed je mechanicky narusena a v &asti zficena
na sousedni pozemek); 10 ks Zulovych vyrovnavacich schodl o $ifce 2,00 m;
oploceni severni éasti pozemkl ze strojového pletiva na ocelovych sloupcich v délce
25.00 m a vy3ce 1,30 m a ocelova vratka mezi stavbami rodinného domu a garazi.
Pripojky vefejnych siti jsou napojeny piimo do stavby rodinného domu. Vzhledem
k ZjiSténému stavu jsou pro potfebu ocenéni venkovni Upravy v minimainim rozsahu.

3) garaz
Jedna se o jednopodlazni nepodsklepeny samostatné stojici objekt garaze. Stavba
B urtena K uzivani ke garazovani osobniho automobilu. Stfecha je plocha.

. Stavba je zaloZzena na betonovych zakladech; obvodové stény zdéné v il. 30 cm;
. s¥op rovny; stfecha plocha; krytina z vinitych osinkocementovych desek; klempifské
| Eonsirukce z pozinkovaného plechu; povrchy jsou upraveny vapennou omitkou

@ bizolitem; dvefe chybi; okna prosvétlovaci; vrata plechova; podlaha betonova;
. @eldroinstalace nefunkéni.

. Stawba se pro potfeby ocenéni povaZuje za garaz typu B — SKP 46.21.19.9
‘5 —zdéna v . nad 15 cm, nepodsklepena stavba.




Objemoveé parametry stavby:

zastavéné plochy:

1. NP i zastfeSent

210m x 4,10m = 25,01 m?

vypocet obestavéného prostoru:
wrchni stavba véetné zastfeSeni:
2501 m?x2,50m = 62,53 m>

Obestavény prostor celkem: 62,53 m®

Podle zjisténych informaci bylo uZivani garaze, kterd tvofi pfisluSenstvi stavby
rodinného domu, zahdjeno v roce 1965 - stafi 54 let. V prib&hu uZivani nebyly
na stavhé provedeny Zadné stavebni Gipravy. Stavebn& technicky stav je zanedbany
a odpovida provedeni mensich stavebnich dprav.

4) studna

Jedna se o kopanou skruZenou studnu o praméru do 150 cm, krytou betonovou
deskou. Hloubka studny je 7,00 m s ruénim gerpadlem. Studna byla vybudovana
v roce 1920.

studna - CZ-CC 2222 1 ks
stafi ke dni ocenéni je 99 let, Zivotnost prodiouzenad je 115 let, opotiebeni stanoveno
maximaini - 85 %

5) ftrvalé porosty

Na pozemcich u rodinného domu jsou vysazené ovocné dfeviny. Jejich druh, pocet
a stafi je uvedeno v &asti |l. Ocenéni. Trvalé porosty nejsou udrZovany a vykazuji
zanedbany stav.
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