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UZEMNE PLANOVACI INFORMACE

Odbor tzemniho planovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice (dale jen ,,0UP“) jako Gfad Gzemniho
planovani pfislusny podle § 6 odst. 1 pism. g) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zadkon), ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen "stavebni zakon"), obdrzel
dne 15. 9. 2023 7adost o poskytnuti Gzemné planovaci informace, kterou Ufad pro zastupovani statu
ve vécech majetkovych, Uzemni pracovisté Ceské Budéjovice, Prokisova ul. 1202/5, 371 03 Ceské
Budéjovice (dale jen ,Zadatel”), k pozemku parc. €. 2591/14 v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 6
(dale téz ,predmétny pozemek”).

OUP k predlozené 7adosti v souladu s § 139 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisQ, a § 21 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona sdéluje nasleduiji:

Podminky vyuZivini predmétného pozemku a zmén jeho vyuZiti na zakladé Uzemniho planu mésta
Ceské Budéjovice:

Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice, ve znéni jeho pozdé&jsich zmén (déle jen ,UPnM“), vymezuje

predmétny pozemek jako soucdst zastavéného uzemi, ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti:

= Zastavitelné uzemi s pfevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v pfimésti (IN-3) ve smyslu
¢l. 18 obecné zavazné vyhlasky statutarniho mésta Ceské Budéjovice €. 4/2000, o zavaznych &astech
UPnM, v platném znéni (dale jen ,0ZV“),

= zastavitelné uzemi zahradniho bydleni (BZ) ve smyslu ¢l. 26 OZV,

= zastavitelné uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu na pozemnich komunikaci —
uzemi pro mistni obsluzné komunikace Ill. a IV. tfidy (MO) ve smyslu ¢l. 73 odst. f) OZV.

Ve smyslu ¢l. 18 OZV v plochach se zplsobem vyuZiti zastavitelné uzemi s prevaZujicim charakterem
obytnym individudinim v pfimésti jsou obvyklé a pfipustné vyrazné prevazujici obytné cinnosti, déje
a zarizeni a s nimi souvisici Cinnosti, déje a zarizeni poskytujici byty a sluzby pro bydleni, a to
v individudlnich domech, jimiZ se pro tento ucel rozumi rodinné domy, popripadé bytové (ndjemni) vily
nebo bytové domy (bodové domy) s bydlenim individudlniho charakteru a ostatni stavby pro bydleni
pfiméstského charakteru, které maji, popripadé mohou mit odpovidajici zdzemi uZitkové zahrady
a vedlejsi zemédélsko-samozdsobitelské hospoddrstvi, popfipadé drobnd zarizeni Femesind a vyrobni.

PFipustné jsou rovnéZ ¢innosti, déje a zarizeni poskytujici sluzby zdravotni a socidlni, vzdélavaci, kulturni
a kultovni, sportovni a infrastrukturni (zejména dopravni), nepfekracujici vyznamem mistni dosah.
Uzemi pfiméstského bydleni slouZi prevdiné pro bydleni pfiméstského, popfipadé venkovského
charakteru, s méné prisnymi poZadavky na tvar a charakter obytnych objekt(. Pripustné je zejména
zfizovat a provozovat na téchto uzemich

a) drobnd zarizeni chovatelskd a péstitelskd,
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b) parkovaci stdni, odstavnd stdni a gardZe pro potfeby vyvolané pripustnym vyuZitim udzemi
pfislusného makrobloku; podminky zastavéni se stanovuji vZdy pro jednotlivy pozemek, popfipadé
parcelu,

c) sluZebny policie.

Podminéné pripustné jsou cinnosti, déje a zarizeni mistni sprdvy, obchodu a drobné femesiné,

sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici Cinnosti, déje a zarizeni stfedniho rozsahu o celkové podlazni

plose nejvyse 250 m?. Podminéné je pfipustné i jako monofunkéni objekty zfizovat a provozovat na

téchto uzemich

a) obchody,

b) provozovny verejného stravovani,

¢) nerusici provozovny sluZeb, které slouzi prevazné pro denni potreby obyvatel pfilehlého uzemi
velikosti lokality,

d) jednotlivd zarizeni administrativni,

e) zahradnické provozovny,

f) nerusici drobné remesiné provozovny,

g) ostatni stavby pro bydleni, které maji vice nez 3 byty,

h) stavby pro cirkevni, socidlni, zdravotnické, skolské a sportovni ucely vcetné stiedisek mldadezZe pro
mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit zajistujicich obsluhu uzemi se spddovou dochdzkou
v dosahu Ctvrti,

i) docasné zahrddky za podminek stanovenych v ¢lanku OZV.

NepfFipustné jsou veskeré ¢innosti, déje a zarfizeni, které zatéZi narusuji prostiedi nebo takové dusledky

vyvoldvaji druhotné véetné cinnosti, déji a zarizeni chovatelskych a péstitelskych a které bud'jednotlivé

nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéZe, méritko anebo reZim stanoveny touto vyhldskou, reqgulacnimi

pldny a obecné zdavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti uzemi. Nepripustné je

zejména zrizovat a provozovat na téchto uzemich

a) parkovaci stdni, odstavnd stdni a gardZe pro ndkladni automobily a autobusy a pro privésy téchto
ndkladnich vozidel, ledaZe je splnéna podminka ustanoveni odstavce pripustné vyuZiti pism. b),

b) ndkupni zarizeni,

¢) zarizeni dopravnich sluZeb a autobazary.

Ve smyslu €l. 26 OZV pro individudIni bydleni v zahraddch jsou obvyklé a pFipustné obytné Cinnosti
a déje, a to v individudlnich domech, jimiZ se pro tento ucel rozumi rodinné domy, popripadé bytové
(ndjemni) vily. Pro jednotlivé objekty se urcuje nejmensi vyméra pozemku 1 500 m?. Nejmensi podil
nezastavitelnych a k ozelenéni uréenych ploch musi tvofit 70% celkové vyméry pozemku.

PFipustné jsou rovnéZ Cinnosti, déje a zafizeni:

a) poskytujici sluzby pro bydleni, pricemZ veskeré obsluZné provozy musi byt vclenény do stavby pro
bydleni,

b) parkovaci stdni, odstavnd stdni a gardZe pro potieby vyvolané pripustnym vyuZitim uzemi
pfislusného makrobloku; podminky zastavéni se stanovuji vZdy pro jednotlivy pozemek, popfipadé
parcelu,

c) sluZebny policie.

Podminéné pripustné je vyuZiti uzemi pro docasné zahrddky za podminek stanovenych v OZV.

Vv

Zcela nepripustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zarizeni, které zdtéZi narusuji obytnost prostredi nebo
takové disledky vyvoldvaji druhotné, napriklad které vyvoldvaji zvysené poZadavky infrastruktury
(zejména dopravni), a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stuperi zatéZe, méritko anebo
reZim stanoveny touto vyhldskou, requlacnimi pldny a obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro
tento zpusob vyuZiti uzemi. NepFipustné je zejména zfizovat a provozovat na téchto tuzemich

a) parkovaci stdni, odstavnd stdni a gardZe pro ndkladni automobily a autobusy a pro privésy téchto

nakladnich vozidel,
b) zarizeni dopravnich sluZeb a autobazary.
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Ve smyslu ¢l. 73 odst. f) OZV uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v pohybu jsou uzemi uréend pro
dopravu motoristickou, cyklistickou a pési; jsou jimi zejména tato uzemi pozemnich komunikaci pro
silniéni motoristicky provoz, cyklostezek a samostatnych pésich tras. Uzemi pro mistni obsluzné
komunikace Ill. a IV. tridy, jimiZ se rozumi vybrand verejné pristupnd tzemi s mensi dopravni zatéZi.

Ve smyslu €¢l. 105 OZV je predmétny pozemek dotlen verejné prospéSnou stavbou subsystému
zasobovani elektrickou energii E1 — stavby nové, popripadé rozsifeni stavajici trafostanice 22/0,4 kV.

Ve smyslu €¢l. 113 OZV je predmétny pozemek dotien verejné prospéSnou stavbou subsystému
zasobovani vodou V9 —stavba (rozsifeni méstské vodovodni sité dle navrzeného komunikacniho skeletu
a funkcniho vyuZiti tzemi na celém sprdvnim tzemi mésta Ceské Budéjovice).

Ve smyslu ¢l. 116 OZV je predmétny pozemek dotéen verfejné prospésnou stavbou subsystému
kanalizace (stokova sit) K10 — stavba (rozsifeni) méstské stokové sité dle navrZzeného komunikacniho
skeletu a funkéniho vyuZiti uzemi (na celém k.u. Ceské Budéjovice).

Ve smyslu ¢l. 190 odst. 3 pism. b) OZV se individudinim rozumi charakter tuzemi s meéritkem
odpovidajicim bydleni v rodinnych domech, popripadé ndjemnich vildch; nejvyse pripustnd vyska
objektu v takto oznacenych uzemich je 3 nadzemni podlazi a podkrovi, neni-li stanoveno obecné
zavaznym predpisem pro konkrétni stavby jinak; vztahuje se na zplsob vyuZiti a usporadani tuzemi pro
bydleni individudlni, bydleni venkovského charakteru, smisené uzemi s bydlenim individudiniho
charakteru, bydleni zahradni a venkovskych usedlosti a uzemi pro sport a rekreaci. V téchto funkénich
typech tzemi nejsou (s vyjimkou smiSeného uzemi s bydlenim individudiniho charakteru) pfipustnad
zarizeni dopravnich sluZeb (zejména servisy, opravny, Cerpaci stanice pohonnych hmot a autoopravny)
a autobazary.

Ve smyslu €l. 190 odst. 3 pism. d) OZV se bytovou (ndjemni) vilou rozumi pro ucely této vyhldsky dim
o nejvyse tfech plnohodnotnych nadzemnich podlaZich a podkrovi v rozvolnéné zdstavbé zdsadné
s vlastni nevefejnou zahradou.

Ve smyslu ¢l. 190 odst. 3 pism. e) OZV se bodovym domem rozumi soubor uzavienych samostatnych
bytovych jednotek, popf. bytovych celkd, dilatacné oddélenych, sjednocenych dispozicné v jeden
kompozicni celek jednim hlavnim vertikdlnim komunikacnim jadrem. Charakter zdstavby je riiznorody,
pfiméreny mistnim poZadavkim na bydleni individudini i kolektivnim, pricemZ bodovym domem
s bydlenim individudlIniho charakteru se rozumi bodovy dum o maximdiné 4 nadzemnich podiaZich,
pravidla na neverejném pozemku.
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Podminky vyuzivani predmétného pozemku a zmén jeho vyuziti na zakladé uzemné planovaciho
podkladu ,Uzemni pldn zény — Mladé“:

Uzemni plan zény — Mladé (dale jen ,,UPnZ*), zapsan v Evidenci izemné planovaci ¢innosti od 10. 10.

1999 jako Uzemni plan zény, od 31. 5. 2007 jako uzemné planovaci podklad, vymezuje predmétny

pozemek jako soucdst ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim:

= Gzemi ulic a silnic,

= zeleri v nezastavitelnych plochdch (plocha neni v souladu s pozdéji pofizenou Zménou ¢. 94 UPnM,
ktera zde vymezuje plochu zastavitelné tzemi s prevazujicim charakterem obytnym individudlnim
v pfimésti (IN-3),

= zviastni plochy pro pési,

= Uzemi pro rezidencni individudlini bydleni,

= Uzemi krajinné zelené.

Z hlediska stanovenych podminek prostorového usporadani pro blok 3.1.3.1. je definovan maximalni
pocet 2 plnych podlazi a zplsob zastavby formou jednotlivych dom.

- | ) iy
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3. vyrez vykresu Komplexniho urbanistického ndvrhu UPnZ

Podminky vyuZivani predmétného pozemku a zmén jeho vyuzZiti na zakladé uzemné planovaciho
podkladu ,Urbanistické studie opatiené Ceské Budéjovice ,Mladé — podél trati“:

Urbanisticka studie opatfena Ceské Budéjovice ,Mladé — podél trati“ (dale jen ,USO“), zapsdna
v Evidenci Uzemné planovaci ¢innosti od 25. 2. 2002, vymezuje pfedmétny pozemek jako soucast ploch
s rozdilnym funkénim vyuzitim:

= stdvajici komunikace,

= noveé navriend komunikace,

= nové navrZené parcely,

= protihlukovy val.
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Z hlediska stanovenych podminek prostorového usporadani pro blok 3.1.3.009.001 zastavitelné uzemi
zahradniho bydleni je umoznéna sedlovd a valbova stfecha se sklonem od 25°- 40°a maximalni

podlaznost jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi.
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4. vyrez vykresu Urbanisticky ndvrh USO

Podminky vyuzZivani predmétného pozemku a zmén jeho vyuziti na zakladé tzemné planovaciho

podkladu ,Uzemni studie Mladé — Za Potokem 11“:

Uzemni studie Mladé — Za Potokem Il (dale jen ,,US*), zapsana v Evidenci izemné planovaci ¢innosti od
9. 11. 2023, vymezuje predmétny pozemek jako soucast ploch s rozdilnym funkcénim vyuZzitim:

= plochy dopravni infrastruktury — chodniky,
= plochy verejné zelené,
= plochy pro zdstavbu rodinnych domii.

Z hlediska stanovenych podminek prostorového usporadani je ¢ast predmétného pozemku soucasti

stavebniho bloku C stanovujicimu:

= funkce — obytnd

= typ zdstavby — rodinné domy solitérni

= stavebni ¢dara — oteviend nebo bez urceni stavebni ¢dry

= vyskovd regulace:
- v pripadé stfech plochych max. 2 nadzemni podlaZzi
- v pripadé strech sikmych max. 1 nadzemni podlazi + podkrovi
- moZnost podsklepeni

= koeficient zelené - v pripadé solitérnich rodinnych domu min. 40 %

= minimadini velikost stavebniho pozemku — v pripadé solitérnich rodinnych domid min. 600 m?
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= charakter zdstavby:
— pri umistovdni novych staveb vyloucit umisténi méritkové a objemové se vymykajicich staveb,
které by mohly vytvdret negativni dominantu zejména ve vazbé na sousedni zdstavbu
— pri umistovdni novych staveb ve vazbé na verfejné prostranstvi, nesmi touto novou vystavbou
¢i zménou dochdzet k degradaci a sniZeni kvality verejnych prostranstvi
- Jjednotlivé prostorové ¢dsti budou mit prevdzné pravouhly obdélnikovy pidorys
— nepfipousti se srubové stavby s vyraznou typologii nevychdzejici z mistni lokality (kanadské sruby
apod.)
- zdstavba nesmi byt od verejného prostoru oddélena pohledovou bariérou, kterd ve svém
dasledku sniZuje hodnotu verejného prostoru
= zastreseni staveb - pripustny typ strechy je stfecha plochd i stfecha Sikma bez urceni sklonu
= gardZe a stani:
— umisténi gardZe nebo stdni na pozemku se pripousti samostatné nebo jako souédst domu, nesmi
vSak vytvorit negativni dominantu (degradaci a sniZeni kvality verejnych prostranstvi)
— zastrfeSeni samostatné gardZe se pfipousti pouze plochou stfechou
— materidl se pfipousti takovy, ktery odpovidd hlavnimu objektu, a to véetné barevnosti.

5. vyfez z hlavniho vykresu US

Podminky vyuZivani predmétného pozemku a zmén jeho vyuzZiti na zakladé Gzemné analytickych
podkladu:

Vycet sledovanych jevl Uzemné analytickych podkladd dle prilohy ¢. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve
znéni pozdéjsich predpisu, vyskytujici se na predmétném pozemku:

la. plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti
1b. zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné
16. Uzemi s archeologickymi nalezy
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17a. krajinny raz
17b. krajiny a krajinné okrsky
21. dzemni systém ekologické stability
41. bonitované pldné ekologické jednotky a tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu
42a. plochy vodni a vétrné eroze
43. investice do pldy za Ucelem zlepSeni padni Urodnosti
43a. plochy vhodné k zalesnéni, plochy vhodné k zatravnéni
44. vodni zdroje pro zdsobovani pitnou vodou a jejich ochranna pasma
47. vodni Utvary povrchovych a podzemnich vod, vodni nadrzZe a jejich ochranna pasma
49. povodi vodniho toku, rozvodnice
50a. zdplavova Uzemi véetné aktivnich zén
68. vodovodni fady a jejich ochranna pasma
70. kanalizaéni stoky a jejich ochranna pasma
72. elektrické stanice a jejich ochranna pasma
73. nadzemni a podzemni vedeni elektrizaéni soustavy a jejich ochrannd pasma
82a. elektronické komunikace, jejich ochranna pdsma a zajmova uzemi
94a. zelezni¢ni drahy, jejich kategorie a jejich ochrannd pasma
102a. letisté a letecké stavby a jejich ochrannd pasma a zajmova uzemi
119. dalsi dostupné informace

Legenda

: hranice piedmétnych pozemki
Iokalni biokaridor - zamér dle Planu USES

hranice BPEJ

D

h . E:I investice do plidy za Ugelem zlep3eni piid. drodnosti
,ﬁ_'—‘ plochy vhodné k zalesnéni, plochy vhodng k zatravnéni
—+— vodovadni fad - stav
- -~ vadevodni fad - zamér

[O]  ostatni zatizeni k odvadéni a gisténi odpad. vod - stav

== kanalizagni stoka - stav

T

-= - kanalizagni stoka - zamér
[@ DTS kompakini, zdéna, betonova - stav
- — OP elektrické stanice - stav B
[d  stozar elektrickénho veden - stav
"] +#— vedeni slskirické sité VVN - stav
~+— vedeni elektrické sit8 VN - stav
—— vedeni elektrické sit8 NN - stav
vedeni elektrické sité - nerozlideno - stav
A T_" T vedeni elekticke site VN - navrn
. OP vedeni elektrickeé sité - stav
——=— plynovod STL - stav ¢
7A OP plynovodu - stav
[0  blize neuréena komunikagni zafizeni - stav

/| ——- radioreléova trasa - stav

komunikacni vedeni - stav

——— dalkovy telekomunikacni kabel - stav

6. UAP k predmétnému pozemku

Je nutné zdlraznit, Ze zobrazené sledované jevy jsou poskytovany v rtznych rozliSovacich kvalitach
v zavislosti na mapovém podkladu, nad kterym je dany sledovany jev poskytovan samotnymi
poskytovateli udaji o Uzemi. Poskytujeme UAP pouze v rozsahu, v jakém je mame v soucasné dobé
k dispozici, neni mozné vyloucit, Ze se v Uzemi nachazeji dalsi sledované jevy, které ale nebyly
poskytovateli Udajd o Gzemi dosud predany, a tudiz nemohly byt ani zapracovany do UAP.
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Pouceni:

Poskytnutd uzemné planovaci informace plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této Ih(té organ,
ktery ji vydal, Zadateli nesdéli, Ze dosSlo ke zméné podminek, za kterych byla vydana, zejména
na zakladé provedeni aktualizace pfislusnych Gzemné analytickych podkladl, schvaleni zpravy
o uplatfiovani zdsad Uzemniho rozvoje a zpravy o uplatfiovani tzemniho planu.

Dokumentace UPnM, UPnZ, USO a US jsou v celém rozsahu textové a grafické ¢asti dostupné na
webovych strankadch JihocCeského kraje https://geoportal.kraj-jihocesky.gov.cz/portal/up/obce.
V pfechodném obdobi, kdy je prlibézné tato dokumentace na stranky doplfiovana, jsou dokumentace
nepretrzité k nahlédnuti na odboru Gzemniho pldnovani Magistratu mésta Ceské Budéjovice. Udaje

o UPnM, UPnz, USO a US jsou prevzaty z evidence Uzemné planovaci ¢innosti ke dni 15. 11. 2023.

S pozdravem

Ing. Pavla Kodadova
vedouci odboru uzemniho planovani
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