Evc UZSVM/S/33737/2025
.- UZSVM/S/33447/2025-HMS

AUKCNIi VYHLASKA
¢. EAS/ISTC/5/2025

Elektronicka aukce se fidi plathnym Aukcnim fadem, neni-li stanoveno v této Aukcni
vyhlasce jinak. Aukéni fad je v elektronické podobé uverejnén na webovych strankach
www.nabidkamajetku.gov.cz.

Elektronicka aukce je dilCi fazi vybérového fizeni dle § 22 odst. 1 zakona €. 219/2000
Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v t€inném
znéni.

Elektronicka aukce neni zvlastnim zpisobem uzavieni smlouvy ve smyslu § 1771
zakona €. 89/2012 Sh., obéanského zakoniku, v u€inném znéni, vefejnou drazbou dle
zakona €. 250/2023 Sbh., o vefejnych drazbach, v u¢inném znéni, ani (verejnou)
drazbou dle zvlastnich pravnich predpisu .

1.
Termin konani elektronické aukce

Touto ,Aukéni vyhlaskou" se vyhlasSuje konani elektronické aukce prostfednictvim
Elektronického aukéniho systému Spravce: Ufadu pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych, se sidlem Rasinovo nabfezi 390/42, 128 00 Praha 2, ICO: 69797111,
dostupného na webovych strankach www.nabidkamajetku.gov.cz.

ZacCatek elektronické aukce se stanovuje na den 26. 2. 2025 ve 12:00 hodin
Konec elektronické aukce se stanovuje na den 27.2. 2025 ve 12:00 hodin

Zadavatelem aukce je Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych

PfisluSnym pracovistém Zadavatele aukce je Uzemni pracovisté Stfredni Cechy
Kontaktni osobou je Mgr. Martin Mottl, tel. 225 776 226, martin.mottl@uzsvm.gov.cz

Il
Podminky ucasti v elektronické aukci

Ugast v elektronické aukci je mozna pouze pro registrované uzivatele Elektronického
aukéniho systému (dale jen ,,EAS“). Zplsob registrace je uveden v Aukénim Fadu
zvefejnéném na webovych strankach www.nabidkamajetku.gov.cz , na téchto webovych
strankach je mozné také registraci provést.

Zaroven je podminkou ucasti sloZeni ¢astky na uhradu ¢asti kupni ceny (dale jen ,,kauce*)
ve smyslu &l. 5 odst. 2 pism. ¢) Aukéniho fadu, a to ve vySi 20 000 000,- K¢ (slovy: dvacet
miliont korun ¢eskych). Kauci lIze slozit pouze bezhotovostnim prevodem na ucet
¢. 6015-2220111/0710, tak aby byla pfipsana na ulet Zadavatele aukce ve Ihuté

" Napf. dle zakona ¢. 427/1990 Sb., o pfevodech vlastnictvi statu k nékterym vécem na jiné pravnické nebo fyzické osoby, v uginném
znéni, zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&anského soudniho fadu, v i¢inném znéni, zakona ¢. 280/2009 Sb., dafiového fadu, v u¢inném znéni,
nebo zakona ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v u¢inném znéni.
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do 25. 2. 2025 ve 23:59 hod. Jako variabilni symbol a specificky symbol kazdy uZivatel
uvede udaje, které jsou zaslany systémem po pfihlaseni se k elektronické aukci.

Uhrada kauce v hotovosti do pokladny Zadavatele aukce je nepfipustné. Kauci je nutné
zaslat v dostateCném c¢asovém predstihu vzhledem ke lhatam mezibankovnich pfevodu;
v€asné pripsani kauce na ucet Zadavatele aukce je odpovédnosti UzZivatele. PFfipadné
zdrzeni pripsani kauce na ucet Zadavatele aukce jde k tizi UzZivatele.

.
Oznaceni vlastnika Pfredmétu aukce

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vecech majetkovych, se sidlem Rasinovo
nabfezi 390/42, 128 00 Praha 2, ICO: 69797111.

V.
Predmét aukce

Predmétem elektronické aukce jsou nemovité véci v aredlu zamku Stifin:

e pozemek stavebni parcela ¢. 25/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
zpUsob ochrany: nemovita kulturni pamatka, soudasti je stavba: Stifin, &. p. 711,
ob¢. vyb; stavba stoji na pozemku p. €. st. 25/1;

e pozemek stavebni parcela ¢. 29/1, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
zpUsob ochrany: nemovita kulturni pamatka, soudasti je stavba: Stifin, &. p. 745,
ubyt. zaf; stavba stoji na pozemku p. €. st. 29/1;

e pozemek stavebni parcela €. 29/2, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
zpUsob ochrany: nemovita kulturni pamatka, soudasti je stavba: Stifin, &. p. 713,
ubyt. zaf; stavba stoji na pozemku p. €. st. 29/2;

e pozemek stavebni parcela €. 29/6, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
zplsob ochrany: nemovita kulturni pamatka, souéasti je stavba: Stifin, &. p. 747,
ubyt. zaf; stavba stoji na pozemku p. €. st. 29/6;

e pozemek stavebni parcela €. 29/9, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
zpUsob ochrany: nemovita kulturni pamatka, souéasti je stavba: Stifin, &. p. 746,
obC.vyb; stavba stoji na pozemku p. €. st. 29/9;

e pozemek stavebni parcela €. 40, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
soudasti je stavba: Stifin, &. p. 718, rod. dim; stavba stoji na pozemku p. &. st. 40;

e pozemek stavebni parcela ¢. 476, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,
zpusob ochrany: nemovita kulturni pamatka, soucasti je stavba: bez &p/Ce, garaz,
stavba stoji na pozemku p. €. st. 476;

e pozemek stavebni parcela ¢. 477, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,
zpusob ochrany: nemovita kulturni pamatka, soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, viceucel,
stavba stoji na pozemku p. €. st. 477;

e pozemek stavebni parcela ¢. 478, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori,
soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, sklenik; stavba stoji na pozemku p. &. st. 478;

e pozemek stavebni parcela ¢. 489, druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi,
zpGsob ochrany: nemovita kulturni pamatka, soudasti je stavba: Stifin, &. p. 735,
jina st.; stavba stoji na pozemku p. €. st. 489;

e pozemek pozemkova parcela €. 14/1, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti:
jina plocha;

e pozemek pozemkova parcela €. 14/2, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti:
jina plocha;



pozemek pozemkova parcela €. 14/3, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti:

jina plocha;

e pozemek pozemkova parcela €. 20/1, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti:
zelen, zplUsob ochrany: chranéna znacka geodetického bodu, nemovita kulturni
pamatka;

e pozemek pozemkova parcela €. 20/2, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti:
manipulacni plocha, zpusob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

e pozemek pozemkova parcela €. 20/4, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti:
manipulacni plocha, zptsob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

e pozemek pozemkova parcela €. 32, druh pozemku: ostatni plocha, zpasob vyuZiti:
manipulacéni plocha, zpusob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

e pozemek pozemkova parcela €. 41, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti:
neplodna puda, zpusob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

e pozemek pozemkova parcela €. 42/1, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuZziti:
neplodna plda, zpUsob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

e pozemek pozemkova parcela €. 42/2, druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob vyuziti:
ostatni dopravni plocha, zpusob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

e pozemek pozemkova parcela €. 43/1, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti:
neplodna puda, zpusob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

e pozemek pozemkova parcela €. 44/1, druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob vyuziti:
zelen, zplsob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

e pozemek pozemkova parcela €. 44/2, druh pozemku: ostatni plocha, zpisob vyuziti:
zelen, zpUsob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

e pozemek pozemkova parcela €. 50/1, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti:
zelen, zpasob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

e pozemek pozemkova parcela €. 50/2, druh pozemku: ostatni plocha, zpisob vyuziti:
zelen, zplUsob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

e pozemek pozemkova parcela €. 51/1, druh pozemku: trvaly travni porost, zplsob
ochrany: nemovita kulturni pamatka, zemédélsky pudni fond;

e pozemek pozemkova parcela €. 52/2, druh pozemku: ostatni plocha, zpusob vyuziti:
neplodna puda;

e pozemek pozemkova parcela €. 392/5, druh pozemku: orna plda, zpusob ochrany:
zemeédeélsky pudni fond;

e pozemek pozemkova parcela ¢. 395, druh pozemku: orna puda, zpusob ochrany:
zemédélsky pudni fond;

e pozemek pozemkova parcela €. 396, druh pozemku: orna plda, zpusob ochrany:
zemeédeélsky pudni fond;

e pozemek pozemkova parcela €. 614/2, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob
vyuziti: ostatni komunikace, zplsob ochrany: nemovita kulturni pamatka;

e pozemek pozemkova parcela €. 688, druh pozemku: ostatni plocha, zplsob vyuziti:
jina plocha;

e pozemek pozemkova parcela €. 697, druh pozemku: ostatni plocha, zpUsob vyuziti:
jina plocha;

e pozemek pozemkova parcela €. 698, druh pozemku: ostatni plocha, zplasob vyuziti:

jina plocha;

vSe zapsano na LV 60000 pro k. 4. Stifin, obec Kamenice, vedeném u Katastralniho tfadu
pro StfedoCesky kraj, Katastralniho pracovisté Praha-vychod (dale jen ,,prevadény
majetek®).



Soucastmi a/nebo prislusenstvim prevadéného majetku jsou zejména trvalé porosty,
oploceni zdéné a kovové v€etné kovovych bran, studny (2 studny kopané a 3 studny
vrtané, vCetné elektrickych Cerpadel), venkovni upravy — kamenné zidky, schody, dfevéné
palisady, stavba garaze na pozemku stavebni parcele €. 25/1 — stavba nezapsana
v katastru nemovitosti, kuzelnik na pozemku pozemkové parcele ¢. 20/1, podzemni
kolektory umisténé ve stavbach Stifin &p. 745 a 747, stavba &istirny odpadnich vod
nachazejici se na pozemcich pozemkovych parcelach €. 14/2, 14/3, 20/1, 401/1 a 698,
stavba centralni kotelny na pozemkové parcele ¢. 688 — stavba nezapsana v katastru
nemovitosti, stavba pfistfeSku pro auta, stavba vratnice a nahradniho zdroje, vSe na
pozemku pozemkové parcele €. 688 — stavby nezapsané v katastru nemovitosti, tenisovy
kurt na pozemku pozemkove parcele €. 20/1, terénni upravy pro golfovou hru na
pozemcich pozemkovych parcelach &. 20/1, 51/1, 392/5, 395, 396 v¢&. zavlahového
systému, pfipojky inzenyrskych siti (elektro, vodovod, kanalizace a plyn), dlazdéne
a zpevnéné plochy parkovisté nachazejici se zejména na pozemcich stavebnich parcelach
€. 29/6 a 29/1 a dale venkovni osvétleni na pozemcich pozemkovych parcelach €. 32
a 688, vse v k. u. Stifin, a to véetné kulturnich pamatek vedenych v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek Ceské republiky pod nasledujicimi rejstfikovymi &isly:

a) 93024/32-5426,
b) 18807/2-2078,
c) 18807/2-2079.

Seznam dal$iho majetku, ktery je predmétem prevodu a nachazi se v arealu zamku Stifin
v k. U. Stifin, a doménové jméno druhého fadu ,stirin.cz®, jsou uvedeny v PFiloze €. 1 kupni
smlouvy.

Popis Predmétu aukce:

Nemovité véci, které tvori areal zamku Stifin, se nachazi v mistni ¢asti obce Kamenice-
Stifin v lokalité na Upati BeneSovské pahorkatiny. Areal zamku se zazemim a anglickym
parkem tvofi vzajemné propojeny komplex s pamatkovou, historickou, umélecko-
femesinou a krajinafskou hodnotou. Zamek s hospodarskym dvorem a anglickym parkem
je nemovitou kulturni pamatkou, ktera je zapsana v Ustfednim seznamu kulturnich
pamatek Ceské republiky pod rejstf. . USKP 18807/2-2078. Areal zamku ve Stifing patti
k hodnotnym architektonickym, uméleckohistorickym a urbanistickym celkim.
Jednopatrovy trojkfidly zamek pladorysu pismene U s mansardovou stfechou je soucasti
rozlehlého arealu s parkem se sochami, byvalym hospodafskym dvorem a pivovarem.
Z puvodni tvrze byl na konci 18. st. vystavén barokni zamek, upraveny J. Stibralem kolem
roku 1900. Aredl zamku je situovan severozapadn& od obce Stifin. Zamek stoji
na severozapadni strané arealu, hospodarsky dvir jihovychodné od zamecké budovy pfi
komunikaci, byvala lednice severozapadné v blizkosti zamku, brana severné od zamku.
Socha sv. Jana Nepomuckého stoji severné od zamku pfi vstupni brané a dalSi socha sv.
Jana Nepomuckého je umisténa v nice pfi hospodarském staveni jihovychodné od zamku.
Historicky kuzelnik se nachazi pfi parku zapadné od hospodarského dvora, dim ¢&p. 713
(Arminia) na severozapadni strané hospodarského dvora a vaza na prostranstvi mezi
zameckou budovou a hospodaiskym dvorem. S velkou barokni pfestavbou vznikl ve druhé
pol. 18. stoleti zamecky park se skleniky. Zaklad dnesni krajinarské kompozice byl polozen
na konci 19. stoleti. Po roce 1985 se zacCalo s odbornou pamatkovou obnovou parku.
Zamecky park Stifin byl zaloZen v poloving 18. stol. spolu s baroknim zamkem. Nejvétsi
plochu zabira ¢ast v anglickém stylu, mensi ¢asti v sousedstvi se zamkem a budovami
maji styl pravidelnych, tzv. francouzskych zahrad. Po r. 1985 byl park pfedmétem
rozsahlych uprav a vysadeb, zejména kefu a z nich rododendronu. BlizSi popis dfevin
zameckeého parku je uveden ve znaleckém posudku Ing. Petra Zitka (viz nize).
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Aredl zamku poskytuje moznost ubytovani v celkem 64 hotelovych pokojich, rozdélenych
do péti objektld. Dale jsou zde k dispozici dvé restaurace, vinarna, jidelna, nékolik
spoleenskych sall (pro pofadani kongresu nebo kulturnich akci), zazemi pro sportovni
a relaxaéni sluzby. Soucasti budovy zamku je také zamecka kaple. V arealu se nachazi
dim Atis s wellness centrem a zamecky park. Areal neni provozovan.

Hlavni zamecka budova — Stifin &.p. 711, ktera je soudasti pozemku stavebni parcela
€. 25/1, ma 3 kfidla s dvorem a je vystavéna v pozdné baroknim stylu. Ma jedno PP a ftfi
NP. Postavena byla kolem r. 1750 a stejné jako i dalSi budovy v tomto arealu prosla
mnohymi rekonstrukcemi. V 1. NP je umisténa zamecka kaple, ktera prochazi pres 1. a 2.
NP., dale pak vstupni hala, jidelna, kancelaf, pokoje. Ve 2. NP jsou umistény saldonky —
Sukuv, Lovecky, Rokoko, Ringhoffertv, apartma Dina, Rosa a Hanu§, ve 3. NP jsou pokoje
a administrativni zazemi. Objekt slouZil k reprezentaénim a ubytovacim uceltm.

Severovychodni kfidlo zamku je stavebné i provozné propojeno s hlavni zameckou
budovou, postaveno bylo okolo r. 1750, ma jedno podzemni a dvé nadzemni podlazi.
Objekt slouzil k ubytovacim uceldm.

Tzv. Dim Salm - Stifin &.p. 745, ktery je sou&asti pozemku stavebni parcela &. 29/1,
je provozné i stavebné propojen s domem Atis, ma 3 ¢asti a dvé NP. V 1. NP se nachazi
Selsky sal s kuchynskym a socialnim zazemim, Konferenéni sal, koncertni Salmav sal
véetné socialniho zazemi a Chvallv sal se socialnim zazemim a vstupem do domu Atis.
Ve 2. NP je centralni vzduchotechnicka jednotka a pokoje, chodbou je propojen s domem
Atis. Objekt slouzil ke konferen¢nim, ubytovacim a kulturnim acelim.

Tzv. DGm Arminia — Stifin &.p. 713, ktery je souéasti pozemku stavebni parcela &. 29/2,
ma 1 PP a 3 NP. Objekt slouzil k ubytovacim ucelim.

Tzv. Ddm Jockey - Stifin &.p. 747, ktery je soudasti pozemku stavebni parcela &.29/6,
se sklada ze 2 objektu provozné i stavebné propojenych, jedna ¢ast ma jedno PP a dvé
NP, ve druhé Casti pak 3 NP. V PP se nachazi technické zazemi, v 1. NP se nachazi
Sloupovy sal, Rudolftv sal (byvala konirna), v€etné Saten, kancelafi, socialniho zazemi.
V ostatnich nadzemnich podlazich jsou pokoje. Objekt slouzil ke kulturnim,
reprezentacnim, ubytovacim a administrativnim acelim.

V8echny shora uvedené objekty jsou nemovitymi kulturnimi pamatkami.

Tzv. Dum Atis — Stifin &.p. 746, ktery je sougasti pozemku stavebni parcela &.29/9, byl
postaven vr. 2000 Ing. arch. Vladimirem KacCerem. Je stavebné i provozné& propojen
s Domem Salm, ma 1 PP a 2 NP. V 1.PP je umisténo wellness centrum a kuchyné se
sklady, v 1. NP pak prostory restaurace, kuchyné, baru, golfového simulatoru, ve 2. NP
jsou umistény pokoje. Obé& nadzemni podlazi jsou propojena s Domem Salm. | tento objekt
je ur€en k ubytovacim, gastronomickym a sportovné-relaxacnim ucelam.

Soucasti komplexu jsou i garaze (na st. p. €. 25/1) u zamku se 6 stanimi pro osobni
automobily, centralni plynova kotelna (slouzi pro cely areal mimo ubytovny zvlastniho
ureni ¢.p. 735, budova zamku ma navic vlastni kotelnu), objekty hospodafské spravy,
administrativni budova se skladem na st.p. €. 477 , dale dilny, sklady a garaze na st. p. €.
476, sklenik na st.p. &. 478, pristieSek na auta s vratnici a nahradnim zdrojem, COV
(slouzici celému zameckému arealu mimo ubytovny zvlastniho ureni €.p. 735), aj.
Sougasti tohoto komplexu je i bytovy dim Stifin &p. 718, ktery je soudasti pozemku
stavebni parcela ¢€.40, se 3 byty uzivanymi fyzickymi osobami s najmy na dobu neurcitou
a v zapadnim okraji ¢asti zameckého parku i ubytovna zvlastniho uréeni Stifin &p. 735,
ktera je soucasti pozemku stavebni parcela €. 489, s jednim podzemnim podlazim (byvaly
kryt CO) a jednim nadzemnim podlaZim, mezi budovami se pak nachazi i Cestny dvar,
Hospodarsky dvar a Salmuv dvur.



Prakaz energetické naroénosti budov Stifin &p. 711, &p. 745, &p. 713, &p. 747, &p. 746,
C.p. 735, dale pak stavby bez €p/Ce na pozemku st. parc. €. 476, stavby bez ¢p/Ce na
pozemku st. parc. €. 477 a stavby bez €p/Ce na pozemku st. parc. €. 478, se podle zakona
¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zékon
€. 406/2000 Sb.“), se nevyzaduje, protoze budovy splfuji podminky pro vyjimku dle
ustanoveni § 7a odst. 5 tohoto zakona.

Prikaz energetické naroénosti budovy Stifin ép. 718 (bytovy dim) dle zakona
€. 406/2000 Sb. je Prilohou ¢. 1 této Aukcni vyhlasky.

V arealu se nachazi i podzemni kolektory propojujici jednotlivé stavby, z drobnych staveb
pak kopané a vrtané studny (vCetné Cerpadel), jimka, zpevnéné cesty, tenisovy kurt,
kuzelnik, oploceni a drobné venkovni stavby aj. Na pozemcich v arealu se nachazi terénni
upravy pro golfovou hru se zavlahovym systémem.

Vlastnictvi pozemkU v aredlu ale neni vlastnicky zcela ucelené, nebot se zde nachazi
i fada pozemkd jinych vlastnikd (napf. rybnik, obecni cesta parkem apod.).

Areal zamku je napojen na obecni vodovod. Areal je napojen na rozvod plynu a elektfiny.

Areal ma vlastni gistirnu odpadnich vod. Z divodu uzavfeni aredlu zamku Stifin pro
vefejnost a minimalni produkci splaskovych odpadnich vod je provoz Cistirny odpadnich
vod zastaven a Cistirna zakonzervovana. Zadavatel aukce aktualné nedisponuje platnym
povolenim k nakladani s odpadnimi vodami a provadi likvidaci odpadnich vod jejich
odvozem specializovanou firmou. V obci je mistni kanalizace, Zadost o pfipojeni Pfedmétu
aukce na obecni kanalizaci byla z technickych diavodid obci Kamenice odmitnuta.
Povinnosti nového vlastnika bude zajistit si  odpovidajici nové povoleni
vodohospodarského organu k nakladani s odpadnimi vodami.

Pozemky, které jsou Pfedmétem aukce, nejsou honebnimi pozemky.

Cast Pfedmétu aukce, jehoZ specifikace je uvedena v Priloze &. 2 této Aukéni vyhlasky, je
zapsana mezi kulturni pamatky (nemovité i movité) vedené Ministerstvem kultury
v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky pod rejstf. &. 18807/2-2078,
rejstf. €. 930224/32-5426 a rejstf. €. 18807/2-2079 a podléha zvlastnimu zakonnému
rezimu ochrany podle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,20/1987 Sb.,). Pfedmétem ochrany je zamek s parkem se socharskou
vyzdobou a hospodarsky dvur. Nedilnou soucasti budovy zamku ¢&.p. 711 tvofi také
pavodni vybaveni zamecké kaple (hlavni oltaf, dva bo¢ni oltare, freskova vyzdoba, lavice,
sochy) i dalSich interiérd (mramorovy krb, rokokova kachlova kamna, dvefe, supraporty,
apod.). Pamatkova ochrana se opira o § 505 zékona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik,
v plathném znéni, dle kterého "je soucasti véci vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi
a nemuze byt oddéleno, aniz by se tim véc znehodnotila". Soucasti véci hlavni podléhaji
shodnému pravnimu rezimu jako véc hlavni, mobiliai kaple i dalsi plvodni vybaveni jsou
tedy také kulturni pamatkou. Pfedmétem pamatkové ochrany je i socha sv. Jana
Nepomuckého u silnice pfed budovou zamku - rejstf. €.18807/2-2079.

Céast Pfedmétu aukce, specifikovana zakresem v Priloze & 3 této Aukéni vyhlasky, je
uzemim s archeologickymi nalezy a podléha rezimu zakona €. 20/1987 Sb. — vice zde
https://www.pamatkovykatalog.cz/zamek-2346983.

Pozemek pozemkova parcela &. 52/2 v k.. Stifin je ke dni vyhlageni vyb&rového Fizeni
dotéen spravnim fizenim o jeho prohlaseni za kulturni pamatku, které vede Ministerstvo
kultury pod spisovou znac¢kou MK-S12565/2023-OPP.
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Na pozemku pozemkové parcele &. 396 v k. u. Stifin stoji doéasna stavba ,Odpalité
a zazemi pro navstévniky“, nezapsana v katastru nemovitosti, ve vlastnictvi obce
Kamenice. Uzivaci vztah k této stavbé neni smluvné upraven. Obec Kamenice pozadala
22.10. 2024 o umoznéni odstranéni této stavby (jeji odvoz).

Na pozemcich pozemkovych parcelach &. 20/1, 51/1, 392/5, 395, 396, vSe v k.u. Stifin, se
nachazi terénni upravy pro golfovou hru. Cast tprav pro golfovou hru se nachazi na
pozemcich pozemkovych parcelach €. 26/1, 26/2, 51/3, 52/1, 392/29, 392/10, 401/10, 654,
655 v k.u. Stifin ve vlastnictvi 3. osob. Uzivaci vztah k pozemkim 3. osob neni smluvné
upraven. Cast tohoto hfist& se nachazi na lesnich pozemcich ve vlastnictvi statu, v pravu
hospodatit Lesti Ceské republiky, s.p. tyto pozemky jsou ve smyslu § 4 zakona &. 289/1995
Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu, tzv.
neodloucené, navazujici na statni lesni komplex, a proto je nelze zcizit. Vice o rozsahu
uprav pro golfovou hru zde https://www.golfcourses.cz/stirin

Pozemky pozemkové parcely &. 20/1, &ast 51/1, 52/2, 392/5, 395, 396, vSe v k.u. Stifin, se
nachazi v uzemi dot€eném v soucCasnosti projednavanou zménou uzemniho planu obce
Kamenice €. 9 v souvislosti s dfive provedeném rozSifenim golfového hfisté. VSechny
souvisejici doklady jsou dostupné na adrese https://www.obeckamenice.cz/uzemni-
plani/aktualni-zmeny/zmena-9-upo-kamenice-pro-opakovane-ver-projednani/ . Uvedenou
zménu inicioval tehdejsi vlastnik arealu, dnes jiz zruSena statni pfispévkova organizace
Ministerstva zahraniénich véci — Zamek Stifin, pfispévkova organizace.

V souvislosti s touto zménou uzemniho planu Zadavatel uzaviel Smlouvu o postoupeni
smlouvy o dilo 2728/2021-GR na zpracovani dokumentace zmény &. 9 UPO Kamenice
ze dne 22. 6. 2023 a jako Zadatel o zménu uzemniho planu vstoupil do smlouvy o dilo
2728/2021-GR na zpracovani dokumentace zmény &. 9 UPO Kamenice ze dne 14. 3. 2022
s obci Kamenice jako objednatelem a spoleCnosti ATELIER M.A.A.T., s.r.o. jako
zhotovitelem se sjednanou cenou za dilo ve vysi 150 000,- K& bez DPH (181 500,- K&
s DPH). Zadavatel na zakladé této smlouvy o dilo dosud zaplatil zhotoviteli ¢astku
60 500,- K. Dale Zadavatel vstoupil dne 22. 6. 2023 do pfikazni smlouvy s obci Kamenice
jako prikazcem a spole&nosti PORIZOVANI BOCEK s.r.o. jako zhotovitelem uzaviené dne
22.11. 2021 k poskytovani veskerée technické pomoci pfikazci spojené s pofizenim zmény
&. 9 UPO Kamenice. se sjednanou cenou ve vy$i 60 000,- K& bez DPH. Zadavatel
na zakladé této prikazni smlouvy zaplatil pfikaznikovi ¢astku 40 000,- KE. PoZzadavkem
Zadavatele je, aby kupujicim sjednal se Zadavatelem jako prodavajicim bez naroku vici
prodavajicimu na jakoukoliv finanéni nahradu nakladi ¢i protiplnéni jakéhokoliv druhu
ve stanovené |hité od povoleni vkladu vlastnického prava k predmétu prevodu
na kupujiciho dle této smlouvy do katastru nemovitosti a dalSimi osobami, bude-li to
nezbytné, veSkera pravni jednani nezbytna k vyvazani prodavajiciho ze zavazkl (nejen
finan€niho charakteru) souvisejicich s postavenim prodavajiciho jako Zzadatele o zménu
uzemniho planu obce Kamenice €. 9.

Déle Zadavatel uvadi, Ze na pozemcich pozemkovych parcelach €. 614/2, €. 20/1, €. 50/1,
€. 50/2, €. 51/1, €. 41, €. 44/1, &. 20/4, €. 32, €. 14/1, €. 697 a na pozemcich stavebnich
parcelach €. 25/1, st.€. 489, st. €. 40 dochazi ke stfetu se siti elektronickych komunikaci
spole¢nosti CETIN, a. s. Na pozemcich pozemkovych parcelach &. 50/2, €. 32, €. 614/2,
€. 14/1 a na pozemku stavebni parcele €. 25/1 nebo v jejich blizkosti se nachazi
provozovana plynarenska zafizeni ve vlastnictvi nebo spravé GasNet s. r. o,
na pozemcich pozemkovych parcelach €. 42/2, €. 614/2, ¢. 32, €. 688, €. 14/1 a na
pozemku stavebni parcele €. 25/1 se nachazi nebo ochrannym pasmem zasahuje
energetické zafizeni typu podzemni sit NN a sit VN a energetické zafizeni typu nadzemni
sit NN v majetku CEZ Distribuce, a. s. a na pozemcich pozemkovych parcelach &. 14/1,
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C. 396, €. 395 a €. 392/5 se nachazi vodohospodarskeé sité ve spravé Vodohospodarské
spole&nosti BeneSov a. s. Na pozemku pozemkové parcele &. 14/2 v k.u. Stifin je ulozena
kanalizaéni pfipojka dosud nezkolaudované tlakové kanalizace VSedobrovice — StiFin.
Investorem vystavby kanalizace je obec Kamenice, spravni fizeni je vedeno u Méstského
Ufadu Rigany pod zn. OZP-358654/2023-Ba. Pfedmét aukce maze byt dotéen i vedenim
dalSich inzenyrskych siti.

Pfedmét aukce, tak jako celé spravni uzemi obce Kamenice, se nachazi ve vymezeném
uzemi Ministerstva obrany — ochranném pasmu radioloka¢niho zafizeni, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi, kdy v tomto
uzemi Ize umistit a povolit dale uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic
mobilnich operatoru. V tomto vymezeném uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren,
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakazana.

Zadavatel upozorfiuje, ze stavba Stifin &.p. 718, rod. diim, ktera je soudasti pozemku
p. €. st. 40, je dotCena uzivacimi vztahy- najmy bytu s fyzickymi osobami, a to na zakladé
smlouvy o najmu bytu ze dne 30. 8. 1998 v 1. poschodi domu (sestavajiciho z verandy,
predsing, 3 pokoju, kuchyné, koupelny, toalety a pfilehlé garaze) s nagjmem na dobu
neurcitou, dale na zakladé smlouvy o najmu bytu ze dne 30. 8. 1998 v 1. poschodi domu
(sestavajici z verandy, predsiné, 3 pokoju, kuchyné, koupelny, toalety a pfilehlé garaze)
s nagjmem na dobu neurcitou a dale na zakladé rozhodnuti o pfidéleni bytu €. 1 ze dne
1.9. 1981 v pfizemi domu (sestavajiciho ze 3 pokoju, kuchyné, predsiné a koupelny
s pfislusenstvim) s najmem na dobu neurcitou. Uzivaci vztahy k budové €.p. 718 jsou
v PFiloze ¢. 4 této Aukéni vyhlasky.

V budové Stifin &.p. 711 (zamek) je umisténa zakladnova stanice vé. anténniho stozaru
spoleCnosti CETIN, a.s., k provozovani sité elektronickych komunikaci dle zakona
€. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zméné nékterych souvisejicich zakon
(zdkon o elektronickych komunikacich), ve znéni pozdéjSich prfedpisu. K umisténi
zakladnoveé stanice v€etné anténniho stozaru, metalického nebo optického kabelu, v€etné
tras jejich umisténi, klimatizaci a pfipojky nizkého napéti v prostorach budovy Stifin, &p.
711, objekt oblanské vybavenosti, ktera je souclasti stavebni parcely ¢&. 25/1,
a v prostorach budovy Stifin &.p. 746, objekt ob&anské vybavenosti, ktera je souéasti
pozemku stavebni parcela &. 29/9, vSe v k.U. Stifin uzaviel Zadavatel smlouvu o najmu &.j.
UZSVM/S/10595/2023-HMSU ze dne 28. 11. 2023, ktera je k dispozici v Registru smluv
pod ID 24898567. Najem byl sjednan do 30.11.2031.

Zadavatel uzaviel smlouvu o vypUjéce ¢€.. UZSVM/S/15346/2023-HMS ze dne
20. 12. 2023 na dvé busty skladatele Josefa Suka (vC€etné vestavéné konzole), které jsou
umistény v budové zamku Stifin &.p.711. Pujditelem je Spolednost RegioArt, z.s.,
vypujcitelem je Zadavatel. Vypujcka je sjednana pouze do dne podani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti pro kupujiciho k této nemovité véci, ktera je
soucasti predmétu aukce.

Zadavatel dale upozorfiuje, ze dochazi k zatékani vody do terasy u budovy zamku (Stifin
C.p. 711) umisténé na pozemku pozemkové parcele €. 42/2 a st. parcele €. 25/1 v k.u.
Stifin. Tzv. jiskrovou zkouskou bylo nalezeno vétsi mnozstvi mechanickych poskozeni
a rozlepenych spoju hydroizolace. V oblasti napojeni hydroizolace na atiku bylo nalezeno
nedostatecné utésnéni. Tmel je vyschly a jiz neplni funkci nebo chybi uplné. Témito misty
muze dochazet k zatékani vody do stfeSniho souvrstvi potazmo do objektu. Vizualni stav
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hydroizolace odpovida pokrocCilému stafi. Misty se vyskytuje degradace, vyztuzna viozka
zatim zasadné neprostupuje, félie zatim neni ztvrdla. Predpokladana zZivotnost
hydroizolace je pfi opravach a dalSi udrzbé cca 2-5 let. Odvodnéni stfeSniho plasté
je provedeno béznym gravitaCnim systémem. Byly zjiStény znamky tvorby kaluzi
na hydroizolaéni vrstvé (tzn. nedostatecné spadovani stfechy). Dochazi tim k degradaci
materialu. Zadavatel v souvislosti s neuspokojivym stavem terasy vede civilni soudni fizeni
u Obvodniho soudu Praha-vychod pod spis. zn. 35 C 17/2025, jehoz pfedmétem je
uplatnéni prav z vadného plnéni. Zadavatel tak upozorfiuje Ugastniky, Ze Vitéz aukce
vstoupi do tohoto fizeni s tim, Zze bude muset pfijmout stav fizeni, jaky tu bude v dobé
jeho nastupu do fizeni.

Zadavatel je drzitelem doménového jména druhého Fadu ,stirin.cz“, které je zaregistrovana
pod doménou prvniho fadu ,.cz v Centralnim registru jmen domén. UrCenym
registratorem je spoleénost Webglobe, s.r.o., ICO 26159708, se sidlem Pobfezni 620/3,
Karlin, 186 00 Praha 8. Soucasti kupni smlouvy je i pfevod této domény.

BliZSi popis a stav Pfedmétu aukce je uveden ve znaleckych posudcich, a to:
» ve znaleckém posudku znalce Ing. Petra Zitka €. 425-75/2023 ze dne 8. 1. 2024,
» ve znaleckém posudku znalecké kancelafe ART AUTENTICITA, a.s.,

&. 019860/2024 — ocenéni sochafské vyzdoby zamku Stifin,

» ve znaleckém posudku znalce Ing. Otty Tichého €. 019819/2024 — na ocenéni
nakladniho automobilu kategorie N1.

Tyto znalecké posudky jsou ke stazeni na nasledujicim odkazu:
https://dokumenty.uzsvm.cz/stahovani/EK8voyg8kiRzAYfv

V.
Prohlidka Pfredmétu aukce

Prohlidka Pfedmétu aukce se uskute¢ni na misté samém, a to:

dne 6. 2. 2025 ve 14:00 hod.

dne 18. 2. 2025 v 10:00 hod.

Zajemci o prohlidku ve vySe uvedenych terminech oznami pisemné zajem o konkrétni
termin prohlidky kontaktni osobé nejpozdéji den pfed terminem konani prohlidky.

Ugastnici prohlidek jsou povinni dodrzovat zasady bezpeé&nosti a ochrany jejich zdravi,
pozarni ochrany a dbat pokynl osoby, ktera organizuje prohlidku.

Kontaktni osobou je Mgr. Martin Mottl, tel. 225 776 226, martin.mottl@uzsvm.gov.cz
Sraz ucastnikd prohlidky je na parkovisti arealu zamku Stifin, pred restauraci v Domé Atis.

VL.

avw v

1. Nejnizsi podani &ini 1 156 000 000,- K¢ (slovy: jedna miliarda stopadesatSest milionu
korun &eskych).

2. Pfihoz je stanoven na €astku minimalné 50 000,- K& (slovy: padesat tisic korun
Ceskych).


https://dokumenty.uzsvm.cz/stahovani/EK8voyg8kiRzAYfv
mailto:martin.mottl@uzsvm.gov.cz

VII.
Ucastnici aukce

1. Uzivatelim EAS, ktefi se do elektronické aukce pfihlasi, bude jako U&astnikim aukce
pridéleno ID uUCastnika aukce, které plati pouze pro konkrétni elektronickou aukci.
Vstupem do elektronické aukce UCastnik aukce souhlasi s podminkami Kupni smlouvy.

2. Kromé prohlaseni podle Aukéniho fadu Ugastnik aukce svou ugasti v elektronické
aukci prohla8uje, Ze nema vuci Zadavateli aukce dluh, jehoz pInéni je vynutitelné
na zakladé vykonatelného exekuéniho titulu podle § 40 zakona ¢. 120/2001 Sb.,
o soudnich exekutorech a exekucni Cinnosti (exeku¢ni fad), ve znéni pozdéjSich
predpisu; v pfipadé, Zze dojde ke zméné v této skute€nosti, nebude se ucastnit zadné
elektronické aukce v EAS a bezodkladné tyto zmény oznami spravci. Existence
takového dluhu muize byt ddvodem pro odmitnuti uzavieni Kupni smlouvy s Vitézem
aukce.

VIIL.
Uhrada ceny dosazené v elektronické aukci a prevzeti Predmétu aukce

1. Jestlize Vitéz aukce pfi pfihlaSovani do elektronické aukce uved|, Ze Pfedmét aukce
chce nabyt do spoluvlastnictvi, musi ve Ihuté do 5 pracovnich dnd ode dne udéleni
Souhlasu dolozit kontaktni osobé& souhlas budouciho spoluvlastnika/spoluvlastniku
k nabyti spoluvlastnického podilu na Pfedmétu aukce v prosté kopii (viz pfiloha €. 1
Aukcéniho fadu).

2. Jestlize Vitéz aukce pfi pfihlaSovani uvedl, Zze Pfedmét aukce chce nabyt do
spole¢ného jméni manzell nebo partnert, musi manzel/ka nebo partner/ka ve Ihuté do
5 pracovnich dnd ode dne udéleni Souhlasu dolozit kontaktni osobé své identifikacni
udaje. Pokud podava nabidku jeden z manzellU/partnert a hodla Kupni smlouvou nabyt
PFfedmét aukce do svého vyluéného vlastnictvi, musi ve Ihité do 5 pracovnich dnu od
udéleni Souhlasu dolozit kontaktni osobé jednu z listin dle ¢l. 10 odst. 3 pism. d)
Aukéniho fadu.

3. Vitéz aukce je povinen se dostavit ve |haté 10 pracovnich dni ode dne udéleni
Souhlasu na pfislusné pracovisté Zadavatele aukce, prokazat svou totoznost (v€etné
rodného Ccisla) ve smyslu ¢l. 10 odst. 3 Aukéniho fadu, a platné podepsat Kupni
smlouvu. Poté je tfeba jeden podepsany vytisk dorucit s ufedné ovéfenym podpisem
na pfislusné pracovisté ve Ihité do 5 pracovnich dnd ode dne podpisu Kupni smlouvy,
pokud to Aukc¢ni fad vyzaduje.

4. Vitéz aukce mize po dohodé s kontaktni osobou podepsat Kupni smlouvu elektronicky
nebo za vyuZiti poStovnich sluzeb. Tento poZadavek musi Vitéz aukce sdélit do 5
pracovnich dnl ode dne udéleni Souhlasu. V takovém pfipadé je Vitéz aukce povinen
vratit podepsanou Kupni smlouvu (v pfipadé listinné podoby v pozadovaném poctu
vytiskd) v terminu do 5 pracovnich dni od doru€eni. Jedno z vyhotoveni musi v tomto
pfipadé byt vzdy opatfeno ufedné ovéfenym podpisem nebo jeho elektronickou
alternativou?. Jestlize k pfevodu vlastnického prava je nutny zapis do katastru
nemovitosti, je Vitéz aukce povinen z dlivodu pfipravy navrhu na vklad do katastru
nemovitosti sdélit své rodné Cislo, a to na formulafi, ktery je zaslan spolu s Kupni
smlouvou.

2 Viz ust. § 7 zakona &. 256/2013 Sb., katastralniho zakona, v G¢inném znéni, a zakon &. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvarejicich davéru
pro elektronické transakce, v u¢inném znéni.
10



5. Jestlize se Vitézem aukce stane Uzemni samospravny celek, tak se lhaty dle odst. 3
a 4 tohoto clanku neuplatni. V takovém pfipadé je Vitéz aukce povinen dorucit
podepsanou Kupni smlouvu v pozadovaném poctu vytiskd v terminu do 14 pracovnich
dni od schvaleni pravniho jednani organem uzemné samospravného celku. V pfipadé,
kdy ma zastupce uzemné samospravného celku zaloZzeny podpisovy vzor na
prislusném katastralnim ufadé, nemusi byt zadné z vyhotoveni opatfeno ufedné
ovéfenym podpisem.

6. V pfipadé, Ze Vitéz aukce tak neucini v téchto Ihatach, nastava Zmareni aukce. Jestlize
Vitéz aukce se stane Zmafitelem aukce, mize byt vyzvan k uzavieni Kupni smlouvy
Ugastnik aukce, ktery se umistil na dal$im mist&, pokud jim nabidnuta aukéni cena
neni niz8i nez 90 % ceny nabidnuté Ugastnikem aukce prvnim v pofadi.

7. Nejpozdéji do 10 pracovnich dnd od doru€eni v8ech vytiski smlouvy podepsanych
kupujicim zajisti Zadavatel aukce podpis smlouvy ze své strany. Zadavatel aukce preda
Kupni smlouvu po podpisu posledni smluvni stranou do 5 pracovnich dnu pfislusnému
ministerstvu ke schvaleni pfevodu.

8. Po nabyti platnosti Kupni smlouvy je kupujici povinen zaplatit Zadavateli aukce aukéni
cenu v plné vysi, a to do konkrétné uréeného data, pficemz tato lhata nebude kratSi
nez 90 dnl ode dne odeslani vyzvy k Uhradé, a zaroven tato vyzva bude kupujicimu
zaslana do 15 dnl ode dne, kdy tato Kupni smlouva opatfena schvalenim pfevodu
prislusnym ministerstvem bude doruCena prodavajicimu. Pfilohou vyzvy bude
potvrzeni o uzavieni Kupni smlouvy (akceptace) se schvalenim pfevodu pfislusnym
ministerstvem.

9. Po udéleni Souhlasu Vitézi aukce se netsp&snym U&astnikiim aukce kauce vraci bez
prodleni po udéleni Souhlasu, nejpozdéji do 10 pracovnich dni ode dne udéleni
Souhlasu, neni-li treba soucinnosti U¢astnika aukce.

10.Kupni cena se povazuje za zaplacenou dnem, kdy je pfipsana na ucCet Zadavatele
aukce. Kauce slozena kupujicim v ramci elektronické aukce na ucet Zadavatele aukce
se zapocte na uhradu kupni ceny.

11.Pokud pfislusné ministerstvo uzavienou Kupni smlouvu neschvali, kauce se vraci i
Vitézi aukce bez zbytecného odkladu, a to nejpozdéji do 10 pracovnich dnd ode dne
dorugeni Ufadu sdé&leni o neschvaleni pfevodu pfislusnym ministerstvem, s tim, Ze ve
sdé&leni neni Ufad vyzvan k doplnéni.

12.Kauce propada kromé situaci vymezenych v Aukénim fadu i v pfipadé, Ze Pfedmét
aukce Ize prevést pouze do spolecného jméni manzeli nebo partner(, avSak druhy
z manzell/partnert ve Ihaté 10 pracovnich dnd neposkytne své identifikacni udaje
nebo odmitne podepsat Kupni smlouvu.

13.Poté, co bude celd kupni cena uhrazena, vcetné pfisluSenstvi a pfipadnych dalSich
zavazkl kupujiciho, pfeda Zadavatel aukce spolu s kupujicim katastralnimu ufadu
jedno vyhotoveni Kupni smlouvy spolu s navrhem na zahajeni fizeni o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti.

14.Podléha-li Kupni smlouva uvefejnéni v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisl, uverejhuje
Kupni smlouvu v registru smluv Zadavatel aukce.
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IX.
Zavérecéna ustanoveni

1. Tato Aukcni vyhlaska byla sepsana a je platna pouze pro elektronickou aukci predmétu,
pro néjz byla tato Aukéni vyhlaska vyhotovena.

2. Veskera prava a povinnosti Ugastnikdl aukce, které nejsou v této Aukéni vyhlasce
specifikovana, se fidi platnym Auk&nim fadem a souvisejicimi zakony.

3. Pfipadne-li posledni den lhaty dle této Aukéni vyhlasky na sobotu, nedéli nebo svatek,
je poslednim dnem Ihaty pracovni den nejblize nasledujici.

V Praze dne: uvedeno v dolozce el. podpisu

Arajmu, Katefina
23.01.2025 19:01

Zadavatel aukce
Ceska republika - Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
za kterou pravné jedna Mgr. Ing. Katefina Arajmu, generalni feditelka

Prilohy:

1. prakaz energetické naroénosti budovy Stifin &p. 718 (11 list()

2. vypis z Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky pod rejstt.
¢. 18807/2-2078, rejstt. €. 930224/32-5426 a rejstt. €. 18807/2-2079 (4 listy)

3. zakres uzemi s archeologickymi nalezy (1 list)

4. uzivaci vztahy ke stavbé Stifin &.p. 718, rod. diim, ktera je soudasti pozemku p. &. st. 40
(5 listd)
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