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STAN ovy )
SPOLECENSTVI VLASTNIKD J EDNOTEK

¢ést i )
ZAKLADNi USTANOVEN(

CL1
Nazev a sidlo

1} Nazev spoletenstvi:  Spoledenstvi vlastnikd bl. 528 ¢.p. 1123, 1124, 1125, 1126, 1127 ulice Lipova

2) Sidlo: Most, ul. Lipova &.p. 1124 bl. 528, PSC 434 01

3)
4)

5)

2}

3)

Spolegenstvi vlastnikil je korporaci, pravnickou osobou zalozenou za Geelem zajisténi spravy nemovité véci —
domu a pozemku uvedeného v &1. 2 odst. 1.

Spolecenstvi vlastnikii vzniklo podle zékona ¢. 72/94 Sb. dne I. ¢ervence 2000 a bylo zapsano ve vefejném
rejstiiku u Krajského soudu v Usti nad Labem oddil S vlozka 1848 a m4 pfid&lens identifikadni &islo 254621 56,
Cleny spolecenstvi jsou vlastnici bytovych a nebytovych jednotek v doma (dale jen ,.jednotka™).

CL2
Piedmét Einnosti

Cinnost spolecenstvi vlastnikii spoCiva v zajiStovéni spravy nemovité véci, Nemovitou véei Je pozemek/pozemky
(parcelni &islo st. 6317, 6318, 6319, 6320, 6321/1), na ném#/nichz se nachazi dim &p. 1123, 1124, 1125, 1126,
1127 zapsany u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi§té Most,

Spolecenstvi vlastnikil nesmi podnikat, ani se pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné &innost;

podnikatelii nebo byt jejich spole¢nikem nebo élenem.

Cinnostmi tykajicimi se spravy nemovité véci z hlediska provozniho a technického se rozumi zejmeéna:

a) provoz, idrzba, opravy, modernizace, rekonstrukcee, stavebn{ Upravy a jiné zmény, veetné zmén vedoucich ke
zméné v iéelu uzivani:
al) spolecnych &sti domu,
a2) technickych zafizeni domu jako spoleénych &asti,
a3) spole¢nych &asti domu vyhrazenych k vylugnému uzivanf viastnikem Jednotky, pokud podie prohlageni
vlastnika nebo téchto stanov nejde o &innost prislusejici vlastnikovi jednotky v rdmci spravy této spole¢né
Casti na vlastni ndklady; pfitemz spoleéné tasti a vymezeni spole¢nyvch &4st vyhrazenych k vylugnému
uzivani viastnikem jednotky jsou uréeny prohladenim vlastnika,

b) revize technickych siti, spoletnych technickych a technologickych zatizeni domu, protipoZzamich zafizeni,
hromosvodt, rozvodd energli, tepla, teplé vody, pimé vody a telekomunika&nich zafizeni, a jinych
spole¢nych zaf{zeni podle technického vybaven{ domu,

¢} adrzba pozemku a udrzba pristupovych cest na pozemku,

d) uplameni prava vstupu do jednotky v ptipads, Ze viastnik Jednotky upravuje stavebné svou Jjednotku, véetns
moZnosti pozadovat v odiivodnénych pripadech ptedloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych
préavnich predpisii vyzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Gpravy neohrouji, neposkozuji nebo neméni
spele¢né &asti domu.

4) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména:

a) zajidfovani velkeré spravni, administrativni 4 operativné technické &innosti, véetnd vedeni pfisluiné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute¢nému
proveden{ podie jinych pravnich pfedpisti a zajidfovani dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domuy a pozemku z jinych pravnich predpisi,

b} stanoveni a vybirani pfedem uréenych finan¢nich prostredkii od ¢lenit spole¢enstvi jako zaloh na plispévky
na spravu domu a pozemku a na dhradu nakladd na plInéni spojend s uzivanim Jjednotek (dale jen »Sluzby*),
vedeni jejich evidence, jejich vyUctovani, vymahani a vyporadani se leny spoledenstvi,

¢} vedeni ugetnictvi, zpracovani a predloZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodateni s majetkem a pfijmy
spoleéenstvi, s finanénimi prostfedky placenymi &éleny spoledenstvi, vedeni evidence nakladi vztahujicich se
k nemovité véci a k dinnosti spoleenstvi vlastnikli a provadéni dalgich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich &innosti,

d) vedeni seznamu &lenti spoledenstvi,

e) uplatiovani a vymahani plnén{ povinnosti vigi jednotlivym &lentim spole€enstvi, které jim ukladaji jiné
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pravni piedpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromazdeni vlastniki jednotek,

f) wvykon innosti vztahujicich se k uplatiiovan{ ochrany prav vlastniké jednotek,

g) cinnosti spojené s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym osobam nez
vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani a uzavirani s tim souvisejicich smluv,

h) &innosti spojené s najmem spolegnych &asti, které jsou ve spoluvlastnictvi viech viastnika jednotek v dome,
véetnd vybirdni najemného a Ghrad za sluzby, vedeni jejich evidence, jejich vymahani, vyactovani a
vyporadini se ¢leny spolegenstvi.

Spoleenstvi vlastnikd je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a uplatiiovat naroky z porudeni

smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména smluy tykajicich se:

a) zajisténi nekterych Einnosti spravy domu a pozemku tteti osobou (spravcem) za podminek stanovenych
sakonem nebo shromazdénim vlastnikd,

b) zajidteni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si tlenové
spolegenstvi zajistuji od dodavatele piimo),

¢} pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych casti domu,

e) najmu byti nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spoleéenstvi viastikd.

Cast 11
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikh je neoddglitelng spojeno s existenci a vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spoletenstvi vlastnikil rudi &len spoletenstvi v poméru podie velikosti svého podilu na spolegnych
castech.

Pfi prevodu vlastnického prava ¢lena spoletenstvi k jednotce nevznika spoletenstvi vlasmiki povinnost
vypoFadat piispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené s uzivanim jednotky ke dni ginnosti pievodu.

Spolegenstvi vlastniki je povinno na zakladé adosti ¢lena spolecenstvi vyhotovit tomuto Zlenovi potvrzeni pro
ptevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku piejdou na
nabyvatele jednotky, poptipadé Ze takové dluhy nejsou. Poplatek za vyhotoveni potvrzeni hrazeny Zadatelem Cini
1210 K&.

Spolecni lenove spoledenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, kteti maji jednotku ve spoleéném
jméni, jsou povinni urcit a zmocnit spoleiného zéstupee, ktery bude vykonavat jejich prava viii spoledenstvi
vlastnik(. Spole¢ni €lenové jsou povinni pfedlozit zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spoletenstvi.
Zmocnéni musi byt piedlozeno do 30 dndl od nabyti jednotky, nebo vzniku spoleéného clenstvi, nebo pFijeti
tachto stanov. Neugini-li tak, uhradi povinny sankci ve vysi 3 000 K&,

QL4
Seznam &lent spoledenstvi viastnikia

Spolegenstvi vlastniki vede seznam &leni spolecenstvi viastnik. V seznamu ¢lenil spoledenstvi viasmikd musi

byt u kazdého &lena spole¢enstvi viastniki uvedeno:

a) jméno a piijmeni,

b) datum narozeni, popf. rodné &islo,

¢) adresa mista trvalého pobytu,

d) dorugovaci adresa, na které vlastnik jednotky prebira postu (dale jen dorutovaci adresa), v ptipads, Ze neni
shodna s adresou mista trvalého pobytu; dorutovaci adresa musi byt v Ceské republice,

e) spolecny zastupce, v piipad? spoluvlastictvi jednotky nebo jednotky ve spoledném jmeni manzel.

Seznam ¢lend spoletenstvi vastnikil je zptistupnén lentim spoleenstvi viastnikil zplisobem uvedenym Vv ¢l 5

odst. 1 pism. g) stanov.

Cleny spolefenstvi viastniki, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastniki, zapide spoleenstvi

vlastniki do seznamu &lend spoletenstvi vlastnikii neprodlend poté, kdy glen spoledenstvi vlasinfkd oznami

prokazatelné nabyt vlastnictvi jednotky, nebo kdy se spoletenstvi vlastnikd dozvi o této skutednosti jinym

zplisobem.

L5
Clenska prava a povinnostia jejich uplatiiovani

Clen spoledenstvi ma préva uréend v obecn® zdvaznych pravnich predpisech, téchto stanovéch a v rozhodnutich

organd spoleenstvi, a to zejmena:
a) ucastnit se vedkeré Zinnosti spoledenstvi zpisobem a za podminek urgenych témito stanovami a obecng

zavaznymi pravnimi predpisy,
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aastnit se jednani shromazdéni a hlasovdnim se podilet na jeho rozhodovan(, véetnd i&asti na rozhodovani
mimo jedndnt,

volit a byt volen do orgédna spoleéenstvi,

predkladat organiim spoleCenstvi ndvrhy a podnéty k €innosti spoledenstvi a k odstranéni nedostatkd
v ¢innosti spole€enstvi,

seznamovat s¢ 3 hospodafenim spoledenstvi a zplsobem spravy nemovité véci, veetng nahlizeni do smluv
uzavienych ve vécech spravy, do udetnich knih a dokladd, pticemz pro nahlizeni plati pravidla uvedena
v odstavei 6),

nahliZet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 6) do pisemnych podkladi pro jednani shromazdéni
vlastnikd, zapisti ze shromézdéni, jakoz i do podkladd, z nich vyplyva uréeni jeho povinnosti podilet se na
nakladech na spravu nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na thradé ztraty spole€enstvi,

Zadat statutarni organ spoletenstvi o sd&leni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spoleenstvi nebo najemce
jednotky v domg,

obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci za celé spolegenstvi a zaloh na
thradu sluZeb za jednotku, a to nejpozdéji do &tyf mésich od skongeni kalendafniho roku. Vyhétovani ziloh
na uhradu sluZeb bude provedeno na vlastnika evidovaného ke dni 31. 12. vyiaétovavaného roku,

obdrzet pfeplatek z vyidtovani zaloh na thradu sluzeb, a to nejpozddji do 31. 7. nésledujiciho roku,
nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Reklamace vyictovani musi byt uplatnéna pisemné do 21 dné od
obdrzeni vyutovéni. Pokud byly uplatnény reklamace, které spoleGenstvi uznalo, je koneény pieplatek
splatny do 31. 8. nisledujictho roku. Pt vyplaté finan¢niho pteplatku méd pravo spoledenstvi zapo&ist své
splatné pohledavky viidi vlastnikovi.

Clen spoledenstvi ma povinnosti uréené v obecn® zavaznych pravnich pfedpisech, t&chto stanovach a
v rozhodnutich orgdni spoledenstvi, a to zejména:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

J)

k}

dodrzovat pravni pfedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organi spoledenstvi piijatd v souladu s obecng
zavaznymi pravnimi pfedpisy a t€mito stanovami,

v&as hradit:

b1) pfispévky na spravu nemovitych véci, a to nejpozdéji do 25. dne v mésici, za ktery je Ghrada hrazena,

b2) zalohy na thradu sluZeb, a to nejpozd&ji do 25. dne v mésici, za ktery je tihrada hrazena,

uhradit nedoplatek z vyi&tovani sluzeb nejpozdéji do 31. 7. nastedujiciho roku, nestanovi-li jiny pravni
predpis jinak. Reklamace vyti¢tovani musi byt uplatnéna pisemn do 21 dnéi od obdrseni vyu€tovani. Pokud
byly uplatnény reklamace, které spoledenstvi uznalo, Je koneény nedoplatek splatny do 31. 8. nasledujiciho
roku,

v ptipadé prodleni s penéZitym plnénim ve prospéch spole€enstvi, které pfesahuje 5 dnil ode dne jeho
splatnosti, uhradit spoledenstvi irok z prodleni ve vy3i 1 promile z dluZné &astky denng, nejméné viak 10 K&
za kazdy i zapocaty mésic prodleni, ptipadn& urok nebo poplatek z prodleni ve vy3i stanovené jinym pravnim
predpisem,

Fidit se pfi uZivani spoleénych &asti pravidly pro uzivéni spolecnych &dsti nemovité véci a spoleénych
zafizeni domu, obsaZenymi v téchto stanovach, v domovnim Fadu, pokud bude pfijat, a v usnesenich organd
spoleenstvi schvalenych v souladu s obecng zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami, véetnd
pokynil stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni vyrobcem nebo spravcem technickych a
technologickych zafizeni,

fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecng zavaznych pravnich predpisech, v téchto stanovach a
v usnesenich organil spolegenstvi schvalenych v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a t&mito
stanovami,

udrzovat sviij byt a spoletné asti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jak to vyzaduje nezavadny
stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmény nebo poskozeni spole¢nych &asti nebo ztizeni vykonu
opraviéni svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitt stavebn upravovat sviij byt a uZivat spoleéné &asti
Jinym &lenm spoledenstvi,

zajistit dodrZovan{ pravidel pro spravu domu a pro uZivani spoleénych ¢asti, jakoZ i plnéni vyse uvedenych
povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,

oznamit statutdrnimu orgdnu spoledenstvi viasmiki pisemné do 30 dnii:

i1) nabyti jednotky do vlastnictvi,

i2) adresu trvalého pobytu a adresu pro dorucovéni,

i3) &islo svého bankovniho n&tu,

14) poget 0sob, které budou mit v byts domadcnost,

i5} pocet osob, jez v byt bydli po dobu ¢inici v souhmu nejméné tfi mésice v jednom kalendainim roce;

i6) jméno a adresu osoby, jiz élen spolecenstvi pienechal byt do uZivani, véetné idajd uvedenych pod body
i) ais);

17) jakoukoli zmé&nu udaji uvedenych pod body i2) az i6),

odstranit na svoje néklady zdvady a poskozeni, které na jinych jednotkéch nebo spoleénych &astech nemovité
v&ci zphsobil sdm, nebo osoby, jim# prenechal byt do uZivani, nebo které zpiisobily osoby, kterym on sédm,
nebo osoby, jimZ prenechal byt do uzivani, umoznil vstup do domu & bytu,

umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby plynu, vody, tepla a jinych



E))

4)

5)
6)

1)

2)

energii v byté, odecet naméfenych hodnot z téchto zafizeni a ~dr¥et se vieho, co by mohlo ovlivait spravnost
funkee téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, Gdrzbé a vyménd na zékladé predchozi vyzvy
spolegenstvi vlastniki. Spoledenstvi je opravnéno ke kontrole t&chto zatizeni kdykoli bez predchozi vyzvy za
ptitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byté,

1} zdrzet se vieho, co brani 0drzbg, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Uprave, prestavbg &i jiné zméné domu
nebo pozemku, o niz bylo tadng spoledenstvim rozhodnuto, umoznit piistup do bytu nebo spoletné &sti,
kterd mu vylucné slouzi k uZivani, pokud méa byt udriba, oprava, modernizace, rekonstrukce, Gprava,
piestavba nebo jind zména spolednych ¢asti domu provadéna uvnitf bytu nebo na spoletné asti, kterd mu
vylugng k uzivani slouz, pokud byl k tomu predem vyzvan spoletenstvim viastniki,

m) oznamit spolefenstvi predem provadéni stavebnich Gprav v byté a umoZnit pristup spoledenstvi i jim
pribranym tietim osobam do bytu (a to i opakované) na zaklads predchozi vyzvy spoledenstvi vlastnikd pro
ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Gpravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole&né Easti,

n) zasahy do spole¢nych casti nemovité véci, a to i kdyZ se nachazeji uvnitt bytu nebo jsou ptistupné pouze
z bytu, provadét vylutné s predchozim pisemnym souhlasem spoledenstvi,

o) predat spoletenstvi k rukdm statutarniho orgénu ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, kdy provadi
zménu stavby (stavebni upravy bytu) a vyjadieni, ptipadné rozhodnuti prisluiného stavebniho Gifadu,

p) i bez predchozi vyzvy umoZnit vstup spoledenstvi vlastnikti do bytu, pokud je odstrahovana havarie nebo
pokud jsou zjistovany jeji priciny,

q) pro ptipad havarijnich situaci sdélit na vyZadani spoleCenstvi telefonni Cislo a adresu osoby v Ceské
republice, kterd umozni bez zbyteéného prodleni vstup do bytu a udrZovat tyto informace v aktuaInim stavu.
V pfipadg havérie, neni-li mo#no zajistit osobu, ktera umozni vstup do bytu, strpét odborng provedeny
néasilny vstup do bytu pro neodkladné odstran&ni havérie,

r) ozndmit svou nepfitomnost v byt&, ktera ma byt deléi nez dva mésice, véetnt oznadeni osoby, kterd po dobu
jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotiebi. Nema-li ¢len
spolegenstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv &len statutamiho organu spolecenstvi,

s) oznamovat véas, nejpozdéji do tficeti dnft ode dne zmény, vedkeré zmény a skutednosti rozhodné pro
roz(&tovani niakladt na sluZby,

t) podilet se na {hradé ztraty spoleCenstvi,

u) oznamit statutarnimu organu umysl o prodeji nebo prongmu jednotky, a to nejméné mésic pred
uskuteénénim dispozice s jednotkou. Statutarni organ si vyhrazuje pravo nedat souhlas s osobou, které je
bytova jednotka nabizena.

Pti neplnéni povinnosti dle &l. 5 odst. 2) se stanovuje sankce do vye 3 000 K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

Sankci stanovuje statutarni organ do 3 mésicii od zjistén{ porudeni.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spoleénou zast slouzici vylugné &lenu spolecenstvi podle odstavee 2)

pismen k), I) am) je statutarni organ povinen u€init Elenovi spoletenstvi nejménd ti dny pfed zamyslenym datem

realizace pristupu.

Sva prava uplatiuje Clen spole¢enstvi vigi statutarnimu organu. Pii konani jednani shromazdéni uplatiiuje své

prava vi¢i shromaZdéni.

V souvislosti s vykonem prava nahlizet do dokumentt podle odstavce 1) pismen ¢) a {) nema ¢len spoletenstvi

pravo pozadovat vydani dokumentit do jeho dispozice, ani pravo pofizovat si jejich fotokopie. Nahlizeni lze

realizovat po predchozi domluvé se statutarnim organem spoleenstvi. V piipads, e bude &len spoledenstvi
vyzadovat nahliZzeni do dokumentf souvisejicich s hospodafenim spoledenstvia s uréenim jeho povinnosti podilet
se na nakladech spravy nemovite véci podle odstavee 1) pismen ¢) a f) tastéji neZ jedenkrat roéng, je povinen
uhradit spole€enstvi zvysené naklady na zajidténi tohoto prava. Stejnou povinnost bude mit ¢len spolecenstvi,
pokud bude vyzadovat nahlizeni do podkladii pro jednani shromazdéni nebo zapish ze shromazdéni podle
odstavee 1) pismeno f) &asté]i nez jedenkrat pro kazdé shroméazdéni. Castka za zvySene néklady &ini 200 K¢ za

jeden pifpad, nestanovi-li statutarni orgéan jinak.

Cast 111
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
A PRAVIDLA PRO UZiVANI SPOLECNYCH CASTI

CL6
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vylucne spoledenstvi vlastnikil. Spoleéenstvi vlastnikd je
opravn&no uzaviit se tFeti osobou smlouvu o zajidtovani nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku pfi dodrzeni
podminek stanovenych pro tento posiup obecnd zavaznymi pravnimi predpisy, t&mito stanovami a usnesenimi
shromaZdéni.

Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nenaleZi vlastnikovi jednotky a co je v zajmu spoluvlastniki nutné
nebo ddelné pro fadnou péci o diim a pozemek jako funkeni celek a zachovani nebo zlep3eni spole¢nych East,
jako¥ i ginnosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spolegnych &asti domu modernizaci, rekonstrukci,
nastavbou, ptistavbou, stavebni tipravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrzovanim nebo zlepdenim
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zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich viem spoluvlastnikiim domu. Spréva se vztahuje i na spole¢né &ésti,

které slouZi vyluéné k uZivéan{ jen nékterému spoluvlastnikovi.

Spolecenstvi viastnikli pravng jednd s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a nakladat s nim

mize pouze pro GiCely spravy domu a pozemku. K pravnimu jednéni, kterym spoleCenstvi zajistf dluh jiné osoby,

se nepfihlizi.

Vzniknou-li ¢leniim spole&enstvi préva z vad jednotky, zastupuje je spole€enstvi vlastnikil p¥i uplatiiovéni téchto

prav.

Za spoleCenstvi jedna jeho statutdmi orgdn, ktery zajisfuje &innosti sprévy, nejsou-li obecn& zdvaznym pravnim

piedpisem nebo témito stanovami nebo rozhodnutim orgdnu spoledenstvi vyhrazeny shromazdéni spoledenstvi

nebo jinému organu spoledenstvi.

Statutdmi orgdn je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych vici vsouladu se schvalenym

rozpoCtem spolecenstvi. V ostatnich pFipadech je opravnén rozhodnout o

- nabyti movitych véci, jejichz potizovaci cena v souhmu za kalendaeni rok nepfesahne &astku 100 000 K&,

- zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ ziistatkova cena, jde-li o dlouhodoby hmotny nebo dlouhodoby
nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok nepiesahne
gastku 100 000 K¢.

Statutdrni organ je opravnén rozhodnout o opravé, modemnizaci nebo rekonstrukei spole¢nych &asti v souladu se

schvélenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &4sti a rozpodtem spolefenstvi. V ostatnich

pitpadech je oprdvnén rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li

néklady 2 000 K¢ na jednotku, nejvyse viak 200 000 K¢ v jednotlivém pripadg; tento limit neplati, pokud jde o

opravu provadénou v souvislosti s havérif nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z revizni zpravy.

Pfi zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v olekavané souhrnné Zastce do 500 K& na jednotku je

opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele pFimo, bez vybérového Fizeni; v ostatnich

piipadech je povinen oslovit nejméng tFi potencionalni dodavatele ve vybérovém fizeni. Tento limit neplati,
pokud jde o opravu provdd&nou v souvislosti s havarii nebo deratizaci.

CL7
Pravidla pro uZivini spolednych &isti nemovité vici

1) Spole¢nymi ¢astmi jsou ty Zasti nemovité véci, které pedle své povahy maji slouZit vlastnikiim jednotek
spoletné. Mezi n& naleZejf také spolecné prostory, zejména vchody, schodists, chodby, su$amy, mistnosti pro
uloZeni ko¢arkl a jizdnich kol, kotelny, lodzie, terasy a balkony ptistupné ze spolednych prostor, vytahy,
pidy, sklepy, pradeiny a dal3i prostory uréené pro spoleéné uZivani. ShromaZdéni spolecenstvi vlastniki
miize schvdlit domovni Fad, ktery upravi podrobnosti zpiisobu uZivani jednotek a spole¢nych prostor.
Domovni fad se vyv&3uje na mistech obvyklych v domé (napt. na nasténce, ve vytazich atp.). Domovni fad je
zavazny pro viechny &leny spolecenstvi a pro dalii osoby vstupujici do domu.

2) Clen spolegenstvi je povinen dodrZovat klid, pofadek a &istotu ve spolednych Sastech, vyvarovat se jednani
porudujiciho dobré mravy, vefejny pofadek nebo jednéani, které by branilo nerugenému vykonu prav ostamich
&lend spoledenstvi. Clen spolegenstvi Jje zodpovédny za zamykéani vchodovych dvefi.

3) V pfipade chovu domécich zviFat je &len spoleGenstvi povinen dbit, aby nedochazelo k obtéZovani zejinéna
pachem, hlukem nebo znefisfovénim spoletnych casti a spole¢nych prostor, dodrZovat hygienické,
veterinarni a bezpecnostn{ ptedpisy. Je povinen zamezit volnému pobihéni jim drzenych domdcich zviiat,
nepfechovavat zviata a nekrmit je ve spoleénych &dstech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena zvitata
neznecisfovala okol domu a v pkipadé vzniku zne¢isténi toto ihned svym nakladem odstranit. Clen
spoleCenstvi je povinen zdret se chovu zvifat k domacimu chovu nevhodnych, ptipadné nebezpeénych
druhd.

4) Clenovi spoletenstvi je zakézéno umisfovan{ predméti nepatficich k vybaveni domu ve spoleénych ¢astech a
spole¢nych prostorach domu, zejména ukladdni latek snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpetnych, dale je zakdzano uZivani otevieného ohné, koufenf ve spole¢nych prostorach domu, vytahové
kabing a v prostoru na stfele nebo vytvafeni prekézek ve spoletnych &stech, vétréni bytu do spoleénych
vnitinich prostord domu. Je zakazano umistovat ve spole¢nych prostorach motorova vozidla vieho druhu.
Pokud ¢len spole¢enstvi do 3 dnfi od vyzvy statutarniho organu neodstrani pfedméty ze spoleénych &sti
domu, je spolefenstvi opravnéno tyto predméty na naklady vlastnika uloZit na jiném mist&. Pokud vlastnik
predmétd neni znam, je spoledenstvi opravnéno tyto pfedméty odstranit a zlikvidovat.

5) V ptipadé pohybu ve spolednych prostorich bez automatického zhasinani svétla Jje povinen &len spoledenstvi
zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v t&chto prostorach zhasnuto, je povinen dbét na uzavirdni oken ve sklepé
¢i komorach, pokud venkovni teplota dosahne bodu mrazu a na zamykani dveti, a to i vehodovych.

6) Clen spoletenstvi je povinen se zdrZet uivani balkonil, lodZii a teras jako skladists, je povinen zajistit, aby
pfedméty umisténé na balkonech, lodziich a terasich byly zabezpefeny proti padu, pri zalévéni zde
umisténych kvétin dbdt na to, aby nedochézelo ke stékani vody do niZiich podlaZi,

7) Vyvésky, napisy a dal§i informa&ni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na dom& umistovany pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem statutirmiho orgdnu spoleenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni
pFislusného orgénu statni spravy, je-li ho treba. P¥i zaniku prava na umisténi informagniho zatizeni se ¢len
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svpoleéenstvi zavazuje neprodlené toto safizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do plivodniho stavu.

Clenovi spoledenstvi se zakazuje umistovani reklam a vyvések na informacni tabuli slouzici pro podévani
informaci statutarnim organem spolefenstvi.

8) Clen spoledenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku a podtovni schranky u vchodu do domu a
svonku u vehodu do jednotky jménem svym nebo jménem osoby, jiz umoznil uzivani jednotky.

9) Pokud je nezbytné, aby &len spoletenstvi uzavrel domovni uzavéry (vody, tepla, plynu), projednd to predem
se statutdmim organem spolecensivi 2 vyzada si jeho souhlas. Clen spoledenstvi zajisti, aby uzavieni a
otevieni uzavérd bylo véas oznameno ostatnim dot&enym &lentim spolecenstvi. To neplati v pfipadé havarii
nebo pii odvraceni nebezpetnych situaci. K hlavnim uzavérim vody, tepla, plynu, kanalizaénim &isticim
vstupiim a dal$im obdobnym sabizenim ve spolegnych prostorach musi byt vzdy zajidtén volny ptistup.
Pokud jsou tato zafizen urnfsténa v prostorach ve vlastnictvi ¢lena nebo ve vylutném uZivani ¢lena
spolecenstvi (sklepni koje, garaze apod.}, musi byt pfijata takova opatteni, aby byl k témto umoznén piistup i
za neptitomnosti ¢lena spolecenstvi.

10) Kli¢e od uzamykanych spoletnych prostor v dome od mistnosti, kde jsou domovni uzavery vody, tepla,
plynu, strojovny vytahu a dalsich dulezitych zatizeni, jsou uloZeny na miste k tomu uréeném.

11) Kazdy &len spoledenstvi je povinen si pfi uZivani jednotky poéinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochazelo k obtéZzovani ostatnich tlenti spoledenstvi. Je zakdzano v jednotkach i mimo né hromadit
predmgéty, které obt&zuji ostatni zapachem, mohou zpGsobit poZar, nebo se mohou stat ptivodcem rozsifeni
obtizného hmyzu. Za poruseni ustanoveni tohoto odstavce se stanovuje sankce ve vysi 10 000 K& za kazdé
jednotlivé poruseni. Sankei udgli statutarni organ do 3 mésic od zjidténi poruseni.

12} Pii provadéni stavebnich praci v jednotkach je stavebnik povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci
statutarnimu organu spolecenstvi. Ve viednich dnech od 22.00 do 6.00 hod., v sobotu, nedéli a o statnich
svatcich od 22.00 do 8.00 hod. se kazdy &len spoletenstvi zdrzi bluku, pouzivani hiuénych pfistrojd a
néstroji, hry na hudebni nastroje, zp&vu a hlu¢né komunikace.

13) Clen spoletenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan potadek ve sklepnich prostorach, zdrzet se
umistovani snadno vznétlivych, hotlavych nebo jinak nebezpetnych latek a predmétd do sklepnich prostor.

14) Statutarni orgén spoledenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spoleénych &asti v porovnani s jejich pavodnim
uréenim. V piipadé zajmu ¢lena spoledenstvi o vyuZiti spoleénych &asti, véetné spolecnych prostor, uzavira
¢len spolegenstvi dohodu s ostatnimi vlastniky jednotek prostfednictvim spoleenstvi viastnikd.

15) PFi neplnéni povinnosti dle ¢1. 7 (mimo odst. 11) se vlastnikovi jednotky stanovuje sankce do vyse 3 000 K¢
za kazdé jednotlivé porudeni. Sankci stanovuje statutarni orgén do 3 mésich od zji¥eni poruseni.

Cast V.
PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI,
PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A POZEMKLU,

’ o

(JHRADY NAKLADU NA SLUZBY

CL8
Pravidla pro tvorbu rozpoftu spoledenstvi a vyporadani vysledku hospodafeni

Rozpotet na kalenddfni rok schvaluje shromazdéni vlastnik nejpozdéji do konce mesice dubna kalendafniho

roku, na ktery se rozpodet schvaluje. Navrh rozpoCtu predklada statutarni organ spole¢enstvi.

Rozpotet zahrmuje dve Lasti:

a) hospodafeni s dlouhodobou zadlohou na opravy, modernizace, rekonstrukce a technické zhodnoceni
spoleénych &asti domu s témito Gdaji: zhstatek k 1. lednu, tvorba z pravidelnych i mimefadnych piispévki
&lend spoledenstvi na spravu domu a pozemku, erpdni na jmenovité uvedené opravy, modernizace a
rekonstrukce spoleénych &asti domu, zastatek k 31. 12,

b) naklady nehrazené Z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

. udrzba, opravy, revize a prohlidky spolegnych asti, pojisténi domu a pozemku, odmény ¢lendl organih
spoletenstvi vetné povinného pojistného na vefejnopravni pojisténi, odména osoby zajistujici nekteré
ginnosti spravy domu a pozemku a vedeni Getnictvi spoledenstvi, chod kancelafe spoledenstvi, veetné
jejiho vybaveni a kancelafskych potieb, roziétovani a vyldgtovani nakladi na sluzby, vetné provedeni
odetth z méfidel spotfeby vody 2 satizeni slouZicich k rozaétovani nakladii na teplo a dal¥ich energii,
bankovni poplatky, lenskeé pispévky spoledenstvi vlastnikil jednotek;

- vynosy, zejmena: piispévky ¢lend spolegenstvi na spravu domu a pozemku vyjma gasti prispevki
uréenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a), uroky z vkladd na bankovnich u&tech spolegenstvi a jiné
finanéni vynosy.

74kladnimi zasadami pro tvorbu rozpodtu je jeho vyrovnanost a pouziti prostfedki pouze na tidel, na ktery byly

uréeny. Cerpani prostfedkd musi byt maximalné hospodamné. Tvorba a gerpani dlouhodobé zalohy na opravy,

modernizace a rekonstrukee se odviji od schvalene vyse stanovené na metr tveredni, odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spoletnych astech domu a od schvéleného planu oprav. P¥i stanoveni vyge nakladd
nehrazenych z dlouhodobé zalohy se vychaz zejména ze skutegnosti jednotlivych druh@ nakiad v predchozich
obdobich s pfihlédnutim Kk piedpokladanému vyvoji cen, ke smuvnim ujednanim s dodavateli a pfipadng i ke
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zméné druhi nakladi pro budouci obdobi.

CLo
Ptisp&vky na spravu domu a pozemku a Ghrady nékladé na stuzby

Pro ucely financovani nékladd na spravu domu a pozemku plati Clenové prispévky formou mésicnich zaloh, a to
ve vy3i odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové plose viech jednotek v doms,
nedohodnou-li se viichni viastnici na jiném podilu na dhradé nakladi na spravu domu a pozemku,

Za Geelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &asti se z celkového pfispévka na spravu

domu a pozemku vytvaki G&etné oddéleny dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodobd zéloha. Pravidla pro jeho

tvorbu a pouZiti schvaluje shromazdéni vlastnikd. Vysi mési¢niho pfispévku do dlouhodobé zalohy stanovi
statutdrni organ na zékladé pldnu oprav, modernizaci a rekonstrukef. O mimotadném pfispévku mimo pravidelng
mesicni platby miZe rozhodnout shromazdéni viastniké, a to nejméné nadpolovi¢ni vétSinou hlaséi pritomnych

&lend.

Ptispévek na spravu domu a pozemku je stanoven dle nakladi rozpoZtu spolefenstvi vlastnikii jednotek za

pfedchozi zi¢tovaci obdobl. Prispévek na spravu domu a pozemku se skldda z odsouhlasené vyse platby na

dlouhodobou zalohu na opravy, moderizace a rekonstrukce spolednych ¢dsti na metr &tvereéni, kterd odpovida
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych castech domu a dalgich poloZek. Mezi dalsi poloZky pFispévku na spravu
domu a pozemku patfi napfiklad pfispévek na spravu, pojisténi domu, vodoméry, RTN, pracovni funkce

(domovnik, ufedni spravce, udr?baf), funkciondiské odmény spoledenstvi a poloZka ostatni (napt. postovné,

deratizace, dezinsekce, telefonni poplatky). Pokud pfispévek podléha zdanéni dani z pridané hodnoty, je

konkrétni ¢dstka navySena o DPH v platné vyii,

Pfispévek na spravu domu a pozemku se vylltuje za spoleCenstvi nejpozd&ji do 4 mésicii po skonceni

kalendarniho roku a vysledek z vyG&tovani se vypofads, nerozhodne-li shromézdéni vlastnikt jinak, takto:

- zisk spoleenstvi bude vzdy preveden do fondu ze zisku, ktery se pouZiva vyhradng k thradé nakladi na
spravu domu a pozemku, nebo Ghradg ztraty spoledenstvi,

- ztrata spoleenstvi bude uhrazena z fondu dlouhodobé zalohou na opravy, pokud nerozhodne shromazdeni
vlastnikd pfi schvalovéani hospodateni jinak.

Diouhodoba ziloha se vytaétuje pro spoledenstvi v minimalnim &lenéni na naklady na opravy a na vydaje na
modernizace a rekonstrukce spolednych &asti, a to do 4 mésich po skongeni kalendafniho roku; nevy&erpany
zlistatek dlouhodobé zélohy se nevyporadava a prevadi se do dalgiho roku,

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolecenstvim vlastnikii rozhodnuto jinak, plati vy3e pFispévku na spravu

domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejictho kalendainiho roku.

SpoleCenstvi viastniki zajistuje tyto sluzby: dodévku tepla a teplé vody, dodévku vody a odvadéni odpadnich

vod, provoz vytahu, osvétieni spole¢nych prostor v domg, iklid spole¢nych prostor v domsé, odvoz odpadnich vod

a CiSténf jimek, umoznéni ptijmu rozhlasového a televizniho signdlu, provoz a &ist&ni kominii a odvoz

komunainiho odpadu a dalsi sluzby, o jejichZ poskytovani rozhodne shromazdéni viastniki.

Na nakiady na sluzby jsou ¢lenové spolegenstvi povinni platit mési¢ng zalohy splatné spole¢né s ptispévkem na

sprava domu a pozemku vidy k 25. dni pfislugného kalendarniho mésice. Zalohy se stanovuji na zaklads

skute¢nych nakladd predchézejiciho  zétovaciho obdobi, kterym je kalenddini rok, s pfihlédnutim

k predpokladané vy3i nékladii pro dany kalendaini rok. Vy3i mésitnich zaloh na jednotlivé shuzby uréi statutarni

organ jako mésiéni podil dle skutetnych nakladd na jednotlivé sluzby za uplynulé ziétovaci obdobi s

piihlédnutim k pfedpoklidanym cendm b&ncho roku, na ktery se zalohy plati. Statutorni Organ mé pravo zmenit

v pritb¢hu ziétovactho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to zejména v mife odpovidajici zméng ceny

sluzby, zm&né pottu osob rozhodnych pro rozicCtovani a vysledku zrozadtovani sluzeb, ktery vyrazng

neodpovida stanovenym zalohdm. Vlastnik ma prévo poZadovat lpravu vyie zaloh ze stejnych divodd, jako
statutarni organ.

Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a) dodédvka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru namefenych hodnot na podrunych vodomeérech,

b) provoza ¢isteni komin podle poctu vyuZivanych vyasténi do komind,

¢) umoZnéni pfijmu rozhlasového a televizniho signlu podle poctu kabelovych zasuvek,

d} osvétleni a energie spolednych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a ¢istén; jimek, odvoz komunalniho
odpadu, popfipadé dalii sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluZeb a prijemcem siuzeb, podle
podlahovych ploch jednotek stanovenych podle &l. 9 odst. 1),

e¢) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho predpisu, kterym se stanovi pravidla
pro roza¢tovani nakladi na tepelnou energji pro vytapéni a nakladii na poskytovéani teplé uZitkové vody mezi
kone¢né spotfebitele, nedojde-i k ujednani viech viastniki jednotek o jiném postupu,

f) provoz vytahii a dklid spoleénych prostor v domé bude étovan v ramei vylctovani ptispévku na spravu
domu a pozemku, nerozhodne-H u nakladi uvedenych v pism. a) a% d) shromazdéni vlastniki jinak.

Vyictovani zéloh na sluzby je spoletenstvi vlastnikd povinno provést nejpozdéji do 4 mésict od skoneni

zactovactho obdobi. Vytdtovani se dorudi &lentim spole¢enstvi na oznamenou dorudovaci adresu a zaroveii se

uvefejni informace o provedeném vyuctovani na vyvésce v domé& Od dorudeni vyultovani bézi ¢lenfim
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spoletenstvi Thita 21 kalendafnich dnéi na uplatnéni namitek ke zpfisobu a obsahu vyliétovani. Reklamace
vyagtovani musi byt uplatnéna pisemng do 21 dnit od obdrzeni vyactovani. Po uplynuti této reklamaéni lhuty jiz
reklamovat vya&tovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskutetngno do 30 dni od dorudeni
namitky. Preplatky a nedoplatky jsou splatné nejpozdgji do 31. 7. nasledujiciho roku, nestanovi-li jiny pravni
predpis jinak. Pokud byly uplatnény reklamace, které spoledenstvi uznalo je koneény pieplatek a nedoplatek
splatny do 31. 8. nasledujiciho roku.

Clen spolegenstvi, ktery je v prodleni s ahradou zaloh za sluzby ptipadné nedoplatku z vyattovani sluzeb, které
presahuje 5 dnd ode dne splatnosti, je povinen uhradit spoletenstvi arok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné
zastky denng, nejméné vsak 10 K¢ za kazdy i zapocaty mésic prodleni, ptipadné arok nebo poplatek z prodleni ve
vy§i stanovené jinym préavnim pfedpisem.

Statutarni organ upozorni po zjisténi vzniku dluhu pisemné &lena spoletenstvi a vyzve jej k thradé. Nedojde-h
k (thrad® ani v prib&hu mésice nasledujiciho po upozornéni statutarnim organem, je Opravnen statutdrni organ
podat Zalobu na zaplaceni dluzné astky proti &lenu spoledenstvi, kdyZ veskeré naklady spojené s vymahanim
dluhu veetnd nakladd na soudni poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici clen
spolegenstvi.

V ptipadé, Ze spoletenstvi pronajiméa spoletné prostory. spoletné &asti a nebytové prostory v domg, je tvofen
mimotadny pfispévek na dlouhodobou zélohu na opravy ve stejné vy3i téchto pfijmi a je zapogten s pijjmem 2z
pronajmil.

] Cast V. .
ORGANY SPOLECENSTVI

CL 10
Spoleéna ustanoveni
Orgény spoleenstvi jsow:
a) shromaZdéni,
b) pfedseda spoletenstvi.
Organizaén&-administrativnim organem bez pravni subjektivity je domovni vybor (domovnik), ktery se voli
pouze v pfipadé, Ze je zvolen pfedseda spoleCenstvi.

CL 11
ShromaZdéni

Nejvy§sim organem spoledenstvi je shromazdén, které tvofi viichni ¢lenové spoletenstvi.

Statutarni organ svola shromazdéni k jednani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Shromazdéni svolava
statutarni organ i z podnétu vlastnikil jednotek, kteti maj vice nez ctvrtinu vech hiasl, nejméng viak dvou z
nich; neudini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici shromazdéni k jednani na néklad spoledenstvi vlastnik(
sami. Shromazdéni je svolavano ve Ihité nejménd patnacti dnd pied jeho konanim.

Jednani shroméazdéni je svolavano pozvankou, z niZ musi byt zfejmé misto, Cas a program jednéani. K pozvance
musi byt pfipojeny podklady tvkajici se programu jednani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny, je povinen
svolavatel umoZnit kazdému &lenu spoleenstvi vias se seznamit s témito podkiady. Pozvanka se zasild ¢lenfim
spolecenstvi na adresu uvedenou v seznamu lenti. Pokud nejsou pripojeny K pozvance podklady tykajici se
programu jednan, musi pozvanka obsahovat oznateni mista, kde se ¢len spoledenstvi mize seznamit s podklady
k jednotlivym zaleZitostem programu shromazdéni.

Ma-li dojit ke zméne stanov spole¢enstvi nebo k piijeti usneseni, jehoZ dfisledkem je zména stanoy spoledenstvi,
pozvéanka obsahuje v pfiloze téZ navrh téchto zmén stanov nebo navrh usnesent.

Shromazdéni je zplisobilé se usnaset za pEitomnosti Elend spoletenstvi, ktefi maji vétSinu viech hlastl.

K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétginy hlasfi pritomnych ¢lend spoletenstvi.

Neni-li svolané shromazdéni zphsobilé se usnaset, muZe statutarni organ navrhnout v pisemné formé do jednoho
mésice ode dne, na ktery bylo jednani svoldno, aby ¢lenové spoletenstvi rozhodli o tychZ zaleZitostech mimo
jednéni.

Kazdy ¢len je opravnén dat se na jednani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni zastoupit fyzickou osobou,
kerd nemusi byt &lenem spolecenstvi. Plng moc musi byt pisemné a musi byt pfedioZena statutamimu organu
pred zahajenim jednani,

Kazdy ¢len spoleCenstvi je opravnén Zi¢astnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném vysvétleni tykajici se
zalezitosti spoledenstvi, pokud se poZadované vysvétleni vztahuje k predmatu jednani shromazdéni. Pokud by
pozadoval €len na shromazdéni sdéleni o skutetnostech, jejichz prozrazeni by zpisobilo spoledenstvi vaznou
fjmu, nelze mu je poskytnout.

Viichni spoluviastnici bytové jednotky maji pravo byt pfitomni na jednani shromazdeni, prava Clena spoleenstvi
viastnik véak nevykonavajl. To plati i v pfipadé manzeld, ktefi maji jednotku ve spoletném jméni. Prava Clena
spoleCenstvi v tomto pripadé vykonava spoleény zastupce.

Kdo svolal shromazdéni, miiZe je odvolat nebo odloZit stejnym zplisobem, jakym bylo svolano. Pokud se tak
stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni, nahradi spolegenstvi ¢lentim, ktefi se



dostavili podle pozvanky, icelné vynalozend naklady.
12) Zalezitost, ktera nebyla zafazena na program jednan{ shromazdén{ v pozvince, Ize rozhodnout jen za Gcasti a se

ukonéeni jednani.

14) Na shromazdent hlasuji &lenové spolecenstvi vefejné. Shromazdéni se mize véinou hlast pritomnych ¢lend
usnest, Ze bude o uréité zaleZitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkg. V takovém pFipadé shromazdeni
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

uchovavany u statutarniho organu,

16) Je-li pro to ditlezity diivod, mize pfehlasovany vlastnik Jednotky, ktery byl pfehlasovan na jednani shromézdéni
spoleenstvi vlastniksi, navrhnout soudu, aby o této zaleZitosti rozhodl. Zirover mize navrhnout, aby soud
doasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnutf. Neni-i navrh podan do 3 mésicid ode dne, kdy se vlastnik
jednotky o rozhodnuti dozvids] nebo dozvédst mohl, Jeho pravo zanika. Je-li pro to dilezity dfivod, maze
vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera byla shromazden; prediozena fadne
k rozhodnutf a o kterg nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnaset se. MiiZe téz navrhnout soudy,
aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti orgdnu spoleenstyi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za
podminek § 258 obcanského zakoniku.

Cl 12
Piisobnost shroma#déni

Do plsobnosti shromazdéni patfi:

1) zména stanov,

2) zména prohlagen( vlastnika,

3) volba a odvolavéni &lend volenych organii a rozhodovéni o vy3i jejich odmén,

4) schvaleni Gdetn] zaverky véetng& vyporadani vysledku hospodateni a zpravy o hospodafeni spolegenstvi viastniki
a spravé domu, jako? i celkové vyde prispévki na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o
vylctovani nebo vyporadani nevycerpanych pFispévki,

5)  schvéleni druhu sluzeb a vyse zéloh na jejich thradu, jako? i zplisobu roziétovani nakladd na sluzby na vlastniky
Jjednotek,

6) schvéleni rozpodtu a planu oprav, modernizaci a rekonstruke{ spole¢nych &asti,

7) rozhodovani o
a} Clenstvi spoledenstvi vlastnikii v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

b) zméné udelu uZivani domy nebo jednotky,

¢) zmé&né podlahové plochy jednotky,

d} pIném nebo &astecném sloudent nebo rozdilenj Jjednotek,

€) zméné podilu na spole¢nych &astech,

) zméné v uréeni spole¢né &asti slouzici k vyluenému uZivani vlastnikg Jjednotky,

g) opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spole¢né asti, neni-li toto rozhodnuti v pravomoci statutdrniho
organu podle ¢l. 6 odst. N,

h) o zptisobu rozdaleni ztraty a zisku mezj ¢leny spolecenstyi,

8) udélovan{ predchoziho souhlasu;

a) Kk nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véct nebo k Jinému nakladani s nimij a k nabyti, zcizen! nebo
zatiZzeni movitych véci nebo k Jinému nakladani s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutirniho
orgédnu podie &1, 6 odst, 6),

b) k uzavieni smlouvy o Wvéru spolecenstvim viasinikii véetné schvaleni vy3e a podminek tivery,

¢)  k uzavieni smlouvy o ztizen{ zdstavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viastnik Jednotky v pisemné formé
S uzavienim zdstavni smlouvy souhlasil,

9) uréeni osoby, kterd ma zaji8tovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, j rozhodnuti o jeji zmeéng, jako? i
schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéiens zmény smlouvy v ujednani o ceng nebo o rozsahu &innosti,

10} rozhodovani v daltich zaleZitostech ur€enych t&mito stanovami nebo v zaleZitostech, které si shromazdeni k
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CL13
Rozhodnuti mimo jednani

() viech zaleZitostech spadajicich do plisobnosti shrom4zdéni mize byt rozhodovano mimo jednani. Statutarni
organ zagle ndvrh rozhodnuti na adresu &lend spoledenstvi uvedenou v seznamu glenfi spoledenstvi. Névrh musi
obsahovat navrh usneseni, podklady pottebné pro jeho posouzeni nebo adaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o [hite,
ve které se mé vlastnik jednotky vyjadfit. Lhata k vyjadreni vlastnika jednotky &ini 15 dnt od dorugeni navrhu
&lenu spoledensivi,

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni _souhlasim/nesouhlasim™ glena spoletenstvi s uvedenim
dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni uéinéno, opatiené vlastnorucnim podpisem &lena spoletenstvi na listinu
obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Nedorudi-li €len spoletenstvi ve |hiité 15 dnd od doruceni navrhu &lenu spoledenstvi statutarnimu organu svijj
souhlas s navrhem usneseni, plati, e s navrhem nesouhlasi. VEsina hiast se potita z celkoveho pottu hlasi
véech &lenti spolegenstvi.

Statutarni organ oznami &lendm spoleenstvi v pisemné formé vysledek hiasovéania v pripadé pfijeti usneseni jim
oznami téz cely obsah ptijatého usneseni. Oznameni je provedeno vyvéienim na mistech obvyklych v domé
spolecenstvi.

Rozhodnuti se piijima vétsinou hlast viech &lenti spolegenstvi, ledaze obecné zévazny pravni piedpis nebo tyto
stanovy vyzaduji vy33i pocet hlasi.

Pokud se méni viem vlastnikim jednotek velikost podilu na spoletnych Castech nemovité véci, nebo pokud se
jim méni pomér vy3e ptispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez v disledku zmény podilu na spolegnych
gastech, vyzaduje se souhlas viech vlastnikil jednotek.

Ke schvéleni stavebnich tprav spoéivajicich v modernizaci, rekonstrukei a opravach spolecnych &asti domu,
jimiZ se neméni vnitini uspotadani domu a zarovedl velikost spoluvlastnickych podild na spolegnych gastech,
schvaleni zpisobu rozuétovani nakladd na sluzby (vyjma nakladii na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky
jednotek a uzavieni avErové smlouvy je zapotfebi nadpoloviéni vetsiny hlast viech &lentl spole€enstvi.

Cl. 14
Predseda spoletenstvi

Statutarnim organem spolegenstvi je pfedseda spolecenstvi vlastnik(. Pfedseda zastupuje spoleCenstvi ve viech
zélezitostech samostatng. Piedseda spolecenstvi vlastnikd podepisuje za spoletenstvi tak, Ze k nazvu spoledenstvi
piipoji sviij podpis a tidaj o své funkei.

Predseda spolegenstvi vlastnikti je vykonnym organem spoletenstvi, Tidi a organizuje b&znou ¢innost
spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou tech vé&ci, které jsou obecng
zédvaznym pravnim piedpisem a témito stanovami svéfeny do vyluiné piisobnosti shromazdéni, nebo které si
shromazdeéni k rozhodnuti vyhradilo.

7a svou &innost odpovida shromazdéni.

Je volen a odvolavén shromazdénim.

Predsedou spolegenstvi mize byt jen ten, kdo je svépravny a bezahonny ve smysiu pravniho predpisu
upravujiciho sivnostenské podnikani, je-li ke dni volby plng svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby,
ktera je sama piedsedou spolegenstvi. Je-li predsedou spolecenstvi pravnicka osoba, zmoenti fyzickou osobu, aby
ji zastupovala, jinak je pravnicka osoba zastupovéna Elenem jejiho statutdrniho organu.

Kdo ptijme funkei predsedy spolegenstvi, zavazuje se, Ze bude tuto funkci vykonavat s péci tadného hospodafe, s
nezbytnou loajalitou i s potiebnymi snalostmi a pedlivosti. Ma se za to, e jedna nedbale, kdo neni této péce
tadného hospodafe schopen, ac 1o musel zjistit pfi phijeti funkce nebo pti jejim vykonu, a nevyvedi z toho pro
sebe disledky.

Piedseda spoletenstvi vykonava funkci osobné,

Nenahradil-li ptedseda spolecenstvi gkodu, kterou zplsobil spoledenstvi pfi vykonu své funkce, atkoli byl
povinen Zkodu nahradit, ru¢i vefiteli spoledenstvi za diuh spoledenstvi v rozsahu, v jakém 3kodu nenahradil,
pokud se nemize véfite! plnéni na spoletenstvi vlastniké domoci.

Dobra vira pfedsedy spoledenstvi se pricita spoledenstvi.

Funkce predsedy spolegenstvi zanikd volbou nového pfedsedy spolecenstvi. Predseda spoletenstvi milZe byt
2 funkce odvolan shromazdénim. Téy mize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi oznamit spoledenstvi pisemné. Jeho funkce kon&i dnem, kdy shromazdéni jeho odstoupeni projednalo, jinak

uplynutim dvou mésich ode dne dorudeni oznameni o odstoupeni.
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CL 15
Pledseda spolefenstvi a domovni vybor nebo domovnik

Predseda spole¢enstvi tzce spolupracuje s domowvnim vyborem nebo domovnikem a respektuje v mezich zakona
Jjeho nazory, navrhy a pfipominky.

Cl 16
Domovni vybor nebo domovnik

Shromézdeni vlastnikg Jednotek mfize zvolit domovni vybor nebo domovnika, ktery je poradnim organem

pfedsedy spoleGenstvi,

Domovni vybor domu ma nejméné 3 &leny, nejvice 15 &leni, Potet ¢lend domovniho vyboru stanov(

shromédzdéni vlastnikq pfed zahdjenim voleb. Neni-lj zvolen domovni vybor, mize byt zvolen domovnik.

Funkéni obdobi domovnika nebo ¢lend domovniho vyboru je 10 let.

Domovni vybor nebo domovnik spolupracuje pfi spravé domu s predsedou spoledenstvi,

Domovni vybor nebo domovnik Za svou ¢innost odpovida spoledenstvi vlastnikt a je povinen ridit se Jeho

usnesenimi.

Domovni vybor se voli z ¢leni spoleCenstvi tak, aby &lenove domovniho vyboru nebyll mezi sebou manzeli,

pribuznymi v fadé pfimeé nebo sotrozenci nebo spoluvlastiky jednotky.

Domovni vybor zejména:

a} plni ikoly na iseku predmétu ¢innosti spoledenstvi vlastnikii v okruhu jeho pésobnosti,

b) sleduje technicky stav objektfi v plisobnosti spolegenstvi, Upozortiuje predsedu spoieenstvi na nutnost
provedeni oprav a (drzby a spolupracuje pti jejich zajisfovani,

¢} stard se o zvyovani kultury bydleni, upravy okoli objekti spole€enstvi a o ochranu Zivotniho prostfedi v
okruhu pdsobnosti spoledenstyi,

d) dba na dodrzovani domovniho fadu a povinnost{ danych témito stanovami a zasad slugnosti mezj ¢leny
uzivajicimi majetek spolegenstvi v okruhu jeho piisobnosti,

¢) podle pokyni pfedsedy spolecenstvi sestavuje ndvrh rozpottu spolefenstvi a po Jeho projednani
shromazdénim spolegenstvi Jej predklads predsedovi spolegenstvi,

f)  zajistuje pingni rozpoctu spolecenstvi, pecuje o spravnost prvotnich Gcetnich a jinych dokladd a predava je
pfedsedovi spolecenstvi k dalsimu zpracovani,

g) priibézng kontroluje tvorbu a Cerpdni pfispévku na spravu domu a pozemku, predeviim dlouhodobé zalohy
na opravy, udrzbu a dodatecné investice spolecenstvi,

h) v pripade potieby kontroluje i dal3f &innosti pfedsedy spolegenstvi,

1) seznamuje shromazdéni viastniki s vysledky hospodarent spoledenstvi, s rognim vyUctovanim nijemného z
bytd a nebytovych prostor a dhrad za plnéni poskytovans s uZivanim bytu,

1) vyjadhuje se ke zméng charaktern uZ{vani spoleénych prostor domu a vyjadivje se k uzavien{ najemni

predpist,

k) informuje predsedu spoleenstvi o Einnosti a stavu spoledenstvi,

) podéva shromazdani vlastniki zpravy o své ¢innosti a stavy spoledenstvi a $eznamuje jej s innost{ 1
hospodafenim predsedy spoledenstvi, Géastni se vyberovych Fizeni v ramei schvileného plany udrzby,

Jednani domovniho vyboru;

a) domowvni vybor voli na prvni schiizi ze svého stfedy pfedsedu a mistopfedsedu, odvolava a voli pfedsedu a
mistopfedsedu v pribahy celého volebniho obdobi,

b} schize domovniho vyboru svolava jeho pfedseda podle potfeby, nejméng viak Jednou za t#i masice,

¢) o svolani domovniho vyboru a o pofadu Jjednani musj byt ¢lenové domovniho vyboru uvédomeni obvyklym
zplisobem nejméné ti dny pfed jejim kondnim.

Neni-li zvolen domovnj vybor nebo domovnik nebo neplni-1j své povinnosti, zajistuje plnéni jeho nkolq predseda

spoleCensty{ prostfednictvim ifedniho sprivee, ZvySené naklady s tim spojené hradi spoledenstvi.

Cl 17
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovéch o bytech, plati pliméfené take pro nebytové prostory.

CL 18
Spole&n4 ustanoveni



to, e je pisemnost dorucena tfeti pracovni den po odeslani. V pfipadé, e je pisemnost dorucovana pomoci
datové sité, ma se za to, Ze je pisemnost dorutena teti pracovni den po odeslani. Dorutovaci adresa plati i po
zéniku &lenstvi v ptipadé dorudovani ve vécech tykajicich se nevypolddanych pohledavek spolefenstvi za
byvalym ¢lenem.

2) Spolegenstvi miZe vydat cenik thrad provadénych z podnétu &i ve prospéch jednotlivého clena. V pripade, Ze
spolecenstvi vyda takovy cenik, je ¢len spoledenstyi povinen thradu stanovenou cenikem na vyzvu spoleéenstvi
bezodkladné uhradit.

CL 19
Zavéreéné ustanoveni

Tyto stanovy byly pfijaty na shromazdéni vlastnikil jednotek konaném dne 21. 4. 2016

Podpis statutarniho organu:

Roman Laur Ing. Ivo Pad'ourek



